UCHWALA NR LXIV.57.2023
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Lugi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr
XLVIL49.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. Rady Miejskiej Otyn w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Lugi, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn
przyjetego Uchwata Nr XLVII.48.2022 Rady Miejskiej Otynia z dnia 30 czerwca 2022 r., Rada Miejska Otyn
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lugi,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu

stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami, stanowigcymi integralng czg$¢ uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik  nr  2-  rozstrzygnigcie o sposobie  rozpatrzenia ~ uwag  wniesionych  do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace terenyo réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie lub
przeznaczenia ustalone w planie jako dominujace na danym terenie;

4) przeznaczeniu  uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢  przeznaczenie,  ktore
uzupetnia lub wzbogaca do 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wystajace  czeSci  budynkéw  takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy,
wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy shuzace
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktére nie przekrocza linii
zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne czg¢$ci budynkows;
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6) budowlach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia umozliwiajace prawidtowe korzystanie
z przeznaczenia terenu, w szczegoOlno$ci urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, gazownicze, gospodarowania
odpadami oraz dojazdy i dojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, §ciezki rowerowe,

7) obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ altany, wiaty, zadaszenia, budynki gospodarcze,
garaze, miejsca do gromadzenia odpadow, elementy matej architektury itp.

8) infrastrukturze drogowej - urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia i obiekty
stuzace do obshugi komunikacji, w szczego6lnosci: place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow,
przystanki transportu publicznego, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, o$wietlenie,
oznakowanie, sygnalizatory, monitoring, kanaty
technologiczne, urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode, bariery i ostony ochronne, zielen
przydrozna, elementy matej architektury;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
w najnizej polozonej czgéci obiektu do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego
elementu dachu nie wliczajac masztow, komindw, anten, urzadzen wentylacji i1 klimatyzacji;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej-1MNW
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej -1KR

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zachowanie linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego;

2) dla projektowanej zabudowy w przypadku budynku niemieszkalnego zwrdoconego $ciang bez okien i drzwi
w kierunku granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

3) dla dzialek objetych jedna inwestycja dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy tych dziatek;

4)dla projektowanej zabudowy w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ odstepstwo od
parametréw ustalonych w przepisach szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych
parametréw na powierzchni nie wigkszej niz 30 % calego dachu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych: dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
IMNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3. Ustala si¢ nastgpujace =zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem
gospodarowanie odpadami odbywa si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 301 "Pradolina
Zasieki - Nowa Sol", dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 6. W planie miejscowym nie okresla sig:
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1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;j,
z uwagi na brak takich dobr;

2. granic  isposobow  zagospodarowania  terend6w  iobszarow  ustalonych na  podstawie
przepisow odrebnych w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow i terenow;

3. granic  1sposobow  zagospodarowania krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak krajobrazow
priorytetowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenow oznaczonych symbolem 1MNW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?;
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego terenu 1KR powinien zawieraé si¢
w przedziale od 60° do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§8.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza  si¢  lokalizacje  sieci  dystrybucyjnych  wraz  zniezbednymi  urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi zuzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci
dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe gazociagu przesytowego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjne;j;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia
scickow w postaci zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem § 8 ust. 11;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng :
1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrddet energii zastrzezeniem § 8 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycjiz zakresu
Tacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

2)dla zabudowy uslugowej - niemniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3)do parkowania pojazdow  zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc
w ilosci co najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 15 na kazde 15 miejsc.

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora oraz
w liniach rozgraniczajacych drogi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi wewnetrznej 1KR oraz z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

11.Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢  lokalizacji  urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zZroédel energii omocy przekraczajacej 100kW oraz
lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu
rolniczego.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang sieci gazowej w wymiarze 30 m (po 15 m na strong, liczac od osi
gazociggu wysokiego cisnienia), w ktore;j:

1) operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwato$¢ i prawidlowsg eksploatacje.

2) nakazuje si¢ uzgadnianie z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowanej,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggow) ,

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska,

7) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 10. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. W planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak takich terendow.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;

3) dopuszczenie lokalizowania nieodtacznych elementdw przeznaczenia terenu, ktore stanowia budowle
i obiekty towarzyszace bezposrednio z nim zwigzane, umozliwiajace prawidlowe korzystanie z terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,04
- maksymalny — 0,4,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 10 m,
- dla pozostatej zabudowy obiektami towarzyszacymi — 5 m,
e) geometria dachu:
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

- dla pozostatej zabudowy obiektow towarzyszacych:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci 0° - 15°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci 15° - 25°
- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30° - 45°,
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej i budowli towarzyszacych
3) dopuszczenie prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.
4) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Otyniu XXXIII/15/09 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi tugi, Gmina Otyn (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2009r.,
poz. 1082) w zakresie objetym niniejszym planem.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otynia

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Otyn

Aneta Smolicz

1d: 14422 A5D-5AF7-4223-85BE-E060B20B4DC2. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV.57.2023
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Migjskiej Otyn
z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, Rada Miejska w Otyniu rozstrzyga co nastepuje:

-z tytulu braku gruntéw komunalnych w przestrzeni objgtej planem, nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Migjskiej Otyn
z dnia 27 listopada 2023 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lugi

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z czym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Lugi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Migjskiej Otyn

z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Lugi, gm, Otyn.

Zgodnie z uchwala Nr XLVIIL.49.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. Rady Miejskiej Otyn
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Lugi, przystapiono do sporzadzenia niniejszego planu.

Uchwatg objeto teren czgsci dziatek nr ewid. 515 1 516 w obrebie Lugi, polozony na
ponocnym wschodzie czg$ci miejscowosci. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 2,25 ha i stanowia ja
uzytki rolne klasy IV, V. Aktualnie przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podjetego uchwatg nr XXXIII/15/09 Rady Miejskiej w Otyniu
z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lugi (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2009 r., poz. 1082) i przeznaczony w tym planie na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych. Aktualne
przeznaczenie
ww. nieruchomosci stanowi blokade dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym
miejscu, wobec tego by umozliwi¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej] w m. Lugi opracowano niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zawiadomiono na pismie
wlasciwe organy 1 instytucje oraz ogloszono w prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Otyn https://bip.wrota.lubuskie.pl/ugotyn/, a takze obwieszczono na tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W zwiazku z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) wystagpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli z prosbg o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lugi.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (znak pisma
nr WZS.411.160.2022.EK z dnia 27 pazdziernika 2022 r.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Nowej Soli (znak pisma nr NZ.9022.1.9.2022 z dnia 24 pazdziernika 2022 r.)
uzgodnili zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Lugi.

Przedmiotowy plan nie wymagatl wystapienia o zgod¢ na przeznaczenie gruntdéw na cele
nierolnicze i nielesne.

Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony przez wymagane ustawa organy
1 instytucje.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od 25 lipca do 16 sierpnia
2023 r. oraz w dniu 7 sierpnia 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna.

W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi do projektu planu.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w ustaleniach projektu planu uwzgledniono:

1) wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury uwzgledniono w §4, §7,
§13.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w § 4, § 5,§ 13.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych uwzgledniono w § 4, na terenie planu nie wystepuja grunty rolne i lesne
wymagajace ochrony, wobec tego nie wystgpiono o zgod¢ na zmiang gruntéw rolnych
1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

4) Nie wyznaczono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez ustalenie standardow
akustycznych, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasow w  Srodowisku,
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ustalenie nieodtagcznego elementu przeznaczen terenu w postaci urzagdzen
i obiektéw towarzyszacych umozliwiajacych prawidlowe korzystanie z terenu w tym
elementéw stuzacych zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni- poprzez wskazanie do zainwestowania terenow
zlokalizowanych w sgsiedztwie zwartych obszaréw wsi;

7) Prawo  wilasno$ci- poprzez umozliwienie skladania  wnioskéw, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie uwag).

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami.

9) Potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace ustalenia tadu
przestrzennego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniano w § 8.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne, uwzgledniono
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gazecie , na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, miejscowosci Lugi
oraz w BIP w dniu 4 pazdziernika 2022 r. oraz poprzez wytozenie do publicznego wgladu w
dniach od 25 lipca do 16 sierpnia 2023 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 7
sierpnia 2023 r. oraz zapewnieniu dostepu do informacji planistyczne;.

12) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez
zbieranie dokumentacji na kazdym etapie procedury planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci —
uwzgledniono w § 8 pkt 2.
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2. Wymogi wynikajace z art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i prywatny oraz
zgloszone do projektu wnioski 1 uwagi, a takze uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

3. Wymogi wynikajace z art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oparto o juz istniejacy system komunikacyjny, potozony poza jego granicami. Obszar objety
planem jest uzupetlieniem istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej na terenach sgsiednich.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.
Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 1. poz. 977 ze zm.), przyjetej Uchwata XVI/104/2015 w sprawie aktualno$ci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn.
Przewidywane rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Otyn przyjetego Uchwatg
Nr XLVII/48/2022 Rady Miejskiej Otynia z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn.
Uwzgledniono sposob uniwersalnego projektowania dopuszczajac lokalizowanie elementow
stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami na obszarze calego
planu .

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ustalenia przedmiotowego planu nie wplyng znaczaco na budzet Gminy. Po realizacji ustalan
miejscowego planu przewiduje si¢ wzrost srodkow finansowych do budzetu Gminy z tytulu
wzrostu podatku od nieruchomosci. Ze wzgledu na brak terenow publicznych w obszarze planu
nie przewiduje si¢ wydatkow publicznych w celu realizacji ustalen niniejszego planu.
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