Uchwata Nr ..........

Rady Miejskiej Otyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Niedoradz.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr LX.32.2023 Rady Miejskiej
Otyn, zdnia 29 czerwca 2023r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Niedoradz, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Obszar objety planem podzielony zostaje na dwie jednostki przestrzenne, oznaczone liczbami
li2

4. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, w skali 1:1000,
ktére sg integralnymi czesciami niniejszej uchwaty i stanowig zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyn”, uchwalonego uchwatg Nr XLVI1.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14
grudnia 2017 r., zmienionego uchwata Nr XLVIl.48.2022 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 czerwca
2022r.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terendéw;
5) pas technologiczny linii napowietrznej SN.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementdw rysunku, majg charakter informacyjny lub
sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.
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§4.

1. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;
obszary i tereny gornicze;
udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
grunty leSne wymagajgce ochrony;
cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
§ 5.

1. Ustalenia ogdlne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 17, obowigzujg dla catego obszaru

objetego planem.

2. Ustalenia szczegdtowe planu, zawarte w paragrafach od 18 do 20, obowigzujg odpowiednio

dla poszczegdlnych terenow.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

§ 6.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy lub réwny 12°;

infrastruktura techniczna - ogoét podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych,
w tym przytagczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu Sciekdéw oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng,
gaz i ciepto oraz fgcznosci i telekomunikaciji;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organéw gminy;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace
sie do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej cze$ci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;

przeznaczenie terenu — obowigzujgce przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem
oraz funkcjami iobiektami towarzyszacymi, odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie Ilub sposéb zagospodarowania terenu,
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowaé jako samodzielna funkcja w
granicach dziatki budowlanej;

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napiec, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD;

teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§7.

1. Na rysunku planu, tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela sie za pomoca linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu i numeruje w ramach
danego przeznaczenia.

2. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, obowigzuja
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. W planie wyznacza si¢ nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
§8.
1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkéw,

b) dopuszcza sie przekroczenie tych linii na odlegtos¢ do 1,5 m, elementami budynkéw takimi jak:
okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiekidéw matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych na terenie
jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci
kontenerdéw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

5) zakazuje sie stosowania, jako materiatdw wykonhczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sie stosowanie okfadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak
kamien i drewno;

7) dopuszcza sie realizacje budynkéw z bali drewnianych i stosowanie pokry¢ dachowych w formie
strzechy;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy i przepiséw techniczno - budowlanych;

9) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o
parametrach wynikajgcych ze ich specyfiki, z terenéw o innym przeznaczeniu;

10) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z
obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzgdzenia matej architektury iinfrastruktury technicznej oraz zielen urzgdzona, o ile pozostate
ustalenia w planie nie stanowig inaczej;

11) dopuszcza sie realizacje inwestycji na dziatlce budowlanej, ktérej powierzchnia przed dniem
wejscia w zycie planu byta mniejsza niz ustalona w planie, o ile isnieje mozliwo$¢ zachowania
pozostatych parametréw zabudowy lub zagospodarowania terenu ustalonych w planie.



2. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektow budowlanych, dla ktérych nie
okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegétowych, za wyjgtkiem obiektow dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiekiéw budowlanych o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
1. W zakresie ogdlinych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wiasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczatkow roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktérej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowi;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami  (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddw), naprawg samochoddéw i motocykli,
demontazem pojazdow;

5) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko;

6) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w ramach inwestyciji celu publicznego oraz wskazanych w planie przeznaczen.

2. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezgcych do
klasy przeznaczenia — MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementdw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw 0 ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

4. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10.

1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
1KDD.

2. Naterenie 1KDD nakazuje sie:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzah technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych korzystanie z tych
terendw przez pieszych i rowerzystow;



3) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzgdzen
przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego, zwtaszcza chodnikéw, pochylni, schoddéw,
przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw

§11.

1. Obszar objety planem wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 301
,Pradolina Zasiek-Nowa Sol”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12.

1. Okre$la sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw
klasy MNW:

1) minimalna powierzchnia - 1000 m?;

2) minimalny front - 18 m, za wyjatkiem dziatek budowlanych potozonych przy placach manewrowych
i na zakohczeniu siegaczy;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ sie
w przedziale od 60° do 120°, za wyjatkiem dziatek potozonych przy placach manewrowych i na
zakohczeniu siegaczy;

4) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do
drogi, o ile takie wystgpia, parametr szerokosci frontu oraz kata potozenia granic, w stosunku do
pasa drogowego, nie obowigzuje.

2. Nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nie wyznacza sie obszaréw, dla kitérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Rozdziat 8.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 13.
1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen
(roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:

1) obowigzujg pasy technologiczne wzdiuz linii elektroenergetycznych, bedgcych czescig dystrybucyjnej
sieci energii elektrycznej, w poziomie, dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze
stron od osi linii);

2) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu w planie
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

3. W przypadku skablowania sieci, ustalenia ust. 2 pkt 1 nie obowigzuja.



4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2, wszystkie obiekty przewidziane do
budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 14.

1. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala sie obstuge komunikacyjng
poprzez droge gminng — ul. Drzewng, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng, wydzielong na
obszarze objetym planem.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) biura, kancelarie, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie i odnowy biologicznej, salony
fryzjerskie, kosmetyczne i inne obiekty rzemieslnicze, obiekty sportowe — 1,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla oséb posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkindu sktadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowacd;

4) miejsca postojowe mogg by¢é wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub
wolnostojacy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu, w szczegdlnosci stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw,
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem Zzrédet wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu i bioptynéw.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych i komunalnych, ustala sie odprowadzenie
Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zzrodet energii o mocy okre$lonej w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem zrédet wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazu i bioptyndw.



7. W zakresie gospodarki odpadami - ustala sie zasady gromadzenia odpadéw statych, zgodnie
z zasadmi gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie.

8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 10.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 16.

W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania wydzielonych
terenéw, do czasu realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie umieszczania obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem lub tymczasowych, za
wyjatkiem obiektéw - na czas budowy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddéw), naprawg samochoddéw i motocykli,
demontazem pojazdow;

3) dopuszcza sie realizacje urzgdzeh sportowych i rekreacyjnych, komunikacji pieszej i zieleni
urzgdzone;j.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe
§17.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami 1.1IMNW, 1.2MNW i 2.1MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

b) ustugi rzemiesinicze,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

e) ustugi sportu i rekreaciji,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) ustugi biurowe i administraciji,

h) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje ustug jako obiektéw
wbudowanych w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmujg pomieszczenia na parterze i nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegto$ci:

a) dla terenéw 1.1IMNW i 1.2MNW - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drég,



b) dla terenu 2.1MNW - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1KDD oraz 8 m od
granicy planu.

2) parametry budynku mieszkalnego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
c) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,
d) zasady ksztattowania dachu:

— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach
ptaski stanowigcy maksymalnie 30 % powierzchni dachu stromego liczonej w poziomie,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
pofaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 45°;
3) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m, w przypadku dachu stromego lub maksymalnie 4 m,
w przypadku dachu pfaskiego,

c) zasady ksztattowania dachu:

— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach
ptaski,

— kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego — od 20° do 45°;
4) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 5 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,04 do 0,5;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej - 1000 m?>.
§19.

1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 2.1KDD, ustala si¢ przeznaczenie
terenu — czes¢€ publicznej drogi dojazdowej.

2. Dla terenu 1KDD, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - 6 m.

§ 20.

1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1.1KR, ustala sie
przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.

2. Dla terenu 1KR, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — 6 m, z poszerzeniem na zakohczeniu
siegacza.

Rozdziat 13.
Przepisy koncowe
§ 21.

W granicach planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Niedoradz, uchwalonego uchwatg Nr XLIV/40/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 kwietnia
2010 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego, poz. 852 z dnia 29
czerwca 2010 r.

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Otynia.
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§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.



