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1. Informacje o projektowanym dokumencie

1.1. Zawartos¢ dokumentu i gtdwne cele opracowania

Niniejszy dokument stanowi realizacje Uchwaty Nr LX.32.2023 Rady Miejskiej
Otyn z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz.

Przedmiotem opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Obszar objety planem zostat podzielony na dwie jednostki przestrzenne, oznaczone
cyframi 11 2.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ustala sie:

— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca,

— przeznaczenie uzupetniajgce:

o ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
ustugi rzemieslinicze,
ustugi turystyki,
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi sportu i rekreaciji,
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustugi biurowe i administraciji,
o zielen urzgdzona.

Dla terenu drogi dojazdowej ustalono przeznaczenie — czes¢ publicznej drogi
dojazdowe.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej ustalono przeznaczenie — droga
wewnetrzna.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg obecnie ustalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci Niedoradz, uchwalonego
Uchwatg Nr XLIV/40/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 29 czerwca 2010 r., poz. 852). Ustalenia tego planu tracg moc
z chwilg przyjecia niniejszego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz.

Gmina Otyn posiada dokument planistyczny — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn”, przyjete Uchwatg
Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia 2017 r., zmienione Uchwatg
Nr XLVI1.48.2022 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 czerwca 2022 r. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Niedoradz nie narusza ustalen SUIKZP.

W Planie wyznaczono nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:

— MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

— KDD - teren drogi dojazdowej,

— KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

O O O O O O

1.2. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz okreslajgc zasady polityki przestrzennej zwrécono uwage
na dokumenty lokalne zwigzane z rozwojem gminy Otyn, a takze na dokumenty
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obejmujgce swoim zasiegiem powiat oraz wojewoddztwo. Ponizej przedstawiono
dokumenty, ktore stanowity podstawe do opisu zagospodarowania przestrzennego.

W __ zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie lokalnym
(wewnetrznym):

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Otyn,

— ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Otyn”, przyjete Uchwatg nr XLVI1.123.2017 Rady Gminy Otyh z dnia
14 grudnia 2017 r., zmienione Uchwatg nr XLVI1.48.2022 Rady Miejskiej
Otyn z dnia 30 czerwca 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz.

W _ zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie ponadlokalnym
(zewnetrznym):

— Strategia Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015 — 2025,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.
przyjety Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego
Z dnia 23 kwietnia 2018 r.,

— Strategia Energetyki Wojewodztwa Lubuskiego wraz z prognozg rozwoju
sektora energetycznego na terenie wojewodztwa lubuskiego do 2030 roku,
przyjeta Uchwatg Nr XLVI1/726/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r.,

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

— Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego.

1.3. Metody zastosowane podczas prognozy

Metoda opracowania prognozy oddziatywania na Ssrodowisko do Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci
Niedoradz, polegata na:

— okre$leniu stanu Srodowiska na terenie objetym MPZP i terenach
sgsiadujgcych,

— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen MPZP na stan
Srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zrownowazonego
rozwoju i obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Stan Srodowiska okreslono na podstawie materiatdw uzyskanych od Instytuciji
zajmujgcych sie ochrong $rodowiska oraz ochrong przyrody, opracowan
specjalistycznych oraz naukowych, informacji zawartych w materiatach archiwalnych
oraz powszechnie dostepnej literaturze specjalistycznej.



1.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.)
w celu oceny aktualnosci planu ogdélnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogdélnego.

Monitoring powinien by¢ prowadzony co 2 lata, w powigzaniu z innymi
dokumentami strategicznymi gminy Otyn w oparciu o nastepujgce zagadnienia:

— spoteczne — liczba mieszkancow gminy Otyn (monitorujgc te dane mozna
wskazac tendencje rozwojowe gminy),

— ekologiczne — jakos¢ wod, emisja i redukcja zanieczyszczen powietrza,
obszary objete ochrong przyrodniczg, lesistoS¢, zmniejszenie ilosci
wytwarzanych i sktadowanych odpadow,

— ekonomiczne — podziat wydatkéw w gminie Oty wg zrodet finansowania na
inwestycje komunalne i ochrone srodowiska, poziom bezrobocia.

Ponadto jakos¢ $rodowiska bedzie podlega¢c biezgcemu monitoringowi
prowadzonemu przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

1.5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu
projektowanego dokumentu na srodowisko

Gmina Otyn nie znajduje sie w obszarze przygranicznym. Realizacja zamierzen
przewidzianych w MPZP, nie spowoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych
skutkow srodowiskowych, ktérych charakter mogtby posiada¢ znaczenie
transgraniczne.

Realizacja ustalen MPZP nie bedzie generowac transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku
z tym nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

2. Analiza stanu i zmian srodowiska

2.1. Istniejacy stan sSrodowiska

2.1.1. Pofozenie geograficzne

Obszar objety Planem zostat podzielony na dwie jednostki przestrzenne,
oznaczone cyframi 112 (rys.1 —rys. 2).
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ustala sie:
— przeznaczenie podstawowe -— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca,
— przeznaczenie uzupetniajgce:
o ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,



ustugi rzemieslnicze,
ustugi turystyki,
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi sportu i rekreaciji,
ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustugi biurowe i administraciji,
o zielen urzgdzona.

Dla terenu drogi dojazdowej ustalono przeznaczenie — czesC¢ publicznej drogi
dojazdowe.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej ustalono przeznaczenie — droga
wewnetrzna.

O O O O O O



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI NIEDORADZ
Zalacznik Nr 1
\l | \l do uchwaly ...............
Rady Miejskiej Otyri
Bu: &8 e \ \ 2l osserioss
I —|— / )/ a LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
I I granica obszaru objetego miejscowym planem
— — . Z2g0Spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania
niepr Ina linia zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
teren komunikacji drogowej wewnetrznej
pas technologiczny linii napowietrznej SN
UWAGA
Obszar objety planem w catosci wpisuje sie w obszar Gléwnego
- Zbiornika Waéd Podziemnych nr 301 ,Pradolina Zasiek-Nowa Sol".
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW  LEGENDA:
N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN  5g5; ey rutony masssanisns
NIy 1902 wevrmmy ot
] AL oy e
" o s« pesarr
] T ——
w E n ] s SN
’ o Ry m—
T2 ey g ks
15 89/12 N ooy
S ] £ [ Rucdnanadt
77 | § e ¥ T0C oy oot s
< - p—
skala 1:1000 «{/Zf CRY Sy ] —
i n | ] = . =" fiiond
a==q granica obszaru objetego R eemedea
- 902 90/3 @ RV / | planem - o s

Rys. 1. Obszar objety MPZP



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI NIEDORADZ

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN

Vi m * Zatacznik Nr 2
g e do uchwaly ..............
N £ Rady Miejskiej Otyn
l- .’ll..' “rana,, g M~ zdnia.........

QOR E'M '

== granica obszaru objetego
Im =l planem

LEGENDA:

M tereny zabudowy mieszkaniowe]

W tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe)
FRI.  tereny zabudowy zagrodowsj

U tereny usigowe

tereny obslugt produkejt w gospodarstwach roinych
frodowlanych, ogrodniczych oraz feaych i rybackich

RU

BBI0E  tereny zabudowy produkcyino -ushugowe]

PG tereny gdmicze

PGS  tereny wielkopawierzeniowych obiekidw handlowyeh
FUS7,  tereny obisktow sportu, rekreadi 1 turystyki

AUZB  tereny zabudowy usiugowej w parku

W tgreny infastuktury techniczne) - wodociagi w
2P tereny zieleni urzadzons)

LZZ tereny zieleni niewzagzong]

(2D tereny ogroddw deiatkowych

B tereny cmentarzy

=57 tareny infrastruktury tachniczne] - gospodarowanie odpadami
===~ {terany do zalesienia )

[TZ7] tereny zamknigte

REHL  ukytki roing Kl -1
R pozostale uzytki roine | pieuzyki
T toreny lasdw i Zadrzewier 0
WSS wody powierzchniowe

LEGENDA

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

r — I granica obszaru objetego miejscowym planem KDD teren drogi dojazdowej
zagospodarowania przestrzennego

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE MNW

I
pas technologiczny

linii napowietrznej SN

N
D

linia rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania OZNACZENIA INFORMACYJNE

e a— nieprzekraczalna linia zabudowy == 06===e—ee— linia napowietrzna

UWAGA: Obszar objety planem w catosci wpisuje sie w obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 301
,Pradolina Zasiek-Nowa Sol”.

Rys. 2. Obszar objety MPZP



2.1.2. Geomorfologia

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej Kondrackiego [1967] obszar objety
MPZP potozony jest na pograniczu dwéch mezoregionéw: Watu Zielonogérskiego
i Pradoliny Gtogowskie;j.

2.1.3. Klimat

Charakterystyczng cechg gminy Otyn jest naptyw w ciggu roku mas powietrza
0 znacznie zréznicowanych cechach. Dominuje tutaj klimat przejsciowy, z cechami
klimatu oceanicznego, co powoduje, ze zimy sg tagodne, a lata ciepte i bogate
w opady atmosferyczne. Istothg cechg tego typu klimatu jest réwniez duza
zmiennosS¢ temperatur: w lipcu srednia temperatura osigga wartos¢ 19,8°C,
natomiast w styczniu — 0,9°C.

Ustonecznienie przekracza 1500 godzin w roku. Miesigcem o najwyzszych
wartosciach ustonecznienia jest maj — 225 godzin. Na omawianym obszarze zima
jest tagodna i krotka (69 dni), z mato trwatg pokrywg $niezng, natomiast
charakterystyczna jest wczesna wiosna i dtugie lato (97 dni). Liczba dni pogodnych
wynosi 63, pochmurnych 107, a gorgcych 36.

2.1.4. Hydrografia

Teren gminy Otyh znajduje sie w dorzeczu rzeki Odry, ktora przeptywa wzdtuz
wschodniej granicy gminy. Gtéwng 0$ hydrograficzng stanowi rzeka Slaska Ochla —
lewobrzezny doptyw Odry, ktéra wraz ze swoim doptywem Czarng Strugg odwadnia
80% powierzchni gminy Otyn.

Obie jednostki objete MPZP znajdujg sie w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP): Slagska
Ochla od Kanatu Jeleniowka do Odry PLRW600011155299, typ JCWP: RzN — rzeka
nizinna.

Dla JCWP Slgska Ochla od Kanatu Jelenidwka do Odry okreslono cel
srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Aktualny
stan (ogdlny): brak danych, ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych:
zagrozona.

2.1.5. Gleby

Gmina Otyn charakteryzuje sie dominacjg gleb mato urodzajnych, wytworzonych
na podtozu osaddéw polodowcowych. Sg to gtdéwnie gleby bielicowe, piaszczyste
i stabo gliniaste, jakie wytworzyly sie na glinach piaszczystych i piaskach,
szczegolnie w strefach akumulacji czotowo — morenowej, w obrebie rozmytych moren
dennych oraz czesciowo w strefach sandrowych.

2.1.6. Budowa geologiczna

Obszar objety MPZP potozony jest na granicy dwoéch jednostek geologicznych:
niecki szczecinskiej i monokliny przedsudeckiej. Granice miedzy nimi wyznacza linia
intersekcyjna spagu skat kredowych (kreda goérna), ktére wystepujg na
zroznicowanych wiekowo utworach jurajskich. Utwory kredowe, zwlaszcza kredy
gornej, reprezentowane sg przez wapienie, wapienie margliste, margle i opoki.
Monokline przedsudeckg wypetniajg gtdwnie utwory jury dolnej (piaskowce). Strop
powierzchni mezozoicznej wystepuje na rzednej okoto 150 m p.p.m.



Na serii utworéw mezozoicznych zalegajg utwory trzeciorzedowe, gtéwnie
miocenu srodkowego i goérnego. Wsrod nich brak jest w zasadzie utworéw
oligocenskich i pliocenskich; w strefach wyniesien dominuje miocen srodkowy (mufki
i ity z wktadkami wegla brunatnego, mufowce, itowce oraz piaski z wktadkami
zwiréw), natomiast w strefie obnizen — miocen goérny (piaski, mutki i ity z wktadkami
wegla brunatnego). Migzszos¢ utwordw trzeciorzedowych jest bardzo zréznicowana
i waha sie od 50 m do ponad 200 m.

Obszar objety MPZP potozony jest w zasiegu fazy poznanskiej zlodowacenia
battyckiego. Czwartorzed jest tutaj wyksztatcony wskutek dziatalnosci Igdolodu i wéd
lodowcowych w okresach glacjalnych oraz wéd rzecznych w interglacjatach. Zespét
form pochodzenia lodowcowego zwigzany jest gtdwnie z dwoma poktadami gliny
morenowej: srodkowopolskiej (0 migzszosci dochodzgcej miejscami do okoto 100 m)
oraz battyckiej (o migzszosci wynoszacej zaledwie kilka metréw). Pokiady glin
morenowych rozdzielone sg zazwyczaj warstwg utworow interglacjalnych (zwiry,
pyly, muiki, piaski) o migzszosci okoto 50 m. Utwory czwartorzedowe osiggaja
najwieksze migzszosci (okoto 200 m) w strefach redukcji utworéw trzeciorzedowych,
natomiast najmniejsze (50 — 70 m) — w strefach wyniesien antyklinalnych powierzchni
podczwartorzedowe;.

Czesto, we wnetrzu wzgorz morenowych spotyka sie zaburzone glacitektonicznie
utwory gliniaste i wodnolodowcowe starszego plejstocenu. Miejscami, bezposrednio
pod gling morenowg zlodowacenia baltyckiego, wystepujg zaburzone
glacitektonicznie utwory trzeciorzedowe, gtébwnie miocenskie. W strefach
przypowierzchniowych powszechne sg z kolei plejstocenskie utwory czotowo —
morenowe: gliny zwatowe oraz piaski i zwiry, czesto z domieszkg gtazow
lodowcowych.

2.1.7. Warunki hydrogeologiczne

Obszar objety MPZP znajduje sie na terenie Giownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 301 Pradolina Zasieki — Nowa Sél. Zbiornik ten tworzg utwory
czwartorzedowe (wielowarstwowy piaszczysty poziom wodonosny z licznymi
przewarstwieniami stabo przepuszczalnych osadow itowcowo-mutkowych). Zasilanie
odbywa sie gtéwnie w strefach przykrawedziowych przez infiltracie opadow
atmosferycznych, a takze ze sptywéw wéd opadowych po zboczach wysoczyzn (przy
intensywniejszych opadach).

Teren objety niniejszym opracowaniem znajduje sie na obszarze JCWPd nr 78
o kodzie PLGW600078. Dla JCWPd o kodzie PLGW600078 okreslono stan ilosciowy
i chemiczny jako dobry oraz okreslono ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych
jako zagrozone chemicznie.

2.1.8. Struktura przyrodnicza

Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych. Nie wystepuja
tam zadne chronione gatunki flory i fauny.

2.1.9. Surowce mineralne

Na obszarze objetym MPZP nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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2.2. Ochrona srodowiska
2.2.1. Parki narodowe

Na terenie gminy Otyn, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg zadne
parki narodowe.

2.2.2. Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Otyn znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody: Bukowa Géra oraz
Bazantarnia. Obszar objety MPZP nie znajduje sie w granicach ww. rezerwatow
przyrody.

2.2.3. Parki krajobrazowe

Na terenie gminy Otyn, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg parki
krajobrazowe.

2.2.4. Obszary chronionego krajobrazu

W granicach administracyjnych gminy Otyn znajdujg si¢ dwa Obszary
Chronionego Krajobrazu: Nowosolska Dolina Odry oraz Dolina Slgskiej Ochli. Obszar
objety MPZP nie znajduje sie w granicach ww. obszaréw chronionego krajobrazu.

2.2.5. Obszary Natura 2000
Na terenie gminy Otyn zostaty wydzielone 3 obszary Natura 2000:
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Oty PLH080040,
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004.
Obszar objety MPZP nie znajduje sie w granicach ww. obszaréw Natura 2000.
2.2.6. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Otyn znajduje sie 5 pomnikéw przyrody. Na obszarze objetym
MPZP nie znajduje sie zaden z nich.
2.2.7. Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej
Na terenie gminy Otyn, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg
stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;.
2.2.8. Uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Otyn znajduje sig¢ 6 uzytkow ekologicznych: Torfy, Rozlewisko,
Mokradta, Kieszen Odry, tegi oraz Zurawie Bagno. Obszar objety MPZP nie znajduje
sie w granicach ww. uzytkdéw ekologicznych.
2.2.9. Zespoty przyrodniczo — krajobrazowe
Na terenie gminy Otyn, w tym na obszarze objetym MPZP nie wystepujg zespoty
przyrodniczo — krajobrazowe.
2.2.10. Ochrona gatunkowa roSlin, zwierzat i grzybow

Na terenie gminy Otyn 45% powierzchni zajmujg lasy, z dominacjg siedlisk boru
Swiezego i boru mieszanego swiezego. Niewielkie uzupetnienia stanowi las sSwiezy,
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las mieszany, bor mieszany wilgotny, las tegowy, ols, ols jesionowy oraz bér suchy.
Teren Gminy, w czesci niezalesionej, zdominowany jest przez roslinnos¢ tgkowa
i polng. Spotyka sie tu gtébwnie: koniczyne czerwong (Trifolium pratense L.),
koniczyne biatg (Trifolium repens L.), skrzyp polny (Equisetum arvense), szczaw
polny (Rumex acetosella L.), rdestéwke powojowatg (Fallopia convolvulus (L.)
A Léve), pokrzywe zwyczajng (Urtica dioica L.), mlecz polny (Sonchus arvensis L.),
krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), wiechline zwyczajng (Poa trivialis L.)
i kupkowke pospolitg (Dactylis glomerata L.). Duze zbiorowisko roslinne stanowi
takze niska zielen obszaréw rolnych.

W okolicach ciekow wodnych zaobserwowa¢ mozna roslinnos¢ wodna,
reprezentowang przez: knie¢ btotng (Caltha palustris L.), patke (Typha L.) i trzcine
pospolitg (Phragmites australis).

Potozenie i struktura przestrzenna przyczynia sie do wystepowania gtéwnie
matych zwierzat polnych, w tym myszy polnej (Apodemus agrarius) i nornicy rudej
(Myodes glareolu). Wystepujg tu réwniez sarny (Capreolus capreolus), zajgce
(Leporidae) i dziki (Sus scrofa). Roéwnie licznie wystepujg ptaki, w tym: wrébel
zwyczajny (Passer domesticus), sikorki (Paridae sp.) i gotebie grzywacze (Columba
palumbus). Bliskie sgsiedztwo ciekow wodnych stwarza dobre warunki do rozwoju
zwierzgt wodnolubnych, m.in. zab (Ranidae sp.).

Na terenie gminy Otyn ochrong objete sg nastepujgce gatunki roslin i zwierzat
[Jermaczek, Maciantowicz 2005]:

— koziorog debosz (Cerambyx cerdo),

— czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar),

— boleh pospolity (Aspius aspius),

— piskorz (Misgurnus fossilis),

— koza pospolita (Cobitis taenia),

— rézanka pospolita (Rhodeus sericeus),

— traszka grzebieniasta (Triturus cristatus),

— kumak nizinny (Bombina bombina),

— mopek (Barbastella barbastellus),

— nocek duzy (Myotis myotis),

— bobr europejski (Castor fiber),

— wydra europejska (Lutra lutra),

— tabedz krzykliwy (Cygnus cygnus),

— ges zbozowa (Anser fabalis),

— krzyzowka (Anas platyrhynchos),

— cyranka (Anas querquedula),

— pfaskonos (Anas clypeata),

— trzmielojad (Pernis apivorus),

— kania czarna (Milvus migrans),

— kania ruda (Milvus milvus),

— btotniak stawowy (Circus aeruginosus),

— derkacz (Crex crex),

— rybitwa biatowgsa (Chlidonias hybridus),

— rybitwa biatoskrzydta (Chlidonias leucopetrus),

— zimorodek (Alcedo atthis),

— dzieciot sredni (Dendrocopos medius).
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Obszar objety MPZP nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych. Nie wystepujg
tam zadne chronione gatunki flory i fauny.

2.3. Zagrozenia srodowiska naturalnego

Stan Srodowiska na obszarze gminy Otyn, w tym takze na obszarze objetym
MPZP jest zachowany na dopuszczalnym poziomie w zakresie poszczegolnych
elementow Srodowiska. Nowy sposob zagospodarowania terenu nie powinien
przynies¢ zasadniczych zmian w tym zakresie. Warunkiem jest jednak zapewnienie
prawidtowej gospodarki wodno — Sciekowej, w tym wyposazenie projektowanych
obiektow w instalacje wodno - kanalizacyjne, co zabezpieczy rejon przed
niekontrolowanym rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen, w tym rowniez -—
niesformalizowanym zrzutem Sciekéw. Kolejnym sposobem ograniczania zagrozen
Srodowiska jest zminimalizowanie tzw. niskiej emisji, degradujgcej powietrze
atmosferyczne, a wynikajgcej z tradycyjnego sposobu ogrzewania, jakim jest
ogrzewanie piecowe. Stanowi ono zrédto wielu zanieczyszczen, ktére mozna jednak
wyeliminowac¢ — zrodtem ciepta moze byc¢ kottownia lokalna, mozna tez wykorzystac
odnawialne zrodfa energii.

Na obszarze gminy Otyn najbardziej zagrozonymi komponentami srodowiska sa:
powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny. Cele ochrony Srodowiska na obszarze
gminy dotyczg zachowania standardéw srodowiska we wszystkich jego aspektach.
W MPZP nalezy =zapewni¢ utrzymanie standardow Srodowiska poprzez
wprowadzenie wymogu utrzymania poziomu emisji substancji (wprowadzanych
bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wdd, powietrza,
gleby lub ziemi) oraz emisji energii (ij.: hatas, wibracje, gazy, pyty, substancje
ztowonne, scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie
wyzszym niz okreslony w przepisach na podstawie ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

2.3.1. Zanieczyszczenie powietrza

Ocene jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim w 2022 r., w tym na obszarze
objetym MPZP przeprowadzono w uktadzie stref, ktory jest zgodny z zatgcznikiem do
Ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ktory zostat wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca
2022 r. o zmianie Ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1576). Obszar objety MPZP nalezy do strefy lubuskiej,
obejmujgcej wszystkie gminy wojewddztwa lubuskiego, z wytgczeniem dwoch miast
— Gorzowa Wielkopolskiego oraz Zielonej Gory.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza na obszarze wojewodztwa lubuskiego
w 2022 r. prowadzono dzieki pomiarom intensywnym wykonywanym na statych
stanowiskach. Byty to pomiary ciggte prowadzone z zastosowaniem miernikéw
automatycznych oraz pomiary manualne prowadzone codziennie (jezeli metodg
referencyjng jest metoda manualna). Badania prowadzono na 10 stacjach
pomiarowych, w tym na 8 statych stacjach (pomiary metodami automatycznymi
i manualnymi) oraz na 1 stacji wykonujgcej pomiary jedynie metodami
laboratoryjnymi manualnymi. Wyniki pomiaréw z nowo powstatej w lipcu 2022 r. stac;ji
pomiarowej w Zielonej Gérze przy ul. Wyszyhskiego nie zostaty wykorzystane do
oceny.

Badania przeprowadzone na terenie wojewddztwa Ilubuskiego wykazaty, iz
stezenia ditlenku siarki nie przekraczajg obowigzujgcych stezen dopuszczalnych.
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Badania ditlenku azotu réwniez wykazaly, ze stezenia tego zanieczyszczenia
wystepowaty ponizej obowigzujgcych poziomow stezen dopuszczalnych. Stezenia
tlenku wegla w powietrzu byly znacznie nizsze niz poziom dopuszczalny. Pomiary
benzenu przeprowadzone w strefie lubuskiej, pozwolity zaliczy¢ tg strefe do klasy A.
Pomiar stezenia troposferycznego ozonu prowadzono na 6 stacjach pomiarowych.
Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze poziom docelowy stezenia
ozonu w powietrzu, okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi nie zostat
przekroczony w strefie lubuskiej. Badania pytu zawieszonego PM10 wykazaty, ze
warunki dopuszczalnych stezen zostaly zachowane na obszarze strefy lubuskiej. Na
dziewieciu stacjach prowadzono pomiar stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10. Stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego na czterech
stacjach pomiarowych, strefe lubuskg zaliczono do strefy C. Stezenia otowiu
zawartego w pyle zawieszonym PM10 zmierzone na szesciu stacjach pomiarowych
nie wykazaty przekroczeh poziomu dopuszczalnego. Przeprowadzone badania
stezenia arsenu, niklu i kadmu w pyle zawieszonym PM10 nie wykazaty przekroczen
poziomoéw docelowych.

2.3.2. Wody powierzchniowe

Zlewnia JCWP RW600011155299 w okresie 2016 — 2021 byta monitorowana
w ppk PLO2S0401_3068. Na okres 2022 — 2027 ustalono ppk PL02S0401_3068. Na
podstawie oceny stanu GIOS 2014 — 2019 oraz oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) wskazano:

— stan/potencjat ekologiczny: dobry potencjat ekologiczny,

— wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: nie dotyczy,

— stan chemiczny: brak danych,

— wskazniki determinujgce stan chemiczny: nie dotyczy,

— stan (ogélny): brak danych.

2.3.3. Wody podziemne

Zlewnia JCWPd GW600068 jest monitorowana. Ocena stanu (2019):

— stan chemiczny: dobry,

— stanilosciowy: dobry,

— stan JCWPd: dobry,

— wskazniki determinujgce stan JCWPd:

o stan chemiczny: nie dotyczy,
o stan ilosciowy: nie dotyczy.

Wg mapy hydrogeologicznej Polski — ,Arkusz Zielona Géra 0575”, omawiany
obszar znajduje sie w obrebie jednostki hydrogeologicznej 6aQll z uzytkowym
poziomem w czwartorzedzie, w ktorym wody podziemne gromadzg sie
w polodowcowych formach kemowo-sandrowych — na stoku Watu Zielonogérskiego.
Zwierciadto poziomu uzytkowego wystepuje na gtebokosci 5 — 15 m.

2.3.4. Obszary zagrozone powodzig

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 z p6zn.zm.) przez obszary szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

14



— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— pas techniczny.

Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzgdza sie mapy zagrozenia
powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie
w szczegolnosci:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi 0,2% Ilub na ktérych istnieje prawdopodobieAstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

— obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia: watu przeciwpowodziowego, watu przeciwsztormowego, budowli
pietrzace;j.

Obszar objety MPZP nie znajduje sie na ww. obszarach.

2.3.5. Gleby

Na terenie objetym MPZP nie przewiduje sie w najblizszym czasie pogorszenia
warunkéw glebowych w zwigzku z realizacjg ustalen MPZP. Niemniej jednak, przy
wydawaniu zezwolen na jej prowadzenie moze by¢ wymagane sporzadzenie
odrebnych opracowan srodowiskowych (karta informacyjna przedsiewziecia/raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko), dotyczacych  wptywu
poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym glebowe.

2.3.6. Hatas

Zrodtem hatasu na terenie gminy Otyn jest gtéwnie komunikacja (zaréwno
kolejowa jak i samochodowa). Biorgc pod uwage intensywny rozwdj komunikaciji
i wzrost natezenia ruchu pojazdéw samochodowych mozna przyjaé, ze emisja hatasu
bedzie sie zwiekszaé. Swiadczg o tym ostatnie badania, ktére generalnie wskazujg
na wzrost obszarow o niekorzystnym klimacie akustycznym.

W zaleznosci od przeznaczenia terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu
w poszczegolnych rejonach decydujg wartosci graniczne, podane w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

3. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji MPZP, stan srodowiska naturalnego bedzie podlegat
dziataniu proceséw naturalnych i antropogenicznych. Rezygnacja z realizacji dziatan
przewidzianych w MPZP, moze przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci srodowiska
oraz obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancow.
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4. Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegoblnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Do problemoéw zwigzanych z ochrong srodowiska w granicach administracyjnych
gminy Otyn mozna zaliczy¢ ograniczenia w mozliwosci gospodarczego
wykorzystania niektorych terendw, z uwagi na zagrozenie powodziowe, a takze
obecnos$¢ obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Ponizej wskazano rodzaje zagrozen dla poszczeg6inych obszaréw Natura 2000
oraz Obszaréw Chronionego Krajobrazu, ktére znajdujg sie w granicach
administracyjnych gminy Otyn. Nalezy zwrociCc uwage na fakt, ze zagrozenia te
zwigzane sg takze z oddziatywaniem cziowieka na S$rodowisko — dlatego tez
Swiadomos¢ o istnieniu tych zagrozen powinna przyczyni¢ sie do zmiany sposobu
gospodarowania srodowiskiem.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) —
gtbwnym zagrozeniem dla tego obszaru jest wycinanie lasow i zarosli tegowych oraz
regulacja rzeki Odry.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) —
gtbwnym zagrozeniem dla tego obszaru jest zarzucanie gospodarki tgkowo -
pastwiskowej oraz wycinanie lasow tegowych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Otyn” (PLH080040) — gtéwnym zagrozeniem
dla tego obszaru sg: inne rodzaje aktywnosci cziowieka zwigzane z urbanizacjg
i przemystem a takze obecnos¢ ciggow komunikacyjnych oraz wandalizm.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Nowosolska Dolina Odry” — na tym obszarze
wprowadzono nastepujgce zakazy:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackg i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno
— btotnych,

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli” — na tym obszarze
wprowadzono nastepujgce zakazy:
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— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesng, rybacksg i towiecka,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno
— btotnych.

5. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz powinien uwzglednia¢ uwarunkowania w zakresie
ochrony $rodowiska wynikajgce z dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym, a takze z dokumentow regionalnych, powiatowych oraz
gminnych.

Miedzynarodowe akty prawne:

1. Konwencja o réznorodnosci biologicznej — sporzgdzona w Rio de Janeiro
w dniu 5 czerwca 1992 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 184, poz. 1532), ktérg Polska
ratyfikowata w 1996 r., przyjmujgc tym samym wszystkie zobowigzania
wynikajgce z tego dokumentu. W art. 6 Konwencji wskazuje sie, ze kazda
umawiajgca sie Strona, zgodnie ze swoimi szczegdlnymi warunkami
i mozliwosciami:
a) opracowuje krajowe strategie, plany Ilub programy dotyczgce ochrony
i zrownowazonego uzytkowania roznorodnoSci  biologicznej badz
dostosowuje w tym celu istniejgce strategie, plany lub programy, ktore
odzwierciedlajg dziatania przewidziane w niniejszej konwencji, wtasSciwe dla
danej Umawiajgcej sie Strony,
b) wigcza, w miare mozliwoSci | potrzeb, ochrone i zrownowazone
uzytkowanie réznorodno$ci biologicznej do odpowiednich sektorowych
i miedzysektorowych planow, programow i polityk.
Zobowigzanie to potwierdzono w dokumencie — Il Polityce ekologicznej panstwa,
przyjetej przez Rade Ministrow 13 czerwca 2000 r., a nastepnie przez Sejm w 2001 r.
W Konwencji znajduje sie zapis mdwigcy, ze ,podstawowym wymogiem dla
ochrony réznorodnos$ci biologicznej jest ochrona ekosystemow naturalnych
Srodowiska in-situ oraz utrzymanie i restytucja zdolnych do zycia populacji gatunkow
w ich naturalnych Srodowiskach”.
Dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Niedoradz, istotne sg zapisy art. 8 i 14 Konwencji tj.:
Kazda Umawiajgca sie Strona, w miare mozliwosci i potrzeb:
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—art. 8 (c) - obejmuje odpowiednimi regulacjami | zarzgdza zasobami
biologicznymi waznymi dla zachowania roznorodnosci biologicznej zaréwno
na obszarach objetych ochrong, jak i poza ich granicami, majgc na wzgledzie
zapewnienie ochrony tych zasobow i zrbwnowazone ich uzytkowanie,

— art. 8 (d) - wspiera ochrone ekosystemow i naturalnych siedlisk oraz
utrzymanie zdolnych do zycia populacji gatunkéw w ich naturalnym otoczeniu,

— art. 8 () dgzy do zapewnienia niezbednych warunkow umozliwiajgcych
zharmonizowanie  stosowanych  praktyk  uzytkowania  réznorodnosci
biologicznej z zasadami jej ochrony i zrownowazonym uzytkowaniem jej
elementow,

— art. 14 ust. 1 (a) - wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania
oceny oddziatywania na Srodowisko proponowanych projektow, ktére mogg
miec¢ istotne negatywne skutki dla réznorodno$ci biologicznej, w celu
unikniecia lub zmniejszenia takich skutkow, oraz tam, gdzie jest to wtasciwe,
pozwala na udziat spotecznosci w tych procedurach.

2. Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
ich siedlisk — sporzadzona w Bernie w dniu 19 wrzesnia 1979 r.
(Dz. U. z 1996 r., Nr 58, poz. 263), ratyfikowana przez Polske w 1995 r.
Artykut 1 Konwencji wskazuje, ze jej celem jest ,ochrona gatunkéw dzikiej
fauny i flory oraz ich siedlisk naturalnych ...”.

Dla zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Niedoradz, istotne sg zapisy artykutu 2, 3 i 4 Konwencji,
w ktorych mowa ,Umawiajgce sie strony™

— Art. 2 — podejmg niezbedne $rodki, aby zachowac populacje dzikiej
fauny 1 flory na poziomie, ktory odpowiada w szczegdlnoSci
wymaganiom ekologicznym, naukowym i kulturowym Ilub tez dostosujg
populacje tych gatunkéw do tego poziomu, uwzgledniajgc jednoczesnie
wymagania gospodarcze i potrzeby rekreacyjne oraz potrzeby
zagrozonych lokalnie podgatunkéw, odmian lub form,

— Art. 3 ust. 1 — podejmg dziatania majgce na celu wdrozenie krajowej
polityki ochrony dzikiej flory i fauny oraz siedlisk naturalnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem gatunkow zagrozonych i gingcych,
zwtaszcza gatunkéw endemicznych oraz tych, ktorych siedliska sg
zagrozone, w rozumieniu postanowien niniejszej konwencji,

— Art. 3 ust. 2 — podejmg sie uwzgledni¢ ochrone dzikiej fauny i flory
w swojej polityce dotyczgcej planowania i rozwoju oraz w Swych
dziataniach ukierunkowanych na ograniczenie zanieczyszczen,

— Art. 3 ust. 3 — bedg wspiera¢ edukacje i rozpowszechnianie ogolnych
informacji o potrzebie ochrony dzikiej flory i fauny oraz ich siedlisk,

— Art. 4 ust. 1 — podejmg wiasciwe i niezbedne Srodki ustawodawcze
i administracyjne, by zapewni¢ ochrone siedlisk dzikiej flory i fauny,
w Sszczegolnosci gatunkow wymienionych w zafgcznikach | i I, oraz
ochrone zagrozonych siedlisk naturalnych,

— Art. 4 ust. 2 — w swojej polityce dotyczgcej planowania i rozwoju bedg
mie¢ na wzgledzie potrzebe ochrony obszarow chronionych,
okreSlonych w ust. 1, tak aby unikngc lub zmniejszy¢ tak dalece, jak to
mozliwe, wszelkie pogarszanie sie stanu takich terenow,
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— Art. 4 ust. 3 — podejmg sie zwracania szczegoélnej uwagi na ochrone
obszaréw waznych dla gatunkow wedrownych, wymienionych
w zatgcznikach Il i Ill, ktére sg odpowiednio usytuowane na szlakach
wedrowek i spetniajg role terendow zimowania, odpoczynKku, zerowania,
rozmnazania lub pierzenia,

— Art. 4 ust. 4 — podejmg sie, stosownie do potrzeb, koordynowania
dziatan w zakresie ochrony siedlisk naturalnych, o ktérych mowa
w niniejszym artykule, jeSli sg one potozone na obszarach
przygranicznych.

3. Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory)
oraz Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia
1979 roku w sprawie ochrony dzikich gatunkéw ptakéw)

Dyrektywy promujg dziatania, ktére sprzyjajg zachowaniu réznorodnosci
biologicznej — dzieki ochronie dzikiej flory i fauny oraz ich naturalnych siedlisk
(z uwzglednieniem wymagan ekonomicznych, spotecznych i kulturowych).
Zasadnicze znaczenie dla ochrony wszystkich gatunkéw odgrywa zachowanie,
utrzymanie Ilub odtworzenie dostatecznej roznorodnosci i obszarow siedlisk.
Dyrektywy wskazujg na istothng funkcje obszarow podmoktych — w tym dolin
rzecznych, ktére z uwagi na liniowg i ciggtg strukture sg wazne dla migraciji,
rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej dzikich gatunkéw. Ochrona obszarow
podmoktych (w tym takze siedlisk stodkowodnych) jest jednym z kluczowych
elementow Dyrektyw. W oparciu o zapisy obu Dyrektyw tworzy sie w granicach UE —
Europejskg Sie¢ Ekologiczng Natura 2000.

Krajowe akty prawne:

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1336 z pdézn.zm.)

Kierunki zagospodarowania wskazane w MPZP, wigzg sie z zagadnieniami
zakazow | nakazow obowigzujgcych na obszarach chronionych, opisanych
szczegotowo w ustawie oraz rozporzgdzeniach wykonawczych. Art. 33 pkt 1 Ustawy
o ochronie przyrody wskazuje, ze =zabrania sie (z zastrzezeniem art. 34)
podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami,
znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat,

dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wptynag¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania

z innymi obszarami.

Art. 33 ust. 3 wskazuje, ze projekty polityk, strategii, planéw i programoéw oraz
zmian do takich dokumentéw a takze planowane przedsiewziecia, ktére mogag
znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000, a ktore nie sg bezposrednio zwigzane
z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktérych mowa w ust. 2, lub nie
wynikajg z tej ochrony, wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej oceny
oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1478 z pézn. zm.)

Ochrone przed powodzig prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia
powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzgdzania ryzykiem
powodziowym, natomiast ochrone ludzi i mienia przed powodzig - przez m.in.
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenow
zalewowych; racjonalne retencjonowanie woéd oraz uzytkowanie budowli
przeciwpowodziowych a takze sterowanie przeptywami wdd; zapewnienie
funkcjonowania systemu wczesnego ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami
zachodzacymi w atmosferze i hydrosferze oraz prognozowanie powodzi;
zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemoéw retencji wod; budowe, przebudowe
I utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych oraz prowadzenie akcji lodotamania
a takze prowadzenie polityki informacyjnej w zakresie ochrony przed powodzig oraz
ograniczania jej skutkow.

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U.

z 2022 r., poz. 2556 z pézn. zm.)

MPZP powinien uwzglednia¢ zapisy wskazane w Dziale VII Ochrona Srodowiska
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji. Zasady
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig podstawe do sporzgdzania
i aktualizacji m. in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W MPZP w szczegolnosci:

1) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, Zzapewnienia ochrony przed powstajgcymi
zanieczyszczeniami, przywracania srodowiska do wiasciwego stanu oraz
zachowania dostepnosci do zt6z kopalin,

2) ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgce uzyskanie
optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska.

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. W MPZP zapewnia sie
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym
na terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania
gruntami,

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych
i przysztych potrzeb eksploatac;ji tych zt6z,

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast
i wsi, ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
Sciekow, gospodarki odpadami, systemdéw transportowych i komunikaciji
publicznej oraz urzgdzania i ksztaltowania terendw zieleni,

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkéw
klimatycznych,
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5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
i ich skutkom,
6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
W MPZP przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu,
ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia, a takze okresla sie sposob
zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

Strateqiczne i planistyczne dokumenty krajowe

1. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025

Opracowanie Strategii powinno stuzy¢ stworzeniu warunkéw dla takiego
stymulowania procesow rozwoju, aby w jak najmniejszym stopniu zagrazaty one
Srodowisku. Konieczne jest eliminowanie procesow i dziatan gospodarczych
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, promowanie sposobéw gospodarowania
.przyjaznych srodowisku” oraz przyspieszanie procesow przywracania srodowiska do
wlasciwego stanu, wszedzie tam, gdzie nastgpito naruszenie roéwnowagi
przyrodniczej. Realizacja tych postulatéw nie moze jednak jednoczesnie powodowac
niepozgdanego zmniejszania tempa wzrostu gospodarczego, ani poszerzac
marginesu ubdstwa, czyli pogtebiania lub powstawania nowych napie¢ spotecznych
i zagrozen ekonomicznych.

2. Strategia ma rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju 2020 (z perspektywa

do 2030r.)

Strategia jest aktualizacjg $redniookresowej strategii rozwoju kraju, t. j. Strategii
Rozwoju Kraju 2020. Jest kluczowym dokumentem panstwa polskiego w obszarze
srednio- i dtugofalowej polityki gospodarczej. Za bariery dla rozwoju Panstwa uznano
rozwarstwienie spoteczne i utrzymujgce sie zroznicowania przestrzenne w poziomie
rozwoju spoteczno-gospodarczego. Strategia okresla podstawowe uwarunkowania,
cele i kierunki rozwoju w wymiarze spotecznym, gospodarczym, regionalnym
I przestrzennym w perspektywie roku 2030 oraz przedstawia nowy model rozwoju -
odpowiedzialny oraz spotecznie i terytorialnie zrownowazony.

Dokumenty regionalne i powiatowe

1. Strategia Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015 — 2025

Strategia jest dokumentem kompleksowo okreslajgcym uwarunkowania
(selektywna i dynamiczna diagnoza sytuacji spoteczno — gospodarczej lub
przestrzennej kraju) i kierunki rozwoju kraju lub jego czesci albo danego sektora
gospodarki, okreslajgcym cele strategiczne i dziatania stuzgce osiggnieciu
zatozonych celéw przy pomocy réznych instrumentdéw prawnych, finansowych,
organizacyjnych.

Uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego dla MPZP sg
spojne z zapisami Strategii Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015 — 2025.
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2. Strategia Energetyki Wojewoédztwa Lubuskiego

W Strategii zatozono, Zze na terenie wojewddztwa stworzone zostang
wysokosprawne systemy energetyczne, zapewniajgce bezpieczenstwo energetyczne
i prowadzone bedzie optymalne wykorzystanie niezbednych surowcow oraz
infrastruktury tj. petne i bezawaryjne zaopatrzenie mieszkancow i podmiotow
gospodarczych w energie elektryczng, ciepto, gaz ziemny i paliwa. Strategia jest
dokumentem, ktory wytycza kierunki prowadzenia polityki rozwoju szeroko
rozumianej energetyki dla uzyskania podstawowego celu, jakim bedzie z jednej
strony zapewnienie dostepnosci do korzystania z wszystkich form energii, z drugiej
jej efektywne wykorzystanie.

Uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego dla MPZP s3
spojne z zatozeniami w/w Strategii.

6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko

Szczegbétowg prognoze oddziatywania na srodowisko do MPZP sporzadzono
zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.). Prognoza oddziatywania na
Srodowisko okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na srodowisko, a w szczegodlnosci na:

—réznorodnosé biologiczna,

—ludzi,

—2zwierzeta,

—rosliny,

—wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

—krajobraz,

—klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

—dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko niniejszego dokumentu z uwagi na
ramowy, strategiczny jego charakter, ma charakter ogolny — ze wskazaniem
typowych oddziatywan i ich potencjalnych skutkéw srodowiskowych.

W stosunku do zaplanowanych w MPZP kierunkdw zagospodarowania
przeanalizowano potencjalne oddziatywania na poszczegolne elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz potencjalne oddziatywanie na zdrowie ludzi oraz na obiekty
zabytkowe. Ocene i identyfikacje znaczgcych oddziatywan na srodowisko dokonano
w tabeli tzw. skutkow sSrodowiskowych (z zestawieniem mozliwych pozytywnych
i negatywnych oddziatywan na srodowisko).
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Negatywne oddziatywanie na srodowisko moze mie¢ przede wszystkim budowa
elementow liniowych, ktére tworzg szereg zagrozen. Zagrozenia te dotyczg gtownie
inwestycji komunikacyjnych (budowa drég, elementéw infrastruktury technicznej).

Zmiany w Srodowisku przyrodniczym powstajg zarowno na etapie realizacji
nowych inwestycji, ale takze na etapie ich funkcjonowania. Jednak, gdy planowane
inwestycje bedg realizowane zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju,
poszanowaniem tadu przestrzennego oraz srodowiska naturalnego nie bedg miaty
cech oddziatywania dtugotrwatego, a ucigzliwos¢ moze by¢ zauwazalna jedynie na
etapie budowy.

Oddzialywanie na obszary Natura 2000
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe i chwilowe:

Nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000, jak réwniez na cele i przedmiot ochrony tych obszaréow. Ponad to teren objety
MPZP nie znajduje sie na obszarach Natura 2000.

Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dlugoterminowe, state:

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej
oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenie $rodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, skfadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddéw),
naprawg samochoddow i motocykli, demontazem pojazdow.

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed
odpadami oraz zasad ochrony wod.

Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczng
Oddziatywania negatywne — bezposrednie i wtérne, srednio- i dtugoterminowe, state:

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek budowy nowych obiektéw
(ograniczone do terendéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz bezposrednio w jej otoczeniu).

Oddziatywania pozytywne — bezposrednie, dlugoterminowe, state:

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej
oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenie Srodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, substanciji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpadow),
naprawg samochodow i motocykli, demontazem pojazdow.

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed
odpadami oraz zasad ochrony wod.
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Oddzialywanie na ludzi
Oddziatywania negatywne — bezposrednie i posrednie, skumulowane,
krétkoterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe:

Wzrost poziomu hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
na etapie budowy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, drogi
dojazdowej oraz drogi wewnetrznej.

Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie i posrednie, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe:

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej
oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenie Srodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, skfadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddw),
naprawg samochodow i motocykli, demontazem pojazdow.

Wprowadzenie zakazu przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezgcych do
klasy przeznaczenia MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

Wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow bytowych
I komunalnych do ziemi.

Wprowadzenie nakazu zabezpieczenia terendw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wprowadzenie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej
wptywajgcej negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.

Oddzialywanie na zwierzeta i rosliny
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i wtérne, $rednio- i dlugoterminowe, state:

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej wskutek budowy nowych obiektéw
(ograniczone do terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz bezposrednio w jej otoczeniu).

Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej
oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenie srodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substanc;ji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, skfadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpadow),
naprawg samochodow i motocykli, demontazem pojazdow.

Oddzialywanie na wody

Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i po$rednie, dtugoterminowe, state:
Zwiekszenie zapotrzebowania na wode dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
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Oddziatywanie pozytywne — posrednie i wtérne, dtugoterminowe, state:

Wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

Wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych
i komunalnych do ziemi.

Wprowadzenie nakazu zabezpieczenia terendow przed  przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wprowadzenie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowe;j
wptywajgcej negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.

Oddzialywanie na powietrze
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie, skumulowane, krétkoterminowe,
chwilowe:

Emisja zanieczyszczeh ze spalania paliw podczas ogrzewania obiektow.

Emisja zanieczyszczenh z ciggdow komunikacyjnych.

Oddziatywanie pozytywne — wtérne, dtugoterminowe, state:

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej
oddziatywanie powodowa¢ moze ponadnormatywne obcigzenie srodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wtasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, skfadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpadow),
naprawg samochoddow i motocykli, demontazem pojazdow.

Oddzialywanie na powierzchnie ziemi
Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i wtérne, krétkoterminowe, state:

Zmiana uksztattowania powierzchni terenu wskutek budowy nowych obiektéw
(ograniczone do terendéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz bezposrednio w jej otoczeniu).

Oddziatywanie pozytywne — posrednie, dtugoterminowe, state:

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed

odpadami.

Oddziatywanie na krajobraz
Oddziatywania negatywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:

Brak negatywnego oddziatywania z uwagi na brak wystepowania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspétczesnej.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed
odpadami.

Oddziatywanie na klimat
Oddziatywanie negatywne — posrednie i wtdrne, dtugoterminowe, state:
Wzrost emisji ciepta do atmosfery, powodujgcy niewielkg zmiane klimatu
lokalnego (zwtaszcza w okresie zimowym).
Oddziatywanie pozytywne — wtérne, dtugoterminowe, state:
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Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej
oddziatywanie powodowaC¢ moze ponadnormatywne obcigzenie Srodowiska
naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wkasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod
inwestycje zwigzane z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddw),
naprawg samochodow i motocykli, demontazem pojazdow.

Oddzialywanie na zasoby naturalne

Oddziatywanie negatywne — bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe, state:
Niekorzystny wptyw nowej zabudowy na warunki gruntowo — wodne.
Wzrost zapotrzebowania na wode oraz wzrost ilosci powstajgcych sciekdéw.
Zmniejszenie powierzchni biologiczno — czynnej.

Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe, state:
Wprowadzenie zapisow dotyczgcych zasad ochrony powierzchni ziemi oraz

ochrony srodowiska przed odpadami.

Oddziatywanie na zabytki
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe, chwilowe:
Wzrost poziomu wibracji oraz zanieczyszczen powietrza wskutek ruchu
samochodowego.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:
Zapisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Oddzialywanie na dobra materialne
Oddziatywanie negatywne — posrednie, krotkoterminowe, chwilowe:

Niekorzystny wptyw na stan istniejgcych drég, budynkéw wskutek wzrostu
poziomu wibracji spowodowanych ruchem samochodowym na etapie budowy.
Oddziatywanie pozytywne — bezposrednie, dtugoterminowe, state:

Zapisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Z dokonanej analizy oceny wptywu ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Niedoradz na obszary
Natura 2000 i inne komponenty srodowiska wynika, ze mogg wystgpi¢ pewne
negatywne skutki dla srodowiska. Jednak realizacja postanowien MPZP nie powinna
spowodowac znaczgcych oddziatywan, majgcych zasadniczo negatywne skutki dla
Srodowiska przyrodniczego i obszarow Natura 2000 — warunkiem minimalizacji tych
oddziatywan bedzie przestrzeganie zasad ochrony wskazanych w MPZP
I w przepisach odrebnych.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaréw

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan w odniesieniu do flory i fauny -—
zagospodarowanie terendéw oznaczonych symbolami: MNW:
— wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych,
zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie,
— wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych
i komunalnych do ziemi,
— przestrzeganie nakazu zabezpieczenia terendw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wprowadzanie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki
Sciekowej wptywajgcej negatywnie na wody powierzchniowe i gruntowe.
Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywah w_odniesieniu _do flory i fauny -—

zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami: KDD, KR:
— przestrzeganie nakazu zabezpieczenia terendw przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Propozycje rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru, albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy

Podczas przygotowania MPZP dla terendéw potozonych w miejscowosci Niedoradz
przeanalizowano wyniki innych opracowan planistycznych dla gminy Otyh
I W rezultacie rozmieszczenie oraz zasieg terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz
kierunkow ich rozwoju. W MPZP przyjeto wariant optymalny — planujgc
zagospodarowanie terenu zwarte, dzieki czemu ograniczajgc w znaczny sposob
ingerencje w srodowisko.

W ramach prognozy oddziatywania na s$rodowisko dla MPZP dla terenow
potozonych w miejscowosci Niedoradz nalezy rozpatrzy¢ réznice w skutkach dla
Srodowiska, ktore powstang w wyniku realizacji nastepujgcych wariantéw:

— zerowy — odstgpienie od realizacji zatozen zmiany MPZP,

— proponowany — realizacja zatozen zmiany MPZP, przyjetych
w  wyniku  kompromisu miedzy  oczekiwaniami = mieszkancow
a koniecznoscig ochrony srodowiska przyrodniczego,

— prosrodowiskowy — realizacja rozwigzan prosrodowiskowych.
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Poréwnanie skutkow realizacji poszczegoélnych wariantow przedstawiono w tab. 1.

Tab.1. Poréwnanie skutkéw realizacji poszczegoélnych wariantow dla $rodowiska przyrodniczego

Element
srodowiska

Wariant O

Wariant proponowany w MPZP

Wariant
prosrodowiskowy

Natura 2000

Roéznorodnosé
biologiczna

Ludzie

Swiat

Zgodnie z
obowigzujgcym
zapisami planow
oraz
obowigzujgcych
aktow prawnych

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci,  ktérej  oddziatywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie  srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza,
substancji ztlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow lub
zagospodarowania  terenu pod inwestycije = zwigzane
z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpaddéw), naprawg samochodoéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Whprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony
$rodowiska przed odpadami oraz zasad ochrony wod.

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci,  ktérej  oddzialywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie  $rodowiska  naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizaciji obiektéw lub
zagospodarowania  terenu  pod  inwestycje  zwigzane
z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpaddéw), naprawg samochodoéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Whprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony
srodowiska przed odpadami oraz zasad ochrony wod.

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci,  ktérej  oddzialywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie Srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizaciji obiektéw lub
zagospodarowania  terenu pod inwestycje  zwigzane
z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpadéw), naprawg samochodéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Wprowadzenie  zakazu przekraczania  dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, o kitérych mowa
w przepisach odrebnych, na terenach nalezgcych do klasy
przeznaczenia MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.
Wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi.

Wprowadzenie nakazu zabezpieczenia terendéw przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wprowadzenie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami
i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia

- zgodnie ze
Studium
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zwierzecy
i roslinny

dziatalnosci,  ktérej  oddziatywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie  Srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizaciji obiektéw lub
zagospodarowania  terenu pod  inwestycije = zwigzane
z: gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, skltadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpadow), naprawg samochodéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Wody

Wprowadzenie nakazu gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w gminie.
Wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi.

Wprowadzenie nakazu zabezpieczenia terendéw przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wprowadzenie zakazu prowadzenia gospodarki odpadami
i gospodarki sciekowej wplywajgcej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Powietrze

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci,  ktérej  oddziatywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie  Srodowiska naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizaciji obiektow lub
zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem  odpadami  (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpaddéw), naprawg samochodéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Uksztattowanie
powierzchni
ziemi

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony
Srodowiska przed odpadami.

Krajobraz

Wprowadzenie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony
srodowiska przed odpadami.

Klimat

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia
dziatalnosci,  ktérej  oddziatywanie = powodowaé  moze
ponadnormatywne  obcigzenie = Srodowiska  naturalnego
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci terenu, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Wprowadzenie zakazu lokalizaciji obiektow lub
zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami  (odzysk, unieszkodliwianie,
przetwarzanie, sktadowanie, magazynowanie, wytwarzanie
i zbieranie odpaddw), naprawg samochodéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

Zasoby
naturalne

Wprowadzenie zapisdw dotyczgcych zasad ochrony powierzchni
ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami.

Zabytki

Zapisy dotyczgce =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

Dobra
materialne

Zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.
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9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi realizacje Uchwaty Nr LX.32.2023 Rady Miejskiej
Otyn z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz.

Przedmiotem opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Obszar objety planem zostat podzielony na dwie jednostki przestrzenne, oznaczone
cyframi 11 2.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej ustala sie:

— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca,

— przeznaczenie uzupetniajgce:

o ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
ustugi rzemieslnicze,
ustugi turystyki,
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi sportu i rekreaciji,
ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
ustugi biurowe i administracji,
o zieleh urzgdzona.

Dla terenu drogi dojazdowej ustalono przeznaczenie — cze$¢ publicznej drogi
dojazdowe,;.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej ustalono przeznaczenie — droga
wewnetrzna.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg obecnie ustalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowos$ci Niedoradz, uchwalonego
Uchwatg Nr XLIV/40/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 29 czerwca 2010 r., poz. 852). Ustalenia tego planu tracg moc
z chwilg przyjecia niniejszego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz.

Gmina Otyn posiada dokument planistyczny — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn”, przyjete Uchwatg
Nr XLVII.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia 2017 r., zmienione Uchwatg
Nr XLVI1.48.2022 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 czerwca 2022 r. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenow potozonych w miejscCowosci
Niedoradz nie narusza ustalen SUIKZP.

W Planie wyznaczono nastepujgce klasy przeznaczenia terenow:

— MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

— KDD - teren drogi dojazdowej,

— KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz okreslajgc zasady polityki przestrzennej zwrécono uwage
na dokumenty lokalne zwigzane z rozwojem gminy Otyn, a takze na dokumenty
obejmujgce swoim zasiegiem powiat oraz wojewddztwo. Ponizej przedstawiono
dokumenty, ktore stanowity podstawe do opisu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie lokalnym
(wewnetrznym):

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Otyn,

O O O O O O
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— ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Otyn”, przyjete Uchwatg nr XLVI1.123.2017 Rady Gminy Otyh z dnia
14 grudnia 2017 r., zmienione Uchwatg nr XLVI1.48.2022 Rady Miejskiej
Otyn z dnia 30 czerwca 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego na poziomie ponadlokalnym
(zewnetrznym):

— Strategia Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015 — 2025,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Zielona Gora i Gorzéw WIkp.
przyjety Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego
z dnia 23 kwietnia 2018 r.,

— Strategia Energetyki Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z prognozg rozwoju
sektora energetycznego na terenie wojewodztwa lubuskiego do 2030 roku,
przyjeta Uchwatg Nr XLVI1/726/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r.,

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

— Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego.

Metoda opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko do Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci
Niedoradz, polegata na:

— okre$leniu stanu Srodowiska na terenie objetym MPZP i terenach
sgsiadujgcych,

— ocenie projektowanych zmian w aspekcie wptywu ustalen MPZP na stan
srodowiska,

— ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zrownowazonego
rozwoju i obowigzujgcymi aktami prawnymi.

Stan s$rodowiska okreslono na podstawie materiatdbw uzyskanych od Instytucji
zajmujgcych sie ochrong $rodowiska oraz ochrong przyrody, opracowan
specjalistycznych oraz naukowych, informacji zawartych w materiatach archiwalnych
oraz powszechnie dostepnej literaturze specjalistyczne,;.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)
w celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowaniu planoéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogdlnego.

Monitoring powinien by¢ prowadzony co 2 lata, w powigzaniu z innymi
dokumentami strategicznymi gminy Otyn w oparciu o nastepujgce zagadnienia:

— spoteczne — liczba mieszkancow gminy Otyn (monitorujgc te dane mozna
wskazac tendencje rozwojowe gminy),

— ekologiczne — jakos¢ wod, emisja i redukcja zanieczyszczen powietrza,
obszary objete ochrong przyrodniczg, lesistos¢, zmniejszenie ilosci
wytwarzanych i sktadowanych odpadodw,
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— ekonomiczne — podziat wydatkéw w gminie Otyn wg zrodet finansowania na
inwestycje komunalne i ochrone srodowiska, poziom bezrobocia.

Ponadto jakos¢ $rodowiska bedzie podlega¢c biezgcemu monitoringowi
prowadzonemu przez odpowiednie stuzby ochrony srodowiska.

Gmina Otyn nie znajduje sie w obszarze przygranicznym. Realizacja zamierzen
przewidzianych w MPZP, nie spowoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych
skutkbw  srodowiskowych, ktérych charakter mogtby posiada¢é znaczenie
transgraniczne.

Realizacja ustalen MPZP nie bedzie generowac transgranicznego oddziatywania
na srodowisko pochodzgcego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku
z tym nie ma potrzeby przeprowadzania postepowania dotyczgcego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W prognozie scharakteryzowano istniejgcy stan srodowiska oraz jego zagrozenia.

W przypadku braku realizacji MPZP, stan srodowiska naturalnego bedzie podlegat
dziataniu procesow naturalnych i antropogenicznych. Rezygnacja z realizacji dziatan
przewidzianych w MPZP, moze przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci Srodowiska
oraz obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancéow.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Niedoradz powinien uwzglednia¢ uwarunkowania w zakresie
ochrony Srodowiska wynikajgce z dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym, a takze z dokumentow regionalnych, powiatowych oraz
gminnych.

Przewidywane oddziatywanie na srodowisko niniejszego dokumentu z uwagi na
ramowy, strategiczny jego charakter, ma charakter ogolny — ze wskazaniem
typowych oddziatywan i ich potencjalnych skutkéw srodowiskowych.

W stosunku do zaplanowanych w MPZP kierunkdw zagospodarowania
przeanalizowano potencjalne oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego oraz potencjalne oddziatywanie na zdrowie ludzi oraz na obiekty
zabytkowe. Ocene i identyfikacje znaczgcych oddziatywan na srodowisko dokonano
w tabeli tzw. skutkow Srodowiskowych (z zestawieniem mozliwych pozytywnych
i negatywnych oddziatywan na srodowisko).

Negatywne oddziatywanie na srodowisko moze mie¢ przede wszystkim budowa
elementdw liniowych, ktore tworzg szereg zagrozen. Zagrozenia te dotyczg gtownie
inwestycji komunikacyjnych (budowa drog, elementéw infrastruktury technicznej).

Zmiany w Srodowisku przyrodniczym powstajg zaréwno na etapie realizacji
nowych inwestycji, ale takze na etapie ich funkcjonowania. Jednak, gdy planowane
inwestycje bedg realizowane zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju,
poszanowaniem tadu przestrzennego oraz srodowiska naturalnego nie bedg miaty
cech oddziatywania dtugotrwatego, a ucigzliwo$¢ moze by¢ zauwazalna jedynie na
etapie budowy.

Z dokonanej analizy oceny wptywu ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Niedoradz na obszary
Natura 2000 i inne komponenty srodowiska wynika, ze mogg wystgpi¢ pewne
negatywne skutki dla srodowiska. Jednak realizacja postanowien MPZP nie powinna
spowodowac znaczgcych oddziatywan, majgcych zasadniczo negatywne skutki dla
Ssrodowiska przyrodniczego i obszarow Natura 2000 — warunkiem minimalizacji tych
oddziatywan bedzie przestrzeganie zasad ochrony wskazanych w MPZP
i w przepisach odrebnych.
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Na etapie realizacji inwestycji zaproponowanych w ramach MPZP nalezy wybieraé
warianty, ktére bedg w najmniejszym stopniu oddziatywaty na srodowisko.
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