BURMISTRZ OTYNIA
woj. lubuskie

2 Otyn, 31.05.2024 r.
RGKRi0S.6620.2.20.2024

Obwieszczenie
o zawieszeniu postepowania do czasu przedlozenia raportu

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 z péz. zm.) zawiadamia si¢ wszystkie strony, ze postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pt: ,,Budowa 66-ciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszigcg jej infrastruktura na
dzialce nr 215/1 obre¢b Lugi, gmina Otyn”, zostato zawieszone do czasu przedtozenia przez
wnioskodawcg raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Z trescig niniejszego postanowienia mozna si¢ zapoznaé w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Otyniu pokéj nr 5 w godz. Pn.7.00-16.00, wt.-czw. 7.00-15.00, pt. 7.00-14.00.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10 stosuje si¢ art. 49 k.p.a — niniejsze
zawiadomienie zastaje podane stronom do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w
publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Otyniu oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu.

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje si¢ za doreczone po uptywie 14 dni od
dnia, w ktérym nastapito udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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POSTANOWIENIE

0 zawieszeniu postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 63 ust. 5 1 ust 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023

r. poz. 1094 z p6z. zm.).

postanawiam

zawiesi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia pod nazwa ,Budowa 66-ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg jej infrastruktura na dzialce nr 215/1 obr¢b Lugi, gmina
Otyn” do czasu przedlozenia przez wnioskodawce Marte Kaczmarek, Lugi S0A, 67-106 Otyn, raportu

o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Uzasadnienie

Burmistrz Otynia, postanowieniem znak: RGKRi0S.6220.2.19.2024 z dnia 31.05.2024 r., po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli oraz Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, natozyl na inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia pod nazwa:
,Budowa 66-ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg na dzialce nr 215/1 obreb Lugi, gmina Otyn” jako dla przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko w zakresie ustalonym w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z péz. zm.).

W mysl art. 63 ust. 5 ustawy OOS organ wydaje postanowienie o zawieszeniu postgpowania w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przediozenia przez
wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.
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Obwieszczenie

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 ze. zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) zawiadamiam, iZ w zwigzku z toczacym si¢ postepowaniem w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.:
»Budowa 66-ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg na dzialce nr 215/1 obreb Lugi, gmina Otyn”, Burmistrz Otynia wydat
postanowienie w dniu 31.05.2024 r. znak: RGKRi0S.6620.2.19.2024, o natozeniu obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Z trescig niniejszego postanowienia mozna si¢ zapozna¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Otyniu pokdj nr 5 w godz. Pn.7.00-16.00, wt.-czw. 7.00-15.00, pt. 7.00-14.00.

Stosownie do zapisu art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza
Otynia w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

Jednoczesnie na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego zawiadamiam, ze strony postepowania mogg zapoznac si¢ z
materiatem dowodowym zgromadzonym w przedmiotowej sprawie i w ciggu 7 dni od daty
dorgczenia niniejszego obwieszczenia mogg wnies¢ ewentualne uwagi i wnioski do toczgcego
si¢ postepowania.

Uwagi i wnioski moga by¢é wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub w
formie elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@otyn.pl

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone po uptywie 14 dni od
dnia, w ktorym nastapito udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Po uplywie wymienionego wyzej terminu zostanie wydane stosowne rozstrzygniecie.
Zawiadomienie - obwieszczenie
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Zgodnie z art. 63 ust. 114, art. 65 ust.2 i 3, art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), oraz art. 123 i art. 49 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.572), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 16.01.2024 r.) ztozonego przez
Pana Aleksandra Kaczmarka, Lugi 50A, 67-106 Otyn w toku postgpowania o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa 66-ciu budynkéw
mieszkalnych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg na dzialce nr 215/1, obreb Lugi, gm. Otyn”,
jak réwniez po zasiggnieciu niezbednych opinii:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 18.04.2024 r. znak:
WZzS$.4220.178.2024.AJ (data wptywu do tut. Urzedu 18.04.2024 r.) oraz

Dyrektora zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 22.05.2024 r. znak: VG.ZZ$.4901.62.2024 MLW

postanawiam:

I. Nalozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w/w
przedsiewzigcia.

II. Ustali¢ nastepujacy zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzi¢cia na Srodowisko w
pelnym wymiarze zgodnie z art. 66 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz.U.z2023 r., poz. 1094 ze zm.) a takze zagadnien z zakresu ochrony Srodowiska gruntowo-
wodnego w aspekcie oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan jednolitych czesci
wod ze szczegélnym uwzglednieniem:

1. Przedstawi¢ argumenty $wiadczace, ze realizacja wybranego wariantu przedsigwzigcia nie
naruszy rezimu ochronnego, tj. zakazéw obowigzujacych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli”, wymienionych w uchwale nr XX/228/16 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli) (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r.; poz.1090),
analizujgc i argumentujgc kazdy zakaz oddzielnie, w tym szczegétowo nalezy rozpatrzy¢ zakaz:
,,dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
i rybacka”.

2. Ustali¢/wykluczyé mozliwosé wystgpienia negatywnego wplywu inwestycji na ochrone
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli”, ze
szczegdlnym uwzglednieniem jego funkcji, przede wszystkim przyrodniczych, w tym
funkcjonowania w nim siedlisk gatunkéw chronionych i tras przemieszczania zwierzat.

3. Poda¢ informacje o warunkach hydrologicznych w miejscu budowy obiektow wraz z niezbedna
infrastrukturg (budowa geologiczna, warunki hydrologiczne, w tym wystgpowanie zwierciadta
wdd podziemnych). Proszg opisa¢ w jaki sposob beda prowadzone roboty ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania wéd podziemnych lub naptywowych z wykonanych wykopéw,
podaé ewentualny sposdb odwodnienia wykopdéw wdd podziemnych lub naplywowych z
wykonanych wykopow, podaé ewentualny sposéb odwodnienia wykopdéw oraz sposéb



postgpowania z odprowadzang woda wraz ze wskazaniem lokalizacji ewentualnego jej
odprowadzenia oraz czy bedzie stosowane odwodnienie state przy realizacji i eksploatacji
zamierzenia oraz zasiggu oddziatywania wykonanych odwodnien.

4. Okresli¢ zakres prac jakie planuje si¢ wykona¢ w obrebie urzadzen wodnych. opisa¢ konkretne
planowane do zastosowania zabezpieczenia podczas prac prowadzonych w poblizu urzadzen
wodnych. W przypadku koniecznosci ingerencji w urzadzenia wodne prosze o okreslenie
podjetych dziatan w kierunku stosunkéw wodnych na gruncie ze szkodg dla nieruchomosci
sgsiednich.

5. Przedstawi¢ argumenty $wiadczace, iz realizacja inwestycji nie naruszy rezimu ochronnego,
obowigzujacego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli”
wyznaczonego uchwatg nr XX/228/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016
r. tj. zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka.

6. Analiza i ocena wplywu na cele srodowiskowe wyznaczone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) w zakresie mozliwych do zastosowania rozwigzan
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze inwestycji.

7. Zagadnienia, analizowane dla obszaru stanowigcego stref¢ potencjalnego oddziatywana
przedsigwzigcia, zobrazowaé w przestrzennej formie kartograficznej, np. w skali 1:10 000 lub
innej bardziej czytelnej.

Uzasadnienie

W dniu 01.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 16.04.2024 r.) Pani Marta Kaczmarek, Lugi 50A,
67-106 Otyn, zlozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsie-
wzigcia pn. ,,Budowa 66-ciu budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg na
dzialce nr 215/1, obreb Lugi, gm. Otyn” . Do wniosku dofaczono:

- 4 egzemplarze karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z zapisem na ptytach CD,

- poswiadczong przez wilasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjne;j.

W $wietle art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy OOS, organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowi-
skowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzig¢cia, a zatem réwniez wiasciwym do
stwierdzenia obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsig-
wzigcia jest Burmistrz Gminy Otyn.

Biorac powyzsze pod uwage, zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), obwieszczeniem z dnia
02.05.2024 r. znak: RGKRi0S$.6620.2.12.2024, Burmistrz Gminy Oty zawiadomit strony o wszczeciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie, informujac jednoczesnie o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami
sprawy.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy OOS pismem z dnia 12.03.2024 r. Burmistrz Otynia zwrécit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej tj. Za-
rzad Zlewni Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra o
wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, o okreslenie zakresu raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko.

Pismem z dnia 26.03.2024 r. (data wplywu 28.03.2024 r.) Panistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Nowej Soli znak: NZ.9022.4.15.2024 wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsie-
wzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.



18.04.2024 r. (data wpltywu do tut. Urzedu 18.04.2024 r.) znak: WZS.4220.178.2024.AJ Regio-
nalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przed-
siewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreslit zakres ra-
portu o oddziatywaniu na srodowisko.

Pismem z dnia 22.05.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 28.05.2024 r.) znak:
VG.ZZ8.4901.62.2024. MLW Zarzad Zlewni, uzgodnit koniecznos¢ przeprowadzenia oceny na oddzia-
tywanie na srodowisko.

Planowana inwestycja, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839), na-
lezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w §
3 ust. 1 pkt. 55 b, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wyma-

gane.
W ramach planowanego przedsigwzigcia jest budowa szesédziesieciu szesciu budynkéw miesz-

kalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym: drogg wewnetrzna, chodnikami i
podjazdami. Inwestycja ta bgdzie realizowana na dziatce nr 215/1 obreb 0004 Lugi, gmina Otyn o po-
wierzchni 8,14 ha. Podmiotem planujacym realizacje przedsigwziecia jest Marta Kaczmarek.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. B tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm. ), jest przedsigwzieciem moggcym potencjalne
znaczgco oddziatywaé na srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00$, dla planowanych przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunko-
waniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub dokonaniem zgloszenia okreslo-
nego w art.72 ust. 1a 00s.

Dla przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie
art. 63 ust. 1 ustawy 00s, organem wilasciwym w sprawie wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy 008, jest regionalny dyrektor ochrony $rodowiska .

Dla terenu planowanego przedsiewzigcia zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata XXXIII/15/09 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 maja 2009 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi (Dz. U. Woj. Lubu-
skiego z 2009 r. Nr 80, poz. 1082, pézn. zm., zwana dalej uchwatg mpzp). Zgodnie z planem cze$é
dziatki nr 215/1 obreb 0001 Lugi stanowig teren oznaczony symbolem: RM- teren o funkcji zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, MN — teren o funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem funkeji ushugowej lub rzemieslniczej nieucigzliwej, a takze
KDW —ulice wewngtrzne dojazdowe.

Uwzgledniajac facznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do prze-
prowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, okreslone w art. 63 ustawy o 008, po analizie wniosku
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz karty
informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-blotnych 1 innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, na obszarach wybrzezy, obszarach gorskich lub le-
snych, przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochron-
nych ujg¢ waod i obszarach ochronny zbiornikéw wod sroédladowych, obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kul-
turowe lub archeologiczne, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach ochrony uzdrowiskowe;.
Przedsigwzigcie graniczy od péinocy i potudnia z rowami melioracyjnymi i dalej terenami rolnymi.



Od zachodu z terenem produkecyjno-mieszkaniowym, natomiast od wschodu z uzytkami kopalnymi i
pojedynczg zabudowa mieszkaniowa.

W trakcie identyfikacji przedmiotu oddziatywan przedsiewzigcia, a z perspektywy ochrony przy-
rody, to jest zachowania, zrownowazonego uzytkowania i odnawiania zasobéw twordw i sktadnikéw
przyrody, uwzgledniono potozenie projektowanej inwestycji:

-w obszarze chronionego krajobrazu ,, Dolina Slaskiej Ochli”:

-w odleglosci okoto 4,9 km obszaru Natura 2000 Otyn PLH080014;

Na gruntach rolnych , ktore utrzymywane sg jako 1gki trwale, a takze nieuzytkach ~ zadrzewio-
nych;

-w sgsiedztwie gruntéw rolnych i rowdéw melioracyjnych;

-w terenie wolnym od zabudowy mieszkaniowej lub gospodarczej, poza zawartg zabudowa wsi
Lugi.

Technologia, warunki srodowiskowe przedsigwzigcia oraz jego eksploatacja wymagaja catkowi-
tej zmiany stanu obecnego. Planowane jest zmiana istniejacych tu biotopdw, a co za tym zwigzane bio-
cenoz. Niezbedne bedzie catkowite , fizyczne zniszczenie szaty roslinne;j.

Zniszczenie szaty roslinnej bedzie wiagzalo si¢ ze zniszczeniem bezposrednim badz posrednim
obecnych tu zoocenoz. Planowana jest zmiana obecnych warunkdéw gospodarowania glebg i wodg. pla-
nowana jest zmiana krajobrazowa . w terenie dawnych uzytkéw rolnych i nieuzytkéw, z dala od zawartej
zabudowy wsi Lugi ma powstac osiedle tej wsi . zabudowa ma mie¢ charakter podmiejski, ktdry nie jest
zwigzany z krajobrazem wiejski,. W miejscu dawnych pdl i nieuzytkéw maja powsta¢ nowe uwarun-
kowania ekosystemowe, tworzace nowe warunki bytowe zieleni osiedlowej i przydomowe;j.
Dotychczasowe uwarunkowania ekosystemowe ulegng zmianie, tworzac nowe warunki bytowe dla ga-
tunkéw synantropijnych i dzikich.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Slaskiej Ochli” zostal wyznaczony uchwalg nr
XX/228/16 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Slaskiej Ochli” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r. poz.
1090). Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie kra-
jobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

Nowa antropoceoza, planowana w miejscu przewinigcia , nie byla obecna , ani przewidywana w
okresie ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli ,,Lokalizacja i skala przed-
sigwzigcia oraz jego diugotrwale oddziatywania , catkowita i nieodwracalna zmiana krajobrazu w for-
mie ochrony przyrody , ktéra obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz ob-
liguja do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Przy realizacji planowanego przedsigwzigcia zachodza szczegdtowe uwarunkowania okreslone
wart. 63 ust. 1 pkt 1lita, b, c,d, pkt2 lit. A, e oraz pkt 3 lit. C, d, e, f, g, ustawy 00§, ktéra wskazuja
na koniecznos¢ dokonania szczegotowiej analizy jego oddziatywania , na przedmioty i cele ochrony
obszaru chronionego krajobrazu ,, Dolina Slaskiej Ochli ,, oraz ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i
grzybow.

Nalezy dodag, ze obecnie procedowany jest blizniaczy wniosek o wydanie decyzji o srodowisko-
wych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 70 budynkéw mieszkalnych, sg-
siadujacych od pdtnocy, za rowem melioracyjnym, z planowanym przedsiewzigciem.

Dodatkowo, organ stwierdzit niezgodnos$¢ lokalizacji planowanego przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w czesci terenu, oznaczonego
symbolem: RM- teren o funkcji zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Poza tym, zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1 uchwaly mpzp, z uwagi na potozenie terenu objetego zmiang
planu w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,, Dolina Slaskiej Ochli,, zakazuje sie lo-
kalizacji obiektéow mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko, a takze zgodnie z § 8 ust. 4 uchwaty



mpzp, zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco odizolowywaé na $rodowisko,
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j.

Biorac pod uwagg przepis art. 59a ust. 1 pkt 2 ustawy 00s, przystgpienie do : analizy w zakresie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko-w przypadku przedsiewziecia, o ktd-
rych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 — organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunko-
waniach poprzedza analiza zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Natomiast , zgodnie z art.59a ust. 3 pkt 1 ustawy oos, w przypadku :stwierdzenia niezgodnosci
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przed-
siegwziecia .

Dopiero analiza szczegdtowych informacji dotyczacych poszczegdlnych komponentéw srodowi-
ska, ktore zostang zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, w tym warian-
towe przedsigwzigcia, kumulowanie si¢ oddziatywan , pozwoli ocenié: bezposredni i posredni wptyw
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, a takze mozliwosci oraz sposoby
zapobiegania i zmniejszenia negatywnego odziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Po przeanalizowaniu zataczonej dokumentacji, biorac pod uwage karte informacyjna przedsie-
wzigcia, a takze ze wzgledu na faczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00§,
stwierdzono potrzebg przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddzialywania na
srodowisko, a tym samym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko zgodny z art. 66 ustawy
0 00§.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie, zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), stuzy stronom
zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmi-
strza Otynia w terminie 7 dni, liczac od daty jego otrzymania.
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Otrzymuja:
1.  Wnioskodawca
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa.
3. ala

Andfsvi Quiodnik,

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagielloniczyka 13, 66-400 Gorzow Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Wojska Polskiego 11, 67-100 Nowa Sél
3. Zarzad Zlewni, Pafistwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra



Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéw Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Wojska Polskiego 11, 67-100 Nowa Sél
3. Zarzad Zlewni , Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Gora



