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1. Podstawy formalno — prawne

Na podstawie Uchwaty nr XL.70.2021 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

miejscowosci Bobrowniki przystgpiono do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Podczas opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wedtug
zapisow art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 maca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) [dalej: upzp] nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na
Srodowisko. Wymodg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, ktorej
elementem jest prognoza, reguluje art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w opracowywaniu dokumentu oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) [dalej: ustawa
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku]. Informacje, z jakich czesci sie sktada prognoza oddziatywania
na srodowisko, zawarte sg w art. 51 powyzszej ustawy. Analiza aktualnego stanu srodowiska terendw
objetych planem miejscowym stwarza mozliwos$¢ wskazania problemdéw zwigzanych z ochrong
srodowiska ze wzgledu na wprowadzenie zatozen projektowanego dokumentu oraz przewiduje ich
negatywne oddziatywanie na srodowisko. Powinna réwniez wskazywac rozwigzania alternatywne, ktére
mogtyby przywrdci¢ lub poprawi¢ stan aktualny terenu objetego dokumentem. Stosownie do art. 17
upzp, projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nalezy przetozy¢
odpowiednim instytucjom i organom do zaopiniowania oraz uzgodnienia. Upublicznione dokumenty
podlegajg ocenie spoteczenstwa, natomiast ustalenia zawarte w prognozie mogg stanowi¢ podstawe do

zmiany ostatecznej formy projektu planu.

Ponizej zostaty przedstawione najwazniejsze akty prawne, z ktdérymi zapisy prognozy s3
powigzane, sg to m.in.:

%+ Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzone we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U.z 2006 r. nr 14, poz. 98);

% Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja
Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. nr 58, poz. 263, 264);

< Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Boriska)
(Dz. U.z2003 r.nr2 poz.17);

% Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.);

% Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

22023 r. poz. 977 ze zm.);
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633
ze zm.);

Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Paiistwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 416);
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 399);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszaca sie do oceny
i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku;

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), zmienione rozporzadzeniem
zmieniajgcym z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U. 2 2022 r., poz. 1071);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. nr 25 poz. 133), zmienione rozporzadzeniami zmieniajgcymi
z dnia: 29 marca 2012 r. (Dz. U. 22012 r., poz. 358), 22 czerwca 2017 r. (Dz.U. z 2017 r., poz. 1416),
29 sierpnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1789), 8 listopada 2021 r. (Dz.U. z 2022 r., poz. 96);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych

substancji w powietrzu ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845).
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2. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtownym celem niniejszego opracowania jest sporzgdzenie prognozy oddziatywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki,
ktéra sporzgdzana jest w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Prognoza ma stuzy¢
do analizy oraz oceny zmian, ktére mogg zajs¢ w srodowisku i spoteczenstwie po wprowadzeniu zmian
w planie miejscowym. Nalezy oceni¢ stan aktualny i funkcjonowanie srodowiska oraz okresli¢
potencjalne skutki, ktore mogg wynikngé z projektowanych przeznaczen terendw na danym obszarze.
Powinno sie ustali¢ czy na terenie znajdujg sie réznego typu formy ochrony przyrody, a takze sprawdzic¢
sposdb gospodarowania nimi oraz ocenic¢ potencjalne skutki wprowadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wazng role odgrywa réwniez przedstawienie alternatywnych
rozwigzan, ktére bedg miaty na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych skutkdw zmiany planu
miejscowego. W art. 51 oraz 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku okreslono zakres oraz
szczegdtowosé zawartych w prognozie informacji. Zawartos¢ oraz czesci sktadowe prognozy skutkow
Srodowiskowych reguluje art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku. Zakres i stopien
szczegdtowosci zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim (pismo znak: WZzS$.411.74.2022.DT z dnia 8 czerwca 2022 r.) oraz PaAstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowe] Soli (pismo znak: NZ.9022.1.7.2022 z dnia
18 maja 2022 r.) zgodnie z art. 53 w/w. ustawy. Podsumowujgc, w prognozie zawarte zostang opis,
analiza i ocena aktualnego stanu funkcjonowania $rodowiska, a takze ocena skutkéw realizacji
zmienionych ustalern dokumentu oraz okreslenie ewentualnych rozwigzan niwelujgcych negatywne

oddziatywania na Srodowisko.

3. Informacje o metodach pracy i wykorzystane materiaty

Prognoza zostata opracowana za pomocg materiatéw dostepnych w Urzedzie Miasta Otyn oraz
w oparciu o literature naukowg, a takze wizje terenowa. Zebrane i przeanalizowane materiaty pozwolity
na identyfikacje ewentualnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko wynikajgcych z ustalen
miejscowego planu. Dodatkowo umozliwity wyznaczenie rozwigzan niwelujgcych lub eliminujgcych
niekorzystne wptywy. Ponizej zostaty przedstawione materiaty wykorzystane do opracowania prognoz:
% Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn przyjete
Uchwatg Rady Miejskiej Otyr nr XLVII.48.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r.,
% Program Rewitalizacji Gminy Otyn na lata 2017-2023, przyjety Uchwatg Rady Miejskiej Otyn
nr LVI.46.2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r.;
< Strategia Rozwoju Gminy Otyn na lata 2014-2020;

% Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030;
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Lubuskiego przyjety Uchwatg
nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.;

Ocena jakosci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego w 2018 roku;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim, Raport wojewddzki za rok 2019;

Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa lubuskiego w roku 2020;

Ocena jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych i jeziornych w wojewddztwie lubuskim
za rok 2018;

Ocena poziomu pol elektromagnetycznych wykonana na podstawie wynikéw pomiaréw uzyskanych
na terenie wojewddztwa lubuskiego w 2018 r;

Stan srodowiska w wojewddztwie lubuskim, raport 2020;

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju — Polska 2030;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

Do przeprowadzenia prognozy wybrano kryteria przedstawione ponizej, wedtug ktérych oceniono

oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania na srodowisko:

rodzajem oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
czasem trwania oddziatywania (krétko-, srednio- dtugoterminowe),
czestotliwoscig oddziatywania (state, chwilowe),

zasiegiem oddziatywania (miejscowe, ponadlokalne, regionalne),

charakterem zmian (korzystne, bez znaczenia, niekorzystne).

Charakterystyka obszaru

Obszar opracowania zostat wyznaczony na podstawie Uchwaty nr XL.70.2021 Rady Miejskiej

Otyn z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki.

Obszar objety opracowaniem, dla ktérego sporzadzony jest projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki, znajduje sie w wojewddztwie

lubuskim, w powiecie nowosolskim we wschodniej czesci gminy Otyn, w zachodniej czesci obrebu

Bobrowniki.
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Rysunek 1 - Teren objety planem miejscowym na tle ortofotomapy (zrédto: opracowanie wtasne na podktadzie z fragmentu
Ortofotomapy, dostep: 19 wrzesnia 2022 r.)

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Otyn
analizowany obszar przeznaczony zostat w przewazajgcej czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej,
jedynie niewielki fragment obszaru, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci, przeznaczony

zostat w obowigzujgcym studium pod tereny laséw i zadrzewien.

-j._-—-.r‘nq_‘:-—-

Rysunek 2 - Obszar objety planem na tle wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn (zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP gminy Otyn)
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Legenda:

tereny zabudowy mieszkaniowej
tereny lasow i zadrzewien

drogi powiatowe

drogi gminne

istniejgca linia napowietrzna SN

[ &&

mmm® obszary o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej

Na terenie objetym projektem planu nie obowigzuje aktualnie Zzaden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki wizji lokalnej obszaru zostaty przedstawione za pomoca zdje¢ wykonanych z poktadu
drona. W potudniowe]j czesci obszar stanowi zabudowa miejscowosci Bobrowniki (Rysunek 3 i 4).

W pdétnocnym fragmencie obszaru znajdujg sie grunty rolne (Rysunek 5, 61 7), ktére zaréwno w projekcie

planu, zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Rysunek 3 — Obszar zabudowany n terenie objetym projektem planu miejscowego w czesci Wscodn/ej
(Zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)
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7 Rysunek 4 - Obszar zabudowany na terenie objetym projektem planu miejscowego w czesci cenra/nej
(Zzrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Rysunek 5 - Obszar niezabudowany na terenie objetym projektem planu miejscowego, widok z potnocnej czesci obszaru
(Zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)
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Rysunek 6 - Obszar niezabudowany na terenie objetym projektem planu miejscowego, widok ze wschodniej czesci obszaru
(zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Rysunek 7 - Obszar niezabudowany na terenie objetym projektem planu miejscowego, widok z zachodniej czesci obszaru
(Zrédto: Michat Mandziuk, nr Swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

5. Ustalenia projektu planu, jego cele oraz powigzania z innymi dokumentami

Gtownym celem sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Bobrowniki jest wprowadzenie niewielkich korekt w odpowiedzi na aktualne potrzeby

inwestycyjne, ktore byty zgtaszane przez mieszkaricéw w ciggu ostatnich lat.
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Na podstawie Uchwaty nr XL.70.2021 Rady Miejskiej Otyn z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Bobrowniki rozpoczeto prace nad projektem planu miejscowego. Wedtug zapiséw
projektu wprowadza sie ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem przedstawione w tabeli

ponizej (Tabela 1).
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Tabela 1 - Zapisy ogdlne projektu planu (zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie projektu planu miejscowego)

Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce stykowe linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na czesci graficznej planu miejscowego.

Jesli w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wieksza niz 8 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzgcych tgcznosci publicznej.

Przy projektowaniu poszczegdlnych elementdéw zainwestowania nalezy uwzglednic zasady wynikajgce z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Urzadzenia wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

Na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie komunikacje, przez co rozumie sie niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych i rowerdw, parkingi, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie wykonczenia elewacji w postaci nieotynkowanych bali drewnianych.

Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na czesci graficznej planu symbolami:
— MN nalezg do terenéw pod zabudowe mieszkaniowg,

— MN-U naleza do terendow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

— US naleza do terendéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Ustala sie obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw, instalacji i urzagdzen zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczefstwem ludzi i mienia w sposdb niekolidujgcy z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji liniowych i podziemnych.

Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robét budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw o ochronie i opiece nad zabytkami.

Jako tereny publiczne wyznacza sie tereny:
— drdg oznaczone na czesci graficznej planu symbolami KDL,
—  zieleni urzadzonej oznaczone na czesci graficznej planu symbolem ZP.

Dla terendw publicznych ustala sie nadanie spdjnego charakteru oswietleniu oraz nawierzchniom, w granicach poszczegdlnych terendw.

Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie o 30°.

Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek:

— naterenach oznaczonych symbolami MN i MN-U: 500 m?,
— naterenach oznaczonych symbolem US: 300 m?,

—  na pozostatych terenach: 1 m?

Ustala sie minimalne szerokosci frontow dziatek:

— naterenach oznaczonych symbolami MN: 12 m,
— naterenach oznaczonych symbolami MN-U: 18 m,
— naterenach oznaczonych symbolem US: 10 m,

— na pozostatych terenach: 1 m.

Powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne lokalne.

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie tereny:
— drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
—  komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR.

Mozliwosc realizowania powigzan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem oraz realizowania dostepu do dziatek takze za pomocg niewydzielonych na czesci graficznej planu miejscowego dréog wewnetrznych, pod warunkiem:
— zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikdw tych drog,

— zgodnosci z odrebnymi przepisami,

—  Ze nie zostanie zajete wiecej niz 20% powierzchni zadnego z terendw, przez ktére drogi bedg przeprowadzone,

— nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego



Szerokos¢ drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m.

Dla terenu drogi lokalnej o symbolu od 1KDL do 3KDL ustala sie:

obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw i dziatek budowlanych,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
na terenach 1KDL i 2KDL obowigzek budowy sciezki rowerowej,

nawierzchnie utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drég dla pieszych i roweréw

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu od 1KR do 12KR ustala sie:

obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw i dziatek budowlanych,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z czescig graficzng planu,

pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek budowlanych dopuszcza sie:
o lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,

o lokalizacje obiektéw liniowych.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny;

dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej;

z wynikowej liczby miejsc do parkowania, na obszarach i terenach innych niz strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala sie liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
o 1 miejsce po przekroczeniu kazdych 20 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej,

o 1 miejsce po przekroczeniu kazdych 300 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w ilosci mniejszej niz okreslona w wierszu powyzej, przy zachowaniu wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

Dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytowa — dopuszcza sie przebudowe oraz remonty obiektdw liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

dopuszcza sie rozbudowe oraz lokalizowanie obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych drog z zastrzezeniem, iz dopuszcza sie rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza terenami drog, przy

czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury kolidujgcej z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu.

Lokalizacja nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajgcy dostep w celu ich naprawy lub konserwacji.

Zapewnienie pofaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego.

Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Odprowadzanie $ciekdw: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem

ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem, iz do sieci deszczowej dopuszcza sie wytgcznie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie na dziatce budowlanej a nie byto mozliwe.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

rozbudowa sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych i linii doziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych Zzrédet energii.

Zaopatrzenie w gaz:

budowa, rozbudowa i przebudowa gazowej sieci dystrybucyjnej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych w granicach dziatek.

Zaopatrzenie w ciepto:

z indywidualnych zrodet ciepta, kogeneracji lub sieci cieptowniczej,
rodzaje paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.

Telekomunikacja: rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych w postaci doziemnej.

Melioracja: dopuszcza sie realizacje nowych odcinkdéw rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowanie odcinkdw istniejgcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Gospodarka odpadami: postepowanie zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza réwniez ustalenia szczegétowe dla terendw objetych planem. W ponizszych zestawieniach ujeto zapisy z rozdziatu 2 projektu planu dotyczace ustalen dla

terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U, US, ZP.

Tabela 2 - Zapisy projektu planu dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN-U, US, ZP (Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie projektu planu miejscowego)

|

MN MN-U us ZP

teren ustug sportu i rekreacji teren zieleni urzadzonej

kategorie przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

terendw ustug
dopuszczalne uktady . o :
wolnostojgca lub blizniacza wolnostojgca - -
zabudowy
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
45% 35% 60% -

czynnej dla dziatki
budowlanej

minimalna intensywnos¢
zabudowy dziatki 0,04 0,04 0,01 -
budowlane;j

maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budynkéw 11,0m 12,0 m 10,0 m dla budowli: 5,0 m
i budowli

pokrycie dachdw o
dachach innych niz dachdéwka ceramiczna lub materiaty imitujace dachéwke, blacha z wytgczeniem blachy falistej i trapezowej -
ptaskie
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kolorystyka elewacji
budynkéw

jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugréw, bezy, szarosci przy czym dopuszcza sie podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru -
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki
jest scisle zwigzany ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otyn przyjetym Uchwatg Rady Miejskiej Oty nr XLVII.48.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. Projekt planu
miejscowego jest rowniez zgodny z zapisami takich dokumentéw jak:

%+ Strategia Rozwoju Gminy Otyn na lata 2014-2020;
%+ Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030;

< Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjety Uchwata

nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.;

Ponadto zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nawigzujg do
wizji okreslonych w dokumentach takich jak: Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju — Polska 2030 oraz

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

6. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem

planu oraz potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

6.1. Potozenie oraz aktualny stan zainwestowania obszaru objetego projektem planu
Gmina Otyn lezy w powiecie nowosolskim, w potudniowej czesci wojewddztwa lubuskiego.
Bezposrednio graniczy z gminami Zabor, Kozuchdéw oraz Bojadta, miastem na prawach powiatu Zielona
Gora, gming wiejska i miastem Nowa Sol. Na Rysunku 8 przedstawiono fragment ortofotomapy, na
ktérym zaznaczono kolorem niebieskim obszary, ktdre zlokalizowane sg na terenie obrebu Bobrowniki,

ale nie zostaty objete projektem planu miejscowego.



Rysunek 8 - Fragment ortofotomapy dla obrebu Bobrowniki, kolorem czarnym oznaczono obszar objety prognozq, natomiast
kolorem niebieskim pozostatqg czes¢ obrebu Bobrowniki - nieujetq w projekcie planu
(zrédto: WMTS Ortofotomapa o wysokiej rozdzielczosci, data dostepu: 17 kwietnia 2023 r.)

Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Otyn
obszar objety prognoza przeznaczony zostat w przewazajgcej czeSci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, jedynie niewielki fragment obszaru, zlokalizowany w potudniowo-wschodnie] czesci,

przeznaczony zostat w obowigzujgcym studium pod tereny laséw i zadrzewien.

Teren objety projektem planu potozony jest na terenie gminy w jej wschodniej czesci. Obszar
zawiera sie catkowicie w obrebie ewidencyjnym Bobrowniki, a zlokalizowany jest w zachodniej czesci
obrebu, w swoich granicach zawierajgc przede wszystkim teren potozony na pdtnocny zachdd od
zabudowan miejscowosci Bobrowniki. Na Rysunkach 9, 10, 11, 12 przestawiono wyniki inwentaryzacji
w postaci zdje¢ wykonanych z poktadu drona, na ktérych oznaczono teren wytgczony z opracowania

kolorem rézowym.

Strona 19 z 66



Rysunek 9 — Widok od pdtnocnej strony na tereny zabudowan na obszarze objetym prognozg
(zrédto: Michat Mandziuk, nr Swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Rysunek 10 - Widok od pdtnocnej strony na tereny zabudowane na obszarze objetym prognozq
(Zrédto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)
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Rysunek 11 - Widok od potudniowej strony na tereny niezabudowane na obszarze objetym prognozq
(zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Rysunek 12 — Widok od potudniowej strony na tereny niezabudowane na obszarze objetym prognozq
(zrédto: Michat Mandziuk, nr Swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Obszar objety prognozg stanowi przede wszystkim tereny rolnicze, tereny komunikacji, tereny
zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Sg to zaréwno tereny

catkowicie jak i czeSciowo przeksztatcone antropogenicznie, a takze grunty uzytkowane rolniczo.
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Rysunek 13 — Aktualny stan zagospodarowania obszaru objetego prognozq na podstawie uzytkowania
(Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z EGIB, data dostepu: 15 listopada 2022 r.)

Legenda:

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|:| Tereny zabudowy zagrodowej

|:| Tereny komunikacji — drogi

|:| Tereny rolne

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie niekorzystnych
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania, ktéry moze by¢ nadal

zagospodarowywany wedfug obowigzujgcego planu miejscowego.

6.2. Prawna forma ochrony przyrody

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary prawnie chronione, wyznaczonych
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).
Teren potozony jest w poblizu:

®

«» Rezerwatu Bukowa Gdra utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa z dnia

20 listopada 1954 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Rezerwat obejmuje obszar
o powierzchni 29,18 ha, a jego celem jest zachowanie ze wzgledu na szczegdlne wartosci
przyrodnicze i naukowe ekosystemu lesnego o cechach naturalnych wraz z charakterystycznymi
gatunkami roslin i zwierzat, a takze utrzymanie ciggtosci spontanicznie zachodzacych naturalnych

procesow przyrodniczych na obszarze rezerwatu;
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Bukowa Gora|

Rysunek 14 — Lokalizacja rezerwatu Bukowa Gora wzgledem obszaru objetego projektem planu miejscowego
(rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 18 kwietnia 2023 r.)

«» Obszaru chronionego krajobrazu Nowosolska Dolina Odry utworzony na mocy Rozporzadzenia

Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okre$lenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. z 2003 r. Nr 47, poz. 820). Uchwata
Nr XI1/590/22 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 4 kwietnia 2022 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie "Nowosolska Dolina Odry” (Dz. Urz. z 2022 r. poz. 867) okresla,
iz obszar chroniony zajmuje powierzchnie 11 449,24 ha i wskazuje, ze czynna ochrona ekosystemow
realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
podmoktego, mozaikowego krajobrazu lesno-tgkowego doliny duzej rzeki. Ponadto w/w uchwata

wprost okresla zakazy wystepujgce na obszarze chronionego krajobrazu;

el : ._ Y
Rysunek 15 — Lokalizacja obszaru chronionego krajobrazu Nowosolska Dolina Odry wzgledem obszaru objetego projektem
planu miejscowego (#rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 18 kwietnia 2023 r.)

% Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowe] Odry PLB080004, ktdrego granice wyznacza

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Jest to obszar specjalnej ochrony ptakdw, na terenie ktére
zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania witasciwego stanu ochrony

gatunkow zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony, a takze wyznaczono cele dziatan
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ochronnych dla takich gatunkow jak: zimorodek Alcedo atthis, ptaskonos Anas clypeata, krzyzéwka
Anas platyrhynchos, cyranka Anas querquedula, ges zbozowa Anser fabalis, rybitwa biatowasa
Chlidonias hybrida, rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus, btotniak stawowy Circus
aeruginosus, derkacz Crex crex, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, dzieciot $redni Dendrocopos

medius, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus i trzmielojad Pernis apivorus;

Srodkowej

~.

Rysunek 16 — Lokalizacja Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Odry z/ede obszaru objetego projektem planu
miejscowego (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 18 kwietnia 2023 r.)

Obszaru Natura 2000 - Nowosolska Dolina Odry PLH080014 ktdérego granice wyznacza

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Nowosolska Dolina Odry (PLH080014) (Dz.U. 2017 poz. 744). Jest to specjalny
obszar ochrony siedlisk, na terenie ktére zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla
zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i ich siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony, a takze wyznaczono cele dziatan ochronnych dla: Starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, Zalewane muliste
brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p., Ziotorosla gorskie Adenostylion
alliariae i ziotorosla nadrzeczne Convolvuletalia sepium, taki selernicowe Cnidion dubii, Nizowe
i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris, Kwasne buczyny Luzulo-
Fagetum, Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny GalioCarpinetum, TilioCarpinetum, Kwasne
dabrowy Quercion roboripetraeae, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinosoincanae i olsy Zrédliskowe, tegowe lasy debowo-
wigzowojesionowe FicarioUlmetum, Cieptolubne dabrowy Quercetalia pubescentipetraeae,
Czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, Traszka grzebieniasta Triturus cristatus, Kumak nizinny
Bombina bombina, Bolen Aspius aspius, Piskorz Misgurnus fossilis, Koza Cobitis taenia, Bébr

europejski Castor fiber, Wydra Lutra lutra, Rézanka Rhodeus sericeus amarus.
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Rysunek 17 — Lokalizacja Obszaru Natura 2000 - Nowosolska Dolina Odry wzgledem obszaru objeteo projektem planu
miejscowego (?rédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 18 kwietnia 2023 r.)

W strukturze krajobrazu ekologicznego stanowigcego mozaike wielu réznych ekosystemow
wyrdznia sie wezty ekologiczne - ekosystemy, ktére reprezentuja najwyzsze wartosci $rodowiska
przyrodniczego, odgrywajg najwazniejszg role ze wzgledu na réznorodnos$é, zageszczenie gatunkdw,
naturalnosc¢ i stabilnos¢. Wezty ekologiczne powigzane sg miedzy sobg korytarzami ekologicznymi lub
w skali lokalnej ciggami ekologicznymi, umozliwiajgcymi ich zasilanie poprzez bardziej intensywny
przeptyw. Korytarz ekologiczny nie jest formg ochrony przyrody i nie podlega ochronie na mocy prawa.
Jednak jego funkcjonowanie konieczne jest do zachowania ciggtosci i integralnosci sieci Natura 2000.
Z dyrektywy siedliskowej nie wynika, aby obowigzek zachowania struktury i funkcji (m.in. ekologicznych)
dotyczyt samych obszaréw Natura 2000. Gdy ich istnienie jest konieczne dla zachowania siedlisk
i gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, odpowiednia struktura i funkcje
powinny by¢ utrzymane takze na obszarach nieobjetych ochrong prawng w ramach sieci Natura 2000,
a szczegdlnie w obrebie korytarzy ekologicznych tgczacych obszary N2000 (M. Kistowski, M. Pchatek
2009). Funkcje takich korytarzy petnig mato przeksztatcone przez cztowieka doliny rzek i ciekéw, strefy
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych lub wydtuzone kompleksy lesne. Przez obszar objety projektem
planu przebiega korytarz ekologiczny Bory Zielonogorskie wschodnie KZ-2B, ktéry stanowi obszar
weztowy o znaczeniu krajowym. Symbol KZ oznacza Korytarz Zachodni, ktéry tgczy kompleksy lesne
Polski Zachodniej, zaczynajgc od Sudetéw poprzez Bory Dolnoslgskie i Lasy Zielonogdrskie po Puszcze
Rzepinska i Park Narodowy Ujscie Warty, gdzie dotgcza do Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPdC).

Na ponizszym Rysunku 18 przedstawiono przebieg korytarzy przez gmine Otyn.
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Rysunek 18 — Lokalizacja korytarza ekologiczny Bory Zielonogorskie wschodnie wzgledem obszaru objetego projektem planu
miejscowego (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 18 kwietnia 2023 r.)
Realizacja projektowanych ustaler nie wptynie znaczgco niekorzystnie na sgsiednie obszary
chronione. Ze wzgledu na przeznaczenia terendéw ustalone w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, obszary chronione nie zostang obcigzone negatywnym wptywem

wynikajgcym z prac budowlanych lub z dziatalnosci prowadzonej na obszarze objetym prognoza.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie niekorzystnych
wptywéw dla  obszaréow prawnie chronionych. Obszary opracowania mogg by¢ nadal
zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapiséw wynikajgcych
z uzyskanych przez mieszkancow decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu
stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem

tadu przestrzennego.

6.3. Warunki klimatyczne

Gmina Otyn charakteryzuje sie naptywem mas powietrza w ciggu roku o znacznie
zréoznicowanych cechach. Dominuje tutaj klimat przejsciowy, z cechami klimatu oceanicznego,
co powoduje, ze zimy sg fagodne, a lata ciepte i bogate w opady atmosferyczne. Istotng cechg tego typu
klimatu jest rowniez duza zmienno$¢ temperatur — w lipcu srednia temperatura osigga wartosé 19,8°C,
natomiast w styczniu -0,9°C. Ustonecznienie utrzymuje sie ponad 1500 godzin w roku. Miesigcem
0 najwyzszych wartosciach ustonecznienia jest maj — 225 godzin. Wartos¢ promieniowania stonecznego
ksztattuje sie w okresie od grudnia do lutego na wysokosci 1,74 MJ/m?2d, natomiast w okresie od czerwca
do sierpnia - 14,1 MJ/m?d. Na ternie gminy Otyn zima jest fagodna i krotka (69 dni), z mato trwatg

pokrywg $niezng, natomiast charakterystyczna jest wczesna wiosna i dtugie lato (97 dni). Liczba dni
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pogodnych wynosi 63, pochmurnych 107, a gorgcych 36. Analize opaddw na obszarze gminy
przeprowadzono na podstawie obserwacji dokonanych w stacji meteorologiczno-hydrologicznej IMiGW
w Zielonej Gorze. Wykazuje ona, ze: na potrocze letnie przypada 58% sumy $redniorocznych opadow,
z maksymalnymi opadami w lipcu (79,4 mm), a miesigcem o najnizszych sumach opadow jest kwiecien
(27,4 mm). Dla roku wilgotnego i suchego suma opaddw pétrocza letniego wynosi odpowiednio 58%
i 49%. Srednia wilgotnoé¢ wzgledna w zimie wynosi 86 —88%, a latem 71— 78%. W analizowanym rejonie
dominujg wiatry z kierunkdw zachodnich, potudniowo — zachodnich i pétnocno — zachodnich. tgcznie
na sektor W i SW rozy wiatréw przypada okoto 52% wiejgcych wiatréw.

Zrealizowanie projektowanych zmian nie bedzie miato znaczacego negatywnego wptywu na
warunki klimatyczne na przedmiotowym obszarze oraz na terenach sgsiadujgcych.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zmiany warunkow
klimatycznych. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane wedtug obecnego
uzytkowania terenu lub wedtug zapisow wynikajgcych z uzyskanych przez mieszkancéw decyzji
o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terenow

w nowy, bardziej kontrolowany sposéb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.4. Faunai flora

Przedmiotowy teren wedtug podziatu geobotanicznego [J. M. Matuszkiewicz, Regionalizacja
geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.] znajduje sie w prowincji Srodkowoeuropejskiej
oraz w podprowincji Srodkowoeuropejska Wtaéciwa. Obszar opracowania zlokalizowany jest na
obszarze oznaczonym identyfikatorem B.4a.2.b, ktéry odpowiada dziatowi Brandenbursko-
Wielkopolskiemu (B), krainie Potudniowowielkopolsko - tuzyckiej (B.4.), podkrainie tuzyckiej (B.4a),
okregowi Kotlin Srodkowej Odry (B.4a.2.) oraz podokregowi Doliny Odry "Siedlisko k. Nowej Soli - ujécie
Nysy tuzyckiej (421-542 km)" (B.4a.2.b).

Ujmujac ogdlnie roslinnos¢ strefowg Dziatu Brandenbursko-Wielkopolskiego stwierdza sie,
ze dominujace sg lasy lisciaste klasy Querco-Fagetea, reprezentowane gtdéwnie przez zwigzek Carpinion,
w mniejszym stopniu przez zwigzek Fagion, jeszcze rzadziej przez zwigzek Quercion petraeo-pubescentis.
Obok nich na ubozszych siedliskach wystepujg acidofilne dabrowy typu ,atlantyckiego" z klasy
Quercetea robori petraeae oraz ogdlnie kontynentalne bory sosnowe (cho¢ reprezentowane tu przez
,suboceaniczne" postaci, na przyktad zespdt Leucobryo-Pinetum z klasy Vaccinio-Piceetea zwigzku
Dicrano-Pinion. Zbiorowiskiem charakterystycznym dla tego dziatu jest zespdt acidofilnego lasu
debowego Calama-grostio-Quercetum. Na obszarze Dziatu Brandenbursko-Wielkopolskiego dominujg
dwa typy krajobrazéw roslinnych: krajobraz gradowy zwigzany gtéwnie z obszarami wysoczyzn

morenowych lub réwnin zastoiskowych z gliniastym lub ilastym podtozem, oraz krajobraz boréw i boréw
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mieszanych zajmujgcy réwniny sandrowe oraz tarasy akumulacji rzecznej, szczegdlnie w pradolinach,
z pod-tozem piaszczystym. Na stosunkowo niewielkich obszarach wystepujg krajobrazy z wiekszym
udziatem laséw bukowych. Nieznaczny jest tez udziat krajobrazéw z dabrowami Swietlistymi.
Stosunkowo znaczng role w omawianym dziale odgrywajg krajobrazy tegowe, to jest krajobraz
dolinowych tegéw jesionowo wigzowych i krajobraz tegdw jesionowo olszowych, co ma zwigzek
z rozlegtymi pradolinami  przebiegajgcymi  réwnoleznikowo przez ten obszar. Kraina
Potudniowowielkopolsko-tuzycka odznacza sie:

R/

% wystepowaniem laséw bukowych na wielu stanowiskach,

R/

% wystepowaniem w niektérych regionach dgbrow Swietlistych,

R/

% przewagg zespotu Calamagrostio-Quercetum nad Querco-Pinetum na siedliskach borow

mieszanych.

Rysunek 19 — Stan roslinnosci na terenie objetym projektem planu, widok na wschodniq czesc obszaru opracowania
(zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)
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Rysunek 20 — Stan roslinnosci na terenie objetym projektem planu, widok na potudniowo-zachodniq czes¢ obszaru
opracowania (Zrodto: Michat Mandziuk, nr swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

Rysunek 21 — Stan roslinnosci na terenie objetym projektem planu, widok na centralng czes¢ obszaru opracowania
(zrédto: Michat Mandziuk, nr Swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)
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Rysunek 22 — Stan roslinnosci na terenie objetym projektem planu, widok na potnocno-zachodniq czesc¢ obszaru opracowania
(Zrodto: Michat Mandziuk, nr Swiadectwa kwalifikacji PL.61575.UAVO)

W zwigzku z wystepowaniem w bliskiej odlegtosci od terenu objetego projektem planu
obszaréow chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 916 ze zm.) oraz przebiegajgcym przez teren opracowania korytarzem ekologicznym

przewiduje sie mozliwos$¢ sporadycznego wystepowania lub migrowania gatunkéw ptakdw takich jak:

@

¢ zimorodek Alcedo atthis,

R/

% ptaskonos Anas clypeata,

R/

% krzyzéwka Anas platyrhynchos,

R/

«» cyranka Anas querquedula,

R/

< ges zbozowa Anser fabalis,

R/

% rybitwa biatowasa Chlidonias hybrida,

R/

% rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus,
% btotniak stawowy Circus aeruginosus,

% derkacz Crex crex,

«» tabedz krzykliwy Cygnus cygnus,

«»+ dzieciot $redni Dendrocopos medius,

«+ kania czarna Milvus migrans,

«» kania ruda Milvus milvus,

«* trzmielojad Pernis apivorus.

Obszary projektu planu gtéwnie charakteryzujg sie m.in. faung i florg zwigzang gtéwnie

z gruntami rolnymi, a takze gatunkami zwigzanymi z agrocenozami, czyli dobrze znoszgce obecnosc
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cztowieka oraz jego dziatalno$¢. W poblizu obszaru opracowania zlokalizowane sg lasy, a w nich gatunki
roslin i zwierzat charakterystyczne dla tego typu siedlisk. Na obszarach objetych prognozg dominuje
roslinno$¢ naturalna, gdzie prowadzone sg jedynie regularne prace sanitarne m.in. w zadrzewieniach
przydroznych. W potudniowe] czesci opracowania roslinnosé to gtdwnie zielen urzgdzona znajdujaca sie
na dziatkach budowlanych. Wprowadzenie zmian zapisanych w projekcie planu miejscowego pomoze

w uporzgdkowaniu powierzchni biologicznie czynnej.

Wprowadzenie ustalen zapisanych w projekcie planu miejscowego pomoze w uporzadkowaniu
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto urozmaicona zostanie rdznorodno$é biologiczna
m.in. ze wzgledu na realizacje zieleni uzupetniajgcej na terenach opracowania. W celu zachowania
droznosci korytarza ekologicznego oraz migracyjnych korytarzy lokalnych utworzono potgczenie
terenéw lesnych poprzez obszar opracowania tworzac aleje ze szpaleru drzew oraz miejscowe
wprowadzenie przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej. Planowane przeznaczenia zostaty
zlokalizowane w taki sposdb, aby zmniejszy¢ ewentualny niekorzystny wptyw na gatunki flory i fauny.
Dalsza pielegnacja i kontrola nad istniejgca roslinnoscig pozwoli na ich rozwdj i zaklimatyzowanie sie na

terenach opracowania.

Jakiekolwiek przeksztatcenia antropogeniczne terenu opracowania moga nie sprzyja¢ rozwojowi
fauny. Ze wzgledu na brak aktualnej szczegdtowe] inwentaryzacji przyrodniczej gminy Otyn
w ostatnich latach, trudno jest stwierdzi¢ wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzecych na
obszarze objetym projektem planu. Inwentaryzacja przyrodnicza ma na celu okreslenie wystepowania
dziko zyjacej fauny i flory objetej ochrona gatunkowa na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183) oraz na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin

(Dz. U. 2014 poz. 1409).

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie negatywnych
skutkéw dla srodowiska fauny oraz flory. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane
wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapisdow wynikajacych z uzyskanych przez
mieszkancow decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwosc

wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.5.Gleby

Grunty orne wojewddztwa lubuskiego najwiekszy udziat stanowig gleby stabe i najstabsze
(klas Vi VI) — 44,1%. Gleby srednie (klasy IVa i IVb) stanowig ok. 36% gruntéw ornych, a gleby dobre
wynoszg ok. 18,3% (klasy Illa i llib). Gleby klasy Il stanowig jedynie 0,4%, a klasy | — 0,1%. Obszar

wojewddztwa lubuskiego ma budowe wielopietrowg, gdzie najstarsze i zarazem najgtebiej potozone
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pietro jest zabudowane ze skat kryptozoiku. Powyzej znajdujg sie sktady paleozoiku i mezozoiku,
a nad nimi utwory z okresu paleogenu i neogenu, ktory zaznaczyt sie intensywnymi procesami erozji

i sedymentacji.

Na terenie gminy Otyn dominujg gleby mato urodzajne, wytworzone na podfozu osadow
polodowcowych. Sg to przede wszystkim gleby bielicowe, piaszczyste i stabo-gliniaste, jakie wytworzyty
sie na glinach piaszczystych i piaskach, szczegdlnie w strefach akumulacji czotowo-morenowej,

w obrebie rozmytych moren dennych oraz czesciowo w strefach sandrowych.

Wedtug mapy glebowo-rolniczej udostepnianie przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Lubuskiego za posrednictwem portalu, ktorego operatorem jest WODGIK, na terenie opracowania
dominujg gtéwnie kompleksy rolniczej przydatnosci zakwalifikowane jako kompleksy: pszenny dobry,
zytni bardzo dobry, zytni dobry, zytni staby, zytni bardzo staby. Ponadto wedtug mapy glebowo-rolniczej
gleby zlokalizowane na terenie opracowania to gleby brunatne wytugowane. Powstajg one na glinie
zwatowej i majg kwasniejszy odczyn niz brunatne typowe. Najczesciej uzywane sg jako faki lub pastwiska.
Gleby wytugowane, ktére powstaty na lessach, majg staby poziom przemywania. Natomiast te powstate
na piaskach i zwirach charakteryzujg sie zbyt duzg przepuszczalnoscig, dlatego mogg by¢ zbyt suchym

podfozem dla roslin, co zwigzane jest z kiepskg przydatnoscia rolnicza.

Nasilajgce sie state wptywy rdéznorodnych form dziatalnosci rolniczej i urbanizacyjnej
przyczyniajg sie do znacznych zmian w naturalnych warunkach glebowych. Zmiany te przejawiajg sie
w postaci szeregu, form degradacji pokrywy glebowej i prowadzg do wytworzenia gleb o zmienionym

profilu i wiasciwosciach fizykochemicznych.
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Rysunek 23— Fragment mapy glebowo-rolniczej dla terendw objetych projektu planu w obrebie Bobrowniki (Zzrédto:
opracowanie wtasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej, RSIP Wojewodztwa Lubuskiego, dostep: 20 kwietnia 2023 r.)

Legenda:

. kompleks pszenny dobry
. kompleks Zytni bardzo dobry
. kompleks #ytni dobry

I:‘ kampleks #yvtni staby

I:‘ kompleks Zyvtni bardzo staby

Degradacja gleb polegajgca na stracie okreslonej masy gleby w granicach opracowania,
spowodowana jest wieloma czynnikami. Najwazniejszym zagrozeniem jest zanieczyszczenie gleb
odpadami lub metalami ciezkimi spowodowanymi m.in. dzikimi wysypiskami $mieci. Ponadto duze
zagrozenie niosg zjawiska geodynamiczne spowodowane eksploatacjg surowcéw mineralnych,
sztucznie przeksztatcaniem naturalnej konfiguracji terenu, likwidowanie zespotdw zieleni wysokiej, czy
ograniczanie terendw biologicznie czynnych. Niebezpieczna jest réwniez powierzchniowa erozja wodna
i wiatrowa niszczgca (wskutek wymywania lub zwiewania) wierzchnich, a czesto takze i gtebszych warstw
gleby oraz przemieszczane czastek glebowych i sktadnikow mineralnych zawartych w glebie do wad
powierzchniowych. Ponadto zachodzi mechaniczne niszczenie roslin i odstanianie ich systemu
korzeniowego. Rowniez jakos¢ wod (w szczegdlnosci zwigzki biogenne - azot i fosfor) oraz powietrza jest
zagrozona ze wzgledu na zanieczyszczenie czgstkami gleby. Ochrona gleb przed erozjg wodng jest tez
zarazem ochrong wdd. Nasilenie zjawisk erozyjnych uzaleznione jest od nastepujgcych czynnikéw:

«» wielko$ci i natezenia opaddw atmosferycznych, sptywdw roztopowych,

«* rodzaju i sktadu granulometrycznego gleb (najwieksza podatnos$é¢ gleb z kompleksu zytniego

stabego),
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¢ nachylenie i dtugosci zbocza (spadki 5-12% - zagrozenie silne, >12% - zagrozenie bardzo silne),
rodzaju okrywy roslinnej,

% sposobu uprawy gleby.

Do dziatan na obszarze opracowania w celu ograniczenia i zatrzymania degradacji gleb nalezy:

%+ zadarnianie drég sptywu wdd opadowych,

++ zaktadanie i pielegnowanie pasow zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

%+ state utrzymywanie gleby pod okrywg roslinng,

%+ zlikwidowanie lub ograniczanie wptywu zanieczyszczen na srodowisko,

%+ stosowanie ochronnych pasoéw zadrzewien (strefy zieleni wysokiej), zakrzewien, zbiorowisk
szuwarowych oraz roslinnosci tgkowej i nadwodnej wzdtuz ciekéw wodnych i zbiornikow wéd, ktére
stanowig skuteczng bariere biogeochemiczng, przechwytujgc i neutralizujgc sptywajace

zanieczyszczenia.

Realizacja zapisdw planu miejscowego moze spowodowalé ingerencje w podtoze. Prace
budowlane zwigzane z dopuszczeniem planowanych przeznaczen terendw objetych planem moze
wptyngé na uksztattowanie powierzchni terenu oraz warunki gruntowe. Jednak przy zachowaniu
wszystkich zapisow okreslonych w projekcie planu miejscowego ich wptyw nie spowoduje trwatych
negatywnych skutkow. Wedtug zapisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych
i le$nych (t.j. Dz.U.2022 poz. 2409 ze zm.) obszary, ktore w ewidencji widniejg jako nieuzytki lub grunty
o stabym potencjale produkcyjnym mogg by¢ przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne. W przypadku
zmiany przeznaczenia gruntéw klas I-11l, objetych ochrong w w/w ustawie, na cele nierolnicze i nielesne,
nalezy uzyska¢ zgode ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi w procedurze sporzadzania planu

miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zmiany warunkéw
glebowych. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania
terenu lub  wedtug zapisow wynikajgcych z  uzyskanych przez mieszkancow  decyzji
o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terendw

w nowy, bardziej kontrolowany sposéb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.6. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar poddany prognozie znajduje sie w wschodniej czesSci gminy Otyn. Ze wzgledu na
potozenie fizyczno-geograficzne teren znajduje sie w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
w makroregionie Obnizenie Milicko-Gtogowskie (318.3), w mezoregionie Obnizenie Nowosolskie
(318.31) [J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, 2002]. Rzezba terenu Obnizenia Nowosolskiego

stanowi typowa pradoline o piaszczystym dnie. Obszar ten porastajg lasy z licznymi podmoktymi
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zagtebieniami. Wedtug danych ze strony Systemu Informacji Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Otyniu

wysokosci na terenie objetym prognozowaniem wysokos$¢ terenu wahajg sie od 85,2 do 95,1 m n.p.m.

Na terenach projektu planu znajduja sie wydzielenia geologiczne ustalone wedtug szczegotowej
mapy geologiczne;j:
%+ Piaski i zwiry wodnolodowcowe mtodsze (geneza: wodnolodowcowa, stratygrafia: plejstocen,
klimatostratygrafia: Zlodowacenie Wisty),
< lty, mutki, piaski (geneza: rzeczna, jeziorna, stratygrafia: miocen),
< Wapienie, margle, dolomity, mutowce i piaskowce (geneza: morska, lgdowa, stratygrafia: trias

Srodkowy).

Wedtug ,Przeglagdowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych w wojewddztwie lubuskim” [PIG] - projekt Systemu Ostony Przeciw Osuwiskowej SOPO na
obszarach objetych Opracowaniem nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi, ani jako

,osuwiska istniejgce” ani ,obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych”.

Realizacja projektowanych ustalen, ktére m.in. zaktadajg dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, zabudowy zagrodowej
oraz terenu ustug sportu i rekreacji oraz zwigzane z nimi przyszte prace ziemne, mogg wptyngé na

uksztattowanie powierzchni terenu.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie znaczacych
niekorzystnych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania. Obszary
opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug
zapisow wynikajgcych z uzyskanych przez mieszkancow decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze
ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwo$¢ wykorzystania terenéw w nowy, bardziej kontrolowany

sposodb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.7.Surowce mineralne. Obszary i tereny gérnicze

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny
i obszary goérnicze. Realizacja projektowanych zapiséw nie wptynie niekorzystnie na ztoza surowcéw
mineralnych, tereny oraz obszary gornicze, ze wzgledu na ich brak wystepowania w niedalekiej

odlegtosci od obszaréw objetych projektem planu.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie niekorzystnych
wptywow dla surowcdw mineralnych oraz obszaréw i terenéw gérniczych. Obszary opracowania mogg
by¢ nadal zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapiséw wynikajgcych

z uzyskanych przez mieszkancow decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu
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stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem

tadu przestrzennego.

6.8. Warunki hydrologiczne

Ze strukturg geologiczng podtoza zwigzane jest wystepowanie wod podziemnych, gdzie
zaleganie pierwszego zwierciadfa tych wod powigzane jest z rzezbg terenu. Teren potozony jest
w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 78. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu sptyw waod
powierzchniowych odbywa sie w kierunku rzeki Odry. Bazg drenazu dla poziomow
przypowierzchniowych oraz uzytkowych poziomdéw wodonosnych jest réwniez dolina rzeki Odry
ciggnaca sie wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy JCWPd. Wody uzytkowe tej czesci wod podziemnych
zalegajg w réznych utworach, na dwdch poziomach. Zasilanie odbywa sie poprzez bezposrednia
infiltracje opaddw atmosferycznych w gtgb nieizolowanych lub stabo izolowanych utwordw piaszczysto-
zwirowych. Paleogensko-neogenskie pietro wodonosne charakteryzuje sie naporowym, subartezyjskim
zwierciadtem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemu wodonosnego nastepuje drogg przesgczania
poprzez nadlegte poziomy oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warunki do wymiany
wod z pietrem czwartorzedowym istniejg w rejonach wystepowania gtebokich, czwartorzedowych,
rynnowych struktur kopalnych Jednakze ogdlnie mozna przyja¢, ze wiez hydrauliczna pomiedzy
poszczegdlnymi poziomami jest ograniczona, poniewaz tworzg one czesto izolowane warstwy i soczewy.
Zasilanie starszych pieter odbywa sie w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz w wyniku
infiltracji wéd z poziomow wyzej potozonych. Stan ilosciowy na 2012 rok okresla sie jako dobry, stan
jakosciowy —dobry. Ogdélna ocena stanu JCWPd 78 —dobry. Ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych
ocenia sie na niezagrozony (Karta informacyjna JCWPd 78 oraz Plan gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry).

Obszar projektu planu znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP
rzeczna) ,Slaska Ochla od Kanatu Jeleniéwka do Odry” o kodzie RW600019155299. Zlewnia JCWP
zajmuje obszar dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej Odry o powierzchni 49,66 km?. Ustalono,
iz zlewnia nie jest zagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego, jej stan ogdlny oceniono jako zty.

Zlewnica JCWP jest powigzana z JCWPd nr 78 w rozumieniu ekosystemu zaleznego wod podziemnych.
W poblizu obszaru objetego projektem planu ptyna cieki wodne Slaska Ochla i Stara Ochla.

Projekt planu miejscowego nie wptywa znaczagco na stan wdd powierzchniowych
jak i podziemnych. Okreslenia odnosnie gospodarki wodnej znajdujgce sie zaréwno w przepisach
projektu planu oraz w obowigzujgcym planie miejscowym, majg na celu zapewnienie ochrony zasobom
wodnym. Ustalenia te regulujg zasady zwigzane z gospodarkg wodno-$ciekows, dlatego realizacja

zapisow projektu planu miejscowego nie wptynie negatywnie na srodowisko wodne zarowno w trakcie
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realizacji inwestycji jak i po jej wykonaniu. Nie przewiduje sie rowniez niekorzystnych skutkow
w przypadku braku realizacji dokumentu. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane
wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapiséw wynikajgcych z uzyskanych przez
mieszkancéw decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwosc

wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposéb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.9. Stan jakosci powietrza

W 2021 r. najblizszymi, wyznaczonymi przez WI0S statymi punktami pomiarowymi monitoringu
jakosci powietrza byty stacje zlokalizowane w Nowej Soli (stacje prowadzgce pomiary automatyczno-
manualne). Gmina Otyn zaliczana jest do strefy lubuskiej PLO803. Uzyskane wyniki oceny jakosci
powietrza dla wojewddztwa lubuskiego przedstawiajg sie nastepujgco (2021 r.):

«» dwutlenek siarki - nie zanotowano przekroczern norm jakosci powietrza okre$lonych dla SO,.

W  wojewddztwie lubuskim nie byto w okresie ostatnich 10 lat przekroczenia wartosci
dopuszczalnych dla dwutlenku siarki. Na tej podstawie wszystkie strefy wojewddztwa lubuskiego
zaliczono do klasy A dla parametréw (czaséw usredniania stezenia SO,);

« dwutlenek azotu - w 2021 r. na terenie wojewddztwa lubuskiego wykazaty, ze stezenia tego

zanieczyszczenia miescity sie ponizej obowigzujgcych pozioméw dopuszczalnych dla obu ocenianych
parametrow: stezen Srednich 1-godzinnych oraz srednich rocznych. Z tego wzgledu wszystkie
lubuskie strefy zaliczone zostaty do klasy A. Otrzymane wielkosci stezer dwutlenku azotu wskazuja
na brak przekroczen pozioméw dopuszczalnych na terenie wojewddztwa lubuskiego. Wartosci na
wszystkich stacjach (z wyjatkiem stacji we Wschowie) nie przekraczaja 50% poziomu
dopuszczalnego zaréwno w odniesieniu do $rednich rocznych, jak i wynikow 1-godzinnych.;

+ tlenek wegla - w 2021 r. pomiary wykazaty, ze stezenia tlenku wegla w powietrzu na obszarze
wojewddztwa lubuskiego byty znacznie nizsze od poziomu dopuszczalnego, w zwigzku z czym
wszystkie strefy wojewddztwa lubuskiego zaliczono do klasy A. W wojewddztwie lubuskim nie
wystepujg obszary o przekroczonym poziomie dopuszczalnym. Wartos¢ stezenia tlenku wegla
wyrazona wartoscig statystyczng — maksymalng sposrod 8-godzinnych kroczgcych maksimoéw
dobowych — ksztattowata sie na niskim poziomie;

< 0zon - na podstawie 3-letnich serii pomiarowych (2019-2021) na zadnej stacji nie stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego ozonu, okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, nie
zostat przekroczony i wszystkie strefy wojewddztwa otrzymaty klase A. W przypadku ozonu oceny
jakosci powietrza dokonuje sie réowniez dla dodatkowego kryterium, jakim jest dotrzymanie
poziomu celu dtugoterminowego, ktérym jest brak wystepowania w roku kalendarzowym
przekroczer poziomu 120 pg/m?® przez maksymalne dobowe stezenia 8-godzinne kroczace. Z uwagi

na fakt, iz na wystgpienie tego typu przekroczen wskazujg zarowno wyniki pomiardw,
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jak i modelowania oraz obiektywnego szacowania, stwierdzono, iz w strefie lubuskiej poziom celu
dtugoterminowego nie zostat dotrzymany — uzyskaty one w ocenie klase D2.;

benzen - w 2021 r. na terenie stref wojewddztwa lubuskiego nie zanotowano przekroczen
obowigzujgcego dla benzenu poziomu dopuszczalnego. Wszystkie strefy zostaty zaklasyfikowane do
klasy A. Na zadnym z poszczegdlnych stanowisk pomiarowych nie odnotowano przekroczen
poziomu dopuszczalnego.;

wyniki pomiaréw pytu zawieszonego PM10 -dopuszczalna czestos¢ przekroczen poziomu 50 pg/m?

nie zostata przekroczona przez srednie dobowe stezenia pytu zawieszonego PM10 w zadnej strefie
wojewddztwa lubuskiego. Szacowanie réwniez nie wskazato na wystgpienie przekroczen tego
kryterium w zadnej ze stref, w wyniku czego uzyskaty one w ocenie klase A. W przypadku klasyfikacji
opartej na stezeniach srednich rocznych pytu zawieszonego PM10 wobec braku zarejestrowania
przekroczen wszystkie strefy wojewddztwa lubuskiego oceniono z klasg A. W 2021 roku na
wszystkich stacjach pomiarowych (z wyjatkiem stacji w Smolarach Bytnickich) odnotowano wzrost
wartosci  normatywnych - S$redniorocznej i dopuszczalnej liczby przekroczenn wartosci
$redniodobowej oraz 36-tego stezenia PM10. Srednioroczne stezenie pytu zawieszonego PM10 na
obszarze wojewddztwa lubuskiego miescito sie w przedziale od 14 do 25 pg/m3, natomiast
przekroczenia dopuszczalnego 24-godzinnego poziomu stezenia pytu zawieszonego PM10 wyniosty
od 1 do 31 dni. Niemniej jednak nalezy zaznaczy¢, ze stezenia Srednioroczne pytu zawieszonego
PM10 uzyskane na stacjach w wojewddztwie lubuskim osiggajg wartos$ci znaczgco ponizej poziomu
dopuszczalnego, wynoszacego 40 pg/m3. Uwzglednione w ocenie jakosci powietrza wyniki
pomiarow wskazujg na brak wystgpienia w roku 2021 na obszarze wojewddztwa lubuskiego
przekroczenia dozwolonej liczby dni ze srednim 24-godzinnym stezeniem pytu zawieszonego PM10
przewyzszajgcym poziom dopuszczalny, a takze brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego
okreslonego dla stezenia Sredniego rocznego. Wszystkie strefy uzyskaty w ocenie klase A dla obu
tych parametrow;

pyt zawieszony PM2,5 — W 2021 r. mimo zmniejszenia wartosci normatywnej o 20%, stezenia

$rednioroczne na wszystkich stacjach wojewddztwa lubuskiego, nie przekroczyty wartosci
normatywnej. Najwyzsze stezenie odnotowano na stacji we Wschowie i wyniosto ono 20 pg/m?3,
natomiast najnizsze stezenie $rednioroczne odnotowano na stacji w Zielonej Gorze — 12 pg/md.
Poziom dopuszczalny dla fazy Il zostat dotrzymany i wszystkie strefy zostaty zaliczone do klasy A1l.
Tym samym dodatkowy parametr - poziom dopuszczalny dla fazy | zostat dotrzymany i wszystkie
strefy w tej klasyfikacji zaliczono do klasy A. W wyniku oceny, uwzgledniajgcej rowniez uzupetniajgca
metode szacowania opartg na analizie wynikéw modelowania dla 2021 roku oraz rozktad Zzrodet
emisji, wszystkie strefy uzyskaty w ocenie pod katem ochrony zdrowia klase A. W okresie ostatnich

10 lat nie odnotowano przekroczenia poziomu dopuszczalnego (faza I) na zadnej z lubuskich stacji
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Natomiast wartos¢ Il fazy poziomu dopuszczalnego przekroczona byta na stacjach pomiarowych
we Wschowie, w Zarach oraz w Zielonej Gorze;

otdw w pyle PM10 - w 2021 r. na terenie stref wojewddztwa lubuskiego nie zanotowano

przekroczen obowigzujgcego dla otowiu poziomu dopuszczalnego. Wszystkie strefy zostaty
zaklasyfikowane do klasy A. Wartosci stezenia otowiu w powietrzu nie przekroczyty 3% poziomu
dopuszczalnego. Najwyzszg wartos¢ odnotowano na stacjach pomiarowych we Wschowie oraz
w Nowej Soli, natomiast najnizszg na stacji pomiarowej w Gubinie.;

kadm w pyle PM10 - w 2021 r. na terenie stref wojewddztwa lubuskiego nie zanotowano

przekroczen poziomu docelowego obowigzujgcego dla kadmu. Wszystkie strefy zostaty
zaklasyfikowane do klasy A. Stezenia sredniego rocznego kadmu zawartego w pyle zawieszonym
PM10 na przestrzeni wielolecia w wojewdédztwie lubuskim miescito sie ono na niskim poziomie,
wskazujgcym na brak problemu dotyczgcego zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego tg
substancjg. Jednoczesnie na wszystkich stacjach, na ktérych pomiary sg prowadzone od lat,
obserwuje sie tendencje malejgcy stezenia.;

nikiel w pyle PM10 - w 2021 r. na terenie stref wojewddztwa lubuskiego nie zanotowano

przekroczen poziomu docelowego obowigzujgcego dla niklu w pyle zawieszonym PM10. Wszystkie
strefy zostaty zaklasyfikowane do klasy A. Uzyskane w 2021 r. wartosci Srednioroczne niklu sg nizsze
niz w roku ubiegtym. Najwyzsza wartos¢ stezenia niklu wystgpita w Zielonej Gérze i wyniosta okoto
34% wartosci poziomu docelowego, natomiast na pozostatych stacjach wynosita 18-28% wartosci
poziomu docelowego. Analiza zmiennosci stezenia sredniego rocznego niklu zawartego w pyle
zawieszonym PM10 na przestrzeni wielolecia wskazuje, iz w ostatnich latach mozna byto
zaobserwowac¢ zdecydowany wzrost stezenia niklu w powietrzu. Niemniej jednak zanieczyszczenie
to w wojewddztwie lubuskim nie stanowi problemu pod katem przekraczania poziomu docelowego;

arsen w pyle PM10 - w roku 2021 nie zarejestrowano przekroczenia poziomu docelowego,

okreslonego dla stezen s$rednich rocznych arsenu, na Zzadnym ze stanowisk pomiarowych
potozonych na obszarze trzech stref w wojewddztwa lubuskiego. Pomiary stanowity w tym
przypadku podstawe oceny rocznej, w zwigzku z czym wszystkie strefy uzyskaty klase A. Najwyzsze
poziomy stezenia arsenu zaobserwowano we Wschowie, w Zielonej Gérze oraz w Nowej Soli.
Ostatnie przekroczenie poziomu docelowego dla arsenu miato miejsce w 2017 r. na stacji
we Wschowie. Nalezy nadmienié, ze réwniez we wczesniejszych latach wystepowato przekroczenie
stezenia arsenu w powietrzu. Najwyzsze poziomy tego zanieczyszczenia i jednoczesnie najczestsze
przypadki przekroczenia rejestrowano we Wschowie. Pojedyncze przekroczenia w latach ubiegtych
wystapity rowniez w Zarach oraz w Zielonej Gdrze, na pozostatych stacjach nie odnotowano
przekroczen stezenia arsenu w powietrzu. W 2021 roku najwyzsza $rednia roczna arsenu zawartego

w pyle zawieszonym PM10 wystgpita we Wschowie (4 ng/m?3), w Nowej Soli oraz w Zielonej Gérze,
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najnizsza za$ w Gorzowie Wlkp. (1 ng/m?3). W analizowanym okresie obserwuje sie systematyczny
spadek stezenia arsenu na stacjach we Wschowie oraz w Zarach;

benzo(a)piren w pyle PM10 - w 2021 r. na terenie wszystkich stref wojewddztwa lubuskiego

zanotowano przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Wszystkie strefy
zostaty zakwalifikowane do klasy C. Najwyzszg wartos$¢ $rednich rocznych stezen benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym PM10, uzyskanych na stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie lubuskim,
zarejestrowano na stacji w Nowej Soli, we Wschowie oraz w Gubinie. Jedynie na stacji w Smolarach
Bytnickich poziom docelowy benzo(a)pirenu nie zostata przekroczona. Wskazuje to na duzy problem
z poziomem tego zanieczyszczenia w powietrzu na terenie wojewddztwa lubuskiego. Problem
wysokich stezen benzo(a)pirenu dotyczy niestety znacznej czesci kraju. Na przestrzeni lat 2012 —
2021 poziom docelowy okreslony dla stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byt
przekraczany w wojewddztwie lubuskim regularnie. Przekroczenie to miato miejsce niemalze na
kazdej stacji. Najwyzszy poziom stezenia omawianego zanieczyszczenia w 2021 roku odnotowano
na stacji w Nowej Soli. Srednioroczne stezenie benzo(a)pirenu na obszarze wojewddztwa lubuskiego

miescito sie w przedziale od 0 do 4 ng/m?.

Do najwazniejszych niekorzystnych zjawisk wymuszajgcych dziatania w zakresie ochrony

powietrza przed zanieczyszczeniem zalicza sie:

Y/
0.0

L)

emisja zorganizowana, pochodzaca ze Zrédet punktowych (przemyst, ustugi, lokalne kottownie,

z ogrzewania budynkéw mieszkalnych tzw. niska emisja);

emisja_niezorganizowana, tj. emisje substancji wprowadzanych do powietrza bez posrednictwa

przeznaczonych do tego celu $rodkéw technicznych np. spawanie czy lakierowanie wykonywane
poza obrebem warsztatu czy spalanie na powierzchni ziemi jak wypalanie traw, itp.;

emisja ze zrddet liniowych i powierzchniowych (drogi).

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego maja wptyw:

emisja komunikacyjna - Zrédtem tego rodzaju emisji sg drogi o duzym natezeniu ruchu kotowego.

Zanieczyszczenia komunikacyjne to gtéwnie: tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
pyly, metale ciezkie. Istotne jest rowniez zapylenie powstajgce na skutek Scierania sie opon, oktadzin
hamulcowych i nawierzchni drég. Emisja komunikacyjna stanowi szczegélne zagrozenie dla terenéw
potozonych wzdtuz drég. Emisja z transportu na terenie opracowania moze by¢ generowana jest
przez transport lokalny (mieszkaricow poruszajgcych sie z i do pracy) oraz tranzyt (samochody
przejezdzajgce przez opracowania i w drodze do innych destynacji);

emisja_niska - jej zrodtem sg lokalne kottownie i piece weglowe uzywane w indywidualnych

gospodarstwach domowych. Takie lokalne systemy grzewcze i piece domowe nie posiadajg

urzagdzen ochrony powietrza atmosferycznego. Wielko$¢ emisji z tych Zrddet jest trudna do
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oszacowania i wykazuje zmienno$¢ sezonowa wynikajgca z sezonu grzewczego. Budynki mieszkalne
ogrzewane sg gtownie ze Zrdédet indywidualnych. Na podstawie przeprowadzonej ankietyzacji
mieszkancéw blisko 90% budynkdw wykorzystuje wegiel jako podstawowe 7Zrodio ciepta.
Zanieczyszczenia z tego rodzaju zrddta zawierajg znaczne ilosci popiotu (ok. 20%), siarki (1-2%) oraz
azotu (1%). Ze wzgledu na matg wysokos¢ emitoréw, emisja taka moze powodowaé wyrazne
okresowe pogorszenie stanu sanitarnego powietrza na terenach zasiedlonych i w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Jest to szczegdlnie ucigzliwe na terenach o stabych warunkach przewietrzania;

* na stan powietrza udziat majg rowniez zanieczyszczenia gazowe i pytowe przemieszczajgce sie

zgodnie z kierunkiem wiatru, ktére emitowane sg do srodowiska z poza obszaréw gminy:

zanieczyszczenia przemystowe z duzych osrodkdw przemystowych.

Zrealizowanie projektowanych zapisow nie bedzie miato znaczgcego wptywu na stan jakosci
powietrza obszaru objetego prognozg oraz na terenach sgsiadujgcych, jezeli stosowane bedg zapisy
projektu miejscowego planu. W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie
przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomdw stezen zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie
planu miejscowego nie zaszta konieczno$s¢ wprowadzenia innych S$rodkdw organizacyjnych

i technicznych stuzgcych ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zmian w stanie
jakosci powietrza oraz jego sktadzie. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane wedtug
obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapiséw wynikajacych z uzyskanych przez mieszkarncow
decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania

terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.10. Stan jakosci klimatu akustycznego

Degradacja $rodowiska przez hatas powodowana jest gtdwnie przez ruch samochodowy. Na
terenach objetych projektem planu miejscowego gtdéwnym czynnikiem wptywajagcym na klimat
akustyczny jest hatas zwigzany z komunikacjg drogowa oraz emisjg ze zrodet rolniczych (sprzet rolniczy,
chow zwierzat). Czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego sg natezenie ruchu
i udziat transportu ciezkiego. Standardy akustyczne w $rodowisku dla terendw o réznych funkcjach
okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku

(t.j.Dz.U.z 2014 r., poz. 112).

Realizacja projektowanych zmian moze wigzaé sie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych, ktére na krétki okres czasu mogg zmniejszy¢ jakos$¢ klimatu akustycznego. Nie powinno

by¢ to zjawisko szczegdlnie ucigzliwe i dtugotrwate. Nalezy zachowac zasady, ktére zostaty okreslone
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w zapisach projektu planu. Obowigzek zapewnienia konkretnego standardu akustycznego powinien by¢

zgodny z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na klimat akustyczny terendw objetych prognozowaniem. Obszary opracowania mogg by¢ nadal
zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapiséw wynikajacych
z uzyskanych przez mieszkancow decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze ustalenia projektu planu
stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem

tadu przestrzennego.

6.11. Promieniowanie elektromagnetyczne oraz ryzyko wystgpienia awarii

Na obszarze opracowania czesciowo zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne $redniego

napiecia, w odniesieniu do ktdrych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rysunek 24 -Napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia przebiegajqce przez obszar objety prognozgq
(zrédto: opracowanie wtasne na podktadzie ortofotomapy)

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg generowaty niekorzystnego promieniowania pol
elektromagnetycznych szkodliwych dla zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapisow
zawartych w projekcie planu. Linie elektromagnetyczne najwyzszych napie¢ znajdujgce sie na terenie
gminy potozone sg w znacznej odlegtosci od terenu objetego prognozg i nie stanowig zagrozenia.
Wprowadzenie projektowanych zmian nie bedzie generowato niekorzystnego promieniowania
elektromagnetycznego, ktére moze by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi. W przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu nie przewiduje sie zadnych zmian w tym zakresie.
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Wedtug zapiséw projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywad na Srodowisko na catym obszarze opracowania, za wyjgtkiem inwestycji liniowych
i podziemnych. Dodatkowo na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono mozliwosci
wystgpienia awarii. Inne ryzykowne zdarzenia mogg by¢ spowodowane zdarzeniami losowymi,
zwigzanymi na przyktad z pracami remontowymi badZ transportem kotowym. Na tym etapie
sporzadzania dokumentu trudno jest przewidzie¢ mozliwos¢ ich wystgpienia. Brak realizacji
projektowanego dokumentu nie ma znaczacego wptywu na mozliwos¢ wystgpienia awarii. Obszary
opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug
zapisow wynikajgcych z uzyskanych przez mieszkancéw decyzji o warunkach zabudowy. Jednakze
ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania terendw w nowy, bardziej kontrolowany

sposdb z zachowaniem tadu przestrzennego.

6.12. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Na terenie objetym prognozg nie znajdujg sie zadne ujawnione obiekty ani obszary, ktére
podlegatyby aktualnej ochronie i opiece nad zabytkami. Natomiast w tresci projektu zmiany planu
zawarto zapis odnoszgcy sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych wedtug ktérego postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo,

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw o ochronie i opiece nad zabytkami.

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu nie przewiduje sie niekorzystnych skutkéw
dla obiektéw objetych ochrong zabytkowa. Obszary opracowania mogg by¢ nadal zagospodarowywane
wedtug obecnego uzytkowania terenu lub wedtug zapisdéw wynikajgcych z ustalenn obowigzujgcego
planu miejscowego. Jednakze ustalenia projektu zmiany planu stwarzajg mozliwos¢ wykorzystania

terendw w nowy, bardziej kontrolowany sposdb z zachowaniem tadu przestrzennego.

7. . Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Oddziatywanie transgraniczne okresla jakiekolwiek oddziatywanie na terenie danego panstwa,
spowodowane planowang dziatalnoscig, ktéra jest w catosci lub czeSciowo potozona na terenie innego
panstwa. Analizie podlegajg inwestycje, w ktdrych ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia mogg
powodowac znaczgce emisje lub zmiany w srodowisku panstw, w ktérych sg zlokalizowane. Realizacja
ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powoduje skutkow srodowiskowych,

ktérych charakter mogtyby posiadac znaczenie transgraniczne.
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8. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym,

miedzynarodowym i wspdlnotowym

Ochrona srodowiska to jedno z nadrzednych zadan, ktére powierzone zostato rdznym
szczeblom administracyjnym. Gtéwnym celem jest zapewnienie ciggtosci biologicznej, bezpieczenstwa
ekologicznego oraz stosowanie sie do zasad zréwnowazonego rozwoju. Wazng role w odniesieniu do
ochrony $rodowiska podczas sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sg
zasady wynikajagce z dokumentow wyzszego szczebla. Priorytety zawarte w dyrektywach Unii
Europejskiej, porozumieniach miedzynarodowych czy dokumentach rzgdowych i samorzgdowych majg

wspomagac planowanie przestrzenne i jednostki za nie odpowiedzialne.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym, do przestrzegania,
ktorego Polska jest zobowigzana jest Agenda 30, ktéra zawiera 17 celéw zréwnowazonego rozwoju,
wsrod ktorych znajdujg sie réwniez cele ochrony $rodowiska. Zostata przyjeta w 2015 roku, gdy
wszystkie 193 panstwa cztonkowskie ONZ jednogtosnie przyjety rezolucje ,Przeksztatcamy nasz Swiat:

Agenda na rzecz zréwnowazonego rozwoju 2030”.

Polska wchodzac do Unii Europejskiej zostata zobowigzana dostosowaé przepisy prawne do
regulacji unijnych. Dokumentami rangi miedzynarodowej, ktore stanowig podstawe do formutowania
celdw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe. Ponizej
przedstawiono niektére z nich:

% Konwencja Bernenska- Konwencja o ochronie gatunkdw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich
siedlisk naturalnych, zawarta w Bernie w 1979r., naktadajgca na poszczegdlne panstwa obowigzek
ochrony siedlisk dzikiej fauny na swoim terytorium, zwtaszcza gatunkdw gingcych
i zagrozonych, migrujgcych i endemicznych. Panstwa, ktére ratyfikowaty Konwencje zgadzajg sie na
ochrone siedlisk tych gatunkow w swoich planach i polityce rozwoju oraz na zwrdcenie szczegdlnej
uwagi na obszary, ktore sg wazne dla gatunkéw wedrownych.

% Konwencja o réznorodnosci biologicznej podpisana w Rio de Janeiro w 1992 r;

< Konwencja Genewska podpisana w Oslo w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r.;

< Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.;

< Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro —

1992 r.

Dodatkowo Unia Europejska przygotowata szereg aktow prawnych (uchwaty, rozporzadzenia

oraz dyrektywy), ktére réwniez majg na celu ochrone srodowiska. Do tych najwazniejszy nalezy zaliczyé:
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«» Dyrektywe Rady: 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory;

«» Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa;

% Dyrektywe 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie jakosci powietrza;

«» Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych plandw i programoéw na srodowisko;

+» Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie

odpaddw oraz uchylajgca niektére dyrektywy.

Cele okreslone w powyzszych dokumentach ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym
sg zbyt ogdlne, aby odnies¢ sie do celdéw studium ustanawianego dla polskiej gminy. Warto w zwigzku

z tym odnie$¢ sie do ustanowionych programow w zakresie ochrony srodowiska.

Aktualnie obowiazuje 8 Program Dziatan WSspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska
przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2022/591 z dnia 6 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogélnego unijnego programu dziatan do 2030 r.. Panstwa cztonkowskie sg zobowigzane do
podejmowania dziatar stuzgcych osiagnieciu celdéw priorytetowych Osmego Programu. Jego gtéwne
zatozenia opierajg sie na przyspieszeniu przejscia Unii na gospodarke neutralng dla klimatu, czysta,
zasobooszczedng i restoratywng w sprawiedliwy i sprzyjajagcy wtgczeniu spotecznemu sposéb oraz
osiggniecie celdéw srodowiskowych oenzetowskiej Agendy 2030 i jej celdéw zréwnowazonego rozwoju,
catkowicie zgodnych z celami srodowiskowymi Europejskiego Zielonego tadu. Ponadto majg na celu
przyczynienie sie do stworzenia lepiej zintegrowanych, spdéjnych, wielodyscyplinarnych ram
monitorowania i sprawozdawczosci dotyczacych polityki ochrony Srodowiska i klimatu, z petnym
uwzglednieniem celéw porozumienia paryskiego, celéw zréwnowazonego rozwoju i Europejskiego

Zielonego tadu.

Cele priorytetowe Osmego Programu to:
«* osiagniecie celu redukcji emisji gazdéw cieplarnianych do 2030 r. oraz neutralnosci klimatycznej do
2050r.,
% wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na
zmiane klimatu,
%+ dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu, uniezaleznienie wzrostu gospodarczego od
wykorzystania zasobdéw i degradacji Srodowiska oraz przyspieszenie przejScia na gospodarke

0 obiegu zamknietym,
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«* osiggniecie zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym zanieczyszczen powietrza, wody
i gleby, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu Europejczykéw,

% ochrona, zachowanie i przywrécenie réznorodnosci biologicznej oraz wzmocnienie kapitatu
naturalnego (zwtaszcza powietrza, wody, gleby oraz ekosystemoéw lesnych, stodkowodnych,
podmoktych i morskich),

% redukcja presji na srodowisko i klimat zwigzanej z produkcjg i konsumpcjg (zwtaszcza
w dziedzinie energii, rozwoju przemystowego, mieszkalnictwa i infrastruktury, mobilnosci

i systemu zywnosciowego).

Projekt dokumentu uwzglednia powyisze cele poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczgcych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, m.in. w zakresie
zaopatrzenia w ciepto. Rodzaje paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie musi by¢ zgodne
z ustaleniami aktow prawa miejscowego, czyli m.in. uchwatg nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego,
z wytgczeniem miasta Zielona Godra oraz miasta Gorzow Wlkp., ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, ktéra ma na celu zapobieganie negatywnemu
oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na Srodowisko, wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji. Ponadto projekt dokumentu zaktada lokalizacje terenéw elektrowni stonecznych
oraz ograniczenie niekontrolowanego rozrostu zabudowy na obszarze objetym opracowaniem, co jest

zwigzane z osiggnieciem celéw 6, 11 i 13 Agendy 2030.

Dokumenty na szczeblu krajowym, ktdre regulujg zasady ochrony Srodowiska i ktérych zapisy
uwzglednione sg w obowigzujgcym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty przedstawione ponizej:

%+ Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

«» Strategia na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.);
«» Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju ,,Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci”;

% Polityka ekologiczna panstwa 2030;

% Polityka energetyczna Polski do 2030 roku;

% Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywg do 2030).

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

Koncepcja w swoim 4 celu zaktada ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie
i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Jednymi

z kierunkdw dziatan do osiggniecia w/w celu sg:
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«»+ zaspokojenie biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmnigjszych konfliktdw
ekologicznych i spotecznych;

%+ zabezpieczenie mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowanie
w dobrym stanie zasobdw naturalnych, kulturowych i lokalnych waloréw srodowiska;

«* zapewnienie racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobow

wodnych i ich dostepnoscia.

Lokalizacja ustug oraz zabudowy mieszkaniowej na obszarach objetych projektem planu odpowiada na
potrzeby rozwojowe spoteczenstwa, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz nie wptynie negatywnie

na obszary Natura 2000 (patrz rozdziat 6., podrozdziat 6.2.).

Strategia na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)

Ustalenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego realizujg kierunki interwencji

wskazane w celu ,,Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow”:

% likwidacja Zzrédet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania, w tym
dynamizacja przedsiewzie¢ na rzecz likwidacji niskiej emisji z systemdw grzewczych oraz dalsze
ograniczenie emisji z transportu drogowego;

% oddziatywanie na jako$¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych, w tym okredlenie racjonalnych akustycznych standardow jakosci

Srodowiska.

Nawigzujgc do powyzszego, zgodni z zapisami projektu planu, rodzaje paliw i instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie musi by¢ zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego, czyli m.in. uchwata
nr XX111/388/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa lubuskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, ktéra ma na celu zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi
i na srodowisko, wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji. Jezeli chodzi
o klimat akustyczny, to wprowadzenie w zapisach projektu planu strefy zieleni, bedzie stanowito izolacje
nie tylko wizualng, ale réwniez akustyczng. Ponadto zapisy projektu planu wprowadzajg obowigzek
zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej,

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju ,Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje kierunki interwenc;ji
wskazane w Celu 7 Strategii — Zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego oraz ochrona i poprawa
stanu Srodowiska:

R/

% Modernizacja infrastruktury i bezpieczenstwo energetyczne,
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*» Modernizacja sieci elektroenergetycznych i cieptowniczych,
% Stworzenie zachet przyspieszajgcych rozwdj zielonej gospodarki,

% Zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska.

Polityka ekologiczna panstwa 2030

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje kierunki interwenc;ji
okreslone dla celu:
%, Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakoéci $rodowiska i bezpieczeAstwa ekologicznego”:
o likwidacja zZrédet emisji zanieczyszczern do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania;
o zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod;
% Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska”:
o zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa

stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

Powyzsze cele sg zapewnione zaréwno poprzez w/w zapisy projektu planu dotyczace:

% rodzaju paliw i instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, ktére muszg by¢ zgodne z ustaleniami aktow
prawa miejscowego;

“* wyznaczania szpaleréw drzew, terendw zieleni uporzagdkowanej i nieprzekraczalnej linii zabudowy;

% obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw;

% stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub

retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

Ustalenia projektu planu realizujg gtéwnie cele ,Polityki” poprzez zadania z zakresu poprawy
jakosci powietrza ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu:
%+ Kierunek — ograniczenie oddziatywania energetyki na srodowisko:

o ograniczenie emisji CO; przy zachowaniu wysokiego poziomu bezpieczeristwa energetycznego,
o ograniczenie emisji SO, i NOy oraz pytéw (w tym PM10 i PM2,5) do poziomdw wynikajgcych
z obecnych i projektowanych regulacji unijnych,

o ograniczanie negatywnego oddziatywania energetyki na stan wodd powierzchniowych

i podziemnych,
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o minimalizacja sktadowania odpaddw poprzez jak najszersze wykorzystanie ich w gospodarce,

o zmiana struktury wytwarzania energii w kierunku technologii niskoemisyjnych.

Powyzsze cele sg zapewnione zardwno poprzez w/w zapisy projektu planu dotyczace:

«»* rodzaju paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, ktére muszg by¢ zgodne z ustaleniami aktow
prawa miejscowego;

«* wyznaczania szpaleréw drzew, terendw zieleni uporzagdkowanej i nieprzekraczalnej linii zabudowy;

%+ zaopatrzenia odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych Zrédet energii.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywa do 2030)

Gtownym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza (KPOP) jest poprawa jakosci
powietrza na terenie Polski, a w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty przekroczenia
standardow jakosci. Zgodnie z zatozeniami KPOP ma to nastgpi¢ poprzez osiggniecie, w mozliwie
najkrétszym czasie, dopuszczalnych poziomow pytu zawieszonego i innych substancji szkodliwych
w powietrzu, wymaganych przepisami prawa, a w perspektywie do 2030 r. — poziomdw wskazywanych
przez Swiatowa Organizacje Zdrowia. Projekt planu zaktada realizacje zadar w zakresie poprawy stanu
i jakosci powietrza, tak by osiggng¢ dopuszczalne poziomy pytu zawieszonego i innych substancji

szkodliwych w powietrzu.

Gtownym zatozeniem wszystkich wymienionych wyzej dokumentéw jest zrownowazony rozwaj.
Podstawag tego jest ksztattowanie polityki przestrzennej oraz dziatania prowadzace do integracji polityki,
gospodarki oraz spoteczenstwa w sposéb nienaruszajacy zasoby i walory srodowiska oraz procesy
przyrodnicze. Zasady zapisane w dokumentach krajowych majg swoje czesciowe odzwierciedlenie
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, szczegdlnie mowigcych o odprowadzaniu

Sciekéw, wdd opadowych i roztopowych oraz zaopatrzeniu w energie elektryczng i ciepto.

Ponadto zapisy miejscowych plandw czesto odnoszg sie do celéw ochrony srodowiska, ktore
zostaty ustanowione na szczeblach: wojewddzkim, powiatowym oraz gminnym. Ponizej przedstawiono

najwazniejsze z nich:

«» Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 przyjeta Uchwatg Nr XXVII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r,;
< Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego przyjety Uchwata

nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r;
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«» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn przyjete
Uchwatg Rady Miejskiej Otyr nr XLVII.48.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r.,,

«» Program Rewitalizacji Gminy Otyn na lata 2017-2023, przyjety Uchwatg Rady Miejskiej Otyn

% nrLVI0.46.2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r;

%+ Strategia Rozwoju Gminy Otyn na lata 2014-2020.

9. Problemy ochrony srodowiska w odniesieniu do projektu planu

Realizacja planowanej inwestycji w oparciu o zapisy projektu planu na planowanym obszarze
spowoduje ingerencje w srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego elementy ulegng zmianom.
Gtéwnie powstajgca nowa zabudowa, obiekty kubaturowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewnetrzna bedg miaty wptyw na krajobraz i stan powierzchni ziemi, jednak zakres zmian
w srodowisku nie bedzie jednak negatywny, a planowane przeznaczenie terenu bedzie tworzyto fad
przestrzenny. Warunkiem takiego stanu rzeczy bedzie stosowanie na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw zawartych w projekcie planu odpowiednio do

mozliwosci Srodowiska.

Gtownymi problemami i zagrozeniami stanu S$rodowiska istotnymi z punktu widzenia
projektowanego dokumentu sg wiec:

«* presja urbanizacyjna na srodowisko powodowana ekspansjg zabudowy na nowych obszarach, ktérej
skutkiem sg zmiany uksztattowania powierzchni ziemi oraz krajobrazu, a takze wigze sie z utratg
dotychczasowych funkcji przyrodniczych petnionych przez dany teren;

¢ wzrost ruchu drogowego powodowany wzrostem liczby mieszkancow skutkujgcy pogorszeniem
jakosci klimatu akustycznego i zwiekszeniem zanieczyszczenia powietrza oraz pogorszeniem
warunkéw zycia ludzi;

% zanieczyszczenie powietrza majgce pochodzenie antropogeniczne, ktérego Zrodtem jest gtownie
transport samochodowy, dziatalnos¢ gospodarcza oraz gromadzenie i utylizacja odpadow i Sciekdw,

oddziatujagce niekorzystnie na klimat, flore i faune oraz pogarszajgcy warunki zycia mieszkaficow.

W przypadku realizacji projektowanych zapiséw planu miejscowego nie przewiduje sie
znaczgcego negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze. Nie zostata przewidziana zadna znaczgca
ingerencja na terenie opracowania wynikajgca z dopuszczenia okreslonych w zapisach przeznaczen
terenu, pod warunkiem stosowania sie do przepiséw projektu planu. W zwigzku z czym, nie przewiduje
sie dodatkowych rozwigzan alternatywnych majgcych na celu niwelowanie negatywnego wptywu na
teren objety prognoza, jednakze w rozdziale 12 przedstawiono przyktadowe zadanie moggce miec
ograniczajacy lub niwelujgcy wptyw na negatywne skutki wynikajgce gtdéwnie z pracy budowlanych na

etapie realizacji. Rekomendacjg jakg mozna udzieli¢ wlodarzom gminy jest sporzadzenia aktualnej
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inwentaryzacji srodowiska, ktéra pozwoli na zlokalizowanie na terenie gminy gatunkéw flory oraz fauny

podlegajacych ochronie gatunkowe;.

10.Przewidywane odziatywanie

10.1. Odziatywanie na poszczegodlne elementy srodowiska

Przewidywane rodzaje odziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego

i kulturowego okreslonych kategorii przeznaczenia terenu proponowanych w projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki.

Tabela 3 Przewidywane oddziatywanie na poszczegdlne elementy srodowiska (Zrédto: opracowanie wtasne)

Elementy srodowiska

g .g g @ >
T o ke c — c
sz 9 5 s S £
s2 S, 2 : g 3,
g 3 g _ 8§ § % g ¢ 2 X 23
&3 e § £ 28 8 § & £ g 5 & 5 L%
T 3 89 NHNo c & ) 2 o £ 2 E 2o%
2 3§ & 853 &£ &8 &8 & =z g & £ 8¢
RODZAJ
bezposrednie + 0 0 0 + 0 0 0 0 0 0 0 0
posrednie 0 - - 0 0 0 0 0 0 - - 0
wtérne 0 + + + 0 0 0 0 0 0 0 0 0
skumulowane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CZAS TRWANIA
krétkoterminowe 0 - - 0 0 0 0 0 0 - 0
$rednioterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dtugoterminowe + + + + + 0 0 0 0 0 0 0 0
CZESTOTLIWOSC
state + + + + + 0 0 0 0 0
chwilowe 0 . . . 0 0 0 0 B, -
ZASIEG
miejscowe + -+ [+ -/+ + 0 0 0 0 0 - - 0
lokalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ponadlokalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
regionalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CHARAKTER ZMIAN
korzystne + + + + + 0 0 0 0 0 0 0 0
bez znaczenia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - - 0
niekorzystne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Legenda:

R/

%+ odziatywanie pozytywne,

R/

R/

< - oddziatywanie negatywne.

% 0 brak oddziatywan lub oddziatywanie bez znaczenia,
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Oddziatywanie ze wzgledu na wybrane rozwigzania planistyczne. Bezposrednie odziatywanie na
poszczegdlne komponenty $rodowiska bedzie miato charakter lokalny. W okresie realizacji ustalen
projektu planu oddziatywa¢ bedg na poszczegdlne komponenty s$rodowiska i na ich wzajemne
powigzania oraz caty lokalny ekosystem w sposdb zréznicowany. Oddziatywanie, ich rodzaj dla
okreslonego sposobu zagospodarowania terenu przedstawia sie nastepujgco:
+* Rodzaj odziatywania:

pozytywne — P, negatywne — N,
< Trwatos¢ zjawisk:

krotkotrwate — K, dtugotrwate - D,
% Zrédto oddziatywania:

bezposrednie — Ob, posrednie Op.

Tabela 4 Oddziatywanie okreslonego sposobu zagospodarowania na elementy srodowiska (Zzrédto: opracowanie wtasne)

Oddziatywanie okres$lonego sposobu

Komponenty srodowiska . , .
P ty zagospodarowania na komponenty $rodowiska

Ludzie P, D, Ob
Zwierzeta N/P,K/D, Op
Rosliny N/P,K/D, Op
Réznorodnosé biologiczna N/P,K/D, Op
Krajobraz P, D, Ob
Obszary chronione Brak oddziatywania
Zasoby naturalne Brak oddziatywania
Powietrze Brak oddziatywania
Woda Brak oddziatywania
Klimat Brak oddziatywania
Powierzchnia ziemi N, K, Op
Klimat akustyczny N, K, Op
Zabytki i dobra materialne Brak oddziatywania

10.2. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego

10.2.1. Zdrowie i zycie ludzi

Postepujaca presja urbanistyczna wymaga uporzadkowania przysztych podziatow geodezyjnych,
zabezpieczenia korytarzy komunikacyjnych czy miejsc zielonych. Obszar opracowania wedtug uchwaty
intencyjnej wynosit ok. 74 ha, zatem stworzono kompleksowg koncepcje urbanistyczng dla catosci
terenu. W pierwotnym projekcie przewidziano tereny pod nowe drogi (publiczne i wewnetrzne), tereny
zieleni urzadzonej, aleje taczace tereny lesne (potaczenie lasu na wschodzie z lasem na potudniowym
zachodzie), ktére stuzy¢ beda przysztym mieszkaricom. Wzdtuz drdg klasy lokalnej przewidziano funkcje
mieszang, mieszkaniowo-ustugowa, ktéra moze by¢ kolejnym stymulantem rozwoju miejscowosci. Nie
zapomniano o terenach ustug sportu i rekreacji, ktére tgcznie zajmuja ok. 2,5 ha. Zlokalizowanie duzego

terenu 3US pozwoli na obstuge wszystkich mieszkaficow Bobrownikow (zaréwno czesci juz
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zagospodarowanej, jak i projektowanej). Podczas prac projektowych uwzgledniono dotychczasowe
wydzielenia geodezyjne oraz dgzono do maksymalnego wykorzystania istniejgcego ukfadu dziatek,
w celu jak najmniejszej ingerencji w prawo wtasnosci. W celu wprowadzenia tadu przestrzennego
zastosowano w wiekszosci nowych kwartatach obowigzujgcg stykowa linie zabudowy, okreslono
precyzyjnie rodzaje dopuszczalnych dachéw (w nawigzaniu do dachéw wystepujacych w historyczne;
czesci wsi) oraz sprecyzowano dopuszczalne kolory zaréwno dachow jak i elewacji. W trakcie procedury
planistycznej przygotowano wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne 18,6159 ha uzytkdw rolnych Il klasy bonitacyjnej, ktore
planowano przeznaczy¢ na tereny komunikacji, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni urzagdzonej.
Decyzjg z dnia 27 listopada 2023 r. Minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne
jedynie 0,1412 ha ww. uzytkdw — na cele poszerzen drog lokalnych (KDL). Pozostate 18,4747 ha uzytkow
nalezato zatem zachowac jako tereny rolne. Ksztatt tych wydzielen rolnych przebiegat przez pétnocno-
centralng czes¢ opracowania, zatem brak tzw. zgody rolnej nie pozwolit na utrzymanie wypracowanej
koncepcji urbanistycznej (z centralnym parkiem, alejami tgczacymi treny lesne ze wschodu na
potudniowy zachdd. Ostateczna wersja planu obejmuje obszar o powierzchni 45,5408 ha, zatem
zdecydowanie mniejszy niz zaktadata to uchwata intencyjna. Pozostate tereny wytaczono z opracowania,
pozostawiajgc je w dalszym rolniczym uzytkowaniu
Wprowadzane zmiany bedg polegaé na dopuszczeniu przeznaczenia nowych terenéw pod:
s zabudowe:
o mieszkaniowa jednorodzinng (MN),

o mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi (MN-U),

7
0.0

ustugi sportu i rekreacji (US),

7
0.0

komunikacje drogowa wewnetrzna (KR),

7
0.0

zielen urzadzona (ZP),

7
0.0

drogi lokalne (KDL).

Zmiana przewidziana na terenach objetych prognozowaniem ma na celu wprowadzenie niewielkich
korekt, w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego, w odpowiedzi na aktualne potrzeby

inwestycyjne.

Oddziatywanie na ludno$¢ moze zachodzi¢ w zakresie hatasu komunikacyjnego oraz adaptacji
w krajobrazie w zwigzku z zabudowg mieszkaniowsg, ustugowa. Istnieje mozliwos¢ ekspozycji ludzi na
hatas w zwigzku z obstugg terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg przez
samochody dostawcze jak i pracujgce maszyny oraz urzadzenia. Z tego wzgledu zaleca sie projektowanie
terenu w taki sposodb, by odsungé teren komunikacji do zaplecza sklepu od terenéw zabudowy

mieszkaniowej. Ponadto ruch samochodowy ze zmienng strukturg i natezeniem stanowit bedzie
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mobilne Zrédto emisji zanieczyszczen. Ze spalania paliw w silnikach pojazdéw emitowane beda réznego
rodzaju zanieczyszczenia. Ryzyko zwigzane z hatasem bedzie wystepowato podczas etapu realizacji
ustalen projektu planu oraz podczas etapu eksploatacji w zakresie ruchu samochodowego. Ustalenia
projektu planu zaktadajg dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112). Podczas realizacji ustalen
projektu planu miejscowego nalezy przewidzie¢ wystepowanie ucigzliwosci wynikajgcych z pracy
ciezkiego sprzetu. Jednakze emisje zanieczyszczen przedostajgcych sie do powietrza, hatas i wibracje
majg charakter przejsciowy i jezeli prace zostang wtasciwie zorganizowane i dozorowane nie powinny

powodowac duzej ucigzliwosci.

Projekt planu zawiera zapisy dotyczgce przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa. Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), ,eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacje ma tytut
prawny. Jezeli w zwigzku z funkcjonowaniem instalacji utworzono obszar ograniczonego uzytkowania,
eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska, poza tym
obszarem.”. Ponadto, art. 145 w/w ustawy okresla do czego zobowigzani sg prowadzacy instalacje

i uzytkownicy urzadzen.

Zapisy projektu planu wykluczajg lokalizacje przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (z wyfgczeniem inwestycji liniowych i podziemnych), ktére zawarte sg w katalogu ujetym
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.). Lokalizacja inwestycji liniowych
oraz podziemnych moze wigzac sie z oddziatywaniem na tereny objete miejscowym planem, jak réwniez
z mozliwoscig rdznego typu awarii. Jednakze na etapie projektu planu, nie znajgc doktadnie
planowanych inwestycji, mozna stwierdzi¢, ze przy dostepnych na rynku technologiach i stosowaniu
przepisdw odrebnych, zostang zachowane wszystkie wymagania pozwalajgce na zachowanie

bezpieczenstwa ludnosci.

10.2.2. Fauna i Flora

Obszar objety prognoza stanowi przede wszystkim tereny rolnicze, tereny komunikacji, tereny
zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Sg to zaréwno tereny
catkowicie jak i czesciowo przeksztatcone antropogenicznie, a takze grunty uzytkowane rolniczo.

Obszary projektu planu gtéwnie charakteryzujg sie m.in. faung i florg zwigzang gtéwnie z gruntami
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rolnymi, a takze gatunkami zwigzanymi z agrocenozami, czyli dobrze znoszgce obecno$¢ cztowieka oraz
jego dziatalno$é. W poblizu obszaru opracowania zlokalizowane sg lasy, a w nich gatunki roslin i zwierzat
charakterystyczne dla tego typu siedlisk. Na obszarach objetych prognoza dominuje roslinnosé
naturalna, gdzie prowadzone s3 jedynie regularne prace sanitarne m.in. w zadrzewieniach
przydroznych. W potudniowe] czesci opracowania roslinnosé to gtdéwnie zielen urzadzona znajdujaca sie
na dziatkach budowlanych. W zwigzku z wystepowaniem w bliskiej odlegtosci od terenu objetego
projektem planu obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.) oraz przebiegajgcym przez teren opracowania korytarzem
ekologicznym przewiduje sie mozliwos¢ sporadycznego wystepowania lub migrowania gatunkéw

ptakéw (patrz rozdziat 6, podrozdziat 6.4.).

Planowane zmiany wptyng na flore oraz faune wystepujgca na terenie objetym prognoza.
W poczatkowym etapie realizacji prace budowlane lub remontowe mogg wptyngé negatywnie na
istniejgcy roslinnosé. Natomiast po zagospodarowaniu terenu istnieje mozliwos¢ utworzenia nowych
nasadzen, ktére zrekompensujg wczesniejszg strate. Ponadto okreslone w zapisach projektu planu
minimalne wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej pozwolg na uzupetnienie roslinnosci na
dziatkach budowlanych. Tereny objete projektem planu nie bedg posiadaty warunkdéw sprzyjajgcych do
rozwoju zaréwno w stosunku do fauny. Na faune, ktdora aktualnie moze pojawiaé sie na obszarze
opracowania, posredni niekorzystny wptyw mogg mieé¢ rowniez wczesniej wspominane prace
budowlane lub remontowe. Jednak w zwigzku z brakiem aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej, istniejg
trudnosci w okresleniu czy na obszarze objetym projektem planu wystepujg jakiekolwiek gatunki, ktére

wymagajg ochrony prawnej.

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest wiec w zasiegu korytarza ekologicznego.
Nalezy przypuszczaé, ze gatunki migracyjne ptakow beda korzysta¢ z przelotu nad przedmiotowym
terenem w sposdb dotychczasowy, a ich trasy przelotu nie ulegng zmianie. Pozytywnie na flore i faune
oddziatujg tereny lesne, ktére sg miejscem schronienia licznych gatunkow. Dlatego tez wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej oraz szpaleru drzew wzdtuz drogi dojazdowej bedzie stanowic
zabezpieczenie tras migracyjnych dla mniejszych gatunkéw fauny, ktére beda sie przemieszczad

pomiedzy terenami lesnymi.

Podczas realizacji okreslonych przeznaczen terenu nalezy $wiadomie podejmowac decyzje
i pamieta¢ o zasadach zréwnowazonego rozwoju. Wazne jest, aby dotrzymaé minimalnych wartosci

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej co pozwoli na zachowanie rownowagi w srodowisku.
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10.2.3. Réznorodnos¢ biologiczna

W przypadku realizacji planowanych zmian istnieje mozliwos¢ zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej poprzez nowe nasadzenia oraz prace pielegnacyjne zieleni znajdujacej sie na terenie
opracowania. Wykorzystanie wolnej powierzchni biologicznie czynnej lub jej zwiekszenie bedzie miato
pozytywny odbidor wizualny wsrdéd mieszkancow oraz zwiekszy ilos¢ gatunkdw wystepujgcych
w $srodowisku. Podczas realizacji okreslonych przeznaczen terenu nalezy swiadomie podejmowad
decyzje i pamieta¢ o zasadach zréwnowazonego rozwoju. Wazne jest, aby nie przekroczy¢ wyzej
wspomnianych minimalnych wartosci wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej co pozwoli na
zachowanie rownowagi w $srodowisku. Waznymi czynnikami oddziatujgcym na bioréznorodnos¢ sa:
< utrzymywanie droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych,
** nierozpraszanie zabudowy mieszkaniowej, ograniczenie jej niekontrolowanego rozrastania sie

poprzez wyznaczenie jej lokalizacji w planie miejscowym,;

< wprowadzenie szpaleréw drzew oraz terendw zieleni publiczne;.

Korzystnie na réoznorodnosé¢ biologiczng wptynie brak bezposredniej ingerencji w tereny lesne,
ktore sg potencjalnym siedliskiem licznych gatunkdéw zwierzat oraz prawdopodobnie stang sie miejscem
odpoczynku dla migrujacej fauny. Na terenach dotychczas otwartych, gdzie planuje sie zabudowe,
z typowych zwierzat krajobrazu rolniczego osiedlg sie tu gatunki synantropijne, przystosowane do zycia
w Srodowisku przeksztatconym przez cztowieka. Zabudowe mozna wiec ksztattowac tak, by pozostawic

istniejace zadrzewienia, czy okazy drzew.

10.2.4. Krajobraz

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa lubuskiego, na przedmiotowym
obszarze brak rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym a takze nie wskazuje sie
krajobrazéw priorytetowych. Projekt planu ogranicza wysokos¢ budynkdw oraz budowli i nie wprowadza
dominant krajobrazowych. Realizacja projektowanych zmian bedzie miata bezposredni wptyw na
krajobraz na danym obszarze oraz przewiduje sie, ze jego charakter bedzie pozytywny. Zmiany zapisow
planu mogg prowadzi¢ do prac budowlanych lub remontowych zwigzanych z nowo planowang
zabudowg oraz przebudowg, nadbudowg lub modernizacjg istniejgcej. Aby nie wptywac negatywnie na
tad przestrzenny nalezy stosowac sie do przepiséw zawartych w projekcie planu dla catego obszaru
objetego zmiang planu. Najwazniejszymi zapisami projektu planu sg wprowadzenie nieprzekraczalne

linie zabudowy, tereny zieleni urzagdzonej i szpaler drzew, ktdre bedg stanowic izolacje wizualna.
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10.2.5. Obszary chronione i zasoby naturalne
Na terenie opracowania nie wystepujg obszary prawnie chronione, wyznaczone na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1336 ze zm.). Najblizej potoznymi
formami ochrony sg3:
+ Rezerwat Bukowa Géra
+*» Obszar chronionego krajobrazu Nowosolska Dolina Odry
% Obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej Odry PLBO80004
%+ Obszar Natura 2000 - Nowosolska Dolina Odry PLHO80014.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszary chronione ze wzgledu na brak
bezposrednich powigzan srodowiskowych z takimi obszarami. Faktycznie znajdujg sie one na wschod od
obszaru opracowania, ale biegng wzdtuz cieku wodnego i zlokalizowane na ich terenie gatunki fauny
i flory migruja wzdtuz Slaskiej Ochly. Ponadto przez obszar objety projektem planu przebiega korytarz
ekologiczny Bory Zielonogérskie wschodnie KZ-2B. Zapisy planu nie przerywajg droznos¢ korytarza
ekologicznego, a ponadto na obszarze opracowania wyznaczono tereny zieleni uporzgdkowanejiszpaler
drzew, ktére beda stanowié¢ tacznik pomiedzy terenami lesnymi zlokalizowanymi poza obszarem

opracowania.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny
i obszary gérnicze. Realizacja projektowanych zapiséw nie wptynie niekorzystnie na ztoza surowcéw
mineralnych, tereny oraz obszary gornicze, ze wzgledu na ich brak wystepowania w niedalekiej

odlegtosci od obszaréw objetych projektem planu.

10.2.6. Powietrze, woda i klimat

Na stan aerosanitarny wptywac bedzie rozwadj funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, produkcyjne;j
i ustugowe]. Powstanie nowych obiektow ustugowych i zabudowy mieszkaniowej wptynie na wzrost
ruchu kotowego, ktory jest Zrodtem zanieczyszczern komunikacyjnych. Rowniez na etapie budowy
wystapi podwyzszona emisja spalin zwigzana z uzytkowaniem pojazdéw samochodowych i sprzetu
budowlanego. W czasie prowadzenia prac budowlanych sktadowane masy ziemne bedg Zrédtem emisji
niezorganizowanej pytow do powietrza. W domowych piecach grzewczych i lokalnych kottowniach
weglowych czesto spalanie wegla odbywa sie w sposéb mato efektywny. W zwigzku z przeznaczeniem
czesci obszaru pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowag mozna przewidywac przedostawanie sie pytow

do powietrza.
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Dla wdd powierzchniowych i podziemnych istniejg m.in. nastepujgce zagrozenia:

< emisja zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi - nieodpowiednie zabezpieczenie
podfoza do magazynowania materiatéw budowlanych, wyciek substancji ropopochodnych z maszyn
budowlanych;

«*» w czasie silnych wiatrow - pylenie z odkrytych powierzchni gruntéw;

% niebezpieczenstwo zanieczyszczenia powietrza a posrednio wdéd, zwigzane z ogrzewaniem
budynkdw;

< niebezpieczenstwo zanieczyszczenia zwigzane ze wzrostem wytwarzanych odpadow i sciekéw
komunalnych - niebezpieczenstwo przedostania sie zanieczyszczen ze wzgledu na nieprawidtowe
przechowywanie odpaddéw komunalnych przed wywozem 2z nieruchomosci oraz zwigzane
z wyciekiem z wadliwej kanalizacji sanitarnej lub zbiornika bezodptywowego na Scieki;

“* emisja zanieczyszczen zwigzanych z ruchem samochodowym;

% zabudowa, uszczelnienie powierzchni —zmniejszenie infiltracji;

% niebezpieczenstwo obnizenia poziomu wod gruntowych ze wzgledu na zwiekszenie poboru wody;

% planowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz parkingi w warunkach awaryjnych moze
spowodowac zagrozenie zanieczyszczenia wodd podziemnych substancjami ropopochodnymi
pochodzgcymi z zanieczyszczern komunikacyjnych. W trakcie eksploatacji obiektu nalezy
zabezpieczy¢ odprowadzenie $ciekéw z terendw parkingdw, placéw i drég wewnetrznych oraz

bezwzglednie przestrzegac rezimu eksploatacyjnego.

Ustalenia planu w zakresie systemu odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych okredla
dopuszczenie stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci waéd
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika.
W przypadku braku mozliwosci w/w nalezy odprowadzi¢ wody opadowe i roztopowe do sieci
deszczowej. Stosowanie sie do przepisow prawnych dotyczgcych ochrony srodowiska oraz stosowanie
odpowiednich metod, materiatéw i technologii, zapewni ochrone srodowiska wodnego i powierzchni
ziemi. Realizacja projektowanych zmian nie bedzie znaczgco negatywnie wptywac na teren opracowania
przy zachowaniu przepiséw zawartych w projekcie planu. Okreslajg one zasady ochrony srodowiska,
przyrody oraz krajobrazu a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej. W zwigzku z czym nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na wyzej

wymienione elementy Srodowiska.
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10.2.7. Powierzchnia ziemi
Przewiduje sie wptyw realizacji ustaled projektu planu na powierzchnie terenu i pokrywe

glebowa:

** na etapie realizacji - emisja zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi;

** zmiana przeznaczenia gruntow;

+* emisja zanieczyszczen wywotanych ogrzewaniem budynkéw;

% wzrost wytwarzanych odpadoéw i $ciekéw komunalnych;

** emisja zanieczyszczen zwigzana z ruchem samochodowym;

%+ zniszczenie pokrywy glebowej poprzez zabudowe;

+* planowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz parkingi w warunkach awaryjnych moze
spowodowac zagrozenie zanieczyszczenia gleb substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi
z zanieczyszczen komunikacyjnych. W trakcie eksploatacji obiektu nalezy zabezpieczy¢ tereny

parkingdow, placow i drég wewnetrznych oraz bezwzglednie przestrzegac rezimu eksploatacyjnego.

Prace w kierunku posadowienia zabudowy bedg wigzac sie przemieszczeniem mas ziemnych.
W wyniku realizacji réznych funkcji na etapie inwestycyjnym nalezy spodziewaé sie typowych prac
budowlanych, prowadzacych do przeksztatcenia obszaru, prace te bedg miaty charakter przejsciowy,
a w wyniku ich przeprowadzenia nalezy prognozowac¢ m.in.: przeksztatcenie przypowierzchniowych
struktur geologicznych, zwigzane z wykonywanymi pracami ziemnymi oraz likwidacje aktualnej
roslinnosci w miejscu posadowienia nowych budynkéw oraz budowy drég dojazdowych. Przewiduje sie,

ze prace te nie bedg mie¢ duzego zakresu.

10.2.8. Klimat akustyczny

W wyniku realizacji postanowien projektowanego dokumentu zwigzanych z zabudowa nowych
terendw wzrosnie emisja hatasu do atmosfery. Bedg to zaréwno oddziatywania zwigzane
z uzytkowaniem i sposobem zagospodarowania terendéw oraz bedgce skutkiem wzrostu ruchu

samochodowego i zwigzanego z tym zwiekszeniem sie hatasu komunikacyjnego.

Korzystnie na stan klimatu akustycznego na obszarze opracowania wptywac beda pobliskie
tereny lesne, ktore bedg ttumic¢ hatas. Ponadto, podczas realizacji inwestycji, w zakresie emisji hatasu
mozna stosowac dziatania minimalizujgce negatywne oddziatywania zapisow projektu planu poprzez
nasadzenia w formie zwartej zieleni wysokiej na dziatkach, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢
powodujgca powstanie pogorszenie klimatu akustycznego, ekranowanie Zrédet hatasu i stosowanie
urzadzen filtrujgcych oraz wyciszajgcych, wprowadzenie urzadzen i technologii przyjaznych srodowisku,
wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych, przebudowa i modernizacja drég

polegajgca przede wszystkim na wymianie nawierzchni. Nie przewiduje sie powstania znaczacych
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negatywnych oddziatywan na ten element $rodowiska. Oddziatywanie negatywne bedzie miato

charakter bezposredni, ale krotkoterminowy i chwilowy.

Ustalenia projektu planu zaktadajg dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112).
Prace zwigzane z budowag majg jednak charakter czasowy, a ich czas jest relatywnie krotki.
Po zakonczeniu realizacji, planowana inwestycja powinna by¢ monitorowana w zakresie emisji hafasu.
Przewiduje sie, ze hatas komunikacyjny od drég wraz z pracg silnikdw samochodowych, a takze prace
prowadzone na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na terenie objetym projektem planu,
moga spowodowac zagrozenie hatasem. Nalezy przestrzegac zapiséw zawartych w projekcie planu

dotyczacych terendw podlegajgcych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.2.9. Zabytki i dobra materialne

Na terenie opracowania zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne. Zagrozeniem dla
wartosci kulturowej moze by¢ nieprzestrzeganie podczas powstawania nowej zabudowy zasad ochrony
krajobrazu kulturowego. Jednakze realizacja projektowanych zapisow w potgczeniu z stosowaniem sie
do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego nie spowoduje niekorzystnych skutkéw dla obiektéw
objetych ochrong zabytkowsa. Dla stanowisk archeologicznych projekt planu wprowadza odpowiednie
ustalenia zapewniajace ich wtasciwg ochrone. Ocenia sie brak negatywnego oddziatywania postanowien

projektu planu na zabytki i dobra materialne.

10.3. Ocena oddziatywania skumulowanego

Oddziatywanie skumulowane przeanalizowano pod katem oddziatywania tego samego zadania
na rézne elementy Srodowiska przyrodniczego jak i ustalen projektu planu wzgledem siebie. | tak,
zadania z zakresu ochrony powietrza czy zagrozen hatasu mozna rozpatrywac pod kgtem poprawy

jakosci powietrza, ale tez ucigzliwosci powstatych na skutek ich bezposredniej realizacji.

Do mozliwych oddziatywan skumulowanych moze tez dojs¢ w przypadku przekroczenia norm
dotyczacych ochrony Srodowiska na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
sgsiadujagcych z terenami przeznaczonymi jedynie pod zabudowe mieszkaniowa. Tereny mieszkaniowe
zakwalifikowane sg do terendw, dla ktérych okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112). Stad lokalizacja obiektéw ustugowych w sgsiedztwie

zabudowy mieszkaniowej powinna podlegac statemu monitoringowi.
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Ustalenia projektu planu bedg miaty takze pewien wptyw na $rodowisko poza obszarem
opracowania. Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje zwiekszenie natezenia ruchu kotowego na
obszarach potozonych z bliskim sgsiedztwie, co bedzie skutkowato zwiekszeniem emisji spalin wzdtuz
tras dojazdowych do obszaru. Na sgsiedztwo obszaréw objetych projektem planu bedzie ponadto
oddziatywaé emisja z zastosowanych systemdéw grzewczych, nie bedg to jednak oddziatywania

0 znaczacej intensywnosci.

Charakter wprowadzanych zmian bedzie w wiekszej czesci korzystny, jedynie w trakcie prac
budowlanych lub remontowych czes¢ komponentdéw Srodowiska moze zostaé obarczona wptywem
chwilowo niekorzystnym. Mozliwe prace wigzac sie bedg gtéwnie z budowg nowo planowanej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz modernizacja terenéw ich otaczajgcych. Przewidzied
mozna réwniez zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz réznorodnosci biologicznej poprzez
utworzenie nowych nasadzen oraz prace pielegnacyjne. Czas trwania oddziatywania mozna zaréwno
okresli¢ jako krotkotrwaty odnoszgcy sie do prac budowlanych lub remontowych oraz dtugotrwaty
zwigzany z petnieniem przez teren opracowania nowo nadanych lub istniejgcych funkcji. Podobny
schemat dotyczy bezposredniosci oddziatywania, gdzie bezposrednie zwigzane bedzie z petnieniem
nowych i istniejgcych funkcji i posrednie odnoszgce sie do prac budowlanych oraz modernizacyjnych.
Czestotliwos¢ oddziatywania okreslono gtownie jako statg ze wzgledu na przewidywany brak powrotu
do stanu poprzedniego. Z tego samego powodu zmiany mozna okresli¢ mianem oddziatywania
nieodwracalnego. Zasieg wptywu zostat okreslony jako miejscowy i dotyczy jedynie obszaru objetego
opracowaniem oraz jego najblizszego sagsiedztwa. W ogdlnym rozrachunku projektowane zmiany majg

wymiar korzystny dla terenu objetego prognozowaniem oraz obszardw sgsiadujgcych.

11.Rozwigzania majace na celu ograniczenie, zapobieganie oraz kompensacje

przyrodniczg negatywnych odziatywan na srodowisko

Z powodu braku obszaréw Natura 2000 oraz innych form ochrony przyrody na terenie
opracowania nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na cel i przedmiot ochrony na wyzej
wymienionych terenach. Ustalenia ogdlne zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym ulegty zmianie,
jednak wptywajg one korzystnie na caty obszar opracowania. Odnoszg sie one bezposrednio do celéw
ograniczania, zapobiegania oraz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Przestrzeganie zapisow zawartych w ustaleniach ogdlnych przyczyni sie do ograniczenia lub catkowitego
zapobiegniecia niekorzystnym wptywom na Srodowisko. Wiele regulacji prawnych dotyczacych
minimalizacji negatywnych oddziatywan regulujg przepisy odrebne, stagd projekt planu nie moze
narzucac postepowania. Stanowitoby to naruszenie kompetencji niektorych organdéw badz powtdrzenie

obowigzujgcego prawa w tym zakresie.
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W § 11 pkt 14 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano,
ze w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa
miejscowego. Aktem prawa miejscowego, dotyczgcego gospodarki odpadami, obowigzujgcego na
terenie gminy Otyn jest uchwata nr XXX.68.2016 Rady Gminy Otyn z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Otyn.

W projekcie planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Nalezy zatozy¢, ze na kolejnych etapach realizacji inwestycji, zostang rowniez uzyte wszelkie
mozliwe srodki prawne i techniczne, ktére zapewnig maksymalng ochrone sSrodowiska. Ustalenia
projektowanego dokumentu godzg interesy wszystkich zaineresowanych stron, sg optymalnymi

rozwigzaniami zgodnymi z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem ochrony srodowiska.

12. Zalecenia dotyczace mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych
badz eliminujgcych i ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko
ustalen projektu planu

Projektowany plan miejscowy zwigzany jest z ingerencjg w srodowisko przyrodnicze. Najwiekszy
wptyw bedzie miat zwigzek z przeksztatceniem krajobrazu oraz powierzchni ziemi, a takze
z ucigzliwosciami zwigzanymi z hatasem oraz zanieczyszczeniami spowodowanymi pracami
budowlanymi lub remontowymi na etapie realizacji, a takze czesciowo pdzniejszg eksploatacja. Jednak
dla krajobrazu jest to zmiana pozytywna ze wzgledu na korzystny odbidér wizualny oraz realizacje nowo
planowanej zabudowy. Powierzchnia ziemi przez krotki okres prac modernizacyjnych moze zostac
obarczona niekorzystnym wptywem. Jednak przewidywana wieksza dbato$¢ o powierzchnie biologicznie
czynna bedzie w stanie zrekompensowad chwilowy negatywny wptyw. Oddziatywanie, jakie nastgpi po
wprowadzeniu projektowanych zmian, bedzie, w ogdlnym rozrachunku, korzystne dla srodowiska
znajdujacego sie na obszarze objetym prognozowaniem. Warunkiem pozwalajgcym na taki stan rzeczy
bedzie stosowanie na etapie realizacji inwestycji zapisdow zawartych w projekcie planu oraz
w obowigzujgcym planie odpowiednio do mozliwosci Srodowiska. Ponadto, ponizej przedstawia sie
zadania, ktore majg eliminujacy lub ograniczajacy wptyw na negatywne skutki zwigzane z etapem

realizacji ustalen projektu planu jak i pézniejszym etapem eksploatac;ji:

R/

< ograniczenie prac budowlanych do kliku godzin w ciggu dnia w porze dziennej;

«» zaplanowanie i ustalenie harmonogramu dla wszystkich prac, w szczegdlnosci dla operacji z uzyciem

sprzetu ciezkiego;
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stosowanie sprzetu w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewngatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska
(Dz. U.z 2005 r. Nr 263, poz. 2202 ze zm.);

propagowanie zasady wytgczania silnikdw w czasie przerw w pracy;

ze wzgledu na powigzanie ruchu samochodowego i ucigzliwosci z nim zwigzanych wraz ze stanem
jakosci drég proponuje sie odnowienie lub polepszenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych;
zraszanie drég i ograniczenie robdt ziemnych w czasie silnych wiatréw zmniejsza natezenie
i czestotliwosc¢ pylenia;

ksztattowanie zabudowy w sposéb umozlwiajgcy pozostawienie istniejgcych zadrzewien, zakrzaczen
i pojedynczych okazow drzew, ktérych znaczenie dla utrzymania réznorodnosci biologicznej jest
istotne;

staty monitoring i kontrola poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, szczegdlnie stanu jakosci
powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, klimatu akustycznego oraz powierzchni ziemi;
przeprowadzanie kontroli szczelnosci bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;
wykorzystywanie nowoczesnych konstrukcyjnie piecow oraz wtasciwy nadzér procesu spalania,
rekomenduje sie rowniez stosowanie urzgdzen odpylajgcych;

dazenie do minimalizacji masy i fadunku zanieczyszczen Sciekdow, pytow i odpaddw osiggane
m.in. przez minimalizowanie zuzycia wody, odpowiednig obrdbke surowcow;

maksymalizacja wykorzystania odpaddw i zanieczyszczen oraz ich segregacja, a przez to
minimalizacja odprowadzania ich do srodowiska,

staty monitoring i kontrola proceséw wytwarzajacych zanieczyszczania i odpady.

13.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji

postanowiern  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej

przeprowadzania

Metody, ktére majg analizowa¢ skutki oddziatywania, jakie mogg powodowac projektowane

zmiany planu na srodowisko, powinny dotyczy¢é przestrzegania ustalen zwartych w zapisach.

Przestrzegac nalezy ustalonych przeznaczen terenu oraz wytycznych dotyczacych:

R/
0‘0

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poza terenami przeznaczonymi na cele rolne

i lesne;

Strona 63 z 66



«»* zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

% potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Za monitoring $srodowiska odpowiedzialny jest organ, ktéry opracowuje dokument, w tym
przypadku Burmistrz Otynia. Wynika to z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Przewidywane metody analizy realizacji zapisow
projektu planu pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do oddziatywania projektowanego
zagospodarowania terenu lub do przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu,
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia
w infrastrukture techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska oraz tadu przestrzennego, a takze

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych nalezy prowadzi¢ monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych
w wydanej decyzji. Natomiast w odniesieniu do catego terenu moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska lub indywidualnych zamowien, w przypadku, gdy odnoszg sie one do obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Monitoring poszczegdlnych komponentow
$rodowiska prowadzi Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska. W przypadku skarg mieszkaricéw na
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan, analize realizacji inwestycji i badanie
skazenia srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowej.

Przede wszystkim zaleca sie, aby monitoringowi poddac takie elementy Srodowiska jak:

% wody powierzchniowe i podziemne, ktérych monitoring powinien by¢é wykonany poprzez pomiar
w statych punktach raz na pét roku;

%+ stan powietrza atmosferycznego, czyli monitoring podstawowych parametréow klimatycznych oraz
stezen w powietrzu atmosferycznym gtéwnych zanieczyszczen poprzez pomiar w statych punktach
poprzez ciggte pomiary dzienne;

< wielkopowierzchniowy monitoring wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego poprzez

fotointerpretacje zdje¢ lotniczych wykonywany, co 10 — 15 lat.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen projektu planu powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykonywane przez jednostki samorzgdu na potrzeby oceny

prowadzonej polityki przestrzennej.

Czestotliwos¢ monitorowania zmian powinna by¢ zgodna z przepisami prawa. W art. 32 upzp

zawarto zapis o tym, ze w celu oceny aktualnosci wtadze gminy powinny dokonaé analizy zmian
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przestrzennych w gminie, oceni¢ postepy w opracowywaniu plandéw oraz opracowacé wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji o lokalizacji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz muszg zosta¢ przedstawione radzie gminy co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Istnieje mozliwos$¢ podjecia uchwaty méwigcej o aktualnosci planu lub podjecia
dziatan, kiedy rada uzna plan za nieaktualny. Dotyczy to wskaznikéw, ktére kontrolowane i badane sg

przez wtadze gminy.

Ponadto rekomenduje sie wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej, ze wzgledu na brak
aktualnego zestawienia gatunkdéw wystepujgcych na terenie gminy, ktére podlegajg ochronie
gatunkowej na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183) oraz ha mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

14.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Bobrowniki. Projektowany plan dopuszcza funkcje MN, MN-U, US, KR, KDL, ZP, dla obszaru
opracowania. Prognozowanie jest wazng czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Gtéwnym celem prognozy jest analiza stanu funkcjonowania $rodowiska oraz jego
poszczegdlnych komponentow, a takze okreSlenie zmian jakie mogg nastgpi¢ w przypadku braku
realizacji planowanej inwestycji na obszarze objetym prognozowaniem jak i rowniez na obszarach
sgsiadujgcych. Dodatkowo zawiera informacje dotyczace przewidywanego wptywu na Srodowisko

zwigzanego z ustaleniami projektu planu.

Dokonano okreslenia warunkéw aktualnego zagospodarowania terenu i stwierdzono brak
wystepowania jakichkolwiek form ochrony przyrody. Na obszarze opracowania nie wystepujg rowniez
tereny o znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko. Ustalono zgodnos$¢ zapiséw projektu planu
z priorytetami dokumentdéw na réznych szczeblach administracyjnych dotyczacych przeznaczenia

terenu oraz zapiséw odnosnie ochrony srodowiska.

Obszar opracowania nie sgsiaduje bezposrednio z innym panstwem, dlatego tez nie wykazano

zadnego transgenicznego oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzonej analizie i ocenie oddziatywania na srodowisko zapiséw projektu planu
miejscowego oraz przewidywanych prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nie przewiduje sie
znaczgcego dtugotrwatego negatywnego oddziatywania na zaden z komponentdow $rodowiska.
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Przewiduje sie gtéwnie krotkotrwate niekorzystne oddziatywanie zwigzane z pracami
budowlanymi lub remontowymi podczas realizacji zainwestowania. Jednak pdzniejsze dziatania moga
zrekompensowac powstate skutki, m.in. poprzez zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
stosowanie sie do zapiséw projektu planu miejscowego i przepisdw odrebnych. Istnieje mozliwos¢
wystgpienia negatywnego oddziatywania w zwigzku z planowanym przeznaczeniem terendw pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Natomiast w zwigzku z wprowadzeniem planowanych zmian
przewiduje sie korzystne oddziatywanie na:

«» krajobraz (podczas przewidywanej realizacji nowo planowanej zabudowy, nalezy pamietad

o0 zapisach zawartych w projekcie planu),

%+ flore i faune oraz réznorodnos¢ biologiczng (przewidywana mozliwos¢ tworzenia nowych nasadzen

oraz prowadzenia prac pielegnacyjnych zieleni znajdujgcej sie na obszarze opracowania)

¢ 2ycie i zdrowie ludzi (realizacja inwestycji pozwoli na zaspokojenie potrzeb spotecznych oraz

zwiekszy liczbe miejsc na rynku pracy, ze wzgledu na planowang funkcje ustugowa).

Ze wzgledu na charakter przewidywanych zmian w dokumencie nie przewidziano rozwigzan
alternatywnych, uwzgledniono jedynie zadania majgce na celu ograniczanie lub niwelacje negatywnego

wptywu.

Strona 66 z 66



Sara Winiarczyk

(imig¢ | nazwisko auiora prognozy)

NEOPOLIS Michal Mandziuk

(nazwa firmy sporzgdzajgcef prognoze)

Glogow, dnia 21 marca 2023 r.

(mieiscowosd | dale)

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74A UST. 2

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1094 ze zm.), w nawigzaniu do
art. 74a ust. 2 tejze ustawy o$wiadczam, iz jako autor prognozy oddzialywania na Srodowisko
do: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Bobrowniki
spetniam wymagania, o ktorych mowa w ww. przepisach prawnych. Posiadam ukonczone,
w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia pierwszego i drugiego stopnia na
kierunku zwigzanym z ksztalceniem w zakresie nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych
z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Sara Winiarczyk

mgr inz. Sara Winjarczyk
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