WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr .........
Rady Miejskiej Otyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Bobrowniki

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uprzednio podjetej uchwaly Rady Miejskiej Otyn
Nr XL.70.2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Bobrowniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.) dalej upzp, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w Gazecie ......... wdniu ............... 2022 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Otyn w dniach od ........... 2022 r. do ..eeennnnn.l. 2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen
sotectwa Bobrowniki oraz na stronie internetowej BIP tutejszego rzedu.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptynelty wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedziato na zawiadomienie poprzez zajecie
stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
nr WZS.411.74.2022.DT z dnia 8.06.2022 r., oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowej Soli nr NZ.9022.1.7.2022 z dnia 18.05.2022 r.

Sporzadzenie planu miejscowego wymagato uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgoda ta zostata wydana przez
Ministra w drodze decyzji z dnia 27 listopada 2024 r., w ktorej minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze zaledwie 0,1412 ha gruntow rolnych klas III. Pozostale 18,4747 ha nie otrzymato takiej zgody.

Powyzsze wymusito szereg istotnych zmian w projekcie planu — tj. zmniejszenie cato$ci opracowania
przy wylaczeniu duzej ilosci planowanych terendw zabudowy mieszkaniowej i zieleni urzadzone;.
Przeprojektowania wymagat rowniez caty uktad komunikacyjny.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Burmistrz Otynia uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwiazan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Burmistrz Otynia uzgodnit projekt planu z wilasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastgpito w dniach od 14 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie w Gazecie ............... oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Otyn w dniach od 7 czerwca
2024 r. do 22 lipca 2024 r., dodatkowo na tablicy ogloszen sotectwa Bobrowniki oraz na stronie internetowej
BIP tutejszego urzedu. W dniu 26 czerwca 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 22 lipca 2024 r., nie
wptynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej w upzp, projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej Otyn,
celem uchwalenia.
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Przedmiotowe opracowanie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru w obrgbie Bobrowniki w gminie Otyn. Dla terenu objetego przedmiotowa uchwala nie obowigzywat
wczesniej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przestanka sporzadzenia planu bylo uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
gminy. Od kilku lat do tutejszego urzedu wptywato wiele wnioskéw o wydanie warunkdéw zabudowy dla dziatek
polozonych na pdinoc od istniejacej zabudowy wsi Bobrowniki. Postgpujaca presja urbanistyczna wymaga
uporzadkowania przysztych podziatdéw geodezyjnych, zabezpieczenia korytarzy komunikacyjnych czy miejsc
zielonych. Obszar opracowania wedtug uchwaly intencyjnej wynosit ok. 74 ha, zatem stworzono kompleksowa
koncepcje urbanistyczng dla catosci terenu. Przewidziano tereny pod nowe drogi (publiczne i wewngtrzne),
tereny zieleni urzadzonej, aleje taczace tereny lesne (potaczenie lasu na wschodzie z lasem na potudniowym
zachodzie), ktore stuzy¢ mialy przyszlym mieszkancom. Wzdluz drog klasy lokalnej przewidziano funkcje
mieszang, mieszkaniowo-ustugowa, ktéora moze by¢ kolejnym stymulantem rozwoju miejscowosci.
Nie zapomniano o terenach ushug sportu i rekreacji. Podczas prac projektowych uwzgledniono dotychczasowe
wydzielenia geodezyjne oraz dazono do maksymalnego wykorzystania istniejagcego uktadu parceli, w celu jak
najmniejszej ingerencji w prawo wlasnosci. W celu wprowadzenia tadu przestrzennego zastosowano
w wickszosci nowych kwartatach obowigzujaca stykowa lini¢ zabudowy, okreslono precyzyjnie rodzaje
dopuszczalnych dachéw (w nawigzaniu do dachéw wystgpujacych w historycznej czeSci wsi) oraz
sprecyzowano dopuszczalne kolory zar6wno dachéw jak i elewacji. W trakcie procedury planistycznej
przygotowano wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne 18,6159 ha uzytkéw rolnych III klasy bonitacyjnej, ktére planowano przeznaczy¢
na tereny komunikacji, zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j, zieleni urzadzonej. Decyzja z dnia 27 listopada
2023 r. Minister wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne jedynie 0,1412 ha ww. uzytkow —
na cele poszerzen drég lokalnych (KDL). Pozostate 18,4747 ha uzytkéw nalezalo zatem zachowac jako tereny
rolne. Ksztalt tych wydzielen rolnych przebiegal przez poétnocno-centralng cze¢$¢ opracowania, zatem brak tzw.
zgody rolnej nie pozwolil na utrzymanie wypracowanej koncepcji urbanistycznej (z centralnym parkiem, alejami
laczacymi treny lesne ze wschodu na potudniowy zachdd. Ostateczna wersja planu obejmuje obszar
o powierzchni 45,5408 ha, zatem zdecydowanie mniejszy niz zaktadata to uchwala intencyjna. Pozostale tereny
wylaczono z opracowania, pozostawiajac je w dalszym rolniczym uzytkowaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 czgéci tekstowej uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 10-13 ustalajac parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 czesci tekstowe;j
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 10-13 ustalajac parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 czgsci tekstowej uchwaty;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 czgsci tekstowej uchwaly;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1 mienia, a takze o0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 czgsci tekstowej uchwaly oraz w § 10-13 ustalajac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10-13 ustalajac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10-13 ustalajac parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 6 czgsci
tekstowej uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 7
czesci tekstowej uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j;
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9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 czesci tekstowej uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 9 czesci tekstowej
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 czeSci tekstowej uchwaly w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 9 czgéci tekstowej uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rOWerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.

Niniejszy plan miejscowy, poprzez zastosowane ustalenia i nakazy uwzglednia zasad¢ uniwersalnego
projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, lecz
z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do aktualnych zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie
art. 17 pkt 5 upzp, nastapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Otyn.



