BURMISTRZ OTYNIA
woj. lubuskie

OBWIESZCZENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJNEGO
W SPRAWIE WYDANIA DECYZJI SRODOWISKOWEJ

Otyn, dnia 12.03.2024 .

RGKRIi0S8.6220.1.3.2024

OBWIESZCZENIE
0 wszczeciu postepowania administracyjnego
Burmistrz Gminy Otyn dziatajac na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. , poz. 1094 ze zm.) w zwiazku z art. 49 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.)

zawiadamia,

ze na wniosek z dnia 01.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 16.02.2024r.) ztozony przez Pana Aleksandra
Kaczmarka, Lugi 50A, 67-106 Otyn wszczete zostato postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia:

»Budowa 70-iu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca im

infrastrukturg na dzialce nr 247/3, obreb Lugi, gm. Otyn”.

Inwestycja objeta wnioskiem nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55a rozporzadzenia Rady Ministréw z 10.09.2019 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2019 r. poz.
1839) dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé wymagane.
Jednoczesnie wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze, o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla ww. przedsiewziecia.

Jednoczesnie zawiadamiam, ze strony postgpowania moga zapozna¢ si¢ z aktami sprawy na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Otyniu pod adresem www.otyn.pl
na tablicy ogloszen Urzedu oraz tablica ogloszen Sotectwa Lugi.

Uwagi i wnioski w przedmiotowej sprawie strony postepowania moga skfada¢ w formie pisemnej na
adres Urzad Miejski w Otyniu, ul. Rynek 1, 67-106 Otyn, badz za pomoca $rodkéw komunikacji elektroniczne;j
na adres: sekretariat@otyn.pl

z up. Buphistrza
Sekretarz ffniny Otyn

ch/iuv,r M

ti(zewska

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie stronie Biuletynu Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzgdu Miejskiego w Otyniu pod adresem www.otyn.pl na tablicy ogloszen urzedu oraz Sotectwa Lugi.
2. aa

Whnioskodawca



Karta informacyjna przedsiewzigcia

zgodnie z art. 62 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,

1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029.)

- jako zatgcznik do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia pn.:

Budowa 70-u budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z fowarzyszacq im infrastrukiurg
na dzialce nr 247/3, obreb Ltugi, gm. Otyn

1. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Charakterystyka catego przedsigwziecia:

Przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie 70-u budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wraz z uzbrojeniem terenu w niezbedne elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

na dziafce nr 247/3, obreb tugi, ktérej powierzchnia wynosi 8,0913 ha.

Zamierzone przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina

Slaskiej Ochli’. Zatem w my$l § 3. 1. pkt 55, Iit a, tiret pierwsze, Rozporzgdzenia Rady Ministrow

zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) kwalifikuje je do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Podstawowe wielkoSci/parametry:

Przewidziano do wzniesienia 70 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o parametrach:

— budynki parferowe z poddaszem uzytkowym,

— powierzchnia zabudowy (kazdego): do 130m?;

— powierzchnia uzytkowa (kazdego): do 160m?,

— gabaryty budynkéw: 10,0m x 14,5m, w tym szeroko$¢ elewagji frontowey: do 14,5m;

— dach stromy 2- lub wielospadowy o symetrycznym pochyleniu pofaci mieszczacym
sie w przedziale 30°-45°;

— wysoko$¢ kalenicy do 9,0m, wysoko$c okapu do 4,0m.

Usytuowanie lub dane dotyczace dziatek ewidencyjnych, na kiorych realizowane bedzie

przedsiewziecie oraz opis terenow sasiednich:

Przedsiewzigcie realizowane bedzie w granicach dziatki 247/3, obreb tugi, gm. Otyn.

Powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi 8,0913 ha i w stanie obecnym stanowi teren

upraw rolnych — igki trwate.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie we wschodniej czesci wsi tugi na terenie, kidry obecnie

odznacza sie rolniczym charakterem. Dziatka od stron wschodniej przylega do terenu objetym
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ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXXIII/15/09
z dnia 25.05.2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi tugi). Dziatka objeta wnioskiem sgsiaduje z p6inocy zachodu z dziatkg drogows, od potudnia
z rowem melioracyjnym, natomiast od strony wschodniej wystepujg fereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obstuga komunikacyjna:

Do dziatki nr 247/3 w tugach przylega droga gminna — dziatka nr 428 (od sfrony pbinocnej oraz
zachodniej). W cyklu inwestycyjnym przewidziano wydzielenie drég wewnetrznych majgcych
na celu obstuge komunikacyjng do poszczegdinych budynkdw mieszkalnych. Drogi wewnefrzne
bedg potaczone z drogg gminna.

Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci  przy istnigjgcym i planowanym  uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowarn miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgce:

— obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek:

- Teren objety wnioskiem od potudnia (dz. nr 475) graniczy z rowem melioracyjnym.
W celu zréwnowazonej gospodarki przewidziano zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0m od w/w dziatki;

— obszary i wybrzezy i srodowisko morskie:

* nie dotyczy;

— obszary gorskie lub lesne:

- W kierunku pofudniowo-wschodnim, w odlegtosci ok. 60 m od przedmiotowej dziatki,
wystepujg rekultywowane tereny pokopalniane, kidre zagospodarowano przez
zalesienie;

— obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych:

- Dziatka objeta wnioskiem lezy w obszarze chronionego krajobrazu — Dolina Slaskiej
Ochli;

- Ponadto, teren dziatki znajduje sie nad Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych
GZWP-301 o nazwie ,Pradolina Zasieki-Nowa SoI’ gromadzgcym wodg
w czwartorzedowych —utworach porowych, zalegajgcy $rednio na  gfebokoSci

30mp.pt,;
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— obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnigje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

* nie dotyczy;

- obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

* nie dotyczy;

— gestos¢ zaludnienia:

* Przedmiotowa dziatka od strony wschodniej przylega do terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci (mieszkalnictwo
Jednorodzinne). Na calym analizowanym obszarze gestos¢ zaludnienia nie przekracza
Sredniej wartosci dla gminy wynoszacy 75 0s6b/km?;

— obszary przylegajace do jezior:

* nie dotyczy;

— uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

* nie dotyczy;

— usytuowanie w obrebie jednolitych czesci wéd i ustanowione dla nich cele $rodowiskowe
okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza:

- obszar pofozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Slgska Ochla od Kanatu Jeleniéwka
do Odry o kodzie PLRW600019155299;

* Zgodnie z zapisami Planu Gospodarowania Wodami, w/iv JCWP zostat oceniony jako
silnie zmieniony o zlym stanie, niezagrozony nieosiggnieciem celu Srodowiskowego
Jjakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy

sposob ich wykorzystywania i pokrycie szatg roslinng

Dziatka objeta wnioskiem, 1. dz. nr 247/3, obreb tugi, posiada powierzchnig 8,0913ha. W stanie
obecnym teren ten zajmujq fgki trwafe.

W ramach przedsiewzigcia przewidziano wzniesienie 70-u  budynkéw mieszkalnych
" jednorodzinnych o powierzchni zabudowy ~130 m? kazdy, utwardzenie terenu przy kazdym
z budynkéw (pow. ~120 m?) i wyznaczeniu z utwardzeniem drog wewnetrznych o powierzchni
ok. 1714 m?, W wyniku planowanej inwestycji grunty bonitacyjne zostang zredukowane o fgczng
powierzchnig ok 19200 m? (~1,92 ha). Pozostalq powierzchnie terenu zastgpi Sie terenem
biologicznie czynnym w postaci urzadzonej zieleni o charakterze rekreacyjnym i ozdobnym
(przydomowe ogrody).

3. Rodzaj technologii
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Przewidziano wzniesienie budynkéw w technologii tradycyjnej: fundamenty betonowe w postaci
stop i faw, Sciany murowane z elementow drobnowymiarowych (cegly, bloczki z betonu
komorkowegof/silikatowe, pustaki ceramiczne poryzowane), stropy zelbetowe lub drewniane,
dachy o konstrukcji drewnianej.

Przedmiotowy teren zabudowy planuje sie uzbroi¢ w niezbedng infrastruliure — sieci i instalacje
elekiroenergetyczne | wodociggowe a takze indywidualne instalacje  kanalizacji
z bezodplywowymi szczelnymi zbiornikami na Scieki. Montaz infrastruktury przewidziano
w wykopach waskoprzestrzennych lub przy uzyciu przewiertow/przeciskow,

Ponadfo, w celu zapewnienia obsfugi komunikacyjnej, zakiada sie utwardzenie drdg
wewnetrznych przy wykorzystaniu kruszywa drogowego stabilizowanego mechanicznie
w przygotowanych korytach.

Urobek z robét ziemnych i wykopdw przewidziano do zagospodarowania w granicach
nieruchomosci do ponownego whudowania (nadajgce sie do tego piaski) oraz do urzadzenia
przydomowych ogrodéw (grunt urodzajny — humus).

4, Ewentuaine warianty przedsiewziecia

Z racji ograniczenia sie do granic wnioskowanej nieruchomosci i charakteru zamierzenia nie
przewidziano wariantowania przedsiewziecia. Wystepujace na terenie dziatki fki nie posiadajg
znaczacych waloréw produkcyjnych i Srodowiskowych za$ utworzone w wyniku inwestycji tereny
zielone o charakierze wysokiej intensywnosci poprawig Sytuacje Srodowiskowg w obszarze

zainwestowania.

5. Przewidywana ilo§¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii

a) w fazie realizacji przedsiewziecia:

b)

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: 70 x 4 m%mc = 280 m%/mc
(woda dostarczana beczkowozami lub z sieci wodociggowey),

Szacunkowe zapotrzebowanie na surowce wynosi: 70 x 120t = 8400t
(dostawy samochodowe materiatow i wyrobéw budowlanych);

Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa wynosi: - nie dotyczy;

Szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:
— elektryczna; 70 x 1 200 kWh/rok = 84 000 kWh/rok;

— cieplna; - nie dotyczy;

w fazie eksploatacji/luzytkowania przedsiewziecia

Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wynosi: 70 x 15 m%mc = 1050 m%mc;

Szacunkowe zapotrzebowanie na surowce wynosi: - nie dotyczy;

Szacunkowe zapotrzebowanie na paliwa wynosi: 70 x 1350 kg/rok = 94500 kg/rok
(w przypadku zastosowania Zrodef ciepta w postaci biomasy — pelletu drzewnego)
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Szacunkowe zapotrzebowanie na energie wynosi:
- elekiryczna; 70 x 4 800 kWh/rok = 336 000 kWh/rok;
- cieplng; 70 x 7200 kWh/rok = 504 000 kWh/rok

6. Rozwigzania chronigce $rodowisko

Dziatania, rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne na etapie realizacii, ktérych
zastosowanie ma zapewni¢, ze oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia ograniczy
ucigzliwosci dla srodowiska, w tym przyrodniczego oraz zdrowia i zycia ludzi:

W fazie realizacji przedsigwziecia nie przewiduje sie znaczgcych dziatari moggcych stanowic
ucigzliwosc dla srodowiska. Jedyne - krotkotrwale dziatania moggce oddziatywac na $rodowisko
zwigzane bedzie z dostawami materiatow i wyrobéw budowlanych przy uzyciu samochodow
ciezarowych oraz prowadzeniem rob6t ziemnych, w tym robdt przy uzyciu ciezkiego sprzetu
budowlanego, co moze spowodowac krotkotrwate zapylenie i emisje spalin.

Poza tym charakter posadowienia budynkéw i montazu elementow infrasiruktury technicznej
bedzie sie wigzat z naruszeniem struktury gruntu do glebokosci maksymalnie 2,5 m.

W zwigzku z przewidziang maksymalng gfebokoscig prowadzenia robot ziemnych w stosunku
do Srednigj gfebokosSci zalegania wod GZWP technologia i organizacja realizacji pozwala
do minimum ograniczy¢ ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne. Natomiast krotkotrwaty
proces z lym zwigzany bedacy znaczaco zroznicowany pod wzgledem organizacii
i intensywnosci nie pozwala na precyzyjne okreslenie realnej ucigzliwosci dla Srodowiska.
Przyjmuje sie, ze etap realizacji zamierzenia budowlanego zatwierdzonego przepisami Ustawy
prawo budowlane (tj.: Dz. U. 2023 r. poz. 682, 553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890,
1963, 2029) prowadzony bedzie przy niezbednym udziale osoby powofanej w postaci kierownika
budy oraz ewentualnie inspektora nadzoru inwestorskiego, kiéry/kiorzy w ramach obowigzkow
pehionych funkcji zobligowani bedg do pefnienia kontroli zgodno$ci procesu inwestycyjnego
z warunkami udzielonych pozwolen oraz przepisami, w tym zwigzanymi z zabezpieczeniem robot
przed wprowadzeniem ponadnormatywnych ucigzliwosci do otoczenia. Obowigzkiem kierownika
budowy jest réwniez zapewnienie przestrzegania przepisow zwigzanych z bezpieczenstwem
i zdrowiem uczestnikéw procesu budowlanego i 0sob postronnych.

Dziatania, rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne na etapie eksploatacii, kidrych
zastosowanie ma zapewni¢, Zze oddzialywanie planowanego przedsigwziecia nie przekroczy
standardow jakosci $rodowiska oraz wyeliminuje lub - ograniczy oddzialywanie na rosliny,

zwierzeta i grzyby:

Przewidziane obiekty budowlane w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
infrastruktury technicznej realizowane bedq zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
przepisami techniczno-budowlanymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
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2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tj Dz.U. 2022 poz. 1225)), co gwarantuje, ze wplyw na Srodowisko planowanego
przedsiewziecia w fazie eksploatacji bedzie miescit sie w granicach dopuszczalnych - poziomy
dopuszczalne substancji lub energii nie zostang przekroczone a pufap stezenia ekspozycji
bedzie osiggnigty w okreSlonym terminie.

Ponadio wplyw zrealizowanego zgodnie z w/w przepisami zamierzenia inwestycyjnego nie
bedzie wykraczaf poza granice dziatki objetej wnioskiem (feren, do kidrego inwestor posiada tytut
prawny) i tym samym nie spowoduje ucigzliwosci poza nim.

7. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy

zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko:

ilo$¢ i sposob odprowadzania $ciekdw bytowych: - 70 x 15m3/mc;

Scieki bytowe odprowadzone i gromadzone beda w 70-u indywidualnych szczelnych
bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10m? (jeden zbiornik/dom)
i wywozone okresowo do komunalnej oczyszczalni Sciekéw w Nowej Soli przy uzyciu wozow
asenizacyjnych,

ilo$¢ i sposob odprowadzania Sciekéw technologicznych: - nie dotyczy,

W cyklu inwestycyjnym nie przewiduje sie wbudowania ani uzycia urzgdzeni lub obiekiow
budowlanych mogacych by¢ zrodtem Sciekéw technologicznych;

ilo$¢ i sposdb odprowadzania wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
(parkingi, drogi, itp.): - nie dotyczy;

Wody opadowe i roztopowe przewidziano do odprowadzenia na wiasny teren nieutwardzony
inwestora (w granicach dziatki objetej wnioskiem) bez splywu na tereny sgsiednie (na podstawie
§28. ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022
poz. 1225)).

Utwardzenia gruntu powstate w ramach zamierzenia, uzytkowane bedq jedynie przez
samochody osobowe nalezgce do mieszkancow a intensywnos¢ ich uzytkowania bedzie niska.
Ponadto zakfada sie wykorzystanie pojazdow jedynie dopuszczonych do ruchu (sprawnych
technicznie — bez wyciekow substancji mogacych by¢ zrodtem zanieczyszczen). W zwigzku
ztym jako$¢ wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych wprowadzanych
do ziemi bedzie spefniac wymagania, co do dopuszczalnego skladu chemicznego a wartoSci
graniczne substancji, jakie mogq zawiera¢ wody opadowe lub roztopowe okreslone
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetnic przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze
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przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U.
2019, poz. 1311) nie zostang przekroczone,

rodzaj, przewidywane ilosci i sposob postepowania z odpadami (segregacja, gromadzenie
w szczelnych pojemnikach):

W wyniku zamierzonego przedsiewziecia powstanie 70 gospodarstw domowych. Kazde
z uzytkowanych gospodarstw wyposazone bedzie w odpowiedni zestaw konteneréw na odpady
niezbedny do seleklywnego gromadzenia odpaddéw przeznaczonych do okresowego odbioru
i utylizacji przez podmiot realizujgcy fto zadanie na rzecz Zwigzku Miedzygminnego
Eko-Przysztos¢ z siedzibg w Nowej Sol.

Przewidziano segregacje i gromadzenie odpadéw z podziatem na: papier (40 l/osobg/mc),
metale itworzywa sztuczne (40 lfos/me.), odpady bio (40 lfos./mc), szkio (15 los./mc) oraz
odpady zmieszane (60 llos/mc). Segregowane odpady gromadzone bedg w odpowiednio
oznakowanych kontenerach o wielkosciach 120 lub 2401 zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci i odbierane z czestotliwosciq nie mniejszg niz 1/miesigc (selektywne) lub
2/miesigc (odpady zmieszane),

ilos¢, rodzaje zainstalowanych i planowanych urzadzen emitujgcych hatas, zanieczyszczenia
powietrza, odpady, $cieki, pola elekiromagnetyczne lub innych elementéw powodujgcych
ucigzliwosci (np. odory):

Zamierzenie nie przewiduje whudowania urzadzer mogacych emitowac hafas, zanieczyszczenia
powietrza, odpady, Scieki, pola elektromagnetyczne czy inne ucigzliwosSci mogaqce wykracza¢
poza teren objety wnioskiem.

Jedyne wyposazenie budynkéw mieszkalnych mogacych powodowac lub emitowac ucigzliwosci
zwigzane bedzie z prowadzeniem gospodarstw domowych, i poza wyzej okreSlonymi (Scieki
bytowe, wody opadowe i roztopowe oraz odpady komunalne) emitowane gazy i pyly pochodzace
ze spalania biomasy w indywidualnych kottach nie przekroczg dopuszczalnych pozioméw stgzen
substancji w powietrzu, a planowane przedsiewziecie nie bedzie miafo wpfywu na wielkosc
zanieczyszczen wystepujacych w rejonie zamierzonej inwestycji;

8. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

* nie dotyczy;

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody oraz korytarze ekologiczne znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddziatywania

przedsiewzigcia

Wystepujace w poblizu planowanego przedsiewziecia lub moggce zostaC narazone na jego

oddziatywanie formy ochrony przyrody:
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- Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Srodkowej Ochli” - teren objety wnioskiem znajduje sie
we wschodniej czesci teqoz obszaru i tym samym przedmiotowe przedsiewzigcie moze
potencjalnie znaczgco oddziatywac na jego $rodowisko;

- Uzytek ekologiczny ,Zurawie Bagno” — zlokalizowany 1,73 km na potudniowy-zachéd od ternu
objetego wnioskiem — nie przewiduje sie wplywu zamierzenia na uzytek;

* Rezerwat ,Bazntaria” - zlokalizowany 3,44 km na pétocny-wschod od terenu objetego
wnioskiem — nie przewiduje sie wplywu na rezerwat;

* Natura 2000 specjalne obszary ochrony:

1) ,Otyn” (PLH080040) - odlegty 0 4,9 km w kierunku wschodnim od przedmiotowsj dziafki,

2) ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) - zlokalizowany 6,9 km w kierunku wschodnim
wzgledem terenu zainwestowania,

3) ,Zimna Woda” (PLH080062) — obszar oddalony o 7,1 km w kierunku pétnocno-zachodnim
od dziatki objetej wnioskiem;

* Natura 2000 obszary specjalnej ochrony:

4) ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) — zlokalizowany w odleglosci 6,9 km w kierunku
wschodnim od analizowanego terenu;

W przypadku Obszaréw Natura 2000 nie przewiduje sie oddziafywania na nie ze strony

zamierzonego przedsiewziecia. Najblizsze obszary znajdujg sie w odleglosciach 4,9-7,1 km

od podmiotu zainwestowania i przyjmuje sie, ze teren tej dziatki (8,0913ha) i jego rozpietosc

w planie (~540/280 m) w stosunku do tych oddalen stanowiq wartosci nieznaczne. Konkluzje

le potwierdzi¢ moze analiza powierzchni poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 powigkszonych

0 obszary ofoczone terenem 0 promieniu réwnym wartosci oddalenia od dziatki 247/3 w t.ugach,

przy ktérych wielkos¢ dziafki objetej wnioskiem staje sie marginalna.

10. Wplyw planowanej drogi na bezpieczenisiwo ruchu drogowego w przypadku drogi
w transeuropejskiej sieci drogowej
* hie dotyczy;

11. Przedsigwziecia realizowane i zrealizowane, znajdujgce si¢ na terenie, na kiérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzigciem

Na podstawie zebranych informacji (BIP Gminy Otyn) ustalono, Ze na terenie, na ktérym planuje

sie inwestycje ani w obszarze ograniczonym strefgq 100m wokot tego terenu nie wystepujg zadne

realizowane | zrealizowane przedsiewzigcia moggce powodowac skumulowanie oddziafywan

z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym.
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Najblizsze przedsiewziecie polegajgce na budowie 36 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
na ktore wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w fazie realizacji i eksploatacji
(Decyzja z dn. 19.04.2021 r., znak: RGKRI0S.6220.2.11.2021)  wystepuje  na  dziafkach
oddalonych o ok 420m od pofudniowo-wschodniego naroznika dziatki w kierunku
potudniowo-wschodnim. Nie przewiduje sie skumulowania oddziatywan z zamierzonym
przedsiewzigciem.

12. Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej
Planowane przedsiewziecie i jego charakter nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlanej.
Przy realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia praktycznie nie wystepuje mozliwoSc¢
wystapienia powaznej awarii w rozumieniu Art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska, 1. zdarzenia, w szczegdlnosci emisji, pozaru lub eksplozji, powstatych
w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wigeej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
Zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagroZzenia z opoznieniem.
Zamierzenie nie przewiduje procesow przemystowych, magazynowania ani transportu substancji
niebezpiecznych.
Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w wyznaczonych strefach szczegblnych zagrozen
katastrofami naturalnymi (powddz, osuwiska) w zwigzku z czym ryzyko wystqpienia katastrofy
naturalnej ogranicza sie jedynie do wystgpienia dtugotrwatych susz i/lub ewentualnie wichur/trab
powietrznych. Jednak prawdopodobienstwo ich wystapienia na analizowanym terenie
nie odbiega od prawdopodobienstwa w cafym regionie (Nizina Nowosolska) oraz na terenie
catego wojewddztwa lubuskiego.
Planowane zamierzenie polegajace na budowie 70-u budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg realizowane zgodnie z warunkami pozwolenia na budowe, pod nadzorem
odpowiednio powofanych, uprawnianych o0s6b nie stwarza nadzwyczajnego zagrozenia
katastrofg budowlang. Roéwniez eksploatacja zrealizowanych obiekiow  budowlanych,
uzytkowanych zgodnie z ustawg Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz.
88, 1557, 1768, 1783, 1846,2206, 2687) nie niesie za sobg wspomnianego zagrozenia.
W przypadku wystgpienia okoliczno$ci nadzwyczajnych, skutkujacych wystgpieniem katastrofy
budowlanej zaistniatej w fazie realizacji przedsiewziecia kierownik budowy, zas w fazie
uzytkowania — wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik zobowigzany jest do postepowania zgodnie
z art. 75 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

13. Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpadow oraz ich wplyw na Srodowisko
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14.

W wyniku planowanego przedsiewziecia powstanie 70 gospodarstw domowych, w ramach
kiérych tworzone | gromadzone bedg jedynie odpady bytowe (nieobjete obowigzkiem wpisu
do BDO). Ich ilo$¢ i charakterystyka zostata przedstawiona w punkcie 7, tiret 4.

Jedyne, mozliwe do przewidzenia odpady wytwarzane bedq w fazie realizacji i bedg to:
»Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu” (kod 17 09 04). Odpady budowlane
gromadzone bedg na ferenie budowy w odpowiednich, szczelnych kontenerach stalowych
zabezpieczanych przed wplywem  warunkéw  atmosferycznych — poprzez — nakrywanie
zintegrowanymi pokrywami lub ostonami z plandek. Przewiduje sig zapotrzebowanie w ilodci
1 kontener pojemnoSci 7 m3 na realizowany budynek, co facznie nie przekroczy ok. 490 m3
odpaddéw budowlanych.

Prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé

na srodowisko

* nie dotyczy;
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