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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAL K]

1. Podstawa opracowania:

e zlecenie inwestora;

e Decyzja o lokalizacji celu publicznego

e mapa do celéw projektowych 1:500

e ogledziny w terenie

e prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
e przepisy i normy projektowe

2. Dane ogdlne:

2.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest:
e projekt zagospodarowania terenu w zakresie

— usytuowania budynku przedszkola gminnego 4 oddzialowego na dzialce 149/3,149/5,148/2

— potozenie ogrodzenia dziatki

— usytuowanie elementéw zagospodarowania takich jak: chodniki, place utwardzone , miejsce
na pojemniki na odpady stale,

— przylacza elektroenergetycznego

— przylacza wody i kanalizacji

— elementéw malej architektury w postaci urzadzen zabawowych

2.2. Istniejgce zagospodarowanie terenu — lokalizacja

Przew6z ul. Wojska polskiego dz. Nr 149/3,149/5,148/2. Dzialki maja ksztalt
wielokatny o pochylym poziomie terenu z kierunku potudniowego do poéinocy . Dziatki
149/3,149/5, niezabudowane, porosnieta roslinnoscig niska. Dziatka 148/2 zabudowana jest budynek
istniejgcego przedszkola .Dziatki z dojazdem do drogi krajowej dz. nr 214/8 — ul. Wojska Polskiego

2.3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Zakresem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla budynku gminnego przedszkola 4
oddzialowego

Budynek  przedszkola objety  opracowaniem jest budynkiem  o$wiatowym
dwukondygnacyjnym. Dach czterospadow kryty dachowka . Konstrukcja budynku murowana.
Budowa budynku planowana jest centralnej czgsci dziatki 149/5 na granicy z dziatka 149/3 .

W ramach zagospodarowania projektuje sig:
e budynek przedszkola 4 oddzialowego
e miejsce na pojemniki odpady state,
e chodniki, utwardzenie terenu, miejsca postojowe
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e ogrodzenie dziatki,

e przylacze wody i kanalizacyjne wraz ze zbiornikiem bezodptywowym V= 40m’
e o$wietlenie zewngtrzne terenu

e clementy placu zabaw

Zagospodarowanie przedstawiono na rysunku nr 1 .
Projektowany obiekt znajdzie si¢ w I strefie obcigzenia wiatrem i w I strefie obcigzenia

$niegiem.

e Sposob odprowadzenia Sciekow i gospodarowania odpadami
- Odprowadzenie $ciekow do zbiornika bezodptywowego pojemnosci V=40m’> na  dzialkce

148/2 , przylaczem kanalizacyjnym z rury SDR DN 160 .

-Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na dzialk¢ inwestora.

- Odpady gromadzone w pojemnikach i okresowo wywozone na podstawie umowy z wlasciwym
zakladem oczyszczania.

e Uklad komunikacyjny
Dojazd do budynku z ul. Wojska Polskiego ,dziatka 214/8 od strony wschodniej .

Dojsécie 1 teren utwardzony na dzialce ,wykonane z kostki betonowej gr. 8cm na podsypce i
podbudowie thicznia bazaltowego .

- z prefabrykowanych paneli z siatki stalowej w kolorze antracytowym o wys. H= 1,5m wraz
prefabrykowana podmuréwka
Dostep do drogi publicznej

Istniejacy wjazd na dziatke z drogi krajowej ul. Wojska Polskiego dzialka nr 214/8

e Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia
- Projektuje si¢ nowa zasilajaca lini¢ kablowa oraz linie kablowe oswietlenia terenu .

Projektuje si¢ nastgpujace obiekty i urzadzenia na terenie objetym opracowaniem:
- Stupy oswietleniowe stawiane na fundamencie wraz z oprawami LED 5 szt.

- wewngtrzne linie kablowe o$wietleniowe o tgcznej dtugosci 130 my;

- wewngtrzng lini¢ kablowa do zasilania budynku

- Przylacze wody z wodociagu zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci Gming
Przewo6z wykona¢ z rury PE DN 50 SDR11 zgodnie z planem zagospodarowania rys nr 1

- Przylacze kanalizacyjne do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci 40m’ wykona¢ z rury
PCV 200 podiaczonej do studzienki rewizyjnej S1,S2 i S3 (separator tluszczu ) a nastegpnie do
zbiornika

- Centralne, wodne z obiegiem wymuszonym, zrédlo ciepta-, pompa ciepta

e Uksztaltowanie terenu
Teren dziatki poziomy bez przewyzszen , poros$nigty ro§linnoscia niska
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2.4. Zestawienie powierzchni i kubatura budynku

Bilans terenu:

Powierzchnia dziatek 149/3,149/5,148/2  — 5233.37m’
Powierzchnia pod zabudowe — 476,85m"
Powierzchnia taraséw - 24,46m’
Powierzchnia drog i chodnikow — 658,44m’
Powierzchnia istniejacej zabudowy - 157,54m’
Powierzchnia zieleni — 0k3200m’ -61%

Wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatek - 18,22%

Dane budynku przedszkola

Powierzchnia zabudowy — 476,85m’
Powierzchnia uzytkowa - 784,83m’
Kubatura - 3612,47m’
Dhugos$¢ budynku - 21,25m
Szeroko$¢ budynku - 24,725 m
Wysoko$¢ budynku - 12,8m

2.5. Informacje i dane :

Ograniczenia i zakazy wg planu zagospodarowania lub decyzji o warunkach zabudowy
Obszar na ktérym zlokalizowany jest budynek zgodnie z zapisami decyzji lokalizacji celu
publicznego stanowi teren o zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych.
Planowana budowa jest zgodna z zapisami decyzji lokalizacji celu publicznego w zakresie
wymienionych przepisoéw odrgbnych tj. pkt 3(1II)

Planowana budowa jest zgodna z warunkami i wymaganiami ochrony ksztaltowania tadu
przestrzennego tj pkt IV decyzji lokalizacji celu publicznego
min: w zakresie :

-szerokosci elewacji frontowej obiektu w zakresie 22m z tolerancja 20% -szerokos$c
zaprojektowana 24,72
-liczba kondygnacji nadziemnych -2 , zaprojektowano 2 kondygnacje
- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej ,kalenicy-okapu ,gzymsu do 9 m, do 13 m
wysokosci kalenicy dachu , z tolerancja 10% - wysokos$¢ projektowana 12.8m do kalenicy
- wielko§¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki do
27% -. proj. 18,22%

- geometria dachu — dwuspadowy lub czterospadowy o symetrycznych potaciach ,o
pochyleniu 25°-45° - zaprojektowany dach czterospadowy o nachyleniu 30°
Linie rozgraniczajace i odleglo$ci od infrastruktury technicznej zostaty zachowane zgodnie
z zapisami decyzji lokalizacji celu publicznego oraz warunkami technicznymi .

O ochronie zabytkdw lub terenu
Teren na ktorym znajduje si¢ dziatka nie podlega ochronie konserwatorskiej
Wptyw eksploatacji gérnicze]

Na dzialce nie wystgpuja szkody wynikte z eksploatacji gérniczej
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e O charakterze .cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska higieny i
ochrony zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Zakres budowy nie wprowadza elementéw stanowigcych zagrozenie dla srodowiska , higieny 1
ochrony zdrowia uzytkownikow obiektu budowlanego.

BUDYNEK NIE WPLYWA NEGATYWNIE NA SRODOWISKO.

3.  Warunki ochrony przeciwpoZarowej

- drogi pozarowe

Do budynku jest zapewniony dojazd z ul. Wojska Polskiego

- Zaopatrzenie w wod¢ przeciwpozarowa

Budynek zostanie wyposazony w hydranty wewnetrzne oraz 1 hydrant zewng¢trzny .

4. Obszar oddzialywania budynku dla dzialki 149/3,149/5,148/2 okreslono wg Warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2019 r. poz.
1065

Projektowany budynek przedszkola na dzialkach nr 749/3,149/5,148/2 graniczy z dziatka
151,150,144,145,148/1,214/8 Analiza obszaru oddziatywania projektowanego obiektu przedstawia si¢
nastepujaco :
e dziatka nr 150 stanowi dzialki zabudowana z przeznaczeniem na tereny rekreacyjno sportowe
1 zgodnie warunkami technicznymi odleglo$¢ projektowanego budynku do granicy wynosi
ponad 4,0m tj 10,88m
o dziatka 151,144,145,148/1 , stanowi dziatke zabudowane z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinna i o§wiatowa 1 odleglo$¢ projektowanego budynku od tej dziatki wynosi zgodnie
z warunkami technicznymi ponad 4,0m.
e dzialka 214/8 , stanowi dziatk¢ drogowa i zgodnie z warunkami technicznymi oraz zapisami
miejscowego planu odlegltos¢ od dziatki wynosi odpowiednio ponad 8m

Wymienione wyzej odlegtosci od granic z dziatkami sg zgodne z obowigzujacymi przepisami.
Projektowana lokalizacja budynku na dziatce nr 149/3,149/5,148/2 , nie spowoduje zacienienia dla
budynkow na sgsiednich dziatkach.

Ze wzgledu na ochrong ppoz. projektowany budynek przedszkola jest zgodny z przepisami ujetymi w
warunkach technicznych.

Na sgsiednich dzialkach nie stwierdzono usytuowania studni, zbiornikow na gaz propanowy,
oczyszczalni przydomowej $ciekow . W zwigzku z powyzszym lokalizacja budynku nie bedzie
oddzialywa¢ na sasiednie dziatki .

W zakresie ochrony srodowiska lokalizacja budynku nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska w
zakresie hatasu 1 zapylenia , budynek nie znajduje si¢ w obszarze Naturta 2000 i parku
krajobrazowego.

W obrebie projektowanego budynku brak jest uje¢ wody ,a odlegtosci od sasiednich dziatek sg
zachowane zgodnie obowigzujacymi przepisami .

Obszar oddzialywania mie$ci si¢ w granicach dziatki inwestora tj dziatkach 149/3,149/5,148/2
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5. Oswiadczenia projektantow

Zagan. kwiecien 2022

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany, projektant zagospodarowania terenu dla Budowy budynku przedszkola gminnego 4
oddzialowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ewid. 149/3,149/5,148/2, obrgb 0011
Przewoz, jednostka ewid. 081107 2 w Przewozie przy ul Wojska Polskiego zgodnie z art. 20 ust.
4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane o$wiadczam, iz projekt budowlany w/w zadania

zostat sporzadzony zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujacymi przepisami.
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6. Czesé rysunkowa

- zagospodarowanie terenu



