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1. Podstawa opracowania
Podstawg opracowania analizy 1 oceny uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego na etapie sporzadzania studium lub jego zmiany, w tym opracowania bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, stanowi art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
Zgodnie z przepisami ustawy w studium okresla si¢ uwarunkowania wynikajgce

w szczegdlnosci z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnoscei:

1)
2)

3)

4)

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego;

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wltasnych gminy;
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwinigcie art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym jest art. 10 ust. 5 niniejszej ustawy, zgodnie z ktérym:
1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych,

2)

3)

prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;,

szacuje si¢ chtonnosS¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje si¢ chlonnosé¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, 0 Ktorym

5)

mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o rozmice tych wielkosci wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu;,

okresla sie:



a) mozliwosci  finansowania  przez —gming wykonania  sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych
gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gming Wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktOrym

mowa W ust. 5 pkt 1, bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat,;

2) niepewnosS¢  procesow  rozwojowych — wyrazajgcq sie  mozliwoscig  zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

2. Ogodlne zalozenia przyjete do sporzadzenia dokumentu

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe odnosi si¢ do kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk. Bilans stanowi
podstawe¢ do mozliwosci dokonania zmian w strategicznym, pod wzgledem
zagospodarowania przestrzennego, dokumencie jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczania howych terendw przewidzianych
do zabudowy lub braku takiej mozliwos$ci.

Dla opracowania bilansu przyjeto zatozenia 1 wskazniki dostosowane do niniejszego
dokumentu. Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujace elementy, Kktore zostaty
uwzglednione przy ocenie oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy:

1) analiza ekonomiczna okresla wielkos¢ i strukture dochodéw i wydatkow budzetu gminy,
Z uwzglednieniem wpltywoéw z podatkéw od nieruchomosci oraz wydatkow biezacych
I inwestycyjnych;

2) analiza $rodowiskowa obejmuje elementy $rodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci
obszary podlegajace ochronie oraz ograniczenia z nich wynikajace;

3) analiza spoteczna okresla struktur¢ demograficzng gminy;

4) prognoza demograficzna przedstawia liczbe ludno$ci w perspektywie kilkudziesigciu lat;
5) ocena mozliwosci finansowania przez gming wykonania  sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, shuzacych realizacji zadan wasnych gminy;

6) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmujacy:
a) okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe na podstawie
nastgpujacych zalozen:
— jako podstawe obliczen przyjeto zasiegi terenéw aktualnie zainwestowanych —
zainwestowanie ~ wynikajace z  przeznaczenia w  miejscowych  planach



7)

b)

d)

zagospodarowania  przestrzennego oraz kierunkach  studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk,

tereny aktualnie zainwestowane podzielono, wg sposobu zagospodarowania,
uzytkowania i przeznaczenia terenow, na tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowg
oraz zabudowg zagrodowa, ushugami, przemystem i terenami sportu i rekreacji,

dla okres$lenia powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy przyjeto wskazniki
dostepne w Banku Danych Lokalnych Glownego Urzegdu Statystycznego,

dla nowej zabudowy przyjeto docelowa powierzchni¢ uzytkowa na poziomie sredniej
powierzchni uzytkowej w krajach Unii Europejskiej z roku 2017, tj. 45 m?
powierzchni uzytkowej na osobg,

dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe przyjeto
perspektywe 30 lat oraz niepewno$¢ procesdOw rozwojowych poprzez zwigkszenie
zapotrzebowania o 30% w stosunku do powyzszych zalozen sformulowanych na
podstawie wynikow analiz,

oszacowanie chlonnos$ci obszarow o w pelni wyksztalcone; zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych na podstawie
nastepujacego zalozenia - jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej ~ w granicach  istniejacych  jednostek  osadniczych
zakwalifikowano tereny zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciagi
komunikacyjne, doste¢p do infrastruktury technicznej i spotecznej nie wymaga nowych
naktadow finansowych,

oszacowanie chlonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe¢ na podstawie nastepujacego zalozenia - jako obszary objete planami
miejscowymi uznano tereny polozone w granicach obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z podziatem na funkcje zabudowy,
poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,

okreslono mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy;

okreslono potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych i na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz
poza tymi obszarami.

3.

Analiza demograficzna
Analizg demograficzng przeprowadzono w oparciu o dane Banku Danych Lokalnych

Gloéwnego Urzedu Statystycznego.

Gmina Stonsk, jest wiejska gming powiatu sulgcinskiego, ktorg na koniec 2018 roku

zamieszkiwaly 4748 osoby, z czego 50,94% stanowili mezczyzni, a 49,06% kobiety. Na
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podstawie dostepnych danych Gtownego Urzedu Statystycznego, Stonsk w 2017 r. zajmowat
1 miejsce pod wzgledem liczby kobiet przypadajacych na 100 mgzczyzn w powiecie
sulecinskim i 5 w wojewddztwie lubuskim. Gesto$¢ zaludnienia utrzymywata si¢ na
zblizonym do siebie poziomie: w roku 2015 na 1 km? przypadalo $rednio 30 mieszkancow
gminy Slonisk. W latach 2015 i 2016 wskaznik ten wynosil réwniez 30 osob na 1 km?.
Gestos¢ zaludnienia, stawiata gming Stonisk na 2 miejscu w powiecie i 63 w wojewodztwie.

Liczba ludnosci gminy Stonsk ulegta nieznacznemu zmniejszeniu. Na podstawie
danych dostgpnych od roku 1995 do 2018 stwierdzono, ze w analizowanym okresie liczba
ludno$ci ulegla zmniejszeniu o 10 osdéb. W poszczegolnych latach nastepowat wzrost liczby
ludnosci, w kolejnych jej zmniejszenie. Liczba ludnosci zmniejszata si¢ od roku 1995, kiedy
odnotowano 4758 mieszkancow, az do 1998 r., w ktorym bylo 4682 0s6b na terenie gminy.
Kolejny rok, 1999 odznaczat si¢ znacznym wzrostem liczby ludnosci, aby w kolejnych latach
liczba mieszkancéw Stoniska ulegala stopniowemu zmniejszeniu, az do roku 2006, kiedy to
gming zamieszkiwato 4731 oséb. Kolejne lata odznaczaja si¢ wzrostem, a dalej znow
spadkiem liczby ludnosci. W analizowanym okresie, najwigksza liczba ludnos$ci na obszarze
gminy odnotowana zostata w roku 2010 — 4843 0s0b.

Wplyw na spadek i wzrost liczby mieszkancow gminy Stonisk majg m.in. migracje,
ktorych saldo, poza rokiem 1999, 2000, 2005, 2007, 2010, 2015 i 2018, byto ujemne w skali
badanego okresu 1995 — 2018. Najwicksze ujemne saldo migracji odnotowano w 1997 r.,
tj. -36 0sOb. Najwieksze dodatnie saldno migracji, z badanego okresu, odnotowano w roku
1999 — 13 0sdb.

Ryc. 1 Liczba ludnos$ci gminy Slonsk w latach 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS



Ryc. 2 Liczba ludno$ci gminy Slonsk w podziale na ple¢ w latach 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 3 Saldo migracji gminy Stonsk w latach 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS



Ryc. 4 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Za zmiany liczby ludnos$ci gminy Stonsk odpowiedzialny jest takze przyrost naturalny.
Z dostepnych danych za lata 2002 — 2018 bilans przyrostu naturalnego na 1000 ludno$ci
gminy Stonsk jest ujemny. W 2008 roku odnotowano najwickszy dodatni przyrost naturalny
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow gminy w liczbie 6,77. Najwigkszy ujemny przyrost
naturalny odnotowany zostat w roku 2015 w liczbie -5,00.
W ostatnich latach w calej Polsce zauwazalna jest tendencja spadku ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Wzrasta natomiast liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Na koniec 2018 r. ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym w gminie Stonsk
wynosita 900 o0sob i stanowita 19,95% ogoétu populacji. Ludno$é w wieku poprodukcyjnym
w liczbie 802 stanowita 16,89% populacji. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym w ostatnich
latach ustabilizowatla si¢ na poziomie ca. 900 osoéb. W latach wczes$niejszych osoby w wieku
przedprodukcyjnym stanowity wiekszy odsetek w ogolnej liczbie ludnos$ci, niz jest to
aktualnie. Na poczatku badanego okresu tj. w roku 1995 osoby w wieku przedprodukcyjnym
stanowily 30,41% populacji Stonska. W kolejnych latach liczba ta ulegala stopniowemu
zmniejszeniu. W roku 2000 wynosita 28,13% populacji gminy, w roku 2005 - 23,97%
i wroku 2010 — 21,49%. Liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym ulegata w badanym okresie
zmniejszeniu, do roku 2010. W roku 1995 wynosita 15,42% populacji Stonska, w roku 2000 —
15,20%, w roku 2005 — 14,09%, a w roku 2010 — 12,78%. W kolejnych latach mozna
zauwazy¢ odwrotny trend tej grupy ludnosci. W 2015 roku osoby w wieku poprodukcyjnym
stanowily 14,72% populacji. Natomiast na koniec badanego okresu, w 2018 roku, grupa ta
stanowita 16,89% w ogo6lnej liczbie ludnosci Stonska.



Ryc. 5 Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym gminie Stonsk
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Powyzszy wykres swiadczy jednoznacznie o poglebiajacym si¢ procesie starzenia si¢
spoteczenstwa: wzrasta liczba 0sob w wieku poprodukcyjnym, a maleje liczba osob w wieku
produkcyjnym oraz przedprodukcyjnym. Zjawisko to wystepuje w wiekszosci krajow
europejskich. Najwigkszy wptyw na dynamike 1 poziom starzenia si¢ spoteczenstwa ma niska
liczba urodzen. Na zjawisko starzenia si¢ ludnosci posrednio majg rowniez wptyw czynniki
takie jak: poziom zamoznoS$ci spoleczenstwa, obowigzujagcy model rodziny, aktywnos$¢
zawodowa kobiet, poziom pomocy spolecznej i ochrony zdrowia, polityka spoteczna panstwa,
a takze wyksztalcenie spoleczenstwa. Na liczbe ludnosci wptyw maja rowniez przedstawione
w niniejszym rozdziale migracje i przyrost naturalny.

Zgodnie z prognozami GUS wskaznik obcigzenia demograficznego ogdlem, tj. liczba
0sob w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym, w najblizszych latach
bedzie si¢ stale zwigkszata. Oznacza to, ze zmiany demograficzne powinny w istotny sposob
wpltywaé na ksztalt polityki spoteczno-gospodarczej gminy. Zachodzace zmiany moga
przysporzy¢ problemy w dziedzinie systemu edukacji, rynku pracy, systemow zabezpieCzenia
spotecznego 1 ochrony zdrowia oraz rozwoju regionalnego. Zmniejszanie si¢ liczebnosci
miodszych rocznikow oznacza¢ bedzie mniejsze obcigzenie systemu edukacji a nastgpnie
niedobor 0sob na rynku pracy. Zmniejszy si¢ potencjat populacji osob miodych.

Starzenie si¢ ludnosci w wieku produkcyjnym oznacza¢ bedzie konieczno$¢
prowadzenia odpowiedniej polityki w zakresie ksztalcenia ustawicznego, aktywizujacej osoby
w wieku 45 lat 1 wigcej do podtrzymywania aktywnosci zawodowej i spolecznej. Wzrost
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liczby o0sob starszych spowoduje zwickszenie obcigzenia systemOw zabezpieczenia
spotecznego (emerytalno-rentowego, ale réwniez pomocy spolecznej) 1 $wiadczen
zdrowotnych.

Przygotowana przez Gtoéwny Urzad Statystyczny prognoza liczby ludnosci dla Polski
na okres 2013 — 2050 przewiduje spadek liczby ludno$ci o ponad 11,8%. Zmniejszenie si¢
liczby ludnosci dotyczy wszystkich wojewddztw.

Dla wojewoddztwa lubuskiego prognozowany spadek liczby ludno$ci wynosi
az 13,98% pomiedzy rokiem 2013 a 2050 i jest prognozg negatywng, w poréwnaniu do
prognozy dla pozostatej czesci kraju?.

Glowny Urzad Statystyczny przygotowatl takze tablice prognostyczne przedstawiajace
zmiany liczby ludnosci dla okresu 2017 — 2030 w poszczegdlnych gminach. Wedlug GUS,
przewidywany jest spadek liczby ludnosci gminy Stonsk o zaledwie 0,72% w pordéwnaniu lat
2016 — 2030. Na podstawie danych statystycznych za okres 23 lat, pomiedzy rokiem 1995
a 2018, liczba ludnosci w Stonsku ulegta zmniejszeniu o 0,21%. Przyja¢ mozna, ze tendencje
spadkowsa liczby ludnosci pomigdzy prognozami GUS a danymi rzeczywistymi z poprzednich
lat. Wowczas wynosi¢ ona bedzie ca. -0,46% i utrzyma si¢ w analizowanym okresie do roku
2049.

W prognozowanej liczbie ludnosci gminy Stonsk przyjeto spadek liczby ludnosci
w okresie 20-letnim o 0,46% pomiedzy okresem 2019 — 2039, co jest wynikiem S$redniej
podanej powyzej. Okres 10-letni, pomiedzy rokiem 2039 a 2049 obliczono przyjmujac spadek
liczby ludno$ci réwniez o 0,46% w perspektywie kolejnego 20-lecia. Lata pomiedzy
zaktadanymi dwoma okresami zostaty uzupetione o $rednig warto$¢ o jakg przewidywany
jest spadek liczby ludno$ci w okresach 5-letnich.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnos$ci

Lata Prognozowana liczba ludnosci
2019, 4796° — okres poczatkowy
2024 r. 4790 (-6)

2029 . 4785 — okres 10letni (-5)
2034 r. 4779 (-6)
2039 . 4774 — okres 20-letni (-5)
2044 . 4768 (-6)
2049 . 4763 (-5)

Zrdédlo: Opracowanie wlasne

4. Analiza srodowiskowa
Na terenie gminy Stonsk znajduje si¢, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zmianami) Park Narodowy
Ujscie Warty wraz z otuling, utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 19 czerwca
2001 w sprawie utworzenia Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” (Dz. U. z 2001 r., Nr 67, poz.
681 z dnia 29 czerwca 2001 r.). Obszar Parku Narodowego ,,UjScie Warty” zajmuje tacznie

! Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, GUS.
2 Warto$é poczatkowa przyjeta za rok 2019 na podstawie Prognozy ludnosci gmin 2017-2030 GUS.
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7955,86 ha, otuling Parku objeto obszar o powierzchni 10453,99 ha. W obszarze Parku
znajduje si¢ zachodnia oraz fragment pénocnej czg¢éci gminy Stonisk. Otulina Parku obejmuje
zachodnig, poinocng i centralng czgs¢ gminy. Park stanowi obszar podlegajacy Sciste]
ochronie przyrody 1 zwierzat m.in. z zakazem polowania, ryboldwstwa, zmiany sposobu
uzytkowania gleby, ruchu pieszego i rowerowego, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, czy wprowadzania gatunkéw roslin lub zwierzat poza ich
naturalnym miejscem wystegpowania. W roku 2005 Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 11 lipca 2005 r. ustanowiono strefe ochronng zwierzat fownych w otulinie Parku
Narodowego ,,Ujscie Warty” (Dz. U. z 2005 r., Nr 139, poz. 1171 z dnia 27 lipca 2005 r.).
Zadaniem utworzonej strefy ochronnej jest utrzymanie wilasciwej liczebnosci 1 struktury
populacji poszczegolnych gatunkéw zwierzat fownych. W 2013 r. Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 18 lutego 2013 r. nadano statut Parkowi Narodowemu ,,Ujscie Warty”
z siedzibg w Chyrzynie (Dz. U. z 2013 r., poz. 295 z dnia 5 marca 2013 r.). Rozporzadzenie
to nadato organizacje¢ wewnetrzng Parku ustanawiajagc komorki organizacyjne 1 samodzielne
stanowiska pracy.

Ryc. 6. Park Narodowy ,,UjScie Warty” wraz z otulina na terenie gminy Slonsk

gmina
Witnica

gmina Witnica

gmina Stonsk

nad Odra

gmina Slonsk

gmina Slonsk Nal'()dOWY

n gmina Slonsk
aridsaniling

gmina Gorzyca

gmina Krvieszy

. gmina Gérzyca A
Zrodlo: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
Po potudniowej stronie otuliny Parku Narodowego ,,Ujscie Warty”, w centralnej
czeSci gminy, utworzono Rezerwat przyrody ,Dolina Postomii”, na podstawie
Rozporzadzenia Nr 1 Wojewody Lubuskiego z dnia 6 stycznia 2005 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody (Dz. Urz. z 2005 r., Nr 2, poz. 25 z dnia 17 stycznia 2005 r.). Rezerwat
zajmuje powierzchni¢ 68,6574 ha i jest rezerwatem rodzaju lesnego z typem ekosystemu:
lesny i borowy, podtyp: laséw nizinnych. Celem utworzonego rezerwatu jest zachowanie
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naturalnych ekosysteméw lesnych i nielesSnych. Zarzadzeniem Nr 1/2016 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 20 stycznia 2016 r.
wyznaczono szlak pieszy w rezerwacie przyrody "Dolina Postomii". Jest to S$ciezka
edukacyjno-przyrodnicza, ktérej wyznaczenie ukierunkowalo ruch pieszy ograniczajac
penetracj¢ cennych przyrodniczo siedlisk i1 chronionych gatunkow roslin 1 zwierzat.

Ryec. 7. Rezerwat przyrody ,,Dolina Postomii”
itnica

na terenie gminy Slonsk

gmina Witnica

e Kebts gmina Stonsk
mina n
e n zyr:_ gmina Slonsk

gmina Kostrzyn
nad Odra

gmina Slonsk

gmina Slonsk
gmina Sfonsk

gmina Gorzyca

Zrédlo: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

W granicach m.in otuliny Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” Rozporzadzeniem nr 7
Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 grudnia 1996 r. utworzono Park Krajobrazowy p.n.
,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego nr 1, poz. 1 z dnia 14 lutego 1997 r.). PK
,Ujscie Warty” zajmuje obszar centralnej czesci gminy Stonsk o powierzchni 6152,57 ha.
Pierwotne Rozporzadzenie w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty”
zostato zmienione Rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r.
(Dz. Urz. Z 2002 r., Nr 61, poz. 768 z dnia 1 lipca 2002 r.). Rozporzadzenie z 2002 r.
wprowadzilo w granicach Parku szereg obostrzen, m.in.: zakaz lokalizowania nowych
obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych, zakaz lokalizacji o$rodkdw chowu, hodowli - postugujacych sie¢ metoda
bez§ciotkowa, czy tez zakaz  likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych. W roku 2004 Wojewoda Lubuski wydat Rozporzadzenie Nr 21 z dnia 15
listopada 2004 r. o zmianie rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca
2002r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego "Ujscie Warty". Zmianie ulegly zapisy
dotyczace zakazéw na terenie parku, ktore otrzymaly nowe brzmienie. Kolejne
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rozporzadzenie dotyczace Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” zostalo wydane przez
Wojewode Zachodniopomorskiego (Nr 16/2005 z dnia 27 lipca 2005 r.) lecz jego tres¢
dotyczyla obszaru znajdujacego si¢ w wojewodztwie zachodniopomorskim. Z kolei w 2018
roku Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego Uchwalg Nr XLIII/647/18 z dnia 26 marca 2018 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” utworzyl Park Krajobrazowy ,,Ujscie
Warty” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828).

Ryc. 8. Park Krajobrazowy ,,Ujscie Warty” n
‘ gmlna‘ ; \\A/"(

a terenie gminy Slonsk

gmina Krzeszyc

gmina Slonsk
a Kostrzyn

nad Odra
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gmina Slonsk

gminaKrzeszycy

. gmina Gorzyca
7]

Zrédlo: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

W potudniowej czesci gminy Stonsk na obszarze 2073 ha (faczny obszar 2223 ha)
wyznaczony zostal Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r.
w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa lubuskiego
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 25 lipca 2003 r., Nr 47, poz. 820) Obszar chronionego
krajobrazu ,,O$nianska Rynna z Jeziorem Radachowskim”. Do m.in. ww. obszaru
chronionego krajobrazu wydane zostaly w pozniejszym czasie jeszcze trzy rozporzadzenia
1 podjete zostaly dwie uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego. W wyznaczonym
obszarze czynnej ochronie polegaja ekosystemy przyrodnicze.

We fragmencie gminy po jej wschodniej stronie znajduje si¢ Obszar chronionego
krajobrazu ,,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, ktorego laczna powierzchnia wynosi
15086 ha (na terenie gminy Stonisk — 221 ha), a ktory utworzony zostal Rozporzadzeniem
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 28 lutego 2005 r., Nr 9, poz. 172). Podobnie jak obszar
chronionego krajobrazu wymieniony powyzej, obejmuje wyrozniajace si¢ krajobrazowo
tereny o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos$ci zaspokajania
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potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem Iub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych.

Ryc. 9. Obszary chronionego krajobrazu na terenie gminy Slonsk
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Zrodlo: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Na terenie gminy utworzony zostal w ramach obszarow ptasich rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r., Nr 229, poz. 2313 z dnia 21 pazdziernika 2004 r.), obszar
specjalnej ochrony Natura 2000 — Ujscie Warty (obszar PLC080001), o acznej powierzchni
33297,4 ha (na terenie gminy Stonsk 10635,3 ha). Z granicg obszaru specjalnej ochrony
Natura 2000 — Ujscie Warty (obszar PLC080001) pokrywa si¢ wyznaczony Decyzja Komisji
Zdnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi
zaktualizowany wykaz terenOw majacych znaczenie dla Wspolnoty skladajacych si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008)
8039)(2009/93/WE), siedliskowy obszar specjalnej ochrony Natura 2000 — Ujscie Warty
(PLC080001).

Obszar obejmuje teras¢ zalewowa Warty, przy jej ujsciu do Odry, wraz z Kostrzynskim
Zbiornikiem Retencyjnym 1 fragmentem doliny Odry, poprzecinang licznymi odnogami
ciekoOw, starorzeczami i kanatami. Na terenach zalewowych dominujg okresowo zalewane
taki 1 pastwiska, szuwary, zaro$la wierzb i legi wierzbowe. Prawie co roku okoto 1/3 obszaru
jest zalewana przez wode, roczne wahania jej poziomu dochodza do 3,5 m, a najwyzszy
poziom wody wystepuje przewaznie w marcu lub kwietniu. Zdarzaja si¢ ponadto silne
wahania poziomu wod pomigdzy wczesng wiosng i p6zng jesienig. Na obszarze poza watami
dominujg ekstensywnie uzytkowane Iaki i pola orne. Na krawedzi dolin wyksztalcity si¢ ptaty
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muraw kserotermicznych. W obszarze wystepuja chronione siedliska przyrodnicze, tacznie 11
typdw, reprezentowanych przez 14 podtypdw, reprezentujace dobrze zachowane fragmenty
dolin duzych rzek i ich krawedzi, ze starorzeczami, okresowo zalewanymi Iakami
1 pastwiskami, lasami fegowymi, gragdami 1 murawami kserotermicznymi. taczna
powierzchnia siedlisk chronionych na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG wynosi ponad
7% powierzchni obszaru. Cze$¢ ostoi - dawny rezerwat Slonsk, obecnie cze¢s¢ Parku
Narodowego Ujscie Warty jest jednym z najcenniejszych obszarow wodno-btotnych
w Europie s$rodkowej. Przy poinocno-zachodniej granicy obszaru znajduje si¢ system
umocnien obronnych, ktore sg miejscem zimowania dla duzej kolonii nietoperzy (do 500
0s.).3

gmina Witnica
gmina Kostrzyn
nad Odra
4
v A i
gmina Krzeszy'i‘g
gmina Stonsk
gmina Slonisk

A ina Kostrzyn i<ci
gml::ng;n;zyn Qm"ad Odra_zy UJSCIE
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gmina Slonsk
gmina Sfonsk

gmina Gorzyca gminaKrzeszyce

gmina Gorzyca

gmina Slonsk
gmina Krzeszyce

gmina Gorzyca

gmina Osno

Zrédlo: Geoserwis Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Formami ochrony przyrody sg rowniez pomniki przyrody. Na terenie gminy Stonsk
w wykazie pomnikéw przyrody znajduja si¢ 4 obiekty:
- glaz narzutowy, ustanowiony jako pomnik przyrody 24.03.1966 r.; podstawa prawna:
Decyzja Nr 86/66 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z dnia 24
marca 1966 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody twordw przyrody ozywionej
I nieozywionej (Dz. Urz. WRN w Zielonej Gorze nr 2, poz. 26 z 1966 r. z dnia 1 stycznia
1966 r.), Rozporzadzenie Nr 46 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 38, poz. 846 z dnia 5
czerwca 2006 r.);

3 Standardowy formularz danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS

15



- topola czarna, ustanowiona jako pomnik przyrody 01.07.1989 r.; wysoko$¢ 29 m; pier$nica
213; podstawa prawna: Zarzadzenie Nr 34 Wojewody Gorzowskiego z dnia 12 czerwca
1989 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 11, poz.
194 7 dnia 16 czerwca 1989 r.), Rozporzadzenie Nr 41 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja
2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 38, poz.
841 z dnia 5 czerwca 2006 r.);

- lipa szerokolistna, ustanowiona jako pomnik przyrody 18.12.1990 r.; wysoko$¢ 21 m;
piersnica 144 cm; podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody Gorzowskiego z dnia
12 wrzes$nia 1990 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego
Nr 27, poz. 229 z dnia 3 grudnia 1990 r.), Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 14, poz. 338 z dnia 7 marca 2006 r.);

- dab szyputkowy, ustanowiony jako pomnik przyrody 18.12.1990 r.; wysoko$¢ 25 m;
piersnica 162 cm; podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody Gorzowskiego z dnia
12 wrzesnia 1990 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego
Nr 27, poz. 229 z dnia 3 grudnia 1990 r.), Rozporzadzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 14, poz. 338 z dnia 7 marca 2006 r.).

Na wschod od wsi Stonsk znajduje si¢ jedyny w gminie uzytek ekologiczny - siedlisko
przyrodnicze 1 stanowisko rzadkich lub chronionych gatunkéw ,,Nad Postomia” potozony na
skarpie rzecznej. Powierzchnia uzytku wynosi 0,25 ha, a ustanowiony zostat
Rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 44, poz. 554 z dnia 19 kwietnia 2002 r.).

Gmina Stonsk bogata jest w tereny o wysokich warto$ciach przyrodniczych, ktére
objete sg ochrong prawng. Daje to mozliwos¢ wykorzystania terendw, w granicach prawa, do
promocji 1 rozwoju turystyki, ale jednoczesnie wprowadza ograniczenia dotyczace
wykorzystania tych obszaroéw na cele urbanizacji.

5. Analiza spoleczna

Udziat o0s6b bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w  wieku
produkcyjnym w Stonisku wynosit 2,2% w roku 2018 i byt mniejszy w poréwnaniu do lat
2016 i 2017, gdzie wskaznik ten wynosit odpowiednio 3,4% i 2,8%. W poréwnaniu do lat
wezesniejszych bezrobocie w gminie Stonisk ulegata zmniejszeniu. Jeszcze w roku 2003
udzial oséb bezrobotnych w liczbie 0s6b w wieku produkcyjnym wynosit ponad 20,4%.
Kolejne lata, wg danych statystycznych, pokazujg spadek bezrobocia. W pojedynczych latach
procent 0sob bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym nieznacznie wzrastal,
ale tendencja tego wskaznika w latach 2003 — 2018 jest spadkowa.

Otwarcie granic Unii Europejskiej na pracownikow z krajow ,,nowej” Unii sprawilo,
ze poziom bezrobocia w okresie 15 lat, nie tylko w Stonsku, ale w catym kraju, spadt.
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Ryc. 11 Ilo$¢ os6b w wieku produkcyjnym i ilos¢ os6b bezrobotnych
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Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Od lat 90-tych XX wieku zwieksza si¢ liczba przedsiebiorcow w gminie Stonsk.
Na koniec 2018 r. na terenie gminy Stonsk funkcjonowato 444 podmioty gospodarcze
wg dziatalnosci PKD, wpisane do rejestru REGON. Rok wczesniej bylo o siedemnastu
przedsi¢biorcOw mniej. Natomiast w roku 2016 funkcjonowato 434 podmiotdw
gospodarczych. Najwigcej podmiotow gospodarczych bylo zarejestrowanych w 2014 r. — 450.
Firmy z branzy przemystu i budownictwa stanowity w 2018 r. 25% wszystkich podmiotow
gospodarczych. Ponad 8,5% stanowily firmy zwigzane z rolnictwem, le$nictwem,
fowiectwem 1 rybactwem. Jest to najmniejszy udziat procentowy w ogdlnej liczbie
podmiotow gospodarczych wg rodzajow dziatalnosci z lat 2009 — 2018.

Tab. 2 Podmioty gospodarcze wg rodzajow dzialalno$ci w latach 2009-2018

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Ogélem 378 | 392 | 397 | 432 | 449 | 459 471 434 | 427 | 444

Rolnictwo, 46 43 43 45 41 40 43 42 42 38
le$nictwo,
lowiectwo i
rybactwo

Przemyst i 76 84 80 89 91 89 97 90 92 111
budownictwo

Pozostala 256 265 274 298 317 330 331 302 293 295
dzialalnos$¢

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Niemal 99,6% mieszkancow gminy Stonsk w 2018 r. posiadalo dostgp do sieci
wodociggowej. Jest to wynik, ktory utrzymuje si¢ od roku 2014. Do sieci kanalizacji
sanitarnej miato dostgp prawie 62% mieszkancow gminy. Wspdlczynnik ten nieznacznie
wzrasta od roku 2001, kiedy to 60,7% mieszkancow miato dostep do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dostep do sieci wodociggowej w gminie Stonsk byt wigkszy od S$redniego
wskaznika dla powiatu w 2017 r., ktéry wynosit 92,5%. Wskaznik dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej byt mniejszy od sredniego wskaznika dla powiatu, ktory wynosit 66,5%.
Gmina ma bardzo niski poziom gazyfikacji. W roku 2018 wynosit zaledwie 7,3% 0sOb
korzystajacych z sieci gazowej. We wcezesniejszych latach — 2016 i 2017 — wskaznik ten byt
na poziomie 6,5% i 6,9%. Gazyfikacja w gminie zostala rozpoczeta w roku 2006 r., gdy
zostata potozona pierwsza sie¢ gazowa 1 zostalo to odnotowane w danych GUS na poziomie

2,1% ludnosci posiadajacych dostep do sieci gazowe;.

Tab. 3 Dlugos¢ sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
dostep do sieci 97,60 | 97,60 | 97,60 | 97,60 | 97,60 | 97,60 | 99,60 | 99,60 | 99,60 | 99,60 | 99,60
wodociagowej (%)
dlugosé sieci 57,6 | 57,9 59,9 61,2 61,9 63,2 64,3 64,3 64,3 64,3 69,3
rozdzielczej
wodociagowej (km)
dostep do sieci 61,10 | 61,10 | 61,10 | 61,60 | 61,70 | 61,90 | 61,90 | 61,60 | 62,00 | 62,10 | 62,00
kanalizacji
sanitarnej (%)
dlugosé sieci 250 | 256 26,1 27,2 27,8 27,8 27,8 27,9 27,9 27,9 27,9
kanalizacji
sanitarnej (km)
Dostep do sieci 2,20 | 4,20 4,50 4,50 5,10 5,30 5,90 6,20 6,50 6,90 7,30
gazowej (%)
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
Tab. 4 Zasoby mieszkaniowe w gminie Stonsk

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Liczba budynkéw 1066 | 1082 [1103 (1061 {1070 [ 1076 |[1088 |1103 | 1109 |1120 |1133
mieszkalnych
Li . . 1487 | 1506 [ 1397 (1408 | 1417 | 1424 | 1439 | 1454 | 1460 | 1471 | 1488
iczba mieszkan
Powierzchnia 121 124 120 122 123 124 126 128 128 130 132
uzytkowa mieszkan 838 642 423 116 454 327 110 145 928 851 796
(m?)
Srednia powierzchnia | 81,9 82,8 86,2 86,7 87,1 87,3 87,6 88,1 88,3 89,0 89,2
uzytkowa 1
mieszkania (m?)
Srednia powierzchnia | 25,5 25,9 24,9 25,4 25,6 25,9 26,3 27,0 26,9 27,6 28,0
uzytkowa mieszkania
na 1 osobe (m?)

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Zabudowa mieszkaniowa na koniec 2018 r. liczyta 1133 budynki mieszkalne.
W roku 2017 bylo mniej o 13 budynkdéw mieszkalnych. W ciggu dekady liczba budynkéw
mieszkalnych wzrosta o 51. Wzrosta takze ilos¢ mieszkan o 17 miedzy 2017 i 2018 rokiem.
Przecigtna powierzchnia mieszkania w roku 2018 wynosita 89,2 m? i byta wieksza o 0,2 m?
i0,9 m? w poréwnaniu do lat 2016 i 2017. Jest to wynik ponizej éredniej krajowej, ktora w
2018 r. wyniosta 90,2 m?. Wg dostepnych danych $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
w gminie Stonsk wzrosta o 7,3 m?> w stosunku do roku 2008. Na jednego mieszkanca
powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 28,0 m?> w 2018 r. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na jednego mieszkanca wzrastala stopniowo od 2008 r., kiedy
to wynosila 25,5 m?.

Mieszkancy gminy Stonsk posiadajg dostgp do dwdch publicznych placowek
oswiatowych w ramach Zespotu Szkot w Stonsku, podlegajacych pod Urzad Gminy
w Stonsku.?:

— Szkola Podstawowa im. Przyjazni Narodow w Stonsku,

— Przedszkole Samorzadowe w Stonsku.
Ponadto, w dziedzinie kultury, na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna
w Stonsku, Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Lemierzycach oraz Muzeum Martyrologii
w Slonisku.

W ramach opieki zdrowotnej w Stonsku funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej ,,Nasze Zdrowie”, Punkt Felczerski w Gluchowie.

Pomoc spoleczna realizowana jest na terenie gminy przez Gminny Osrodek Pomocy
Spoteczne;.

Na jakos¢ zycia wpltyw ma rowniez mozliwo$¢ szybkiego i latwego sposobu na
komunikowanie si¢. W Stonsku jest dobrze rozwinigta sie¢ komorkowa — na jakos$¢ ustug
wplyw ma rowniez sgsiedztwo Kostrzyna nad Odrg, gdzie znajduje si¢ przejscie graniczne
z Niemcami. Mieszkancy gminy Stonsk do przemieszczania si¢ mogg korzysta¢ z ukladu
drogowego, ktorego podstawe stanowi droga krajowa nr 22 relacji Kostrzyn nad Odrg —
Elblag, co daje doskonate z oddalonym o 80 km Berlinem. Sie¢ drog gminnych w Stonsku
1 catej gminie wynosi tgcznie 132,67 km.

Osoby nie posiadajagce wilasnego srodka transportu mogg korzysta¢ z komunikacji
autobusowej — PKS, ktora obstuguje potaczenia wojewodzkie.

6. Analiza ekonomiczna

Finanse gminy stanowig wazny element realizacji zadan stawianych przed gming
na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 ze zmianami).

W 2018 r. gmina Stonsk zamknela rok budzetowy z dochodami w kwocie
23.365.268,45 zt. W 2018 r. budzet Stonska wzrost o ponad 14,8% w poréwnaniu do roku
2017 oraz o ponad 25,1% w porownaniu do roku 2016. W szerszej perspektywie budzet
miasta na przestrzeni ostatnich 10 lat wzrost z ponad 9,2 mln zt. Analizujac ostatnig dekade,

4 Zrodto: www.slonsk.pl
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stwierdzi¢ nalezy, ze w latach 2010, 2012 i1 2015 budzet gminy byl mniejszy w poréwnaniu
do roku go poprzedzajacego. Ponad trzecig cze¢$¢ budzetu gminy stanowia dochody wlasne —
w 2018 roku stanowily one 34,8% budzetu, w kwocie 8.136.619,06 zt. W 2017 roku dochody
wlasne stanowily ponad 33,5% wptywow do budzetu, a w 2016 r. bylo to ponad 36,3%.
Waznym elementem skladowym dochodow wlasnych jest podatek od nieruchomosci, ktory
stanowil 25,7% dochodéw wilasnych. W roku 2017 udziat podatku od nieruchomosci
w dochodach wlasnych byt mniejszy o 0,6% w poréwnaniu do roku 2018, natomiast w 2017
r. stanowit 24% w dochodach wiasnych.

Ryc. 12 Budzet gminy w latach 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Roéwniez duza cze$¢ dochoddéw gminy stanowila subwencja z budzetu panstwa, ktorej
warto$¢ ogdlna w 2018 r. wyniosta ponad 6,7 min zt, z czego ponad 4 min zt stanowila
subwencja o$wiatowa. Subwencja ogolna od dekady, poza rokiem 2010, 2011 i1 2016
wynosita ponad 6 min zt. Dochody w poszczegdlnych latach z subwencji z budzetu panstwa
malaty lub wzrastaly — wg danych statystycznych nie ma tendencji spadkowej lub
wzrostowe]. Podobnie wyglada sprawa dochodow z czesci oswiatowej w subwencji ogdlne;.
W 2018 roku jej kwota przekroczyla 4 min zt. W latach wcze$niejszych wynosita ponad
3 min zt

Dochody ogétem w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyraznie wzrosty od roku 2002.
W roku 2018 wynosily 4.945,03 na osobe. Jeszcze tylko w roku 2017 kwota ta wynosita
ponad 4 tys. zt w przeliczeniu na osobg. Lata wczesniejsze od 2011 roku to kwota ponad
3 tys. zl na osobg. Przed rokiem 2011 byly to kwoty ponizej 3 tys. zt. Dochody wiasne
w przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosilty, podobnie jak dochody ogdtem, najwicksze byty
w roku 2018 1 wynosity ponad 1,7 tys. zt. Rownie wysokie dochody wlasne w przeliczeniu na
1 mieszkanca uzyskano w 2014 roku — 1.695,52 zt. W pozostatych latach warto odnotowa¢
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rok 2015, 2016 i 2017, gdzie odpowiednio osiggnieto 1.507,80 zi, 1.433,97 zt i 1.428,78 zt
w przeliczeniu na osobg. Lata wczesniejsze to zdecydowanie mniejsze dochody wilasne
w przeliczeniu na 1 mieszkanca, w stosunku do dochodéw wiasnych ogétem. Widaé to
wyraznie na zamieszczonym powyzej wykresie.

Ryc. 13 Dochody z subwencji ogolnej, w tym subwencji oSwiatowej
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 14 Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca ogolem i dochody wlasne na 1 mieszkanca
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Srodki zewnetrzne jakie gmina pozyskata w ramach dofinansowania programoéow
i projektow unijnych oraz $rodkéw z budzetu panstwa lub innych przekazanych jako
wspotfinansowanie programéw i projektow realizowanych z udziatem $rodkéw z funduszy
strukturalnych i Funduszu Spdjnosci Unii Europejskiej wynosity w 2018 r. 1.089.117,06 zt.
Najwiecej srodkow w ramach dofinansowania programéw i projektow, gmina Stonsk
pozyskata w roku 2011 — 3.277.790,80 zi. Wyr6zni¢ mozna jeszcze rok 2014, w ktérym
gmina pozyskala ponad 2,7 mln zl. Z przeprowadzonych w ostatnich latach inwestycji
wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych wyr6znic¢ nalezy:
- ,,Budowe sieci przesylowej wodociggowe] relacji Lemierzyce - Krepiny” — wartos¢
inwestycji 1 428 159,53 zt (dofinansowanie 683 399,00 zt),
- ,,Przebudowe drogi gminnej ul. Puszkina w Stonsku polegajaca na przebudowie istniejace;j
jezdni oraz chodnikéw wraz ze zjazdami do indywidualnych posesji” — warto$¢ inwestycji
1 882 013,08 zt (dofinansowanie 845 774,00 zt),
- ,,Budowe boiska do pitki noznej plazowej 1 boiska do pitki siatkowej plazowej” — wartos¢
inwestycji 239 076,15 zt (dofinansowanie 149 842,00 zt),
- ,,Przebudowe ul. Sikorskiego i1 czgsci ul Paderewskiego w Stonsku™ — warto$¢ inwestycji
3 549 858,76 zt (dofinansowanie 1 992 484,00 zt).

Ryec. 14 Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca ogélem i dochody wlasne na 1 mieszkanca

3 500 000,00

3 000 000,00

2 500 000,00

2 000 000,00

1 500 000,00

1 000 000,00

500 000,00

0,00 -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
B dochody razem

m Srodki z Unii Europejskiej na finansowanie programow i projektow unijnych

m $rodki z budz. panstwa lub inne przekazane jako wspéffinansowanie progr. i proj. realizowanych z udz. sr. z

funduszy strukturalnych i Funduszu Spdjnosci UE
W ptatnosci w zakresie budzetu srodkdw europejskich

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Ryc. 15 Struktura wydatkéw na przestrzeni lat 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Rok 2018 1 2017 to zdecydowanie wyzsze wydatki z budzetu gminy, niz wplywy do
niego. W latach wczesniejszych, kilkukrotnie wydatki z budzetu przekraczaly dochody.
W minionej dekadzie taki stan rzeczy byt w roku 2009, 2010 i 2013. Relacj¢ dochodow
I wydatkow przedstawia ponizej zamieszczony wykres.

Ryc. 16 Dochody i wydatki na przestrzeni lat 1995 — 2018
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Istotng czgécig wydatkow kazdej gminy sg wydatki zwigzane z oswiatg. Rowniez
w Stonsku wydatki na o$wiate stanowig znaczng czgs¢ budzetu. W roku 2018 wydatkowano
na oswiat¢ kwote wicksza niz bylo to w latach wczesniejszych. Zwickszanie si¢ naktadow
na o$wiate zwigzane jest z podnoszeniem ptac nauczycielom oraz podnoszeniem si¢ poziomu
placowek oswiatowych pod wzgledem ich wyposazenia i jakosci. W roku 2018 naklady
na oswiat¢ i wychowanie z dziatu 801 budzetu wyniosto ponad 7,4 min zl. Rok wczesniej
byta to kwota ponad 5,8 min z}, natomiast w 2016 roku — 6,1 min zt. Warto zwroci¢ uwage na
kwote ponad 6,5 min zi, ktéra byta wydatkowana w roku 2009.

Wydatki zwigzane z gospodarka mieszkaniowg w okresie lat 2001 — 2018 byty
nieregularne. Najwiecej w tym okresie wydatkowano w roku 2012, 2016 i 2017 —
odpowiednio ponad 291 tys. zt, 376 tys. zt i 395 tys. zk

Wydatki gminy Stonsk w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2018 r wynosily
5.786,03 zt i byly najwyzsze z okresu 2002 — 2018. Najmniejsza kwota wydatkowana
w przeliczeniu na jednego mieszkanca byta na poczatku badanego okresu tj. w roku 2002 —
1.505 zt. W przeliczeniu na jednego mieszkanca gminy, na oswiate w 2018 roku

wydatkowano 1.580,62 zt. Jest to najwyzsza kwota w przeliczeniu na jednego mieszkanca
z okresu lat 2002 — 2018.

Ryc. 17 Wydatki na o§wiate i wychowanie — dzial 801
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Ryc. 18 Wydatki na gospodarke mieszkaniowg
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Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 19 Wydatki budzetu gminy Slonsk w przeliczeniu na jednego mieszkanca
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Waznym elementem wydatkow budzetu gminy Stonsk jest dzial 600 — Transport
i tacznos¢ oraz dziat 900 — Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. W ramach
transportu 1 tgcznos$ci ujete sa wydatki zwigzane z komunikacja 1 inwestycjami. Gospodarka
komunalna 1 ochrona $rodowiska to m.in. zasoby mieszkaniowe bedace wilasnoscia
samorzadu. W roku 2018 na tgczno$¢ i transport wydatkowano $rodki w wysokosci ponad 2,6
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mln z}, natomiast na ochrone $rodowiska i gospodarke komunalng ponad 4,3 min zt. Srodki
w tych dziatach sg $cisle powigzane z inwestycjami jakie gmina przeprowadzata na swoim
terenie. Wsrod inwestycji ostatnich lat, finansowanych wylgcznie z budzetu gminy wyrdznic¢
nalezy:
- ,,Przebudowa nawierzchni drogi ul. Bocznej w Lemierzycach” — warto$¢ inwestycji
245 244,78 zi,
- ,,Rozbudowa i przebudowa przedszkola w Stonsku” — warto$¢ inwestycji 1 136 494,93 zl,
- ,,Remont elewacji budynku zespotu szk6t w stonsku” — wartos¢ inwestycji 407 483,68 zt,
- ,,Przebudowa nawierzchni drég gminnych” — wartos¢ inwestycji 392 930,16 zi,
- ,Remont przepompowni sciekow komunalnych w Przyborowie gmina Stonsk” — wartos¢
inwestycji 288 533, 40 zt.

Zgodnie z Uchwatg Nr I11/14/2018 Rady Gminy Stonsk z dnia 21 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwaly budzetowej Gminy Stonisk na 2019 rok, planowane dochody majg by¢ na
poziomie ponad 25,7 min zI, natomiast wydatki ponad 30 min zt. Przewidywane sg dochody
z podatkow w kwocie ponad 6,7 min zi, a takze ponad 4,2 mln zt z czgsSci oswiatowe;j
subwencji ogdlnej. W wydatkach gminy Stonsk na rok 2019 zaplanowano prawie 2,7 min zt
na transport i tacznos¢, w tym ponad 2,3 min zl na gminne drogi publiczne. O$wiata
1 wychowanie na rok 2019 ma pochtong¢ srodki finansowe w kwocie pond 6,3 min zi,
natomiast gospodarka komunalna to wydatki na ponad 2 mln z1.

7. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

7.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano na

podstawie:

— analizy ekonomicznej przedstawiajacej poziom dochodow i1 wydatkow gminy,
ze szczegdInym uwzglednieniem wydatkow inwestycyjnych shuzacych podwyzszaniu
standardu zycia mieszkancoéw, dostgpu do infrastruktury technicznej i zakresu ustug
oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

— analizy s$rodowiskowej uwzgl¢dniajacej ograniczenia wynikajace z obszarow
podlegajacych ochronie na terenie gminy i lokalizacji na nich nowej zabudowy,

— analizy spofecznej obrazujacej stan i strukture¢ demograficzng spolecznosci gminy,
z uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowigcej podstawe dla racjonalnego ksztalttowania docelowej
struktury przestrzennej gminy,

— prognozy demograficznej gminy zakladajacej spadek liczby ludnosci w zaloZone;
perspektywie planistycznej do 2049 r. (0o 0,69% w stosunku do 2019 roku),
stanowigcej podstawe dla okre$lania kierunkow zmian w zakresie wyznaczania
nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa,

— oceny mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu
wydatkéw inwestycyjnych w zakresie transportu i 1acznosci oraz gospodarki
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komunalnej i ochrony srodowiska, o$wiaty i istotnych elementéw z punktu widzenia
jej rozwoju spoleczno-gospodarczego,

ustalen dokumentow planistycznych, w tym przede wszystkim struktury przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw  wynikajagcych  z miejscowych  planoéw
zagospodarowania  przestrzennego,  przedstawiajacych  faktyczne — potrzeby
inwestycyjne mieszkancow i inwestorow,

prognozowanego  wzrostu  przecigtnej  powierzchni  uzytkowej  zabudowy
mieszkaniowej w zakladanej perspektywie planistycznej w stosunku do 2017 roku,
na podstawie analizy zmian w latach 2008 — 2018,

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto nastgpujace

zalozenia:

wzrost powierzchni uzytkowej na mieszkanca do 45 m?, ktéra zostanie osiagnicta
w gminie Stonsk w 2049 r., przyjeto zatozenie iz $rednia europejska powierzchnia
uzytkowa z 2017 r. na poziomie 45 m? na osobe, bedzie mozliwa do osiagniecia
w Stonsk w roku 2049,

20% istniejacych zabudowan mieszkalnych ze wzgledu na stan techniczny zostanie
zastgpiona nowym budownictwem mieszkaniowym — jest to zalozenie przyjete w
wyniku badan Instytutu Rozwoju Miast, przeprowadzonych w 19 miastach réznej
wielkosci, zgodnie z ktorymi stan techniczny 28% budynkéw mieszkalnych
nalezacych do gmin jest bardzo zty, okoto 22% wymaga remontu kapitalnego, a ponad
6% kwalifikuje si¢ do natychmiastowego wyburzenia oraz Raportu o stanie polskich
miast, opracowanym przez Obserwatorium Polityki Miejskiej IRMIR, zgodnie z
ktorym odsetek pustostandow w Polsce wzrasta 1 w chwili obecnej siegga okolo 5%
ogotu mieszkan. Biorgc pod uwage powyzsze informacje, w tym zaawansowany wiek
mieszkan, zwigzany bezposrednio ze zlym stanem, a takze analiz¢ urbanistyczng w
tereniec oraz analiz¢ demograficzna, zalozono iz powyzsze czynniki wplyng na
zwigkszenie udziatlu mieszkan w ztym i bardzo zlym stanie technicznym. Powyzsze
czynniki, wplyng réwniez na zwigkszenie liczby pustostanéw, ktére w zwigzku z
brakiem regularnych remontow rowniez beda musialy zosta¢ zastgpione nowa
zabudowa,

zmiany w strukturze ludnosci polega¢ beda na zaniku wielopokoleniowych rodzin na
rzecz modelu rodziny matej, a tym samym spadku liczby oséb przypadajacych na
gospodarstwo domowe. Na podstawie analizy Gtéwnego Urzedu Statystycznego® na
lata 2016 — 2050 w roku 2011 w Polsce gospodarstwo domowe zamieszkiwane byto
$rednio przez 3,40 osoby na terenie wiejskim i 2,54 osoby na terenie miast ($rednia
2,82 osoby/gospodarstwo domowe), w roku 2016 liczba ta zmalata do 3,26 0s6b na 1
gospodarstwo domowe na wsi i 2,43 osoby w miescie ($rednia 2,71
osoby/gospodarstwo domowe); perspektywa oszacowana na rok 2050 wynosi 2,92
osoby/gospodarstwo domowe na wsi 1 2,24 w miescie (Srednia 2,5
osoby/gospodarstwo domowe),

® Prognoza gospodarstw Domowych na lata 2016 — 2050, GUS, czerwiec 2016 r.
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zmiana w strukturze ludnos$ci w gminie Stonsk - na podstawie danych, w roku 2017
bylo 1279 gospodarstw domowych®, co przektadato si¢ na 3,7 osoby na gospodarstwo
domowe, dla Stonska przyjeto wariant optymistyczny w porownaniu do Polski na
poziomie 3 oséb/gospodarstwo domowe w 2049 .,

nie brano pod uwage niepewnej i skomplikowanej sytuacji zwigzanej z migracjg do
Polski znacznej liczby ludnos$ci z Europy Wschodniej, szczegdlnie z Ukrainy.
Migracje zewnetrzne moga w sposob niezwykle istotny wplyna¢ na zmiany w liczbie
ludnosci Polski i Europy,

pod uwage wzieto przemieszanie funkcji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
zagrodowej na terenie calej gminy, przez co nalezy przyjac¢ srednig powierzchnig
dziatki budowlanej na poziomie 0,35 ha,

rozwéj terenu przygranicznego w zakresie zabudowy przemystowej i przede
wszystkim ustugowej wykorzystujacej walory przyrodnicze gminy,

rozwo6j zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na blisko$¢ Berlina 1 fatwy dostep do
stolicy Niemiec poprzez sie¢ drog krajowych 1 autostrad,

nalezy mie¢ na uwadze, ze studium wyznacza powierzchni¢ terendw przeznaczonych
pod szeroko pojeta zabudowe, Co oznacza, ze tylko cze$¢ powierzchni zajmowanych
przez dang funkcje terenu bedzie przeznaczona pod zabudoweg. Reszta terenu bedzie
z reguly stanowita obejScie gospodarskie lub tereny zielone towarzyszace zabudowie.
W przypadku zabudowy ustugowej lub przemystowej tereny wolne od zabudowy
moga by¢ wykorzystywane do sktadowania materialow, na parkingi lub komunikacje,
rozwo6j budownictwa mieszkaniowego pocigga¢ bedzie za sobg zapotrzebowanie na
obszary sportu i rekreacji — zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa dla ustug sportu
wynosi¢ bedzie 40% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej; zalozenie to
wynika z faktu, ze tereny sportowe jak boisk, place zabaw nie wymagaja realizacji
zabudowy, przez co powierzchnia uzytkowa moze by¢ traktowana jako powierzchnia
terenu.

Przyjmujac powyzej przedstawione analizy i prognozy, zapotrzebowanie na nowsg

zabudowe w skali miasta i gminy dla poszczegdlInych terendw przedstawia si¢ nastepujaco:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na

2)

nowa zabudowe na poziomie 108 397 m? powierzchni uzytkowej na podstawie wzrostu
powierzchni uzytkowej na mieszkanca, czgsciowej wymiany istniejagcej zabudowy na
nowsg, przewidywanych zmian w strukturze ludnosci oraz zakladanego przez wiladze
Gminy osiagnigcia standardu europejskiego z roku 2017,

dla terenow zabudowy uslugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 32 519 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie analizy dotychczasowego
rozwoju funkcji ustugowej. Ww. tereny wykorzystane zostang dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej jako ustugi komercyjne, ale rowniez oswiatowe i kulturalne, powierzchnia

® Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2018 r. — na podstawie danych dotyczacych zbierania odpadow
komunalnych, w tym gospodarstw domowych.
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ta stanowi 30% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;]
I zagrodowej;

3) dla terenébw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow przyjmuje si¢
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 21 679 m? powierzchni uzytkowe;j,
na podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnej; powierzchnia
ta stanowi 20% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oraz uwzglednia polozenie gminy w obszarze transgranicznym
ze szczegOlnym uwzglednieniem ograniczen $rodowiskowych, komunikacj¢ drogows,
bliskos¢ stolicy Niemiec oraz mniejsze koszty pracy i zycia po stronie polskiej;

4) dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 54 199 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie zakladanego
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych na obszarze gminy, bogatej w walory
przyrodnicze, wtym w szczegolnosci ustug turystki i rekreacji, zakfada sig,
ze powierzchnia uzytkowa dla ushug sportu wynosi¢ bedzie 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej. Zalozenie to wynika z faktu, Ze tereny sportowe jak boiska,
place zabaw nie wymagaja realizacji zabudowy, przez co powierzchnia uzytkowa moze
by¢ traktowana jako powierzchnia terenu. Funkcja ushug sportu i rekreacji rozwijac sie
bedzie przede wszystkim w obszarach 0 w peli wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Ushugi turystyki i sportu rozwija¢ si¢ bedg jako funkcja
towarzyszaca, stuzgca obstudze funkcji mieszkaniowe;.

W stosunku do powyzszych zalozen sformulowanych na podstawie wynikow analiz,
wyniki uwzgledniajgce te parametry przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Tab. 5 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa (m2)
Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 108 397
Tereny zabudowy ustugowe;j 32519
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow 21679
Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji 54 199
Suma: 216 794

Zrédlo: Opracowanie wlasne

7.2.  Chlonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Chionno$¢ obszarow, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach

nowej zabudowy, okre§lono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na

obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

istniejacych jednostek osadniczych. Ponizej przedstawiono chionnos¢ obszaréw dla

lokalizacji nowej zabudowy okreSlona w powierzchni uzytkowej zabudowy wedhg
poszczegblnych kategorii zabudowy.
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Tab. 6 Chlonnos¢ obszarow miejscowosci na obszarze gminy Slonsk

Tereny zabudowy | Tereny zabudowy Tereny zabl_Jdo_vvy Tereny zabudowy
Miejscowos$é mieszkaniowej ustugowej (m?) pro?{:jkg),” nel. ustug sportu
i zagrodowej (m?) i magsaz;nngv () i rekreacji (m?)
Budzigniew 1334 1709 0 3746
Chartow 144 355 0 778
Czaplin 0 44 0 97
Ghluchowo 1362 1509 0 3308
Grodzisk 3034 1798 0 3941
Jamno 4 065 1775 0 3892
Lemierzyce 1413 2 685 70 5887
Lubomierzycko 467 865 0 1898
Ownice 1109 2219 0 4 865
Polne 2 062 1687 0 3698
Przyborow 1712 1132 320 2481
Stonsk 4 435 6413 2776 14 061
Suma: 21137 22192 3165 48 654

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Ryc. 20 Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédlo: Opracowanie wlasne

7.3.

Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chlonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny polozone poza obszarami o w petni
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wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejagcych
jednostek osadniczych. Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszarow dla lokalizacji nowej
zabudowy okreslong w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegdlnych kategorii
zabudowy.

Tab. 7 Chlonno$é obszarow w planach miejscowych

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzchnia uzytkowa (m°®)
Treny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2970
Tereny zabudowy ustugowe;j 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow 0
Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji 1933
Suma: 4903

Zrodlo: Opracowanie wlasne

7.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowe
Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ z chtonnoscig terenow potozonych

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe ma na celu wykazanie priorytetow w zakresie wyznaczania
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe. W ponizszych tabelach przedstawiono
wyniki przeprowadzonej analizy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy formutuje si¢ nastepujace wytyczne do

okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1)

2)

3)

dla terenébw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy roéwnej 109 577 m? wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudoweg;

dla terenéw zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza
obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowg¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy rowne;j
13 425 m?, wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladow 1 magazyndéw, dopuszcza si¢ ksztattowanie
nowej zabudowy poza obszarami 0w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni
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uzytkowej zabudowy réwnej 24 068 m?

, wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

4) dla terenéw zabudowy ushig sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami 0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod tereny uslug sportu i rekreacji o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy rownej 3 612 m?wynikajace z przeprowadzonego

bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Tab. 8 Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonno$cia obszaréow na terenie gminy Slonsk,

wyrazona w powierzchni uzytkowej

Chlonno$¢ obszarow Chlonnos$¢
Kategoria terenu Zapotrzebowanie o w pelni . obszarow , .| Poréwnanie
wyksztalconej przeznaczonych | Pordwnanie .
przeznaczonego na nowa 2wartej strukturze w planach m) zwigkszone
2 0, 2
pod zabudowe zabudowe (m?) funkcjonalno- miejscowych pod 0 30% (m?)
przestrzennej (m?) zabudowe (m?)
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 108 397 21 137 2970 84 290 109 577
i zagrodowej
Tereny zabudowy 32519 22192 0 10327 | 13425
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjnej, 21679 3165 0 18 514 24 068
sktadow i magazynow
Tereny zabudowy ustug
sportu 54 199 48 654 1933 3612 4 696
i rekreacji
Suma: 216 794 95 148 4903 116 743 151 766

Zrdédlo: Opracowanie wlasne

8. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy
Realizacja inwestycji zwigzanych z wykonaniem komunikacyjnych

i infrastruktury technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy

zostanie sfinansowana ze $rodkow wlasnych samorzadu w zalezno$ci od zaplanowanych

sieci

w budzecie gminy S$rodkdw finansowych oraz innych Zrodel finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Gmina Stonsk jak wigkszo$¢ gmin na terenie kraju dziala w oparciu o sporzadzany
corocznie budzet. Na cele inwestycyjne zabezpiecza 1 pozyskuje si¢ $rodki zgodnie
z przyjmowanymi co roku planami inwestycyjnymi, ktére wykonywane sa sukcesywnie
W zaleznos$ci od potrzeb. Nie jest mozliwym okreslenie doktadnych $rodkéow finansowych
przeznaczonych w przysztych latach na budowe infrastruktury. Poziom tych §rodkéw zalezy
bowiem od wielu czynnikdéw, jest uzalezniony m.in. od pozyskania $rodkow zewngtrznych
np. z funduszy unijnych w poszczegdlnych okresach finansowania. Obecny okres
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finansowania to lata 2014-2020. Trudno jest jednak okresli¢ jaki bedzie poziom finansowania
po roku 2020 i jak to wplynie na mozliwos$ci inwestycyjne gminy. Dodatkowo nalezy mie¢ na
uwadze, ze samo zlozenie wniosku o dofinansowanie nie jest rtOwnoznaczne z tym, ze takie
dofinansowanie bedzie przyznane.

Nie mozna zaktada¢, iz wszystkie zaplanowane inwestycje zostang wykonane
jednoczesnie, ztego tez wzgledu zasadne jest umozliwienie realizacji inwestycji zgodnie
Z maksymalnym zapotrzebowaniem wynikajacym z wykonanego bilansu terenow,
a nie z prognozowanych mozliwo$ci finansowych gminy.

Sie¢ istniejgcych ulic 1 drog wewnetrznych, ktore mozna wykorzystaé przy
projektowaniu nowych terendw, ma znaczacy wplyw na koszty poniesione przez gming
umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego. W ten sposdb osiggnie si¢ znaczne
oszczednos$ci naktadow inwestycyjnych.

Podobnie przedstawia si¢ sprawa istniejgcego uzbrojenia terenu. Istotne jest czy przez
rozpatrywany teren lub w jego poblizu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej
(w przypadku gminy Slonsk istotne sa zwlaszcza sieci wodociggowe i kanalizacyjne).
Konieczno$¢ wykonania Sieci znacznie podnosi koszty inwestycji, a wigc tereny potozone
w zasiggu istniejgcych mozna uznaé za korzystniejsze.

9. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwiazane z lokalizacjq nowej zabudowy
Analiza potrzeb inwestycyjnych w $wietle wyznaczonych dlugookresowych celow

rozwoju w Studium:

— opracowanie nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
W szczegdlnosci przy istniejacej infrastrukturze technicznej 1 drogowe;j,

— przygotowanie uzbrojenia terendw inwestycyjnych wyznaczonych w studium
i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— modernizacja/budowa/przebudowa drég gminnych,

— rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

— inne inwestycje, ktorych realizacja moze okaza¢ si¢ niezbedna przy jednoczesnej
realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednak nie ma mozliwosci ich dokladnego
ustalenia oraz sprecyzowania dla tak odlegtych ram czasowych. Beda to inwestycje
realizowane w zaleznos$ci od zapotrzebowania 1 s3 to m.in.: budowa ogdlnodostepnych
parkingdw, wykonanie placéw zabaw, terendw sportowych, realizacja obszardow
przestrzeni publicznej.

Proces wieloletniego  programowania inwestycyjnego, poprzez opracowane
1 zastosowane rozwigzania metodyczne, pozwoli na optymalizacje zakresu rzeczowych
potrzeb inwestycyjnych wobec mozliwosci finansowych gminy. Stuzy temu przewidywanie
zasobéw wolnych $rodkoOw na zadania inwestycyjne w perspektywie kilku lat, wynikajace
m.in. z Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

Projektowanie nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa, oraz uzbrajanie ich
W niezbedng infrastrukture techniczng nalezy potraktowac jako inwestycje gminy, ktora
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bedzie procentowa¢ w przysziosci w postaci podatkow placonych do budzetu przez
mieszkancow.

Tereny pod zainwestowanie zwigzane z dzialalnoScia gospodarczg nalezy
zaprojektowa¢ w obszarach wolnych od zabudowy lub z zabudowa ekstensywng, aby nie
powodowac¢ konfliktow spotecznych i aby ich lokalizacja nie wptywata negatywnie na walory
krajobrazowe regionu.
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