UCHWALA NR XXVI/176/04
RADY MIEJSKIEJ SZPROTAWY
z dnia 30 wrzesnia 2004 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szprotawa obejmujacej tereny potozone
w Szprotawie obreb 002 przy ul. Kosciuszki i w obrebie
wsi Henrykow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), w zwigzku z art.
85 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze
zm.), uchwala sie co nastepuje :

§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szprotawa zatwierdzonego uchwatg
nr XX/96/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Szprotawie z dnia
22 marca 1988 r. (Dz. U. Woj. Ziel. Nr 13 poz. 205 z dnia
22 sierpnia 1988 r. z wprowadzonymi zmianami) dla dziatki
nr 454/24 potozonej w Szprotawie przy ul. Kosciuszki i dla czesci
dziatki nr 238/1 potozonej w obrebie wsi Henrykow.

2. Integralng czescig zmiany planu sg rysunki nr 1 i nr 2 w skali
1 : 500 stanowigce zataczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2

Zmiana planu obejmuje tereny przeznaczone na cele zabudowy
produkcyjno — ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe.

§ 3

Ustalenie zmiany planu dla poszczegolnych terenéw :

1. Teren oznaczony symbolem P, U, M — nieucigzliwa funkcja
produkcyjno — ustugowo - handlowa z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej — rysunek nr 1.

1.1. Ustala sie :
a) linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym  sposobie
uzytkowania okreslone na rysunku zmiany planu,



j)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem
zmiany planu,

przeznaczenie istniejgcego zainwestowania na cele
produkcyjno — ustugowo - handlowe oraz na cele
mieszkaniowe z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
istniejgcego obiektu; wszelkie prace mogace mie¢ wpltyw
na wyglad budynku winny uzyska¢ pozytywng opinie
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
rozbudowe istniejgcego obiektu do rzednej gwarantujgcej
ochrone przed wodami powodziowymi Q1% = 121,17 m
n.p.m.,

obstuge komunikacyjng ulicg KosciuszKi,

zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia oraz
na cele socjalno - bytowe poprzez wykorzystanie
istniejgcego przewodu wodociggowego przebiegajgcego
w ulicy Kosciuszki, nalezy zapewni¢ wymagane
zaopatrzenie wodne dla celow przeciwpozarowych,
odprowadzenie sciekdw bytowych poprzez wykorzystanie
istniejacej infrastruktury sanitarnej do sieci miejskie;,
zaopatrzenie w ciepto indywidualne z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

usuwanie odpadow statych do pojemnikow usytuowanych
na dziatce,

zaopatrzenie w energie elektryczng i gazowa poprzez
wykorzystanie istniejgcych urzadzen energetycznych
i gazowych.

1.2 Zakazuje sie :

a)

b)

dziatalnosci rozrywkowej generujgcej hatas ponad
obowigzujace przepisy w odniesieniu do sasiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej,

realizacji samodzielnej funkcji handlowej powyzej 60 %
powierzchni zabudowy dziatki.

2. Teren oznaczony symbolem P, U, M — funkcja produkcyjno —
ustugowa - handlowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej —
rys. nr 2.

Lokalizacja piekarni wraz z zabudowg mieszkaniowg oraz
lokalizacja garazy.

2.1 Ustala sie:

a)

ucigzliwos¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie powinna przekraczac granic uzytkowania
terenu,



linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym sposobie
uzytkowania okreslone na rysunku zmiany planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne 2z rysunkiem
zmiany plany,

nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcego kolektora
sanitarnego minimum 2m,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji oraz dachy
spadziste z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe,

tereny niezabudowane przeznacza sie na cele zieleni
urzadzonej oznaczone w zmianie planu symbolem ZP,
obstuge komunikacyjng istniejgcg drogg gminna.
zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia oraz
na cele socjalno — bytowe poprzez wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury technicznej, nalezy zapewnic
wymagane zaopatrzenie wodne dla celow
przeciwpozarowych,

odprowadzenie sciekow do indywidualnych szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych usytuowanych na dziatce
z wylgczeniem terenu zieleni urzgdzonej ozn. symb. ZP,
zaopatrzenie w ciepto indywidualne z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

usuwanie odpadow statych do pojemnikow usytuowanych
na dziatce,

zaopatrzenie w energie elektryczng i gazowag poprzez
wykorzystanie istniejgcych urzadzen i ich rozbudowe.

Dopuszcza sie :
a) lokalizacje zabudowy na terenie oznaczonym w zmianie

planu jako teren o ograniczonej mozliwosci zabudowy przy
speftnieniu nastepujgcych warunkow :

- przebudowy istniejace;j napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20 kV i istniejacego kolektora
sanitarnego

- przebudowy istniejgce] napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 20 kV Iub istniejgcego
kolektora sanitarnego,

b) realizacje budynku produkcyjnego z dachem ptaskim.

Zakazuje sie :
a) realizacje zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej w korytarzu

technicznym linii elektroenergetrycznej 20 kV o szerokosci
24 m.



§4

Ustalenia dotyczace wartosci kulturowych.

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia
w trakcie prac ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,
zobowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Burmistrza Szprotawy
I wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie
zobowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie
roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§ 5

Ustala sie 30 % stawke, stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szprotawa zatwierdzonego uchwatg nr XX/96/88
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Szprotawie z dnia 22 marca 1988 r.
(Dz. U. Woj. Ziel. Nr 13 poz. 205 z 1988 r. ze zmianami), w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

§7
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szprotawy.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Julian Jankowski



Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Szprotawie

W _sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szprotawa
obejmujacej tereny polozone w Szprotawie obreb 002 przy ul. Ko$ciuszki i w obrebie wsi

Henrykow.

Zgodnie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym [okreslana dalej uzp/ uchwalenie zmiany do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do wlasciwosci Rady gminy.

Dokonanie zmiany planu miejscowego zostalo wszczete na podstawie
Uchwaly Rady Miejskiej w Szprotawie nr IV/16/2002 r. z dnia 20. 12.
2002r., w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szprotawa obejmujacej teren
miasta Szprotawa obreb 002 iobreb wsi Henrykow.

Zgodnie z art. 18 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz przystapit do

sporzadzenia zmiany planu.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany z zachowaniem procedury okreslonej
w art. 18 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskal pozytywne opinie

wlasciwych organéw administracji oraz jednostek uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca
do 04 sierpnia 2003r., 0 czym zawiadomiono na pi§mie wtascicieli nieruchomosci, ktorych

interes prawny lub uprawnienia mogty by¢ naruszone.

W terminie ustawowym wplynal wniosek, o charakterze protestu, Panstwa
J.A  Krochmal =zam. Szprotawa ul. Kosciuszki 38d. Wtlasciciele
nieruchomosci przyleglej, Panstwo J. A. Krochmal, w przedmiocie protestu
nie wyrazaja zgody na proponowana zmiane planu dotyczaca okreslenie
przeznaczenia dz. nr 454/24, ktore umozliwia prowadzenie dziatalnosci
ucigzliwej — dyskoteki. Wnoszacy protest uzasadniaja, ze dziatalnosc
dyskoteki posiada charakter masowy i stwarza uciazliwos¢ dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej w zakresie halasu w godzinach nocnych.

Majac na uwadze zachowanie ladu przestrzennego oraz zapewnienia
wlaSciwych warunkow zamieszkiwania, Burmistrz uwzglednil niniejszy
wniosek o charakterze protestu, odpowiadajac pismem panstwu J.A.
Krochmal.

Projekt zmiany planu zostat przedlozony, w dniu 29. 10. 2003 r., Wysokiej
Radzie celem uchwalenia.



Rada gminy zgodnie z art. 25 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzila koniecznos¢ dokonania korekty zapisow w ustaleniach projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z propozycja Komisji Gospodarki wprowadzono korekte zapisu w § 3 ust. 1.2
projektu uchwaly, w zakresie realizacji samodzielnej funkcji handlowej
powyzej 60 % powierzchni zabudowy dzialki.

Rada Miejska w Szprotawie na sesji w dniu 27 lutego 2004r. stwierdzita
koniecznos¢ dokonania zmiany zakresie ograniczenia funkcji ustugowej w
formie zakazu realizacji samodzielnej funkcji handlowej powyzej 40 %
powierzchni zabudowy dziatki, w jednostce ,P, U, M” przeznaczonej pod
realizacje nieuciazliwej dzialalnosci produkcyjno - ushugowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania wytozono do publicznego
wgladu ponawiajac procedure okreslona w art. art. 18 ust. 5 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt wylozony byt w dniach od 30
marca 2004r do 20 kwietnia 2004r.

Burmistrz zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 8 o =zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyl wniesiony przez Pana Jacka Brzezniak,
zamieszkatego przy ul. Ceglana, 67-300 Szprotawa, wniosek zakwalifikowany
jako zarzut dotyczacy nieruchomosci ozn. nr ew. gr.454 /24, polozonej przy
ul. Kosciuszki w Szprotawie w zakresie ograniczenia realizacji funkcji
ustugowej, odpowiadajac pismem stronie.

Na sesji w dniu 27. sierpnia 2004r. Rada Miejska w Szprotawie
uwzglednita zarzut Pana Jacka Brzezniak.

Projekt uchwaly uwzgledniajacy zarzut w zakresie realizacji
samodzielnej funkcji handlowej powyzej 60 % powierzchni zabudowy
dzialki nr 454 /24 przedklada sie Wysokiej Radzie celem uchwalenia.

Inicjatorem niniejszego projektu uchwaly jest Burmistrz Szprotawy.

Sporzadzita:
Glowny specjalista d/s architektury Wladystawa Ewa Torbus

Szprotawa 2004. 09. 08.



