Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 10-08-2022

. U

Mignen CR s.r.0.
Uzice 298, 277 45 Uzice,
Czech Republic,

TAX No.: CZ09215468.

Nr sprawy: RO$.6220.21.2022
DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust 2, pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust 11 ust. 2 pkt.
2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.]. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 z pdzn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 37d, pkt. 54b, pkt. 58b i pkt. 62 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego ( tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.):

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.05.2022 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 30.05.2022 r.)
uzupetniony pismem z dnia 08.06.2022 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 10.06.2022 r.) firmy
Metroplan Polska Sp. z 0.0. z Wroctawia, petnomocnika firmy Mignen CR s.r.o. z Czech o wydanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego na: Budowie hali
magazynowej z czescig socjalno - biurowg oraz budynku socjaino - biurowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w Wiechlicach dziatki: 280/162, 280/163, 280/164, 280/165 obreb Wiechlice,

gmina Szprotawa, powiat zaganski;

dziatajac w oparciu o: ,
1) Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
24.06.2022 r znak WZS.4220.373.2022.PT,

2) Opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu z dnia 24.06.2022 r.
znak: NZ.9022.96.2022,

3) Opinie Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni we
Lwowku Slaskim, z dnia 18.07.2022 r. znak WR.ZZS.3.435.118.2022.MD,

bez wskazania potrzeby przeprowadzania postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

Burmistrz Szprotawy

ustala
dla przedsiewziecia polegajacego na:
»Budowie hali magazynowej z cze$cig socjalno - biurow oraz budynku socjalno - biurowego
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng w Wiechlicach dziatki: 280/162, 280/163, 280/164,
280/165 obreb Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski”
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nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania przedsiewziecia:

Planowane przedsigwzigcie to budowa hali magazynowej z czescig socjalno-biurowa i niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz budynku socjalno-biurowego w Wiechlicach. Inwestycja bedzie
realizowana na terenie dziafek nr ewid. 280/162, 280/163, 280/164, 280/165 obreb Wiechlice,
gmina Szprotawa, powiat zaganski.

Teren, na ktérym planowana jest lokalizacja przedsiewziecia jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na terenie obszaréw chronionych w tym na terenie Natura
2000.

Charakterystykg przedsiewziecia przedstawia zatacznik do decyzji stanowiacy integralng czesé
decyzji.

Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

Poziom hatasu na granicy zajmowanych dziatek nie pogorszy istniejacego klimatu akustycznego
w tym rejonie i ma nie przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslono w rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w érodki do neutralizacji (sorbenty) ewentualnych wyciekow ptynow
technicznych stosowanych maszyn i pojazdéw, a takze odciekéw substancji mogacych powodowaé
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo — wodnego.

Inwestycje realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem rozwigzan
chronigcych Srodowisko i zdrowie ludzi.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mozna realizowa¢ wytacznie z uzyciem

sprawnego technicznie sprzetu, spefniajacego obowiazujace w momencie budowy standardy
jakosciowe.

Zaplecze budowy nalezy zorganizowaé na terenie o utwardzonej, szczelnej nawierzchni oraz

wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych —substangj
ropopochodnych.

Wykorzystywany w trakcie budowy sprzet po zakonczeniu prac nalezy parkowa¢ na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalna.

Przeglady, naprawy oraz konserwacje maszyn i urzadzen prowadzi¢ poza terenem budowy
W wyspecjalizowanych serwisach maszyn budowalnych.

W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie przerwaé
a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony
sprzet nalezy umiecié na terenie zaplecza budowy. Zanieczyszczony w wyniku awarii grunt nalezy
zgromadzi¢ w szczelnych kontenerach, a nastepnie przekazaé uprawnionym odbiorcom.

Obstuga pojazdéw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych (uzupeinianie paliwa,
wymiana materiatow smamych itp.) powinna by¢ prowadzona poza placem budowy.

Odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatania sktadnikéw umieszczonych w nich odpadéw, zlokalizowanych
W wyznaczonym miejscu 0 utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow
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atmosferycznych i przed dostgpem oséb nieupowaznionych, a nastepnie przekazywaé
uprawnionym odbiorcom.

16. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym
podiozu, zabezpieczonym przed wyplywem warunkow atmosferycznych, a nastepnie przekazywac
uprawnionym odbiorcom.

17. Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne toalety. Powstajace $cieki regularnie usuwaé poza
obszar przedsiewziecia poprzez uprawnione podmioty.

18. Wody opadowe odprowadza¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji musza spefniaé warunki okreglone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw jakie nalezy
speini¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen wodnych.

19. Scieki bytowe wytwarzane w trakcie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami technicznymi przylgczenia do sieci kanalizacyjnej wydanymi
przez gestora sieci.

20. W 2wigzku z uzyciem ciezkiego sprzetu inwestor po zakohiczeniu prac budowlanych zobowigzany

jest do naprawienia wszelkich ewentualnych szkod powstatych w infrastrukturze gminne;j.
UZASADNIENIE

Petnomocnik inwestora zwrécit sie do tutejszego Urzedu wnioskiem z dnia 30.05.2022 r. (data wptywu
do tutejszego Urzgdu 30.05.2022 r.) uzupetniony pismem z dnia 08.06.2022 r. (data wplywu do
tutejszego  Urzedu 10.06.2022 r) o wydanie decyzi o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsigwzigcia polegajacego na: Budowie hali magazynowej z czescig socjalno - biurowg oraz
budynku socjalno - biurowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Wiechlicach dziatki:
280/162, 280/163, 280/164, 280/165 obreb Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat zaganski;

Przedmiotem inwestycji jest budowa:

- hali magazynowej,

- budynku socjalno-biurowego,

- dwéch budynkéw magazynowych,

- dwdch portierni,

- Zbiornika wody p.poz. wraz z budynkiem pompowni,

- drog wewnetrznych, placéw manewrowych parkingéw i chodnikéw, matej architektury,

- niezbedne;j infrastruktury technicznej zwiazanej z budowa zaktadu.

taczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji to ok. 12,2
ha (w tym Zzielen urzadzona), ok. 1,9 ha to powierzchnia parkingow, drég wewnetrznych i placow
manewrowych. Diugos¢ planowanych do realizacji drog wewnetrznych (drogi asfaltowe, place
manewrowe z kostki brukowanej) wynosi ok. 1,4 km.

Zaopatrzenie W ciepto i ciepta wode uzytkowa przewiduje sie z wlasnej kotfowni gazowej skiadajacej sie
z dwoch kottow o mocy ok. 2,0 MW kazdy (sumaryczna moc kotfowni ok. 4,0 MW), a w przypadku braku
mozliwosci technicznej zastosowanie naziemnych zbiomikéw magazynowych na gaz LNG/LPG/CNG
0 fgcznej pojemnosci do 100 m3,

Zakiada si¢ przeznaczanie hali magazynowej i budynkéw magazynowych dla prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z przechowywaniem artykutéw przemystowych, materiatow, artykutéw spozywczych itp.
Ponadto przewiduje si¢ kompletacje, przefadunek i obstuge logistyczna. Hale mogg by¢ réwniez
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przeznaczone pod prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji
| dystrybucji towarow, w tym obstuge i wysytke towaréw w ramach intemetowej sprzedazy detalicznej.
Przewiduje sig rowniez, ze w poszczegolnych czesciach hali magazynowej | budynkéw magazynowych
odbywac sig bedzie lekka produkcja polegajaca na montazu gotowych komponentow w cate uktady lub
skiadanie produktéw do dalszej kompletacji, np. sktadanie podzespotow elektronicznych, elektrycznych,
zabawek.

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa,
zatwierdzong przez Rade Gminy i Miasta w Szprotawie, uchwata Nr XXXVI1/249/97 z dnia 11 grudnia
1997 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 3 poz. 30 z dnia 26 lutego 1998 r. oraz Zmiang
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szprotawa przyjetg uchwatg Nr
XXXV1/238/2017 Rady Miejskiej w Szprotawie z dnia 26 stycznia 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Lub. poz. 293 z dnia 2 lutego 2017 r., przedmiotowe dziatki nr ewid. 280/162, 280/163, 280/164.
280/165 w obrebie wsi Wiechlice, posiadaja funkcje produkcyjno-ustugowa oznaczong na rysunku planu
. symbolem 1 P/U/R. Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z § 3 pkt 10 w ww. MPZP ,dia inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wymagane jest opracowanie oceny oddzialywania inwestycji na
Srodowisko oraz wprowadza sie obowigzek statego monitoringu $rodowiska’.

Do podania wnioskodawca zataczyt:

1. Karte Informacyjna Przedsiewzigcia - 4 egz. wraz z plyta CD.

2. Mape ewidencyjna.

3. Kserokopie mapy z zaznaczonym obszarem na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie
[ Z zaznaczonym obszarem, na ktéry przedsiewziecie bedzie oddziatywac.
Wypisy z rejestru gruntow.
Wypis z rejestrow publicznych
Petnomocnictwo.

7. Potwierdzenie wniesienia optaty skarbowe;.
W toku postepowania tut. organ ustalit i zwazyt, co nastepuije:
Zgodnie z art. 71 ust. 2, pkt 2, ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informagji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Zgodnie z art. 73 ust. 1 w/w ustawy, postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia.
Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organem wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Burmistrz Szprotawy.
Zgodnie z art. 84 w/iw ustawy w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.
Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z art. 85 ust 1 ust. 2 pkt 2 w/iw ustawy decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. Uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan
wynikajacych z przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego, powinno zawieraé w przypadku
gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na rodowisko - informacje
0 uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji, o jakich mowa w art.72 ust. 1
lub dokonaniem zgtoszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a ustawy o0 008.

O3 O
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Pismem z dnia 08.06.2022 r. znak j.w. strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
w sprawie. W zwigzku z powyzszym, stosownie do tresci art. 10 § 1 Kpa strony postepowania mialy
prawo czynnego udzialu w postgpowaniu, mozliwo$¢ wypowiedzenia sie i wniesienia uwag do
zebranych materialéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania ninigjszego zawiadomienia w Urzedzie
Miejskim w Szprotawie w godz. od 8% — 14° lub pod nr tel. 68 376 07 79. W wyznaczonym terminie
jedna ze stron postepowania przybyta do tutejszego Urzedu i zapoznata sie z dokumentacjg dotyczaca
inwestycji. Strona nie wniosta uwag.

Tutejszy Urzad zgodnie z art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy o 0o$, pismami z dnia 08.06.2022 r. znak j.w.
zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Powiatowe;
Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Zaganiu oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie we Lwowku Slaskim o wydanie opinii dotyczacej potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

Nie zwrécono sig o opinie do Starostwa Powiatowego w Zaganiu na podstawie art. 64 ust. 1iust. 2
ustawy 0o$ poniewaz przedsigwzigcie nie zostalo wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
W sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowat znaczne zanieczyszczenie poszczegoinych
elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci (Dz. U. z 2014 r. poz.1169) i nie wymaga
pozwolenia zintegrowanego, a zatem nie wymaga opinii tego organu.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
pismem z dnia 14.06.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 17.06.2022 r.) znak WR.ZZS.3.435.118.2022.
MD wezwat petnomocnika inwestora do uzupeinienia przediozonego materiafu dowodowego. Powyzsze
zostato dokonane przy pismie z dnia 29.06.2022 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 1.07.2022 r).

W dniu 22.06.2022 r. do tutejszego Urzedu przybyli peinomocnicy strony postepowania - firmy EPN10
Sp. z 0.0. Sp. k., (pelnomocnictwo wraz z optatg skarbowa w aktach sprawy), zapoznali sie
z dokumentami sprawy oraz wniesli o udostepnienie w formie elektronicznej Karty Informacyjnej
przedsigwzigcia. Powyzsze zostat udostepnione réwniez w dniu 22.06.2022 r. Nie wniesiono uwag do
postepowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia 24.06.2022 1. (data
wplywu do fut. Urzedu 24.06.2022 r.) znak: WZz$.4220.373.2022.PT wyrazil opinig, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko w petnym wymiarze,
zgodnie z art. 66 ustawy o 00$, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania planowanego
przedsiewziecia w ujgciu skumulowanym z zespotem przemystowo -magazynowo -ustugowym na
dziatkach nr ewid. 280/191, 280/181, 280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176,
280/177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183, 280/178, 280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina
Szprotawa, dla ktérego Burmistrz Szprotawy prowadzi postepowanie pod znakiem: ROS.6220.68.2021
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowanych.

Uwzgledniajagc  facznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okrelone w art. 63 ustawy o 008, po analizie
wniosku 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz
karty informacyjnej, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzif, ze
nie jest ono zlokalizowane na obszarach o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
fegowych oraz ujéciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku morskim, obszarach gorskich lub
leSnych, obszarach ochronnych zbiomikéw waéd $rodladowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci
Srodowiska zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, obszarach przylegajacych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowe.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzil, ze realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia moze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ze wzgledu na
usytuowanie przedsigwziecia ~ dziatki, na ktérych realizowana ma by¢ hala magazynowa z czescig
Socjalno-biurowa oraz budynku socjalno-biurowego, zlokalizowane sg w bliskim sasiedztwie zabudowy
o podobnym charakterze, dla ktérej Burmistrz Szprotawy prowadzi postepowanie znak:
ROS.6220.68.2021 w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowanych.

Eksploatacja przedsiewziecia bedzie oddziatywa¢ przede wszystkim na klimat akustyczny. Na poziom
dzwigku w $rodowisku beda wptywa¢ m.in. emitory punktowe zlokalizowane na dachu badz w otoczeniu
zaktadu: centrale wentylacyjne, wentylatory wywiewne, klimatyzatory, wyrzutnie dachowe, czerpnie
scienne.

Opisane w karcie informacyjnej przedsiewzigcia skumulowane oddziatywanie, zdaniem organu zawiera
nieprecyzyjne dane. W kontekscie planowanej zabudowy hali magazynowej, odniesiono sig jedynie do
budowy zakfadu produkcji membran na dzialce nr ewid. 280/216 obreb Wiechlice, dla ktérego wydano
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach (R0S.6220.2.2022). Uznano, ze po przeprowadzeniu
analizy oddziatywania skumulowanego, nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia kumulagji
oddziatywan. Nalezy doda¢, Ze planowane badz realizowane zespoly przemystowe taczenie zaktadajg
przeksztaicenie terenu o zwartej powierzchni ok. 54,94 ha. Kazdy zaktada realizacje licznych
punktowych zrddet hatasu czy emitorow zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz zrodet
liniowych powodowanych ruchem pojazdéw osobowych i cigzarowych.

Z uwagi na lokalizacje planowanego przedsiewziecia w odlegtosci ok. 0,34 km od zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, czyli terenow chronionych akustycznie, dla ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu okreslono w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112, z pézn. zm.), niezbedne
jest zidentyfikowanie wszystkich emitorow hatasu zlokalizowanych na terenie zaktadu oraz
przedstawienie petnych obliczen i graficznego rozprzestrzeniania sig hatasu, co pozwoli na rzetelng
analize oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny.

Dodatkowo ze wzgledu na lokalizacje planowanego przedsiewziecia w bliskim sasiedztwie zespotu
magazynowo -produkeyjno- ustugowego, niezbedna jest analiza planowanego przedsiewzigcia w ujeciu
skumulowanym z przedsiewzigciem, wskazanym w punkcie Il sentencji opinii, dia ktérego Burmistrz
Szprotawy prowadzi postgpowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Dopiero analiza szczegdowych informacji dotyczacych poszczegolnych komponentow $rodowiska,
ktore zostang zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w tym wariantowanie
przedsigwzigcia, kumulowanie sie oddziatywan, pozwoli oceni¢: bezposredni i posredni wplyw
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunké zycia ludzi, a takze mozliwosci oraz sposoby
zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Poza tym przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko umozliwi udziat spoteczenstwa
w postepowaniu, a takze w uzasadnionych przypadkach umozliwi zobligowanie wnioskodawcy do
wykonania analizy porealizacyjne;.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko ze wzglgdu na mozliwo$¢ skumulowania oddziatywan z planowana inwestycja na dziatkach
geodezyjnych nr 280/191, 280/181, 280/190, 280/189, 280/188, 280/187, 280/186, 280/141, 280/176,
280/177, 280/184, 280/179, 280/180, 280/183, 280/178, 280/185 obreb 0017 Wiechlice, gmina
Szprotawa, dla ktorej prowadzone jest réwniez postepowania w sprawie wydania decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, ale decyzja ta na dzien zlozenia Karty Informacyjnej
przedmiotowego Przedsigwzigcia oraz na dzien wydania opinii Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jeszcze nie zostala wydana, dlatego tez w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie
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odniesiono si¢ do tej inwestycji, natomiast odniesiono sig do planowanych inwestycji, dla ktérych decyzja
srodowiskowa zostata juz wydana.

Budowa zespofu produkcyjno - magazynowo - ustugowego planowana jest réwniez na obszarze
Wiechlic, terenie dla ktérego obowigzuje ten sam plan zagospodarowania przestrzennego z funkcjg
produkeyjno-ustugowa. Budowa zespotu produkcyjno — magazynowo — ustugowego planowana jest na
dziatkach, ktére nie sgsiadujg z nieruchomosciami na ktorych planowana jest przedmiotowa inwestycja,
nie znajduja sie one nawet w odlegtosci 100 m od terenu tej inwestycji. Obydwie inwestycje planowane
sg natomiast na terenie do tego wyznaczonym przez plan zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na konieczno$¢ dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w obowigzujacych przepisach, o ktérych mowa w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

w sentencji decyzji nalozono na inwestora obowiazek na etapie realizacji i eksploatacii przedsiewziecia -
pkt 6.

Jednoczes$nie organ odnoszac sie do planowanej inwestycji polegajacej na Budowie zespotu
produkcyjno — magazynowo - ustugowego, przeanalizowat raport o oddziatywaniu tego przedsiewzigcia
na S$rodowisko oraz opinie organéw uzgadniajacych i opiniujacych przed wydaniem decyzj
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla tej inwestycji, z ktorych wynika, iz nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na poszczegine komponenty
srodowiska, dlatego tez nie podjgt kwestii mozliwosci oddziatywan skumulowanych. Uznano, ze
przedstawione w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia informacje o planowanym przedsiewzieciu sa
wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu w piémie z dnia 24.06.2022 . (data wptywu do tut.
Urzedu 27.06.2022 r.) znak NZ.9022.96.2022 wyrazit opinie, Ze ze wzgledu na higiene $rodowiska oraz
ochrong warunkow higienicznych i zdrowotnych dla ww. przedsiewzigcia zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a zakres i stopien szczegdlowosci

sporzadzonego raportu powinien spefnia¢é wymogi art. 66 ustawy oo$. Organ nie uzasadnit swojego
stanowiska.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slaskim
pismem z dnia 04.07.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 7.07.2022 r.) znak WR.ZZ$.3.435.118.2022.
MD ponownie wezwal peinomocnika inwestora do uzupetnienia przediozonego materiatu dowodowego.
Powyzsze zostato dokonane przy pismie z dnia 13.07.2022 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu
156.07.2022r.).

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwowku Slaskim
pismem z dnia 18.07.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu 20.07.2022 r.) znak WR.ZZ$.3.435.118.2022.
MD wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosc przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko. ,
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni we Lwéwku Slaskim,
stwierdzit, ze na etapie realizacji przedsiewziecia oddziatywanie na $rodowisko gruntowo wodne bedzie
krotkotrwale i ustanie wraz z zakorficzeniem prac. Ewentualne zagrozenie moze powstat podczas
niekontrolowanego zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, pochodzacymi z awarii sprzetu
uzywanego w trakcie realizacji inwestycji i ewentualnego przeniknigcia ich do warstwy wodono$ne;
W celu zminimalizowania ryzyka negatywnego oddzialywania prace beda prowadzone za pomocg
Sprzgtu sprawnego technicznie, spefniajgcego normy i nie powodujacego wyciekow substancji
mogacych skazi¢ Srodowisko gruntowo-wodne. Teren budowy bedzie wyposazony w $rodki do
neutralizacji ewentualnego wycieku paliw lub innych substancji ropopochodnych. W przypadku
stwierdzenia  mikrowyciekéw plyndw eksploatacyjnych powstalych wskutek awarii sprzetu,
zanieczyszczenie zostanie zneutralizowane za pomocg odpowiedniego sorbentu, grunt zebrany
| przekazany uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia. Miejsce postoju maszyn budowlanych oraz
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skiadowania materiatow zostanie zorganizowane na terenie o utwardzonej nawierzchni, co zapewni
ochrong Srodowiska gruntowo - wodnego przed przenikaniem do niego zanieczyszczen. Tankowanie
sprzetu bedzie odbywato si¢ poza placem budowy. Jesli jednak zajdzie taka potrzeba tankowanie
zostanie przeprowadzone na szczelnej nawierzchni w miejscu wyposazonym w sorbenty do neutralizacji
substancji ropopochodnych.

W trakcie realizacji inwestycji powstawa¢ bedg jedynie $cieki bytowe, ktore bedg gromadzone
W przenosnych systemach toaletowych i systematycznie wywozone przez uprawnione podmioty.
Woda na potrzeby realizacji oraz eksploatacji inwestycji dostarczana bedzie siecia wodociggowa, dla
ktdrej Inwestor uzyskat wstgpne warunki techniczne od gestora sieci. Scieki bytowe wytwarzane
W trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda poprzez projektowane przylacze do sieci
kanalizacyjnej, dla ktorej Inwestor uzyskat wstepne warunki techniczne od gestora sieci. W przypadku
zaistnienia konieczno$ci odwadniania wykopow, wody beda wypompowane do kanalizacji deszczowej,
dla ktorej inwestor uzyskat wstepne warunki techniczne od gestora sieci. W trakcie eksploatacj
inwestycji wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych beda odprowadzane poprzez
retencje kanatowg oraz podziemny zbiomik retencyjny o pojemnosci ok. 870 m3 do kanalizacji
deszczowej, dla kidrej Inwestor uzyskat wstepne warunki techniczne od gestora sieci. Wody ww. przed
odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego bedg podczyszczane w  separatorach substancji
ropopochodnych. Ponadto nalezy pamietaé, ze zastosowane rozwigzania powinny zapewni¢ uzyskanie
parametréw odprowadzanych wod opadowych i roztopowych okreslonych Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe; z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancj szczegblnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekow
do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub
urzadzen wodnych.

Odpady wytwarzane w frakcie realizacji inwestycji beda gromadzone w sposob selektywny
w oznakowanych pojemnikach i kontenerach, dostosowanych do wlasciwosci zbieranych odpadéw,
ustawionych na szczelnym podiozu, a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym firmom w celu
dalszego zagospodarowania. Odpady niebezpieczne przechowywane beda w szczelnych pojemnikach,
odpornyeh na dziatanie magazynowanych w nich substancji, a nastepnie cyklicznie przekazywane
specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenia w zakresie odbioru i gospodarowania odpadami.
Miejsce magazynowania zostanie zabezpieczone przed wplywem warunkdw atmosferycznych oraz
dostepem os6b nieupowaznionych. Gospodarka odpadami wytwarzanymi w trakcie eksploataci
przedsigwzigcia bedzie prowadzona z zachowaniem ww. zasad. Odpady beda magazynowane
w wyznaczonych i specjalnie przygotowanych miejscach na terenie hali lub na zewnatrz budynku.
Odpady powstajace w urzadzeniach podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe beda usuwane
przez firmy zewnetrzne zajmujace sie serwisem ww. urzadzen.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) - Szprotawa od Chocianowskiej Wody do
Bobru o kodzie PLRW60001916499. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Oz. U. z 2016 r. poz. 1967) - JCWP Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru
0 kodzie PLRW60001916499 zostata oceniona jako silnie zmienione czeéci wéd o zlym stanie,
zagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 77 o kodzie PLGW600077,
ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata
oceniona jako zagrozona nieosiagnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny. Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie Gtownego Zbiomika Wéd Podziemnych oraz
nie znajduje si¢ na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac rodzaj,
skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujacych wpltyw dla $rodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lwéwku Slaskim
stwierdzit, Ze nie przewiduje negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci
woéd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz moziiwosé osiagniscia celow
srodowiskowych.

Po zapoznaniu si¢ z przedmiotowym wnioskiem, kartg informacyjng przedsiewziecia, opiniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego w Zaganiu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim oraz po przeanalizowaniu powyzszych opinii organ nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, jednakze
zgodnie ze zmiang zapisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko w tej kwestii nie
wydaje sig juz postanowienia o odstapienia od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Pismem z dnia 21.07.2022 r. oraz pismem z dnia 1.08.2022 r. znak j.w. strony postgpowania zostaty
poinformowane o mozliwosci zapoznania sie z calg zgromadzona dokumentacjg dotyczacy sprawy
przed wydaniem decyzji. Wszelkie informacje w sprawie mozna bylo uzyskaé w terminie 7 dni od daty
otrzymania niniejszego zawiadomienia w Urzedzie Miejskim w Szprotawie w godz. 8% - 14% oraz pod
nr tel. 68 376 0779. W wyznaczonym terminie nikt nie kontaktowat sie telefonicznie ani pisemnie, nie
przybyt do tutejszego Urzedu w celu zapoznania z zebranymi materiatami oraz nie zglosit zadnych
uwag. Na etapie catego postepowania nikt nie wnosit uwag do prowadzonego postepowania.

W' zwigzku z powyzszym oraz w oparciu na cytowane na wstepie przepisy postanowiono jak
w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 205 zt na podstawie zatacznika do ustawy
0 optacie skarbowej (czeSC I, ust. 45, kolumna 3 - tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 z pézn. zm.). Optata
skarbowa za wydanie decyzji zostata wniesiona w dniu 30.05.2022 .

Od niniejszej decyzji stuzy stronie wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza Szprotawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
niniejszej decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administragji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie odwofania jest
niemozno$¢ zaskarzenia decyzji do orgar};i-@égvolaluczego | wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. P :,f\«
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1. Metroplan Polska Sp. z 0.0. ul. Skarbowcow 23a, bud A1, 93 - 025 Wroctaw
- pefnomocnik firmy Mignen CR s.r.0. UZice 298, 277 45 Uzice,
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Czech Republic, TAX No.: CZ09215468.
EPN10 Sp. z 0.0., Spotka Komandytowa, ul. Domaniewska 47, 02 - 672 Warszawa.

Osoba prywatna (dane w aktach sprawy).
Gmina Szprotawa.

ala.

S

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,

ul. Jagiellonczyka 13, 66-400 Gorzéow Wielkopolski.

2. Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Zaganiu.
ul. Szprotawska 45 a, 68-100 Zagan.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Lwowku Slaskim
ul. Jaskiewicza 24, 59-600 Lwowek Slaski.

4. Starostwo Powiatowe, ul. Dworcowa 39, 68 — 100 Zagan.
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Burmistrz Szprotawy

Szprotawa, 10-08-2022

B

Nr sprawy: RO$.6220.21.2022

Charakterystyka przedsiewzigcia

stanowigca zafgcznik do decyzji Burmistrza Szprotawy z dnia 10.08.2022 r. znak ROS$.6220.21.2022
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego na: Budowie hali magazynowej
Z czescig socjalno - biurowa oraz budynku socjaino - biurowego wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng w Wiechlicach dziatki: 280/162, 280/163, 280/164, 280/165 obreb Wiechlice, gmina
Szprotawa, powiat zaganski; sporzadzona na podstawie dokumentow zatgczonych do wniosku
0 wydanie decyzji, w tym na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie to budowa hali magazynowej z czescig socjalno-biurowg i niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz budynku socjalno-biurowego w Wiechlicach. Przedsiewziecie bedzie
realizowane na terenie dziatek 280/162, 280/163, 280/165 obreb Wiechlice, gmina Szprotawa, powiat
zaganski. Inwestycja moze by¢ realizowana etapowo.

Przedmiotem inwestycji jest budowa:

- hali magazynowej,

- budynku socjalno-biurowego,

- dwbéch budynkéw magazynowych,

- dwaoch portierni,

= zbiornik wody p.poz. wraz z budynkiem pompowni,

~ drég wewnetrznych, placow manewrowych parkingow i chodnikéw, matej architektury,

- niezbednej infrastruktury technicznej zwiazanej z budowg zaktadu.

Tereny bedace przedmiotem inwestycji s obecnie niezagospodarowane. Zlokalizowane sq na
obszarze poradzieckiego lotniska. Bezposrednie otoczenie terenu inwestycji stanowig tereny
przeznaczone w MPZP pod zabudowe produkeyjno-ustugows;

- W kierunku péinocnym, wschodnim i zachodnim: tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa,

= W kierunku potudniowym: droga dojazdowa, tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa,.

Najblizsza zabudowe chroniong akustycznie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana na potnoc od terenu inwestycji w odleglosci ok. 0,34 km.

Budynek glowny — hala magazynowa zostal zaprojektowany jako jednokondygnacyjny z dokami
zatadowczymi od strony pofudniowej. Budynek socjalno-biurowy zaprojektowano jako odrebny obiekt
dwu i jednokondygnacyjny zostat zlokalizowany w pofudniowo wschodniej czesci w rejonie wjazdu na
teren Zakladu. Wejscie do czeSci biurowej zlokalizowano réwniez od strony  potudniowej
w bezposredniej bliskosci migjsc postojowych dla samochodow osobowych.

Ponadto zostang wykonane dwa budynki magazynowe zlokalizowane we wschodniej czesci terenu
Zaktadu. Oprécz budynku gtéwnego oraz ukiadu komunikacyjnego na dzialce inwestycyjne;
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zaprojektowano elementy do koniecznej obstugi infrastrukturalnej, czyli zbiomik przeciwpozarowy,
budynek pompowni, chodniki stanowiace konieczne dojécia piesze do budynku.

Obsfuga komunikacyjna projektowanego zaktadu bedzie sie ksztattowac na poziomie ok. 25 pojazdow
cigzarowych dziennie. Projektowana liczba migjsc postojowych dla pojazdow osobowych to ok. 120 szt.,
dla samochodow TIR - 8 szt.

Praca w projektowanym zakladzie odbywa¢ sie bedzie w systemie trzyzmianowym przez 7 dni
w tygodniu. Zatrudnienie bedzie ksztattowalo sie na poziomie ok. 453 oséb, w tym 150 osob to
pracownicy biurowi i 303 osoby to pracownicy magazynowi. Zakiad bedzie zasilany w wode z mijskie]
sieci wodociagowej. Scieki sanitarne beda odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow bezposrednio, a z powierzchni utwardzonych (drég,
parkingow i placow manewrowych) po podczyszczeniu w separatorze substandji ropopochodnych bedg
kierowane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez zastosowang retencje kanatows i zbiornik
retencyjny. Zostanie wykonany podziemny, szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci ok. 870 m3.
Zaktad zasilany bedzie w energie z zewnetrznej sieci elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w cieplo i ciepta wode uzytkowa przewiduje sie z whasnej kottowni gazowej sktadajacej sie
z dwaoch kottow o mocy ok. 2,0 MW kW kazdy (sumaryczna moc kottowni — ok. 4,0 MW), a w przypadku
braku mozliwosci technicznej zastosowanie naziemnych zbiornikéw magazynowych na gaz
LNG/LPG/CNG o tgoznej pojemnoéci do 100 m3.

Zaktada sie przeznaczanie hali magazynowej i budynkéw magazynowych dla prowadzenia dziatalnosci
2wigzanej 2 przechowywaniem artykutéw przemystowych, materialow, artykutow spozywczych itp.
Ponadto przewiduje sie kompletacje, przetadunek i obstuge logistyczng. Hale moga by¢ réwniez
przeznaczone pod prowadzenie dziatalnoSci zwiazanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji
i dystrybucji towarow, w tym obstuge i wysylke towaréw w ramach intemetowej sprzedazy detalicznej.
Sktadowanie towaréw w halach odbywa¢ sie bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych lub na
regatach lub na posadzce.

Obstuga za- i wytowarowania odbywa¢ sie bedzie przy pomocy wozkéw widlowych elektrycznych,
zelowych bezobstugowych lub wozkéw recznych.

Przewiduje sie réwniez, ze w poszczegolnych czesciach hali magazynowej i budynkéw magazynowych,
odbywat sig bedzie lekka produkcja, polegajaca na montazu gotowych komponentow, w cate uktady lub
skiadanie produktow do dalszej kompletacii np. skiadanie podzespotow elektronicznych, elektrycznych,
zabawek, co nie bedzie wigzato sie z dodatkowa emisjg do powietrza, emisjg hatasu oraz $ciekow
przemystowych. .

W budynkach przewiduje sig budowe zespotdw socjalno - biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych
oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia
techniczne. Dodatkowo, wolnostojacy budynek socjalno- biurowy bedzie petnit funkcje uzupeiniajaca dla
tego obiektu.

Praca w projektowanym zaktadzie odbywa¢ sie bedzie w systemie trzyzmianowym przez 7 dni
w tygodniu. Zatrudnienie bedzie ksztattowato sig na poziomie ok. 453 osob, w tym 150 oséb to
pracownicy biurowi i 303 osoby to pracownicy Mmagazynow..
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