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OBWIESZCZENIE

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 poz. 2096 ze zm.), art. 53 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018tr. poz.1945)
zawiadamiam, ze wydana zostala Gminie Torzym ul. Wojska Polskiego 32 | 66-235
Torzym, decyzja nr 1CP /2019 =z dnia 4 stycznia 2019r. (znak sprawy
17iG.6733.7.2018) Burmistrza Sulecina o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewziecia polegajacego pn..” Rozbudowa i modernizacia
oczyszczalni $ciekéw w Torzymiu” na dzialce nr 122/3 polozonej w 73 obrebie
m. Torzym

Osoby majace interes prawny, w terminie 14 dni liczac od dnia 19 stycznia 2019r.
moga  zlozy¢ odwolanie od w/w decyzji do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Gorzowie za moim posrednictwem.

Odwolanie od w/w decyzji zgodnie z art.53 ust.6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Zawiadomienie przez obwieszczenie uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu
dni od dnia publicznego ogloszenia (art.49 Kpa).

Obwieszczenie wywiesza si¢ na okres 14 dni liczac od dnia 5 stycznia 2019 do dnia
18 stycznia 2019r. wlacznie.

Wywieszono:

- na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Torzym
w dniu 4 stycznia 2019r.
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DECYZJA 1CP/2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4,
oraz art. 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2086 ze zm.) oraz art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21
sietpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Torzym, z siedziba ul. Wojska Polskiego 32, 66-235 Torzym,

USTALAM
Gminie Torzym,

lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia pod nazwa: "rozbudowa i
modernizacja oczyszczalni §cieké6w w Torzymiu" na terenie dziatki o nr ewid. 122/3
potozonej w 73 obre¢bie m.Torzym.

I .Rodzaj i zakres inwestycji:

1) Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej,

2) Zakres inwestycji pod nazwa: "rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekéw w
Torzymiu", zaklada si¢ wykonanie:

- budynku punktu zlewnego sciekéw dowozonych,
- zbiornika usredniajacego Sciekéw dowozonych,

- kraty hakowej z pluczka skratek w stacji mechanicznego podczyszczania $ciekéw,
- plaskownika pionowego z separatorem piasku,

- pompowni gtownej,

- budynku mechanicznego podczyszczania $ciekdw,
- dwoch reaktoréw biologicznych,

- porrlieszézenia dmuchaw,

- zbiornika osadu nadmiernego,

- stacjt mechanicznego odwadniania osadu,

- stacji wapnowania osadu,

- pompowni Sciekéw surowych,

- budynku socjalno-technicznego,

- budynku gospodarki osadowej i konteneréw,

- budynku socjalnego,

- 'wiaty na agregat pradotworczy,

- silosu na wapno,

- dwoch wiat na osad odwodniony,

- studni pomiarowej $ciekéw oczyszczonych,

- studni wody technologicznej,

- towarzyszacej infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu.



II. Warunki i szczegoélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z obowigzujacych przepiséw szczegélnych, w tym:

A. warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .r w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588):

2) dla lokalizacji budynk6w 1 wiat wyznacza sie obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 6
m od granicy z dziatka o nr ewid. 647/1 i dziatka o nr ewid. 648 — wg zalacznika
graficznego,

b) wyznaczona lini¢ zabudowy nalezy traktowal jako nieprzekraczalng granice sytuowania

zabudowy. :

c) maksymalny wskaznik powierzchni istniejacej i planowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki objetej inwestycja — 0,1,

d) szerokosé elewacji frontowej budynkéw 1 wiat — do 20 m kazdy z obiektow.

e) wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw 1 wiat mierzona od poziomu przylegtego terenu
do dolnej krawedzi dachu — do 10 m,

f) wysoko$é budynkéw i wiat liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi
dachu — do 10 m,

g) geometria dachu budynkéw i wiat — dach jedno, dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych do od 0 do 25 stopni.

2. z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w_sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.

1422):

a) projekt budowlany wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i polskimi normami
budowlanymi.

B. ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury:
1. z Ustawy z dnia 3 lutego 1995t. o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161):
2) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne stosownie do art. 7 ust. 2 w/w ustawy

2. z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 1. poz. 1614):

a) teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 1 nie oddzialuje na niego,

b) przedmiotowa inwestycja stanowi przedsigwzigcle mogace 2znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 71),

c) inwestycje wykona¢ zgodnie z decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje inwestycji wydana przez RDOS w Gorzowie Wikp. z dnia 17 wrzesnia 2018 r.
(znak: WZS.420.17.2018 KS).

a) teten inwestycji znajduje sie w obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP-144 WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA ”Gléwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 148 Sandr rzeki Pliszka

3. 2z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2018 1. poz. 2067):
a) zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami: kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
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- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Torzymia.

C. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 «. poz. 2068)
oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskie] z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. 22016 r. poz.124):

2) dojazd do terenu inwestycji — bez zmian — z drogi gminnej na dzialce o nr ewid. 647/1
(ul. Nad Ilanka),

2. Warunki infrastruktury:

— w granicach dziatki nalezy zapewnié odpowiednia, ze wzgledu na funkcje 1 wielko$é
obicktow ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejsza niz 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych

—  zaopatrzenie w zakresie zasilania w energie elektryczng zgodnie z warunkami zarzadcy
sleci,

—  zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

— odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami zarzadcy
sleci,

—  zaopatrzenie w cieplo — z wlasnego indywidualnego zrédta ciepla,

— odprowadzenie wéd opadowych — w granicach terenu objetego wnioskiem,

—  gromadzenie 1 utylizacja odpadéw - wg systemu obowiazujacego w gm. Sulecin;

— w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami mfrastruktury

technicznej, nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wladcicielami sieci.

D. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

1. z Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2018 r. p0z.1202 ze zm.):

2) projektowana inwestycja nie moze utrudniaé dostepu i korzystania z nieruchomosci
sasiednich;

b) inwestycja nie moze ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, cieplnej i $rodkéw tacznosci.

2. Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2
2012 1. poz. 462 ze zm.):
a) zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym w
w/w rozporzadzeniu;
b) projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektu uzgodni¢ wg
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — okreslono na mapie w skali 1:1000, ktéra jako
zalacznik graficzny, stanowi integralna czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapita Gmina Torzym,
z siedzibg ul. Wojska Polskiego 32, 66-235 Torzym.

(O8]



Wniosek po uzupelnieniu zawieral dane niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone
zgodnie z art. 52 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz.1945 - zwanej dalej upzp).

Na podstawie art.50 ust.1 upzp inwestycje celu publicznego lokalizuje si¢ na podstawie
planu miejscowego, 2 w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 t., poz. 121 ze zm.) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania Sciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skltadowania” jest celem publicznym,
dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Projektowana inwestycja realizowac bedzie cel publiczny o zasiegu gminnym.

Stosowanie do wymogoéw procedury administracyjnej art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym O WSzCzeCiu postgpowania w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach strony zawiadomione
zostaly w drodze obwieszczenia . Inwestora oraz wiascicieli 1 uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycje celu publicznego, zawiadomiono na
pismie.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z
art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie
wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod numerem LU 0127 Lubuskiej
Okrggowej Izby Architektéw  posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczenl w specjalnosci architektoniczne;.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy upzp przeprowadzono analize obszaru oraz ustalono na tej

podstawie warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu..

W trakcie przeprowadzonego postepowania, organ I instancji stwierdzit:

a) przeznaczenie inwestycji nie jest sprzeczne z istniejacym zagospodarowaniem 1
sposobem uzytkowania terenu;

b) inwestycja nie ma wplywu na istniejacy fad przestrzenny;

) decyzja zostala uzgodniona w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 4,5,6,9 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wymaga uzgodnied w zakresie pozostalych
punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych;

d) lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna z przepisami szczegétowymi i odrebnymi.

Dyrektor ~ Okregowego  Urzedu  Gorniczego w  Poznaniu  postanowieniem — nr
POZ.5120.262.2018.PE z dnia 29 .11.2018 r. odmoéwil wszczecia postgpowania w sprawie
uzgodmema pro]ektu decyzji, gdyz planowana inwestycja polozona jest poza ustanowionymi
terenami gorniczymi.

Zgodnie z art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) nie mozna odméwic¢ ustalenia lokalizacji inwestycjt
celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymu.

Pouczenie:

1. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.
Opieczetowany zatacznik graficzny stanowi integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

3. Decyzja straci swoja wazno$¢, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
lub uchwali sie dla terenu inwestycji plan miejscowy, ktérego ustalenia zmienia zapisy
niniejszej decyzji.
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4. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedlozenie w Starostwie

Powiatowym w Sulecinie

a) wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

b) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

¢) o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

d) projektu zagospodarowania terenu inwestycji i projektu budowlanego obiektu (4
egzemplarze wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi
przepisami odrebnymi).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
doreczenia. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i
zakres zadania bedacego jego istota oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust.

6 upzp).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna
(art.127 a Kpa), co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwoscl zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zalgczniki:

1. Zalacznik graficzny Nr 1
2. analiza- zalacznik nr 2
Otrzymuja:
1.Wnioskodawca

2. aa

Do wiadomosci

Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego
UlPodgérna 7

65-057 Zielona Géra






Zatgcznik nr 2

do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestygji celu
publicznego

nr 1CP/2019 z dnia 4 stycznia 2019r.

znak sprawy 1ZiG.6733.7.2018 .

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na
dziatce o nr ewid. 122/3 obreb Torzym, gmina Torzym, dla ktérego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i
W oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe; zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588), dokonano analizy wymagar dla nowe;j zabudowy i zagospodarowania terenu.

| .ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) lokalizacja: dziatka o nr ewid. 122/3 obreb Torzym, gmina Torzym,

2) wnioskodawca — Gmina Torzym, z siedzibg ul. Wojska Polskiego 32, 66-235 Torzym,

3) charakterystyka inwestycji przediozonej we wniosku: inwestycja pod nazwa;
“rozbudowa i modernizacja oczyszczaini $ciekéw w Torzymiu™;

4) istniejgce zagospodarowanie terenu — wg zatgcznika graficznego do decyzji.

ILANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie funkcji terenu: inwestycja nie
zmienia funkcji terenu — teren oczyszczalni $ciekow: planowana inwestycja jest
zwigzana z dziatalnoscig zaktadu.

2) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie linii zabudowy:

- zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w  przypadku braku miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacg linie zabudowy na dziatce objetej
wnioskiem wyznacza sie jako przedituzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich; w przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dziatce
sgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujgcg linie nowej zabudowy nalezy
ustali¢ zgodnie z tymi przepisami,

- W sgsiedztwie brak budynkéw pozwalajgcych na wyznaczenie linii zabudowy jako
przediuzenie linii zabudowy istn. budynkow

- zgodnie z koncepcjg planowana zabudowa jest lokalizowana w odlegtosci od okoto
7 do 50 m od frontu dziatki,

- dziatka inwestycji przylega do drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 647/1 i drogi
wewnetrznej na dziatce 648,

- uwzgledniajgc wymagang minimalng odleglosé sytuowania obiektéw od krawedzi
drég gminnych na terenie zabudowanym, wg ustawy o drogach publicznych, w
zwigzku z powyzszym dla lokalizacji budynkéw i wiat wyznacza sie obowigzujgca
linie¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy z dziatkg o nr ewid. 647/1 i dziatkg o nr
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3)

4)

5)

ewid. 648 — wg zatagcznika graficznego,
ze wzgledu na charakter inwestycji i w celu umozliwienia sytuowania budynkoéw i
wiat w oddaleniu od wyznaczonej linii zabudowy, wprowadza sie zapis, ze
wyznaczong linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng granice
sytuowania zabudowy.

analiza wskaznika wielkosci powierzchni nhowej zabudowy:
zgodnie z § 5. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, wskaznik wielkosci powierzchni  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na
podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego;
dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkoéci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1.,
obecny wskaznik intensywnosci dla terenu objetego wnioskiem wynosi ponizej 0,01,
ze wzgledu na brak zabudowy sasiedniej i charakter inwestycji (inwestycja celu
publicznego), uzasadnione jest odstgpienie od wyznaczenia przedmiotowego
wskaznika na podstawie $redniej w obszarze analizowanym,
korzystajgc z zasady wyrazonej w § 5 ust. 2 rozporzgdzenia odstepuje sie od
wyznaczenia przedmiotowego wskaznika jako $redniej tej wielkosci dla obszaru
analizowanego,
uwzgledniajgc wnioskowane obiekty, ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni
istniejacej i planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej
inwestycjg — 0,1.

analiza szerokosci elewacji frontowej:
zgodnie z §6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, szeroko$¢ elewacji frontowej wyznacza sie na
podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy, z
tolerancjg do 20 %,
ze wzgledu odmienny charakter inwestycji w stosunku do pozostatych dziatek
zabudowanych w obszarze analizowanym, uzasadnione jest odstgpienie od
wyznaczenia przedmiotowej wielkosci na podstawie $redniej w obszarze
analizowanym,
maksymalna wnioskowana szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw i wiat wynosi 18
m,
uwzgledniajgc wielko$¢ wnioskowanej zabudowy, ustala sie szerokos¢ elewacji
frontowej budynkoéw i wiat — do 20 m kazdy z obiektow.

analiza wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki:
zgodnie z § 7. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w  przypadku braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich; wysokosc,
o ktérej mowa, mierzy sie od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejSciem
do budynku; Jezeli wysoko$¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich
przebiega tworzac uskok, wéwczas przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujgca
na obszarze analizowanym; dopuszcza sie wyznaczenie innej wysoko$ci, o ktérej
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mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1,

- wnioskowana wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw i wiat wynosi max 9,6 m,

- W zwigzku z powyzszym uwzgledniajgc wielko$é wnioskowanych obiektéw, ustala
sie wysokos¢ elewacji frontowej budynkoéw i wiat mierzong od poziomu przylegtego
terenu do dolinej krawedzi dachu — do 10 m.

6) analiza kata nachylenia dachu, wysokos$ci gtéwnej kalenicy, uktadu potaci
dachowych, kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki:

- uwzgledniajac wnioskowane parametry zabudowy, ustala sie: wysokos$¢ budynkow i
wiat liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu — do 10 m,
geometrie dachu budynkéw i wiat — dach jedno, dwu lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych do od 0 do 25 stopni.

7) analiza dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej — poprzez
uktad komunikacji wewnetrznej do drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 647/1 (ul.
Nad llankg).

8) warunki wynikajgce z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

- przedmiotowa inwestycja stanowi przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywacé
na srodowisko wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. 22016 r. poz. 71),

- inwestycje wykona¢ zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje inwestycji wydang przez RDOS w Gorzowie WIkp. z dnia 17 wrzesnia
2018 r. (znak: WZS.420.17.2018.KS),

- teren inwestycji nie jest objety obszarem Natura 2000 i nie oddziatuje na niego.

9) analiza w zakresie spetnienia przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych:

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze i niele$ne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

10)  warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej:

- 0soby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku zobowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza
Torzymia oraz wojewoédzkiego konserwatora zabytkdw, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymac¢ wszelkie roboty budowlane moggce ‘go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzgdzen.

11) analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i

komunikacji:

a) zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zapisuje sie W szczegolnosci
poprzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng,
srodki tgcznoéci, odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami, a takze
okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilosci miejsc parkingowych,

b) ze wzgledu na przewidywane uzytkowanie obiektuy, zgodnie z wytycznymi
urbanistycznymi i ogding praktykg projektowa, ustala sie iz w granicach dziafki
nalezy zapewni¢ odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielko$é obiektow ilosé
miejsc postojowych, jednak nie mniejszg niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych,



c) dojazd do terenu inwestycji: z drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 647/1 (ul. Nad
llankg),

d) zaopatrzenie w zakresie zasilania w energie elektryczng, wode, odprowadzenie
Sciekdw — realizowac z zgodnie z warunkami zarzgdcow poszczegolnych sieci;

e) odprowadzenie wod opadowych — w granicach terenu objetego wnioskiem,
gromadzenie i utylizacja odpadoéw - wg systemu obowigzujgcego w gm. Torzym,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci.

12) warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

- inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

- inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkdw tgcznosci,

- inwestycja nie moze spowodowaé ucigzliwoSci przez hatas, wibracje,
promieniowanie, zaktécenia elektryczne,

- inwestycja nie moze spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezel
zostang okre$lone warunki regulujgce odprowadzanie S$ciekow bytowych oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.

13) warunki wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska, o ktérych mowa w

szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska:
Na terenie objetym inwestycja:

- zloza geologiczne i tereny gérnicze — nie wystepuja,

- udokumentowane— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP - 144, Wielkopolska
Dolina Kopalna Gtéwny Zbiornik WW6d Podziemnych nr 148 Sandr rzeki Pliszka,

- tereny ujeé wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepuja.

Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza sie¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji z
istniejacym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.




