Tel. 088 3% = Torzym, dnia 04.04.2019 r.
Znak sprawy: BGN.I1.6733.4.2019

DECYZJA NR 8/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admini-
stracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1i 4, art. 51
ust. 1 pkt 2, 53 ust. 4 pkt 2 9, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwigzku
z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z
2018 ., poz.121),

po rozpatrzeniu wniosku: Orange Polska S.A., z siedzibg przy Al. Jerozolimskie 160,
02-326 Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika
Pana Krzysztofa Wozniaka

Burmistrz Miasta i Gminy Torzym
ustala na rzecz Orange Polska S.A.
lokalizacje inwestyciji celu publicznego

na dziatce oznaczonej nr ewid. 114/8, obreb ewid. 72-Tarnawa Rzepiriska, jedn. ewid.
Torzym-obszar wiejski, polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowe;.

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje budowe stacji bazowe;j telefonii komoérkowej nr
62615. Wyposazenie stacji bedg stanowié:
- maszt telekomunikacyjny o wysokosci ok. 65,00 m:
- zespot urzadzen nadawczo-odbiorczych oraz transmisyjnych umiejscowionych w szafach
technicznych;
- anteny sektorowe;
- anteny radioliniowe;
- elementy toréw antenowych;
- zagospodarowanie terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekt infrastruktury technicznej.

3. Stan prawny terenu:
3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

4.1. Obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

4.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyz;ji.

4.3.W odniesieniu do granic nieruchomosci o nr ewid. 114/8, w stosunku do ktérych nie
zostaty ustalone linie zabudowy, nalezy zachowaé warunki dotyczgce sytuowania
projektowanej inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz
urzadzen i obiektéw terenowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
gtéwnie nalezy zachowaé¢ odlegtosci od lasu znajdujgcego sie w najblizszych
odlegtosciach.

4.4. Wysokos$¢ wiezy — ok. 65 m.

4.5.Inwestycje zaprojektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, polskimi

normami i zasadami wiedzy techniczne;.
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5. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1.

5.2.

5.3.

6.2.

7.2.

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

7.7.

7.8.

Inwestycja nie zalicza sie do grupy mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, ani do grupy przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, na podstawie przestawionych obliczen planowanego
pochylenia anten dla mocy EIRP poszczegéinych anten, poniewaz warunkiem takiej
kwalifikacji instalacji jest brak miejsc dostepnych dla ludnosci w osiach gtéwnych
wigzek promieniowania anten w odlegtosci od ich srodkéw elektrycznych okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 09.11.20110 r. z pézn. zm. z dnia
25.06.2013 r. w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Na podstawie przeprowadzonej analizy wzdtuz osi gtéwnych wigzek
promieniowania anten stacji bazowej Orange Polska S.A. nr 62615, zlokalizowanej w
miejscowoséci Tarnawa Rzepinska, dziatka nr 114/8 stwierdza sie, ze zostaty
zachowane normatywne odlegtosci od miejsc dostepnych. Dla realizowanego
przedsiewziecia nie jest konieczne ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania oraz okreslenie granic takiego obszaru.

Planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogow z
zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

Na podstawie wypiséw z rejestru gruntéw ustali¢ mozna, iz wnioskowana dziatka
sklasyfikowana jest w rejestrze gruntow jako grunty orne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
6.1.

Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.

Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

6.2.1. wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przed-
miot,

6.2.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

6.2.3. niezwiocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora za-
bytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Torzym.

Obstuga w zakresie komunikadiji i infrastruktury technicznej:
71.

Obszar inwestycji obstugiwany jest z publicznej drogi powiatowej 1255F dziatki o nr
ewid. 131/2 w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na
warunkach jej wtasciciela i dostawcy energii — Grupy Energetycznej ENEA Rejon
Dystrybucji w Gorzowie WIkp. lub z istniejgcego przytacza.

Pozostate zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej — nie dotyczy.
Odprowadzenie wod opadowych z dachu — nie dotyczy.

Gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych — nie dotyczy.

Wykorzystanie istniejacych elementéw uzbrojenia komunalnego (z zakresu dostawy
wody, odbioru $ciekéw sanitarnych, elektroenergetyki i telekomunikacii) znajdujacych
sie na terenie inwestycji. Dopuszcza sig przebudowe i modernizacje istniejgcych
przytgczy i sieci na catym obszarze objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych
przytgczy na warunkach wiasciciela lub zarzadcy sieci.

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungé na warunkach i w
uzgodnieniu z wtascicielami sieci.

Nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.
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8. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

8.1.Realizacje¢ inwestycji nalezy prowadzié w sposéb  zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych intereséw os6b trzecich.

8.2. Projektowana inwestycja nie moze utrudniaé dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich.

8.3.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i
uprawnien osob trzecich.

8.4.Nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010
r. Nr 109 poz. 719).

8.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektéw nalezy
uzgodni¢ w zakresie i formie wymaganej przepisami odrebnymi.

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych - teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym. Obszar objety wnioskiem
znajduje sie¢ w granicach wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych:
Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144.

10.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty wyznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej integralny zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odméwié¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycjg, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek
ziozony przez Orange Polska S.A., z siedzibg przy Al. Jerozolimskie 160, 02-326 Warszawa,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Krzysztofa Wozniaka z dnia 27.02.2019 r. o
ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestygji okreslonej w pkt 1
niniejszej decyzji. Wniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z
art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do ochrony
wiasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb
lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z
udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz dziatka o nr ewid. 144/8 stanowi teren
oznaczony symbolami: RV — grunty orne o powierzchni 10.72 ha i RVI — grunty orne o po-
wierzchni 4.73 ha.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawa o plano-
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waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:

> art. 53 ust. 4 pkt 6 ze Starostwem Powiatowym odno$nie ochrony gruntéw rolnych, po-
stanowienie z 22.03.2019 r. o sygn. MK.6123.43.2019.MSta — uzgodniono pozytywnie,
z nastepujgcymi uwagami : w pouczeniu nalezy dodac informacje, iz przed uzyska-
niem pozwolenia na budowe w przypadku lokalizacji inwestycji na gruntach rolnych
pochodzenia organicznego nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgcg na wytgczenie grun-
tow z produkgji rolnej, zgodnie z art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161)

> art. 53 ust. 4 pkt 9 z Zarzgdem Drég Powiatowych w Sulecinie w odniesieniu do obsza-
row przylegtych do pasa drogowego — postanowienie z dnia 18.03.2019 r., sygn.
DZ.7130.2.10.2019.AChl - uzgodniono pozytywnie;

> art. 53 ust. 4 pkt 5 z Ministrem Srodowiska w zakresie wystepowania obszaru objetego
wnioskiem w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: Wielkopolska Dolina
Kopalna nr 144, organ uzgadniajgcy nie zajgt stanowiska w/w sprawie w terminie 2 ty-
godni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za do-
konane( ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.53 pkt 5).

Sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej
na liste izby samorzadu zawodowego architektéw — Lubuskiej Okregowej Izby Architektow z
siedzibg w Gorzowie Wikp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie, ze istniata
podstawa do wydania decyzji jak w sentencji.

mZRyszpivd Stanulewicz

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), wnioskodawcy, ktory nie uzyskat
prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznia do rozpocze-
cia realizacji inwestycji. Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystgpi¢ z
wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ztozonym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w przypadku lokalizacji inwestycji na gruntach
rolnych pochodzenia organicznego nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgca na wytgczenie grun-
tow z produkgiji rolnej, zgodnie z art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie grun-
tow rolnych i le$nych ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161).

Niniejsza decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wygasa z chwilg uchwalenia planu
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miejscowego, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Gorzowie WIkp., za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Torzym, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zatgczniki:
1. Zatgeznik Nr 1 — zafgeznik graficzny do decyzji (w dwéch egzemplarzach w tym jeden
otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w tut. Urzedzie).

Otrzymuia:

< Whnioskodawca- petnomocnik Pan Krzysztof Wozniak zam. ul. Ofiar Katynia 13, 72-100
Goleniow

< Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.

< UM Torzym, BIP Torzym — zaktadka ochrona $rodowiska (do wiadomosci mieszkan-
cow).

% Ad acta.

Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz; tel. 683416219; e-mail- referatbgn@torzym.pl







