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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania admini-
stracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096) w zwigzku z art. 63 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 22017 r., poz.1405), oraz § 3 ust. 1 pkt 70 Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 25 czerwca 2013r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (T. j. Dz. U. z 2016 r. poz.71) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 11.03.2019 r., Kownaty Park | Sp. z o.0. z siedzibg przy ul. Migdatowa 4
lok.30, 02-796 Warszawa reprezentowanej przez petnomocnika Pana Dariusza Mimiera w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polega-
jacego na wykonaniu urzgdzen wodnych — studni wierconych o nr 2 i nr 3, stuzgcych do
ujmowania wéd podziemnych dla potrzeb Parku Rozrywki MAJALAND na dziatce nr ewid.,
9/8 obreb 0066 Kownaty, gm. Torzym.
postanawiam
odstgpi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla

przedsiewziecia polegajgcego na:

wykonaniu urzadzen wodnych — studni wierconych o nr 2 i nr 3, stuzacych do uj-

mowania wod podziemnych dla potrzeb Parku Rozrywki MAJALAND na dziatce nr

ewid., 9/8 obreb 0066 Kownaty, gm. Torzym.

Uzasadnienie
Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca

zatgczyt karte informacyjng przedsiewziecia, mape do celéw opiniodawczych w skali 1:1000



obejmujgcag teren na ktérym planowana jest realizacja przedmiotowego przedsiewziecia,
wypisy z ewidencji gruntow.

Whiosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostat podany do
publicznej wiadomo$ci poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM Torzym, i na stronie
internetowej BIP Torzym - zaktadka ochrona srodowiska.

Na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.1405), w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 70 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko (T. j. Dz. U. z 2016
r. poz.71) niniejsza inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zna-
czgco oddziatywaé¢ na Srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz pismem z dnia 19.03.2019 r., wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp., Paristwowego Gospo-
darstwa Wodnego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu oraz Pan-
stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie o wydanie opinii co do potrze-
by przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Torzym po dokonaniu analizy pla-
nowanego przedsiewziecia oraz biorgc pod uwage powyzsze opinie, uwzgledniajagc tgczne
uwarunkowania zawarte w art. 63 ust.1 ustawy oo$ postanowit odstgpi¢ od obowigzku
przeprowadzenia oceny na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko dla ww przedsiewziecia argumentujgc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwa-
runkowan w przedstawiony nizej sposéb:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie pismem nr NZ.420.7.L.11.2019 z
dnia 26.03.2019 r., wyrazit opinie w ramach swojej wtasciwosci, ze dla planowanego przed-
siewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie oceny odziatywania na srodowisko. Uza-
sadniajgc tym, ze cyt. , biorgc pod uwage lokalizacje inwestycji , jej charakter , przedmiot
przedsiewziecia a takze brak powigzan z innymi przedsiewzieciami moggcymi powodowac
kumulacje oddziatywan na $rodowisko kontynuacje dotychczasowej funkcji terenu, z
uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi postano-

wiono jak w sentencji.”



Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wod-
nej we Wrocltawiu pismem z 13 mraja 2019 r., znak WR.RZS.435.423.2019.NR, dyrektor
zarzadu zlewni wyrazit opinie, ze dla przedsigwziecia polegajacego na wykonaniu urzadzen
wodnych - studni wierconych o nr 2 i nr 3, stuzgcych do ujmowania wéd podziemnych dla
potrzeb Parku Rozrywki MAJALAND w miejscowosci Kownaty, gm. Torzym, nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na ko-
niecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych wyma-
gan:

1. W celu zabezpieczenia wéd podziemnych i powierzchniowych nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ warunkéw pracy, by nie dopuscié do zanieczyszczen powierzchni tere-
nu.

2. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilosé sorbentéw do neutrali-
zowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi do-
puszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu bu-
dowlanego musi zapewnié ochrone gruntu, woéd podziemnych i powierzchniowych

przed zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzié¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku
oleju lub paliwa zebraé¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowaé.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw i tankowania pracujgcych maszyn budowlanych,
miejsce wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone, np. specjalistyczng fo-
R |

6. Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzgtowg w specjalnie wyznaczonym do tego miej-
scu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni. Teren budowy wyposazy¢ w przenos$ne
sanitariaty typu TOI-TOI, ktére beda obrézniane systematycznie przez wyspecjali-

zowane podmioty.

7. Nalezy wykonaé¢ szczelng obudowe studni zabezpieczong przed dostepem oséb
nieupowaznionych.

8. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2268, z pézn. zm.) nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na wykonanie

urzgdzenia wodnego oraz na pobdr wod.



9. Eksploatacja planowanych urzagdzern wodnych powinna odbywaé si¢ w ilosciach
ustalonych w dokumentacji hydrologicznej oraz okreslonych w uzyskanym pozwole-
niu wodnoprawnym.

10.0dpady powstate na wszystkich etapach przedsiewziecia gromadzi¢ selektywnie w
wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, dziatajgc na
podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), — dale;j
ustawa o 00$, w odpowiedzi na pismo Burmistrza Torzymia z dnia 19 marca 2019 r. , znak:
BGN.I1.6220.3.2019 wydat opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma koniecz-
no$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotem dziatann inwestycyjnych w obszarze Parku Rozrywki MAJALAND w
miejscowos$ci Kownaty jest wykonanie studni wierconych oznakowanych nr 2 i nr 3.

Analizowana inwestycja, zgodnie z S 3 ust. 1 pkt 70 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddzia-
lywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081 ze zm., zwanej dalej ustawa o0 00S).

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o 00§, dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o Sro-
dowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub
dokonaniem zgtoszenia okre$lonego w art. 72 ust. la ustawy o 0o$. Realizacja przedsie-
wziecia zostanie poprzedzona uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego. Po przeanalizo-
waniu zatgczonej dokumentagii, biorgc pod uwage karte informacyjng przedsigwziecia, Wy-
danych opinii a takze ze wzgledu na tgczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1
ustawy o oo$, Burmistrz Miasta i Gminy Torzym stwierdzit brak koniecznosci przeprowa-

dzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.



W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym zatwier-
dzonym Uchwatg Nr XXVI/ 161/13 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 marca 2013r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Torzym w rejonie miejscowosci Kownaty, dziatka 9/8 jest oznaczona symbolem US3.
Zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty obszar US3 przeznaczony jest pod tereny ustug
sportu, rekreacji i turystyki. Wg zapiséw planu w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza
si¢ budowe i zapatrzenie w wode z indywidualnych studni do chwili oddania do uzytku sieci
wodociggowej lub w przypadku wykorzystania mozliwosci dostarczania wody siecig wodo-
ciggowa.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatce oznaczonej nr 9/8 w obrebie
ewidencyjnym 0066 Kownaty. W bezposrednim otoczeniu dziatki inwestycyjnej znajduja sie:
od potnocy, poétnocnego zachodu i wschodu grunty rolne oraz park rozrywki MAJALAND
od potudnia i zachodu tereny lesne.

W obszarze dziatki inwestycyjnej nie przewiduje sie organizacji miejsc parkingowych
i postojowych. Teren wokét przedmiotowych studni zagospodarowany jest i bedzie zieleniag
oraz porosniety murawg trawiasts. Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgcy system zago-
spodarowania przyrodniczego dziatki.

Dziatka numer ewidencyjny 9/8 Kownaty, gmina Torzym jest wiasnoscig MOMEN-
TUM POLAND ESTATE | SP Z O.0. z siedzibg w Warszawie. Zgodnie z informacjg zawar-
ta w wypisie z rejestru gruntéw powierzchnia dziatki wynosi 22,75 ha.

Przedmiotowe ujecie wod podziemnych w miejscowosci Kownaty stanowi zrédto wo-
dy dla potrzeb Parku Rozrywki MAJALAND. Ujecie wod podziemnych na chwile obecna
sktada sie z jednej studni wierconej o nr 1. Ze wzgledu na problemy techniczne z eksploat-
owang studnig, Wnioskodawca podjat decyzje o wykonaniu dwéch nowych otwordéw stu-
dziennych oraz o ich uzbrojeniu w niezbedne urzagdzenia wodne stuzgce do ujmowania wod
podziemnych. Po uzyskani pozwolenia wodnoprawnego na pobér wéd z otworu 2 i 3 stud-
nia nr 1 pozostanie jako awaryjna badz zostanie zlikwidowana. Nowoprojektowane studnie
uzbrojone bedg w termoizolacyjne naziemne obudowy oraz w urzadzenia do poboru wody i
kontroli pracy studni.

Projekt robot geologicznych na wykonanie dwéch otworéw nr 2 i nr 3 na ujeciu wéd
podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla Kownaty Park w m. Kownaty, gmina To-
rzym, powiat sulecinski, wojewddztwo lubuskie opracowano w 2018 r., opracowany projekt
zostat zatwierdzony przez Staroste Sulecinskiego (decyzja z dnia 23.02.2018 r., znak:
BN.6530.1.2018.PLit).



Najistotniejsze oddziatywanie na srodowisko wystgpi na etapie inwestycyjnym, pod-
czas prac montazowych. Inwestor realizujgcy przedsiewziecie obowigzany bedzie
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone
gleby, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Inwestor bedzie zobowig-
zany do przestrzegania odrebnych przepiséw. Istotnym elementem przedsiewziecia na eta-
pie budowy bedzie takze hatas zwigzany z wykorzystaniem urzadzen i maszyn do niezbed-
nych prac montazowych. Majgc na uwadze stosunkowo krétki okres prac, nalezy uznac, ze
oddzialywanie to takze nie bedzie miato istotnego znaczenia dla Srodowiska naturalnego.
Wszystkie odpady powstajgce na terenie przedsiewziecia gromadzone bedg selektywnie, w
przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Poszczegdlne rodzaje odpadow przekazywane
beda uprawnionym podmiotom, posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie wigzata sie z emisjg zanieczysz-
czen do powietrza, ani ze znaczng emisjg hatasu. W zwigzku z funkcjonowaniem urzgdzen
do poboru wody nie wystepuje ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej mogacej
wywotaé niepozgdane skutki w sSrodowisku, biorgc pod uwage stosowane substancje i sto-
sowane technologie. |

Biorgc powyzsze pod uwage oraz usytuowanie przedsiewziecia a takze rodzaj
i skale mozliwego oddziatywania postanowiono jak w sentenc;ji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje stronom zazalenie do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim. Strona moze je zaskarzy¢ tylko w

odwotaniu od decyzji.

Otrzymuia:
1. Wnioskodawca — petnomocnik Pan DARIUSZ MIMIER,

ZAKEAD GORNICZY HYDROWIERT UL. WROCEAWSKA 3, 65-427 ZIELONA GORA.
2. Strony postepowania wg akt sprawy.
3. Ad acta.

Do wiadomosci;
1. BIP Urzedu Miejskiego w Torzymiu zaktadka informacje o srodowisku.

Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz; tel. 683416219; e-mail: referatbgn@torzym.pl
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Torzym, dnia 27.05.2019 r.
Znak sprawy: BGN.I1.6220.3.2019

ZAWIADOMIENIE - OBWIESZCZENIE
o zakonczeniu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia.

Na podstawie art.10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Poste-
powania Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 ) w zwigzku z
prowadzonym postepowaniem administracyjnym na wniosek z dnia 11.03.2019 r.,
Kownaty Park | Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Migdatowa 4 lok.30, 02-796 Warszawa
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Dariusza Mimiera zostato zakonczone
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwa-
runkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu:

urzadzen wodnych - studni wierconych o nr 2 i nr 3, stuzagcych do ujmo-
wania wéd podziemnych dla potrzeb Parku Rozrywki MAJALAND na dziatce nr
ewid., 9/8 obreb 0066 Kownaty, gm. Torzym. ‘

Zawiadamiam, ze stuzy stronie prawo zapoznania sie z materiatem w terminie
7 dni od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia .

Catos¢ akt znajduje sig¢ w Urzedzie Miejskim w Torzymiu, ul. Wojska Polskiego 32,
Referat Budownictwa i Gospodarki Nieruchomosciami, pokdj nr 9.

Po uptywie w/w terminu wydana zostanie decyzja w przedmiotowej sprawie.

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca — petnomocnik Pan DARIUSZ MIMIER,

ZAKEAD GORNICZY HYDROWIERT UL. WROCLAWSKA 3, 65-427 ZIELONA GORA.
2. Strony postepowania wg akt sprawy.
3. Ad acta.

Do wiadomos$ci;
1. BIP Urzedu Miejskiego w Torzymiu zaktadka informacje o Srodowisku.

Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz; tel. 683416219; e-mail: referatbgn@torzym.pl







