UCHWALA NR XXXV1/472/2021
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 zp6zn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas
nieoznaczony, socjalnym, oraz znamem lokali do remontu ipomieszczen tymczasowych,
z mieszkaniowego zasobu Gminy Witnica, a w szczegdlnosci:

1) wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony 1ilokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania izatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0o najem socjalny oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub, ktdére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy;

7) warunki jakie musi spetnié¢ lokal wskazywany dla 0sdb niepeinosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust 2b ustawy;
9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Witnica;

3) Liscie - nalezy przez to rozumieé liste 0séb zakwalifikowanych i oczekujacych do wydania
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy
Witnica;

4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskga w Witnicy;

5) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;
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6) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 z pozn.
zm.);

7) Wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Witnica;

8) Cztonkach wspélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne: zamieszkujace
i centralizujace swoje potrzeby zyciowe na terenie Gminy Witnica z zamiarem stalego pobytu,

ktéry moze byé potwierdzony zaswiadczeniami, po$wiadczeniami, wtym zameldowaniem na
pobyt staly lub zatrudnieniem na terenie Gminy,

9) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostala okreslona w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2019r. poz. 2133). Dochdd
miesieczny gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zZrédet ich
uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawcg;

10) Tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszezenie;

11) Lokalu do remontu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego
we wilasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy;

12) Lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach - nalezy przez to rozumiec:

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,
b) lokale do remontu.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére spelniaja lacznie
nastepujace warunki:

1) sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej;
2) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale.

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472)
Gmina moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miejska w Witnicy
w drodze uchwaly podjeta zobowiazanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

3. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu,
z uwzglednieniem kryterium dochodowego okreslonego w § 5;

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, z uwzglednieniem kryterium
dochodowego okreslonego w § 4.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy, zwyjatkiem najmu
socjalnego, sg zawierane na czas nieoznaczony z osobami, ktére osiagaja niskie dochody.

2. Przez osoby, ktore osiagaja niskie dochody rozumie sie:

1) osoby samotne, ktérych udokumentowany $redni miesigczny dochdd w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych date zlozenie wniosku o wysokosci dochodéw nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigeu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy inie
jest nizszy niz 100% najniZszej emerytury;
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2) rodziny, w ktérych udokumentowany sredni miesieczny dochdéd w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wysokosci dochodéw, na jedng osobg uprawniona do
wspdlnego zamieszkiwania nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy inie jest nizszy niz 50% najnizszej
emerytury.

§ 5. Za dochdédd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie lokalu wnajem socjalny
przyjmuje sie:

1) w przypadku 0s6b samotnych - Sredni udokumentowany miesieczny dochdd w okresie trzech
miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o wysokosci dochodow nie przekraczajacy 100%
kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy;

2) w przypadku rodzin - $redni udokumentowany miesieczny dochéd w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wysokosci dochodow nie przekraczajacy 50% kwoty
najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy.

§ 6. Do ubiegania sie o zawarcie umowy w ramach najmu lokalu do remontu przyjmuje sie:

1)w przypadku oséb samotnych - s$redni miesigezny dochéd w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wysokosci dochoddw nie przekraczajacy 350% kwoty
najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy i nie
jest nizszy niz 150% najnizszej emerytury;

2) w przypadku rodziny - $redni miesigczny dochdd w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych date
zlozenia wniosku o wysokosci dochoddéw nie przekraczajacy 300% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy inie jest nizszy niz 100%
najnizszej emerytury.

§7.1.Za dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizek czynszu
przyjmuje sig:

1) w przypadku oséb samotnych - sredni miesigczny dochdd nie przekraczajacy 75% najnizszej
emerytury obowigzujgce] w miesigcu poprzedzajacym ztozenie wniosku;

2) w przypadku rodzin - sredni miesieczny dochéd nie przekraczajacy w przeliczeniu na jedng osobe
uprawniong do wspoélnego zamieszkiwania 30% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesigcu
poprzedzajacym ztozZenie wniosku.

2. Obnizka czynszu wynosi:

1) w przypadku oséb samotnych, jezeli sredni dochdd miesieczny wynosi ponizej 50% najnizszej
emerytury - 5% czynszu;

2) w przypadku rodzin, jezeli $redni dochdd miesigezny wynosi ponizej 30% najnizszej emerytury -
5% czynszu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Przez osoby nieposiadajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a tym samym osoby
kwalifikujace sie do poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych, rozumie si¢ osoby, ktére:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na jedna uprawniong osobg przypada mniej niz:
a) 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi), w przypadku rodzin;
b) 10 m* powierzchni mieszkalnej, w przypadku oséb samotnych;
2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu i zamieszkuja w warunkach okreslonych w pkt. 1;

3) zamieszkuja w lokalu, ktéry wykazuje co najmniej dwie z nizej wymicenionych niedogodnosci:
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a) brak zrodia zaopatrzenia w wodg;

b) brak WC, chociazby poza budynkiem;

¢) brak oswietlenia naturalnego;

d) brak oswietlenia elektrycznego;

e) brak urzadzen grzewczych;

f) zawilgocone przegrody budowlane;

g) brak mozliwosci zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 9. Ustala sie nastepujace kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjainego lokalu.

L.p. | Kryterium Opis Punktacja
1. Zamieszkiwanie na terenie Miasta | Powyzej 5 lat przed datg 5 pkt
i Gminy Witnica zlozenia wniosku
z zachowaniem ciaglosci
zamieszkiwania - dokument
potwierdzajacy
2. Powierzchnia pokoi przypadajaca na | Ponizej 3 m? 10 pkt
osobe w miejscu dotychczasowego | Od 3 m?do 4 m? 8 pkt
mieszkania Powyzej 4 m? do 5 m? 5 pkt
3. Stan zdrowotny Whnioskodawca lub osoby Po 5 pkt za kazda
wskazane do wspodlnego osobe z orzeczeniem
zamieszkiwania legitymuja si¢ | o znacznym stopniu
orzeczeniem 0 znacznym niepelnosprawnosci
stopniu niepemosprawnosci
4. Stan rodzinny Za kazde dziecko w rodzinie Po 4 pkt za kazde
wnioskodawey w wieku do 18 | dziecko w rodzinie
lat, a w przypadku dzieci
uczacych sie - do 25 lat
5. Wychowankowie placéwek Udokumentowany pobyt 10 pkt
opiekunczo-wychowawczych, oraz w pieczy zastepcze],
rodzinnych form pieczy zastepczej placéwkach opiekunczo-
z wylaczeniem placéwek wychowawczych lub innych
interwencyjnych formach
6. Warunki mieszkaniowe Zty stan techniczny lokalu, 5 pkt
w ktérym zamieszkuje
wnioskodawca, potwierdzony
oceng techniczng sporzadzong
przez osobg uprawniong
7. Przemoc w rodzinie Udokumentowana procedura 6 pkt
prowadzenia ,.Niebieskigj
Karty”
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8. Bezdomnos¢ Przebywanie w schroniskach, | 5 pkt
innych miejscach niebedacych
lokalami mieszkalnymi,
potwierdzone przez
kierownika schroniska lub
zarzadce obiektu

9. Niezaleganie w optatach czynszu Udokumentowane 4 pkt
zaswiadczeniem wydanym
przez wtasciciela lokalu lub
potwierdzeniem dokonanych

wplat
10. | Sposob korzystania Dewastacja lokalu, zaktdcanie | -15 pkt
z dotychczasowego lokalu porzadku domowego przez

wnioskodawce lub osoby
wspélnie ubiegajace sie o lokal

Samowolne zajecie lokalu -20 pkt

Posiadanie tytutu prawnego do | -15 pkt
lokalu - za tytul prawny nie
jest uznawana umowa najmu
lokalu mieszkalnego
wynajetego na warunkach
rynkowych

Zbycie wczesniej posiadanego | -15 pkt
mieszkania, domu w okresie
5 lat poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego przystuguje osobie, ktdra uzyskata najwicksza liczbg punktéw okreslong w § 9.

§ 11. 1. Najem socjalny moze zostaé przedtuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy
sie o przedtuzenie umowy nadal speinia kryterium dochodowe okreslone w § 5.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 5 o nie wiecej niz 30% nie wyklucza mozliwosci
przedhuzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca znajduje sie w trudnej sytuacji zyciowej
lub jego jedynym Zrédtem utrzymania jest Swiadczenie emerytalne lub rentowe.

3. Najemca lokalu w ramach najmu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktéra nabyta prawo do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego.

4. W przypadku realizowania wyroku zpowddztwa podmiotéw innych niz Gmina,
o kolejnosci  realizacji decyduje data zlozenia wniosku zuwzglednieniem ust.3. Gmina
w uzasadnionych przypadkach moze zrealizowaé wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.

5. Na wniosek wiasciciela lokalu, w ktorym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Gmina moze wskaza¢ poza kolejnoscia
lokal wcelu przeprowadzenia przez wiasciciela we wiasnym zakresie ina wilasny koszt prac
remontowych przystosowujacych lokal do zamieszkania przez osobg uprawniona.
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6. W przypadku, gdy istnieje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powodztwa Gminy
z obowigzkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osobe
objeta wyrokiem lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom
okreslonym w art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611 z pézn. zm.) istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu
socjalnego tego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 12. 1. Osoba bedaca najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
moze staraé sie o zamiane zajmowanego dotychczas lokalu w nastepujacych sytuacjach:

1) zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemcg, a Gming i spetniony jest jeden z ponizszych
warunkow:

a) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu w przeliczeniu na jedna osobg uprawniona do
wspolnego zamieszkiwania jest mniejsza niz 5m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10 m?,

b) za zamiang przemawiaja wzgledy zdrowotne, a zwlaszcza niepetnosprawnos¢ najemcy lokalu
lub czlonka jego rodziny,

c) w przypadku, gdy najemca przekaze Gminie lokal o wyzszym standardzie lub o powierzchni
mieszkalnej wiekszej minimum o 15 m?;

2) zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemcami lokali wchodzacych —w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, przy czym zamiana ta moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

a) w wyniku zamiany w obu lokalach powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobe
nie bedzie nizsza niz 5 m?, a w przypadku oséb samotnych nizsza niz 10 m?,

b)w wyniku zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy nie zostanie
zwiekszona pomoc finansowa lub rzeczowa Gminy dla obydwu lub jednego z najemcow tych
lokali;

3) zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemca lokalu nalezacego do zasobu Gminy oraz
najemca lokalu nalezacego do innego zasobu lokali, przy czym zamiana ta moze mie¢ miejsce po
spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt. 2 niniejszego paragrafu oraz po uzyskaniu pisemnej
zgody na zamiane od wiasciciela lokalu nie nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemcg lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Gminy, a wlascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego, przy czym zamiana ta moze si¢ odby¢
pod warunkiem spelnienia postanowiefn pkt. 2 niniejszego ustgpu oraz pod warunkiem, Ze
jednoczesénie z zamiang nastapi przeniesienie prawa wlasnosci pomigdzy Gming, a wlascicielem
zamiennego lokalu lub budynku, zamiana ta jest mozliwa pod warunkiem uzyskania pisemnego
o$wiadczenia od wiasciciela/wspotwiascieli lokali o wyrazeniu zgody na zamianeg.

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktore]j mowa wust. 1 jest nie zaleganie we wszelkich
optatach zwigzanych z umowa najmu, w tym w szczegélnosci z tytutu czynszu najmu, a w przypadku
istnienia takiego zadtuzenia konieczno$¢ jego splaty przed dniem zlozenia wniosku o zamiane.

§ 13. 1. Zgody na zamiane lokali udziela Burmistrz kierujac sig zasadami wspotzycia spotecznego.
2. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 jest udzielana po spelieniu ponizszych warunkow:

1) zostanie ztozony pisemny wniosek przez osobe ubiegajaca si¢ o zamiang, o zamiang wraz
z pisemnymi zgodami, odpowiednio:
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a) najemcy;
b) najemcy i wilasciciela / wspotwilasceiciela lokalu;
¢) wiasciciela / wspotwlasceiciela lokalu;
2) zaistnienie przestanek opisanych w § 12 stosuje si¢ odpowiednio dla kazdego rodzaju zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 14. 1. Osoba ubiegajgca sie o przydzial lokalu pobiera i sklada wniosek o przydziat lokalu
w Urzedzie Miasta i Gminy Witnica wraz z kompletem dokumentéw, niezbednych do stwierdzenia
spelnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale w okresie od 2 stycznia
do 31 pazdziernika kazdego roku.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 wnioskodawca zobowigzany jest dolaczy¢:

1) oéwiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu wtej samej miejscowosci,
w ktérej jest potozony lokal, w ktorym dotychczas zamieszkuje wnioskodawca lub do innego
lokalu w pobliskiej miejscowosci;

2) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

3) oswiadezenie o stanie majatkowym czlonkdw gospodarstwa domowego;

4) o$wiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie ipublikowanie danych
osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych);

5) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska iadresu do wiadomosci na
publicznych listach;

6) w odniesieniu do wychowankéw placowek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domoéw
dziecka oraz rodzin zastepczych - zaswiadczenie potwierdzajace pobyt w pieczy zastgpczej
wydane przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie;

7) w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wykazane do wspdlnego zamieszkania sg osobami
niepetnosprawnymi w stopniu znacznym - orzeczenie potwierdzajace niepetnosprawnos¢ wydane
przez Powiatowy lub Wojewddzki Zespdt ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci.

3. Do wniosku powinny by¢ réwniez dotgczone jeszcze inne dokumenty, a w razie ich braku
o$wiadczenia, potwierdzajgce sytuacje mieszkaniowa, rodzinna wnioskodawcy i 0séb wykazanych do
wspdlnego zamieszkania, od istnienia ktorych zalezy kolejno$¢ umieszczenia na liscie mieszkaniowej.

4. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa sie Wnioskodawce do jego
uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupehienia w terminie
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Ztozenie przez Wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym niniejszg uchwala,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia
lub odstapieniem od realizacji wniosku.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urzedu Miasta i Gminy
Witnica o istotnych zmianach majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, aw szczeg6lnosci
informacji o dochodach przypadajgcych na czlonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu
zamieszkania, zmiany struktury rodziny, czy zmiany sytuacji mieszkaniowej.
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§ 15. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow
o najem lokali w przypadkach okreslonych w niniejszej uchwale oraz zatwierdzeniem umdw najmu
oraz postepowaniem zwigzanym zzamianami lokali na lokale wolne peini Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Witnicy, przy czym wjej skfad
wchodzi:

1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;

2) przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy nie zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej;
3) przedstawiciel Zaktadu Opieki Zdrowotnej;

4) przedstawiciel Rady Miejskie;j.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa ma prawo do przeprowadzania ogledzin pomieszczen
zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu.

§ 16. 1. Wnioski o najem lokalu wraz z kompletem dokumentdéw po zarejestrowaniu w Rejestrze
Wnioskow Mieszkaniowych podlegaja weryfikacji przez pracownika Urzedu, ktdéremu powierzono
prowadzenie spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz sa kierowane do
zaopiniowania przez Komisje.

2. Spelnienie kryteriéw niniejszej uchwaty stanowi podstawe do wpisania wnioskodawcey na liste
oczekujacych na otrzymanie lokalu mieszkalnego. Przy sporzadzaniu listy oséb oczekujacych na
przydzial lokalu weryfikowane sa wszystkie wnioski o przydzial lokalu pod katem spehnienia
wymogoéw niniejszej uchwaty.

3. Stwierdzenie  niespelniania  warunkéw  okres§lonych  w niniejszej uchwale, wtym
w szczegoblnosei przekroczenie obowiagzujacych kryteriow dochodowych, powoduje nieujecie, badz
skreslenie z listy. Pracownik merytoryczny Urzedu Miasta i Gminy Witnica analizujac wnioski moze
zwrocié sie do wlasciwego osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobiste;j,
rodzinnej i dochodowej oraz majatkowej Wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych przez niego do
wspdlnego zamieszkiwania.

4. W terminie do 31 stycznia kazdego roku, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa weryfikuje
prawidlowosé dokonanej oceny punktowej wniosku oraz sporzadza projekty aktualnych list osob
uprawnionych do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy na dany rok, biorac pod uwagg wnioski ztozone do 31 paZdziernika
roku poprzedniego.

5. Sporzadzony projekt list przydzialu mieszkan podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza
i podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen.

6. Lista, o ktérej mowa w ust. 5 obowiazuje do czasu opublikowania listy na nastepny rok.

7. O ujeciu lub odmowie umieszczenia wniosku na liscie, powiadamia si¢ wnioskodawce w formie
pisemnej.

§ 17. 1. Umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zawierane sg
na podstawie pisemnego wskazania najemcy przez Burmistrza, po zasiegnieciu opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

2. Burmistrz, uwzgledniajac opinie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej przyznaje lokal osobie
najbardziej potrzebujacej, biorac pod uwage aktualng sytuacj¢ bytowa, wjakiej znalazl sig
Whnioskodawca spetniajacy warunki uchwaty. Rozpatrujac wniosek ocenia sie potrzeby mieszkaniowe
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, majacych zamieszka¢ w lokalu, ktorego dotyczy
whniosek.
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3. Przyjmuje sie zasadg, ze umowa najmu zawierana jest z osobg oczekujaca na listach przydziatu
mieszkan komunalnych ilokali socjalnych, jednakze w szczegblnie uzasadnionych przypadkach
Burmistrz Witnicy moze podjaé decyzje o zawarciu umowy najmu z osoba niefigurujaca na liscie, po
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

4. Osoba umieszczona na liscie, ktéra bezpodstawnie odmoéwila zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu mieszkalnego lub nie przystapita do zawarcia umowy najmu bez
usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu, traci prawo do
przydzielonego lokalu oraz zostaje skreslona z listy.

§ 18. 1. Wnioskodawca, ktéry zostal umieszczony na liscie oczekujacych. anie otrzymat
przydziatu lokalu w trakcie trwania roku, w ktérym ubiegat sie o przyznanie lokalu, zobowiazany jest,
w terminie wyznaczonym przez Urzad, zlozy¢é wniosek w sprawie weryfikacji aktualnych danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowe;j.

2. Niezlozenie przez Wnioskodawee wniosku, o ktérym mowa wust. 1 oznacza rezygnacje
z ubiegania sie olokal zzasobu mieszkaniowego Gminy itym samym wykre$lenie z listy
oczekujgcych.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu

§ 19. Z osobami pozostalymi w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpily po $mierci najemcy, zawiera sie umowe najmu po spelnieniu nizej wymienionych
warunkdw lacznie:

1) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajacej si¢ o przyznanie tytutu prawnego nie posiada takiego tytutu
do innego lokalu;

2) okres wspdlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byt
krétszy niz 10 lat;

3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie;
4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone niniejsza uchwala;

5) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej miejscowosci, w ktérej jest potozony
dotychczasowy lokal lub do innego lokalu w pobliskiej miejscowosci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane osobom niepetnosprawnym
dostosowuje sie pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci:

1)w przypadku os6b z niepelnosprawnoécia narzadu ruchu, poruszajacych sie¢ na wozkach
inwalidzkich - lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2019r., poz. 1065 z pbzn. zm.), wyposazony
w wode z mozliwoscig jej podgrzania, zrédlo gotowania, fazienke i urzadzenia sanitarne, ktore
nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetosprawnej, a powierzchnie podiég beda
pozbawione progéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wiasciwosci antyposlizgowych;

2)w przypadku o0séb z niepetosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich - lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode z mozliwoscia
jej podgrzania, zrédlo gotowania, tazienke iurzadzenia sanitarne, ktdre nie beda utrudnialy
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funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, apowierzchnie podtég beda pozbawione progdw
i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wiasciwosei antyposlizgowych;

3)w przypadku oséb, wymagajacych statej lub diugotrwatej opieki lub pomocy innych o0s6Db,
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cig samodzielnej egzystencji - lokal uwzglednia¢
bedzie powierzchnie wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi
opieke.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan Gminy

§ 21. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy mozna przeznacza¢ lokale na wykonywanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020 r. poz. 1876 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. §21 z p6zn.
zm.).

1) Na wniosek kierownika wtlasciwej jednostki organizacyjnej Gminy, Burmistrz Miasta i Gminy
Witnica moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu na wykonywanie zadan, o ktérych mowa
w ust. 1;

2) Wykaz lokali, o ktérych mowa u ust. 1 zostanie okreslony w zarzadzeniu Burmistrza w przypadku
posiadania wolnego lokalu, odpowiedniego do wykonywania zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? powierzchni

§ 22. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢é wynajmowane rodzinom
umieszczonym na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony,
sktadajacym sie z liczby 0séb, ktéra uprawnia do uzyskania lokalu o takiej powierzchni.

§ 23. W przypadku braku na liscie rodziny kwalifikujacej sie do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, lokale o takiej powierzchni moga byé
wynajmowane na zasadach czynszu wolnego ustalonego przez Burmistrza, z uwzglednieniem
wystepujacych na lokalnym rynku nieruchomosci wysokosci czynszu wolnego.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 24. Traci moc Uchwata nr X/69/2007 Rady Miejskiej Witnicy zdnia 28 czerwca 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 25. Traci moc Uchwata nr XXVII/168/2008 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Stojanowski
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Uzasadnienie

W zwigzku z nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Miejska w Witnicy zobowiazana jest do dostosowana uchwat
do zmienionych przepiséw prawa.
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