UCHWALA NR XLI1X/308/2010
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Bialcz, gmina Witnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica uchwalonego
uchwata Nr XXI1/118/2004 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrzesnia 2004 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne
§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV1/228/2009 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 marca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w obrebie geodezyjnym Bialcz, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Witnica, stanowiaCy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigceia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Planem objety jest teren o powierzchni 7,2500 ha, polozony w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa, ustugowsa
inieuciazliwej produkcji.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podziat na nastgpujace tereny oznaczone symbolami:

1) MN - 1, MN - 2, MN - 3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) P,U - obiektow produkcyjnych i ustug;
3) Wr - 1, Wr - 2 - rowow otwartych na dziatkach wydzielonych;

4) KDW - 1, KDW - 2, KDW - 3, KDW - 4, KDW - 5, KDW - 6, KDW - 7 - drog wewngetrznych.
3. Ustalenia planu skiadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3;
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4) postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.
4. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe;
5) strefa zakazu lokalizacji studni.
5. Inne oznaczenia nie wymienione w ustepie 4, maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji,
oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy rodzaj przeznaczenia terenu,
obejmujacy conajmniej 51% powierzchni nieruchomosci lub conajmniej 51% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, polozonych w granicach nieruchomosci;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy;
6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnosé, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
7) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do Zadnej kategorii drog publicznych;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku wyrazony w ilosci
kondygnacji nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym, liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci dachowych;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig poziomego rzutu kondygnacji przyziemia
liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym powierzchnig zabudowy dzialki
obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych (budynki lub zespoly

budynkoéw wraz z utwardzonym terenem dojazdow, parkingdw i innych urzadzen 2wiazanych z ich

obsluga);

11) ukladzie kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie ukiad najdiuzszego odcinka kalenicy dachu
w stosunku do linii zabudowy, granicy drogi;

12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne obszary o dominujacej funkcji
komunikacji;
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13) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwos¢ powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych;

14) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob korzystania z terenu do momentu
wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdluz terendéw komunikacji
i wydzielonych pasow infrastruktury technicznej, poza ktora nie moze by¢ wysunigte lico budynku,
zwyjatkiem gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylini
iramp,

16) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej ustala si¢ nakaz lokalizacji jednej ze
scian zewngtrznych budynku mieszkalnego i ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku
zwyjatkiem gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni
i ramp, w wielkosciach przekroczenia okreslonych w przepisach szczegdlnych;

17) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ polegajaca na wytwarzaniu i przetwarzaniu bezposrednio
dobr materialnych, ktorej uciazliwos$é mierzona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi nie przekracza swym
zasiggiem granic wiasnosci terenu,

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu handlu (w

tym hurtownie) o powierzchni sprzedazy ponizej 1500 m?, gastronomi, zdrowia, kultury, sportu,
hotelarstwa, rzemiosia ustugowego, ustug i obstugi komunikacji, dzialalnosci biurowej, administracji
izarzadzania, ubezpieczen i finansow oraz drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, naprawcze sprze¢tu z wylaczeniem wielkogabarytowych urzadzen, nie zaliczanych
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktorych uciazliwos¢ (w tym poziom
hatasu na terenach mieszkaniowych) mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza swym
zasi¢giem granic wiasnosci terenu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne.
Przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale 3,

2) w ramach terendw wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania, zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym pas terenu, pomicedzy linia zabudowy, a linig
rozgraniczajaca tereny, przeznacza si¢ pod realizacje:

a) zieleni urzadzonej;

b) elementow malej architektury;

c) wjazdu na teren dziakki, miejsc do parkowania i dojscia do budynku;
d) zadaszonego i oslonigtego miejsca na pojemniki na smieci;

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.
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§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) z uwagi na polozenie obszaru objgtego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 137 ONO, ustala si¢ w szczegoInosci:

a) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

b) nakaz oczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych i drog przed ich odprowadzeniem
zwyjatkiem okreslonym w §9 pkt. 6 lit. d;

C) zakaz zrzutu zanieczyszczen biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i do wod
powierzchniowych;

2) obwiazuje ograniczenie uciazliwosci (dzialalnosci ustugowej, rzemieslniczej i produkcyjnej) inwestycji
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego zgodnie z przepisami szczegolnymi do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

3) obwiazuje zakaz realizacji inwestycji wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko na terenach zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem:
a) inwestycji infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego;

4) na terenie P,U dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudowe istniejacego zakladu slusarskiego, obiektu

wskazanego w zapisach ustawy jako przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatlywaé¢ na srodowisko, jezeli
spowoduje to ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko lub zdrowie ludzi;

5) przy prowadzeniu prac budowlanych obowiazuje wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych w zakresie okreslonymi przepisami szczegolnymi;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpadow, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpaddw;

7) obowiazuje zagospodarowanie zielenia wszystkich terenow wolnych od zabudowy;

8) w odleglosci 1,5 m od terenu Wr - 11 Wr - 2, przy utrzymywanym rowie melioracyjnym, obowiazuje zakaz
lokalizacji ogrodzen.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - na obszarze objgtym planem, w razie ujawnienia przy
pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazuje wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed
zniszczeniem i niezwloczne powiadomienie o przedmiocie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Burmistrza Miasta i Gminy Witnica.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje zakaz umieszczania nosnikow reklamowych wolnostojacych, w przypadku umieszczania reklam
na ogrodzeniach ich gorna krawedz nie moze przekracza¢ wysokosci ogrodzenia;

2) obowiazuje zakaz umieszczania ogrodzen betonowych i zelbetowych;
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3) dopuszcza sic na KDW - 7 realizacje urzadzen technicznych i elementéw malej architektury, takich jak
fawki, lampy oswietleniowe, o ile nie koliduje to z uzytkowaniem tego terenu.

§ 8. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziakki budowlanej i zabudowanej 1200 m?, z wyjatkiem dzialek
okreslonych w pkt 3;

2) ustala si¢ szerokos¢ krotszego boku dzialki budowlanej i zabudowanej co najmniej 22 m, z wyjatkiem
dziakki wydzielonej miedzy terenami KDW - 41 Wr - 1;

3) inne niz wymienione w pkt 1 i pkt 2 parametry dzialek sa dopuszczalne, jezeli ustalenia szczegotowe tego nie
zabraniaja, dla wydzielania:
a) dziatek drog wewnetrznych,
b) dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacja elektroenergetyczna (o minimalnej
powierzchni 30m2), przepompownia sciekow;

C) dzialek budowlanych potozonych miedzy terenami KDW - 4 i Wr - 1 oraz dziaki naroznej na MN -
2 przy granicach pdinocnej i wschodniej;

4) obowiazuje kat polozenia granicy wydzielanej dzialki: do granic terenow KDW i granic planu rowny 900
z tolerancja £50.

§ 9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie pomigdzy liniami rozgraniczenia
terendw o réznym przeznaczeniu i zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w inny niz wymieniony w pkt 1 1 pkt 2 sposob
oraz zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z zarzadca danej sieci, o ile
nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkdéw obstugi i nie narusza interesOw 0sob trzecich;

4) ustala si¢ zachowanie rowu melioracyjnego;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje budowa sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wode na cele
przeciwpozarowe (z umieszczeniem hydrantow montowanych na sieci wodociagowej oraz
dopuszczeniem ewentualnych zbiornikéw dla uzupelnienia brakujacej wydajnosci sieci wodociagowej
przeciwpozarowej) zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) do czasu budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg, z lokalizacja ujecia wody poza obszarem
planu, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z lokalnych uj¢ ¢ wody z zakazem budowy studni na obszarze
okreslonym w zalaczniku nr 1;

c) obowiazuje lokalizacja studni gigbinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach obowiazujacych
w gminie i okreslonych w przepisach szczegolnych z dopuszczeniem sytuowania tych studni na dzialkach
przylegtych do drog publicznych;
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6) odprowadzenie $ciekow:

a) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekoéw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu

1 wod powierzchniowych oraz wod podziemnych;

b) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza sig
indywidualne gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodplywowych;

c) obowiazuje podczyszczenie Sciekow z dzialalnosci produkcyjnej przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

d) w granicach dziaki budowlanej z zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych do gruntu;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ podiaczenie do sieci dystrybucyjnej na warunkach dostawcy gazu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
Speienia przepisow szczegdlnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) obowiazuje zaopatrzenie ze stacji transformatorowej nastupowej 15/0,4 KV umieszczonej poza

obszarem planu oraz dopuszcza si¢ budowe takiej stacji elektroenergetycznej na terenach MN
z dojazdem do stacji z KDW i na warunkach wiasciciela sieci;

b) w odleglosci 3,0 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 15 kV, ktorej przebudowe
dopuszcza si¢ na warunkach wiasciciela sieci, obowiazuje zakaz budowy budynkow mieszkalnych

1 wprowadzania zadrzewien;

c) wzdluz drog KDW-1 i KDW-4 istniejaca lini¢ napowietrzna 15 KV nalezy skablowaé¢ na warunkach
zarzadcy sieci elektroenergetyczneyj;

9) obowiazuje gospodarka odpadami z krotkoterminowym gromadzeniem odpadéw komunalnych i odpadéw
produkcyjnych w granicach nieruchomos$ci, na ktérych sa wytwarzane, a nastgpnie wywoz przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;

10) przy wykonywaniu prac ziemnych w razie ujawnienia lub uszkodzenia sieci drenarskiej obowiazuje
powiadomienie wiasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych/wlasciciela sieci i naprawa
powstatych uszkodzer;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane energia elektryczna,
gazem i innymi paliwami o emisji nie powodujacej przekroczenia dopuszczalnych poziomdow, okreslonych
w przepisach odrgbnych;
12) komunikacja:
a) powiazania z ukladem zewnetrznym realizowane sa przez drogi lokalna i dojazdowa (poza granicami
planu) 1 drogi wewngtrzne,

b) dopuszcza si¢ korekty ukladu komunikacyjnego (drog poza granicami planu) na podstawie projektow
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technicznych budowy i przebudowy drog z mozliwoscia poszerzenia drog w liniach rozgraniczenia do
wielkosci mniejszej niz 3,0 m na terenach: P,U, MN - 11 MN - 2, przy wycofanej w glab dziaek linii
zabudowy;

C) parkowanie i garazowanie pojazdow w obrebie wiasnych posesji, wedlug ustalen szczegdtowych;

d) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ budowg kablowych linii
telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z administratorem sieci;

e) przy budowie drogi wewngetrznej KDW 7 zapewnienie droznosci i przeptywu ciekowi melioracyjnemu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem P,U o przeznaczeniu:

1) podstawowym pod obiekty produkcyjne z dostosowaniem zabudowy w granicach oznaczonych jako obszar
z zakazem lokalizacji studni do ograniczen przepisow szczegdlnych zwiazanych z sasiedztwem cmentarza;

2) dopuszczalnym pod ustugi z dostosowaniem zabudowy w granicach oznaczonych jako obszar z zakazem
lokalizacji studni do ograniczen przepisoéw szczegolnych zwiazanych z sasiedztwem cmentarza;

2. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) obowiazek wprowadzenia zieleni w tym zimozielonej na terenach nie zabudowanych;

2) w odleglosci 1,5 m od terenu Wr - 2 zakaz lokalizacji ogrodzen i zagospodarowanie nie utrudniajace
dostepu do rowu,

3) obowiazek dostosowania charakteru prowadzonej dziatalnosci do wielkosci i specyfiki posiadanej dzialki;

4) dopuszczenie utrzymania istniejacego budynku z jego rozbudowa i nadbudowa oraz rozbiorke tego budynku
i budowe nowych;

5) powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki mniejsza niz 60%;

6) powierzchnig biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20%, z zielenia Wysoka (drzewa) i $rednia (krzewy) na
co najmniej 10% terenow biologicznie czynnych;

7) program parkingowy i garazowy Uzalezniony od zamierzonego sposobu uzytkowania uwzgledniajacy:
a) potrzeby zatrudnionych co najmniej z jednym miejscem postojowym na czterech zatrudnionych;

b) uslugi rzemieslnicze i uslugi inne z indywidualnie ustalona iloscia, ale nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 50,0 m? powierzchni catlkowitej;

C) ustugi handlu w iloéci nie mnigjszej nizjedno miejsce postojowe na 25 m? powierzchni calkowitej;

d) ustugi gastronomii w ilo$ci nie mniejszej nizjedno miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;

8) wjazdy i wyjazdy bezposrednie z drogi publiczne;j (stycznej do planu lub i wewngtrznej);
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9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy nowej, rozbudowywane; i istniejacej:
a) wysokos¢ zabudowy mniejsza niz 11,0 m;
b) nachylenie polaci dachowych pod katem od 10° do 25°;
C) zastosowanie dachu wielospadowego (w tym dwuspadowego) o kalenicy gldéwnej nie krotszej niz

polowa diugosci budynku,
d) dopuszczenie zastosowania okien polaciowych, lukarn i wystawek na nie wigcej niz % powierzchni

polaci dachoweyj;
e) zastosowanie w pokryciach dachowych materialow w kolorach ciemnych: brazu, czerwieni, szarego lub

Czarnego,

10) przy budowie budynkow nowych umieszczenie kalenicy rownolegle lub prostopadle do KDW-7.

5. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §8.
§ 11. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami MN - 1, MN - 2, MN - 3 o przeznaczeniu:

1) podstawowym - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalnym — pod ustugi, z zastrzezeniem:
a) ze funkcja nie moze zaistnie¢ samodzielnie;
b) ze w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ uslugi o facznej powierzchni nie przekraczajacej 30% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych, nie bedace samodzielnym budynkiem i nie wymagajace
wydzielenia odrebnego terenu wylacznie przeznaczonego dla tej usiugi;

2. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatowania zabudowy:
1) ustala si¢ wolnostojaca forme zabudowy z dopuszczeniem blizniaczej usytuowanej na zamknigciu drog
wewnetrznych poza terenem polozonym 3,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii

elektroenergetycznej,
2) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace uwidocznione na rysunku planu;

3) obowiazuje odsunigcie budynkéw mieszkalnych wedlug przepisow szczegdlnych:
a) na terenie MN - 3 poza lini¢ zabudowy 0znaczona w zalaczniku nr 1 jako warunkowa strefa zakazu

lokalizacji studni (ustalona w odleglosci 150,0 m od cmentarza, znajdujacego si¢ poza planem) przy

zaopatrzeniu w wode  z indywidualnego ujgcia, a przy zaopatrzeniu z systemu grupowego
odpowiadajace nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) naterenie MN - 1 przy fragmencie granicy wschodniej z terenem lesnym znajdujacym si¢ poza planem;

4) ustala si¢ odsunigcie zabudowy od granic drog KDW na odleglo$é nie mniejsza niz 4,0 m;

5) zakazuje si¢ umieszczania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4,0 m i na granicy z dzialka do ktorej nie
posiada si¢ prawa dysponowania, z wyjatkiem dzialek z dopuszczona zabudowa blizniacza, okreslonej

w §11 ust. 4 pkt 1;
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6) obowiazuje usytuowanie obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkow gospodarczych, altan, w glebi dzialki poza linia zabudowy nieprzekraczalna lub/i obowiazujaca
wyznaczona budynkiem mieszkalnym;

7) obowiazuje usytuowanie budynkow:

a) na terenie MN-1 na dziatkach graniczacych tylko z droga KDW - 7 w obowiazujacej linii zabudowy,
z kalenica rownolegla do tej granicy;

b) na terenach MN-1 i MN-2 na dzialkach graniczacych ze wschodnia granica planu w obowiazujacej linii
zabudowy i z kalenica prostopadta do tej granicy;

C) na terenach nie wymienionych powyzej rownolegle lub prostopadle z tolerancja +_5% do granicy drog
KDW;

8) ustala si¢ powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 45% powierzchni dziakki;
9) na kazdej dzialce zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ co najmniej dwa miejsca postojowe lub garazowe;

10) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji,
z zapewnieniem nie mniej niz 50% powierzchni dzialki jako terenu biologicznie czynnego;

11) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne;

12) ustala si¢ szerokosci elewacji frontowych:
a) budynkéw mieszkalnych od 9,0 m do 30,0 m;

b) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej od 4,0 m do 30,0 m;

13) ustala si¢ zastosowanie dachow wielospadowych (w tym dwuspadowych) o pochyleniu glownych pofaci
dachowych pod katem od 25° do 45°;

14) dopuszcza si¢ pokrycia dachow w kolorach: brazu, czerwieni, szarym i czarnym;
15) ustala si¢ zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
16) ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen do 1,60 m i wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe i zelbetowe;

17) dopuszcza sig:
a) zastosowanie okien potaciowych, lukam i wystawek na powierzchni mniejszej niz ¥4 polaci dachowey;
b) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym;
c) wprowadzenie ogrodow zimowych, maltych przydomowych zbiornikow wodnych, basenow

kapielowych i obiektow malej architektury;

18) zakazuije si¢ lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.
5. W zakresie zasad i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatkki budowlanej zgodnie z §8;
2) dopuszcza si¢ zmiang wielkosci obszarow MN - 1, MN - 2 w zaleznosci od diugosci drog wewngetrznych

odpowiednio do § 13 ust. 3 pkt 2 oraz powierzchni drog publicznych odpowiednio do § 9 pkt 12 lit. b tiret
pierwszy
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§ 12. 1. Utrzymuje si¢ tereny oznaczone symbolem Wr - 1, Wr - 2 rowow otwartych na dzialkach
wydzielonych na ktérych:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuje zakaz zadrzewiania i zakrzewiania,

3) dopuszcza sig przejazdy i przejscia nad rowami pod warunkiem zapewnienia ich przepustowosci;
4) dopuszcza si¢ wprowadzanie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

5) dopuszcza si¢  wprowadzanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ukladow
podczyszczania wod opadowych i roztopowych.
2. Obowiazuje zakaz podzialu.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami KDW - 1, KDW - 2, KDW - 3, KDW - 4, KDW -
5, KDW — 6, KDW - 7 o przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne.
2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej 1 ochrony

srodowiska obowiazuja ustalenia §5 i §6.
3. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) dlaKDW - 1, KDW - 2, KDW - 3, KDW - 4, KDW - 5, KDW - 6 nie mniejsze niz 6,0 m;
b) dla KDW - 7 nie mniejsze niz 10,0m;
C) poszerzenia na polaczeniu drog oznaczone w zalaczniku nr 1;
2) dopuszcza si¢ dlugosci KDW - 1, KDW - 2, KDW - 3, KDW - 4, KDW - 5, KDW - 6 od 25,0 m do
90,0 m;

3) przy diugosci KDW - 1, KDW - 2, KDW - 3, KDW - 4, KDW - 5, KDW - 6 powyzej 50,0 m ustala si¢
zakonczenie placem manewrowym o wymiarach nie mniejszych niz 12,0 m x 12,0 m;

4) w liniach rozgraniczenia terenu ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, dopuszczenie
wprowadzenia utwardzonej nawierzchni jezdni; a w terenie KDW -7 obowiazek zapewnienia
przepustowosci dla rowu melioracyjnego.

Rozdzial 4

Postanowienia koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ Stawke
w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

ID: GHLLI-VOUKT-ILWBK-HGZPS-KGPJH. Podpisany. Strona 10/ 15



Przewodniczaca Rady

mgr Krystyna Sikorska
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UZASADNIENIE

Burmistrz Witnicy w oparciu o art. 16 ust. 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), §12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. wykonal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
obszaru polozonego w obrebie Bialcz.

Projekt wykonany zostat w oparciu o uchwatg Nr XXXV1/228/2009 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 marca
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
w oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80
poz. 717) i dotyczy terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Bialcz (w granicach dzialek o nr ewidencyjnych
dz. nr 165/2, 163, 170/6).

Zgodnos ¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z polityka przestrzenna gminy
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica
uchwalonego uchwata Nr XXI1/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrzes$nia 2004 r., w zakresie
przeznaczenia terenu stwierdzono w uchwale Nr XLIX/307/2010 z dnia 25 marca 2010 r. Rady Miejskiej
w Witnicy.

Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres ¢ uchwaly; czg¢$¢ graficzna rysunek planu wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowi zalacznik do uchwaly,
a rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3. Z przeprowadzonej analizy i wykonane;
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz przyjecie planu nie pociaga wydatkow z budzetu
gminy w okresie prognozy.

Wg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nt
80 poz. 717), do kompetencji Rady Miejskiej nalezy uchwalenie ww planu.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XL1X/308/2010
Rady Migjskiej w Witnicy

z dnia 25 marca 2010 r.
Zalacznik1.JPG

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XL1X/308/2010
Rady Migjskiej w Witnicy

z dnia 25 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI
BIALCZ.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), Rada Miejska w Witnicy rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Bialcz wylozonego do wgladu publicznego wraz z prognoza w dniach od 28 stycznia do

17 lutego 2010 r. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 3 marca 2010 r., nie rozstrzyga sig
o sposobie ich zalatwienia.

Przewodniczaca Rady

mgr Krystyna Sikorska
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XL1X/308/2010
Rady Migjskiej w Witnicy

z dnia 25 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Witnicy rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w okresie prognozy nie wystepuja

zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 2. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wigcC

1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i bgda finansowane
ze $srodkow pozabudzetowych.

Przewodniczaca Rady

mgr Krystyna Sikorska
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