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Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Witnica i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. stwierdza, ze ,,W celu oceny aktualnos$ci studium i planéw

miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i w art. 67, oraz wnioskéw w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.”

1.0CENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1.1.Podstawa oceny

* Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zaistniatych w wyniku
wydanych decyzji administracyjnych dla inwestycji ponadlokalnych i lokalnych
wraz z oceng szans i zagrozen rozwoju przestrzennego gminy,

* Ocena podjetych i uchwalonych planéw miejscowych,

Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbior ogélnych wytycznych
dla wszystkich dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni,
dla opracowania:

- planéw miejscowych,

- programow inwestycyjnych i operacyjnych,

- innych przedsiewzieC zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia,
stanowigcych instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;j.

Sporzadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan
jest faktyczng realizacjg przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem
polityki przestrzenne;.

Dla zobrazowania ustalenn wynikajacych z opracowanej oceny, zatgczono rysunek w
skali 1:40000.

1.2.0cena aktualnosci zapiséw Studium

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian w
zagospodarowaniu gminy, analize wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
miejscowego planu, a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac
planistycznych ze szczegdélnym uwzglednieniem okresu od 2006 do 2010 r.
Opracowanie ma na celu ocene potrzeb zmian w planach miejscowych,
zoptymalizowanie dziatah w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz
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zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium a nastepnie okreslenia wieloletniego planu
sporzadzania miejscowych plandw lub ich zmian.

e obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Witnica zostato przyjete przez Rade Miejskg w Witnicy
uchwatg Nr XXI1/118/2004 r. z dnia 30 wrzesnia 2004 r.,

* uchwata Nr XXII/142/2008 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 27 marca 2008 r.
Przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium w obrebach: Moscice, Mosciczki,
Kamien Wielki, Kamien Maty oraz Krzesniczka w zakresie ustalenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem w szczegolnosci:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- warunkow i jakos$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- oObszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

e uchwata Nr XXVI/163/2008 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 29 maja 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium w rejonie ulicy
Poprzecznej w Witnicy w zakresie ustanowienia w tym obszarze nowych
kierunkow i zasad ksztattowania dla funkcji ustug handlu, administracji i
mieszkalnictwa, w tym wielorodzinnego

* podstawowym narzedziem realizacji Studium sg plany miejscowe.

* w ocenie aktualnosci zapiséw Studium uwzgledniono wymogi stawiane w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i stwierdzono co nastepuje.

W pierwsze] edycji studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego uchwalonego dnia 30 wrzesnia 2004 r. (uchwata Nr XXI11/118/2004 r.)

w kierunkach zagospodarowania przestrzennego — rozdziale 9. ,Program prac

planistycznych dla obszarow wskazanych do objecia miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego” okreslono harmonogram prowadzenia prac

planistycznych oraz priorytety dotyczace realizacji planéw w trzech etapach:

* | etap: tereny miasta Witnica,

* |l etap: tereny miejscowosci Nowiny Wielkie,

|l etap: pozostate tereny gminy w miare potrzeb, ze szczegodlnym
uwzglednieniem stref rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 132 w otoczeniu miejscowosci: Dabroszyn, Krzesniczka, Kamien
Maty, Mosciczki, Biatcz, Biatczyk.

W ramach opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego bedg respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy. Obejmag
one takze prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXIl/142/2008 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 27 marca
2008 r.), dotyczgacym terendw w: Moscicach, Mosciczkach, Kamieniu Wielkim,
Kamieniu Matym oraz Krzesniczce (ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych), a
takze projekcie sporzadzenia zmiany ww. studium w rejonie ulicy Poprzecznej w
Witnicy (uchwata Nr XXVI1/163/2008 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 29 maja 2008 r.) —



utrzymano zapisy wczesniejszej edycji studium dotyczace programu prac
planistycznych.

Rozpoczete w 2008 r. prace nad zmiang studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego podyktowane byty wnioskami o wprowadzenie do

niego zmian. Inwestorzy wnioskowali o0 wskazanie terendw pod realizacje elektrowni

wiatrowych oraz pod nowg zabudowe mieszkalno-ustugowa. Poniewaz zakres zmian

o jakie wystepowano byt istotny, uzasadnionym byto rozpoczecie prac nad zmiang

ww. dokumentu.

Zmiang studium objeto trzy obszary na terenie gminy Witnica.

Dwa z nich dotyczyly ustalenia zasiegu terendw przeznaczonych pod lokalizacje

farmy wiatrowej:

» pierwszy z nich to teren usytuowany w obrebach Moscice i Mosciczki. Zajmuje
powierzchnie 493 ha. Wieksza czes¢ obszaru uzytkowana jest rolniczo,

* drugi z rozpatrywanych terenéw potozony jest w obrebach Kamien Maty, Kamien
Wielki, Krzesniczka. Zajmuje powierzchnie 700 ha.

e trzecim z obszaréow objetych zmiang studium, jest teren potozony w rejonie
ul. Poprzecznej w Witnicy. Zajmuje on powierzchnie ok. 18 ha. W zmianie
studium ustalono nowe kierunki i zasady funkcjonowania tego terenu zwigzane z
funkcjg ustug handlu, administracji i mieszkalnictwa, w tym wielorodzinnego.

W okresie obowigzywania aktualnego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica, tj. od dnia 30 wrzesnia 2004 r.
uchwalono fgcznie 5 planéw miejscowych, co stanowi 21% obowigzujgcych planow.
taczna powierzchnia uchwalonych w tym czasie planéw wynosi 48 ha, co stanowi
28,2% powierzchni obowigzujacych planéw. Opracowano je dla obrebow Witnica — 2
plany, Biatcz — 1, Mosciczki — 1, Nowiny Wielkie — 1. Z punktu widzenia zapiséw
ustalajagcych harmonogram prac planistycznych, istotnie plany opracowywano dla
obszarow charakteryzujgcych sie najwiekszg aktywnoscig inwestycyjna, tj. terenow w
Witnicy, Nowinach Wielkich oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132.

1.3. Plany miejscowe:

We wspomnianym wczes$niej rozdziale 9 obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica wyrdzniono tereny,
ktére nalezy traktowaé priorytetowo przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wybor terendw wynikat ze zréznicowanej
aktywnosci inwestycyjnej oraz ilosci zgtaszanych wnioskéw.

W okresie obowigzywania aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica, tj. od dnia 30 wrzesnia 2004 r.

uchwalono tgcznie 5 plandéw miejscowych:

* Uchwata Nr XLI/241/06 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 kwietnia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ul. Granitowej w Witnicy,

* Uchwata Nr XXVI11/172/08 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 18 wrzesnia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Witnica w rejonie ulic Zwirowej i Rutkowskiego,

* Uchwata Nr XLIX/308/2010 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 25 marca 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie geodezyjnym Biatcz, gmina Witnica,



* Uchwata Nr X/68/2007 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 28 czerwca 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Mosciczki, gmina Witnica,

» Uchwata Nr XLVI/278/2006 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 5 pazdziernika 2006
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica.

Stanowi to 21% obowigzujgcych planéw. taczna powierzchnia uchwalonych w
okresie 2003 - 2010 planéw wynosi 48 ha, co stanowi 28,2% powierzchni
obowigzujgcych planéw. Opracowano je dla obrebéw Witnica — 2 plany, Biatcz — 1,
Mosciczki — 1, Nowiny Wielkie — 1. Z punktu widzenia zapisow ustalajgcych
harmonogram prac planistycznych, istotnie plany opracowywano dla obszarow
charakteryzujgcych sie najwiekszg aktywnoscig inwestycyjna, tj. terenow w Witnicy,
Nowinach Wielkich oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132.

taczna powierzchnia terenéw objetych projektem zmiany studium wynosi 1210 ha,

co stanowi 4,3% powierzchni gminy. Bezposrednim skutkiem podjecia uchwat o

sporzadzeniu zmian studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Witnica byly uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

* Uchwata Nr XXIl/141/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 27 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Moscice, Kamien Wielki.

* Uchwata Nr XXVII/169/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 czerwca 2008
rr w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Kamien Wielki,
Krzesniczka, Kamieh Maty.

* Uchwata Nr XXIX/177/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 pazdziernika
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Moscice,
Mosciczki. Opracowany zostat z uwagi na planowane utworzenie farmy
wiatrowej. Zajmuje powierzchnie 493 ha.

* Uchwala Nr XXIX/178/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 pazdziernika
2008 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Kamien
Wielki, Krzesniczka, Kamien Maty. Opracowany zostat z uwagi na planowane
utworzenie farmy wiatrowej. Zajmuje powierzchnie 310 ha.

 Uchwala Nr V/42/2007 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy.
Przytoczong uchwate zmieniono uchwatg Nr XXI/137/2008 Rady Miejskiej w
Witnicy z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/42/2007 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy. Teren dotyczy terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustug. Zajmuje powierzchnie ok. 18,0 ha.



1.4.Realizacja polityki

W podstawowych zatozeniach przyjmuje sie zasadniczg aktualnos¢ Studium -
przyjeta polityka przestrzenna zostata w znacznym stopniu zrealizowana w
obszarach uchwalonych planéw miejscowych.

o Stwierdzono, ze instrumenty polityki okreslone w Studium sg wihasciwe,
a podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem jej realizacji sg przede
wszystkim plany miejscowe.

1.5.Wnioski o zmiane studium

W okresie obowigzywania obecnego studium wptynety wnioski od inwestorow
dotyczgce zmiany studium w rejonie wsi Moscice, Mosciczki, Kamien Wielki, Kamien
Maty dotyczgce realizacji farmy wiatrowej w kilku miejscach w rejonie wspomnianych
wsi.

Innym istotnym wnioskiem, uzasadniajgcym podjecie prac nad zmiang
obowigzujgcego studium byt wniosek dotyczacy realizacji terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami w rejonie
ulicy Poprzecznej w Witnicy. Poniewaz w aktualnie obowigzujgcym studium tereny te
oznaczono jako tereny zielone, w 2008 r. podjeto uchwate o zmianie studium, majac
na uwadze rowniez ekonomiczne i spoteczne przestanki realizacji wnioskowanego
przedsiewziecia.

Zakres spitywajgcych do Burmistrza wnioskow o zmiane studium wskazuje, iz w
zasadniczym ksztatcie jest to dokument nadal odpowiadajgcy biezacym potrzebom
ksztattowania tadu przestrzennego w obrebie gminy Witnica.

2.0CENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Aktualnie w gminie Witnica obowigzujg nastepujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Witnica

L.p. | Nruchwaty i data | Obreb Dominujace funkcje terenu | Powierzchnia (ha)

XXXVII/331/1998 .
112 dn. 18.06.1998 Witnica tereny RP 0,5

XXI11/176/2001 "
2. | 7 dn. 28.06.2001 Witnica tereny M 5,6

XXI11/177/2001 .
3- | Zdn. 28.06.2001 Witnica tereny M 3,7

XXI11/178/2001 "
4| Zdn. 28.06.2001 Witnica tereny M 57

XXI1/179/2001

5 2 dn. 28.06.2001 Witnica tereny M 5,7
6. Z)é)é\//11191362283 1 Witnica tereny M 8,5
7. z?;XI22538£12(2)8§2 Witnica tereny U 0,9
8. . C}Q_I Ig:soé%oggos Witnica tereny M, P 37,6
9. XLI/241/06 Witnica tereny P 28,2

z dn. 30.04.2006




10 ;(3(:”1@ SS./ gggg Witnica tereny U 1,0
11. ;g;l.l Iéygézggg 1 Biatcz tereny M 15,8
12, Zﬁﬁ}'ﬁ%‘_)gfgg ?0 Biatcz tereny M 8,3
13, éﬁ\_/':g?ggqg’sg Biatczyk tereny P, ZP 3,2
4. | dn).(glgfs.?/zgaggg Dabroszyn tereny ZP, RZP 47
15. 7 dn%(l(;/;?/;?ggg Kamien Maty tereny P, U, M 7,2
16. | dn).(glgfs.?z??ggg Mosciczki tereny M 7.2
17. | dfggl.%g(gow Mosciczki tereny P, U, M 8,0
18, fgﬂ'g%%?%%%s Nowiny Wielkie tereny M 0.5
19. 2 d)r(1|_|/07€;)_/112951)?999 Nowiny Wielkie tereny P, U 1,0
20. ;(Ia\g/ggﬁlglozoo%G Nowiny Wielkie tereny ZL, ZP, U 2,5
21 [1/10/2002 _ Stare kopalnia ropy naftowej i 42,0
z dn. 05.12.2002 Dzieduszyce gazu ziemnego
22. ;()é;(\q g/3221/ 19328 Swierkocin tereny M 1.5
23. éﬁﬁvqgsggqssg Swierkocin tereny U, US, ZP 2,7
24|, 3(5/52.71/39200000 Nosv\\,/\:lr?ﬁ/?/?elzrllkle tereny U, ZP, M 13,6

Zrédto: Dane Urzedu Miasta i Gminy w Witnicy

Oznaczenia: M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U — tereny ustug, US — tereny ustug
sportu i rekreacji, P — tereny produkcyjne, baz, sktadow i magazynéw, RP — tereny produkcji rolnej,
RZP - tereny produkcji rolnej — hodowli zwierzat, ZP — tereny zieleni urzgdzonej, ZL — tereny lasow

Obecnie w opracowaniu sg nastepujace projekty planéw miejscowych:

1)

2)

3)

Uchwata Nr XXXI1/196/2005 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 7 lipca 2005 r.
w  sprawie przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poftozonego we wsi Sosny,
obreb geodezyjny wsi Stare Dzieduszyce. Projekt planu dotyczy terendéw
ustug sportu i rekreacji. Obejmuje powierzchnie 17,9 ha

Uchwata Nr V/42/2007 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy.
Przytoczong uchwate zmieniono uchwatg Nr XX1/137/2008 Rady Miejskiej w
Witnicy z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/42/2007
Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy. Teren dotyczy terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustug. Zajmuje powierzchnie ok. 18,2 ha.

Uchwata Nr XXI1/141/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 27 marca 2008
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Moscice,
Kamien Wielki. Opracowany zostat z uwagi na planowane utworzenie farmy
wiatrowej. Zajmuje powierzchnie 280 ha.
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4) Uchwata Nr XXVI1/169/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Kamien Wielki,
Krzesniczka, Kamien Maty.

5) Uchwata Nr XXIX/177/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Witnica w obrebach: Moscice,
Mosciczki. Opracowany zostat z uwagi na planowane utworzenie farmy
wiatrowej. Zajmuje powierzchnie 493 ha.

6) Uchwata Nr XXIX/178/2008 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Witnica w obrebach: Kamien Wielki, Krze$niczka, Kamien Maty. Opracowany
zostat z uwagi na planowane utworzenie farmy wiatrowej. Zajmuje
powierzchnie 310 ha.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg tacznie
powierzchnie 212 ha, co stanowi 0,8% powierzchni gminy Witnica oraz 1,3% jej
powierzchni — bez powierzchni lasoéw. Powierzchnia terendw objetych
obowigzujgcymi planami miejscowymi w obrebie miasta Witnicy wynosi 11,7% oraz
13,8% (z wylaczeniem terendw laséw). Na obszarach wiejskich gminy Witnica
powierzchnia ta wynosi 0,4% oraz 0,7% powierzchni terenow wiejskich - z
wytgczeniem powierzchni lasow.

Tereny, na ktérych trwajg prace nad projektami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zajmujg tgczng powierzchnie 1120 ha, co stanowi
4% powierzchni gminy.

Miejscowe plany stanowig istotne utatwienie dla inwestorow skracajg w sposob
znaczacy czas przygotowania inwestycji, oraz w sposob jednoznaczny okreslajg
przeznaczenie terenOw na obszarze Gminy Witnica. W szczegodlnosci stanowig
podstawe do sporzgdzania projektéw budowlanych oraz umozliwiajg ubieganie sie o
pozwolenie na budowe oraz realizacje obiektéw budowlanych nie wymagajgcych
pozwolenia na budowe.

Czes¢ obowiazujacych planéw miejscowych (lata 1998 — 2003) sporzadzona
zostata w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Z uwagi
na odlegly horyzont czasowy, dezaktualizacje wielu ustalen przestrzennych
oraz fakt zmiany przepisébw prawa, nalezaloby dokona¢ aktualizacji ww.
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o obecne
uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i przestrzenne.

W sytuacji, gdy dane zamierzenie inwestycyjne, planowane jest na obszarze, na
ktérym nie ma obowigzujgcego planu miejscowego, nalezy uzyska¢ decyzje o
warunkach zabudowy, a w przypadku inwestycji celu publicznego — decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Tab. 2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Obreb: Rodzaj Lata: Razem:
' decyzji: | 2003 | 2004 [ 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 )
Wz 2 2 1 --- 2 3 4
Mosina CPG --- — --- --- --- --- --- 3 17
CPW --- --- --- --- --- --- --- ---
Stare WZ 1 1 7 3 3 1 2 1 22




CPG | — [ — [ 1 1 1T [ — | — | —
CPW | — | — | — [ = [ = [ = [ ==

Dzieduszyce

WZ 2 1 1T | — | 2 | — | = 2
CPG | — | — | — | 2 | — | = | — | = 10
CPW | — | — [ = [ = = =T =1 —

Nowe
Dzieduszyce

Wz — 4 3 5 3 1 3 1
Moscice CPG — — 1 1 - - — — 22
cpw -—- - — --- - - - -

wZz — — 2 --- --- 3 --- 1
Mosciczki CPG — — 1 — - 1 -- 2 11
CPW === === 1 --- - - - -

WZ 15 | 30 | 32 | 26 | 32 | 36 | 24 | 17
Witnica CPG 2 | 10 | 7 [ 10 | 10 | 11 | 7 | — | 270
CPW | — | — | 1

WZ 1 3
Biatcz CPG - 2
CPW 1 1

— | 1 1 1 | — 65

Wz 7
CPG | — [ — I o N B 58

Nowiny
Wielkie

WZ 2 1
CPG | — | — 2 | = | — | = | — 22
CPW | — | = [ = [ = | = [ = =1 -

Kamien

3
2

CPW | — | — | 1 [ = =1 1 [ — ] =
4

Wielki 2

Wz 1 — 6 3 8 8 9 4
Dabroszyn CPG --- --- - 2 1 - 1 2 45
CPW -—- --- --- -—- --- — - -

W4 1 1 1 1
Krzesniczka CPG — - — - —- — — 1 7
CPwW 1 1

WZ 1 4 1 4 1 --- 3 1
Kamien Maty CPG - - — 1 --- 1 --- 1 18
CPW - - --- --- --- -—- --- ---

WZ 1 5 3 2 3 3 4 2
Biatczyk cPG | —- | 3 2 1 — | 1 30
CPW | — | — | — | — | | -1 —-1-—

WZ — | 3 2 5 | 15 | — | 1
Pyrzany CPG — === === --- - - - - 26
CPW | — | — | — [ | =] =1 -—71-=

WZ | — | — | 2 | — | 1 1 1T | —
Swierkocin CPG — | | - | = | = | - = 1 8
CPW | — | 2 | — | — | — | — | — [ —

Ktopotowo CPG --- --- - - - - - - 0
CPW | — | — | — | — | — | — | — | —

Oksza CPG | — | — | — | — [ 1 2
CPW | — | — | — [ — [ = [ = [ — 1=

Boguszyniec CPG --- --- - - - - - - 3
CPW | — | — | — | — | — | = — | -

Razem: — 36 78 91 84 98 | 106 | 90 53 636

Oznaczenia: WZ — decyzje o warunkach zabudowy, CPG — decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu gminnym, CPW — decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu wojewddzkim
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Przytoczone dane, zawarte w powyzszej tabeli pozwalajg zilustrowaé dynamike
ruchu inwestycyjnego w latach 2003 — 2010, zaréwno w przekroju czasowym jak i
przestrzennym. Analiza danych wskazuje, mimo pewnych wahan na trend wzrostowy
w ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Rekordowy pod tym wzgledem
byt rok 2008. Wazniejsze sg jednak wnioski dotyczace ilosci wydawanych decyzji wg.
poszczegolnych miejscowosci. | tak w okresie ostatnich siedmiu lat najwiecej decyzji
wydano w Witnicy — 270, co stanowi 42,5% wszystkich wydanych w gminie decyzji.
Ponadto wzmozony ruch inwestycyjny, odzwierciedlony iloscig wydawanych ww.
decyzji administracyjnych obserwowany byt wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132 w
takich miejscowosciach jak: Biatcz (réwniez ze wzgledu na sagsiedztwo z Witnicg) —
65, w Nowinach Wielkich — 58, Dabroszynie — 45. Znikomg ilos¢ decyzji wydano we
wsiach potozonych w potudniowej czeséci gminy, w dolinie Warty, tj. w Swierkocinie,
Ktopotowie, Okszy i Boguszyncu.

W oparciu o dane obrazujace ilos¢ wydanych decyzji mozna formutowa¢ wnioski co
do ewentualnych krokdw zwigzanych 2z opracowywaniem nowych planow
miejscowych, a przede wszystkim terenéw na ktoérych powinny by¢ opracowywane.
W zwigzku z powyzszym dokonano analizy przestrzennej wydanych decyzji o
warunkach zabudowy/ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z podziatem
na poszczegolne obreby:

* miasto Witnica:

- w kilkunastu rejonach miasta stwierdzono koncentracje wydanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

- w rejonie ul. Cegielnianej, na skraju ul. Mysliwskiej w rejonie ul. Wiosny Ludow, w
rejonie ul. Strzeleckiej, u zbiegu ul. Sportowej i Cmentarnej — od kilku do kilkunastu
decyzji o warunkach zabudowy na poszczegdlnych ulicach,

- podobnie jest w nastepujacych rejonach miasta: u zbiegu ul. Lesnej i Koncowej, w
rejonie ul. Sosnowej, ul. Debowej, ul. Traugutta,

- najwieksza koncentracja terendéw, na ktorych wydano decyzje o warunkach
zabudowy to tereny potozone na potudnie od ul. Osiedla Zachodniego (decyzje
dotyczyty realizacji zabudowy mieszkaniowej). Ponadto bardzo duzym rejonem
pokrytym decyzjami o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego jest teren potozony u zbiegu ulic Karola Swierczewskiego i Sciezki
Rybackiej (decyzje dotyczg terendéw zabudowy produkcyjnej). Dosé duze tereny na
ktérych wydano decyzje administracyjne wystepujg ponadto pomiedzy ul. Janka
Krasickiego, a Sciezka Rybacka, pomiedzy ulica Gorzowska, a Placem Wolnoci
(decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Powierzchniowo duzym,
objetym decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego terenem jest teren
usytuowany u zbiegu ulic Wojska Polskiego i Karola Swierczewskiego.

W obrebie paséw drogowych wydawano decyzje celu publicznego zwigzane z
rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;.

» obreb Dabroszyn

Analiza przestrzenna wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, wskazuje,
iz wiekszos¢ z nich wydano na terenach przylegajacych do drogi krajowej nr 132. W
wiekszosci byly to decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Uzupetniaty je decyzje celu publicznego dot. budowy sieci wodociggowej, realizaciji
osSwietlenia ulicznego oraz budowy sieci kablowej. Wydano rowniez decyzje
dotyczace zalesienia terenow rolnych i nieuzytkow.
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* obreb Krzesniczka

W obrebie geodezyjnym wsi Krzesniczka wydano kilka decyzji o warunkach
zabudowy — wydano je dla terendw potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 132.
Dotyczyty one planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

» obreb Kamien Maty

W obrebie geodezyjnym wsi Kamien Maty wydano kilkanascie decyzji o warunkach
zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje wydawano
gtownie na terenach potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 132. Dotyczyty one
przede wszystkim lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Decyzje celu publiczne wydano m.in. dla budynkéw dydaktycznych (budowy
tacznika), wiezy przeciwpozarowej do obserwaciji.

» obreb Mosciczki

W obrebie geodezyjnym wsi Mosciczki w latach 2003 — 2010 r. wydano kilka decyz;ji
o warunkach zabudowy, dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto wydano tu takze decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
m.in. dotyczgace infrastruktury gazowej, wodociggowej i elektroenergetyczne;.
Decyzje dotyczyty terendw potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 132. Wydano tu
réwniez decyzje dot. zalesienia terenu.

» obreb Bialcz

W obrebie geodezyjnym wsi Biatcz w latach 2003 — 2010 r. wydano kilkadziesiat
decyzji o warunkach zabudowy. Stwierdza sie duzg koncentracje wydanych decyzji
administracyjnych w pasie kilkudziesieciu metrow po obu stronach drogi krajowej.
Decyzje wydawano dla zabudowy mieszkaniowej.

» obreb Nowiny Wielkie

Pod wzgledem aktywnosci inwestycyjnej wyrazonej iloscia wydanych decyzji o
warunkach zabudowy / ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest to
jednostka osadnicza ustepujgca jedynie Witnicy. W obrebie terendw zabudowy wsi
wystepuje znaczna koncentracja wydanych decyzji administracyjnych

W przypadku, gdy na terenie, na ktérym planowana jest dana inwestycja i
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub wydana jest
decyzja o warunkach zabudowy/ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozliwe jest wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. W roku
2005 wydano 81 decyzji, w 2006 — 64, w 2007 — 144, w 2008 r. — 206, w 2009 r. —
43, w 2010 r. — 85 decyzji. Zdecydowana wiekszos¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczyta realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto
ich niewielka czes¢ dotyczyta infrastruktury technicznej.

Nalezy stwierdzi¢, iz w przewazajacej czesci ustalone w decyzjach sposoby
zagospodarowania terenu pokrywaja sie¢ z ustaleniami obowigzujacego
studium.

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i
gminy Witnica

W miescie Witnicy obowigzuje obecnie 10 planéw miejscowych, z czego 2 plany
uchwalono po 30 wrzesnia 2004 r, a wiec w okresie obowigzywania aktualnego

studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Witnica. Trzeci natomiast, jest w trakcie opracowania, a jego uchwalenie bedzie
mozliwe dopiero po podjeciu przez rade miejskg uchwaty o przyjeciu zmiany studium.
Szerzej omowione zostang tylko te plany miejscowe, ktore uchwalono po roku 2004,
z uwagi na fakt, iz na terenach gdzie obowigzuja plany z wczesniejszego okresu,
zrealizowano wiekszosc¢ ustalen:

uchwata Nr XLI1/241/06 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 kwietnia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ul. Granitowej w Witnicy. Teren opracowania potozony jest w
potudniowo-zachodniej obrebu Witnica. Od strony podtnocno-wschodniej teren
przylega do obwodnicy miasta. Powierzchniowo dominujg tereny ozn. symbolem
P,U - tereny dziatalnosci produkcyjnej, ustug, przemystu, sktadéw, magazynow,
hurtowni, zaktadéw drobnej wytwdrczosci. Tereny te stanowig czesc¢ ,Witnickiej
Strefy Przemystowej”. W obrebie planu wydzielono 6 terenéw ozn. symbolem
P,U. Uktad komunikacyjny tworzg drogi dojazdowe. Ponadto w planie zawarto
szereg ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury techniczne;j

Uchwata Nr XXVIII/172/08 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 18 wrzesnia 2008 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Witnica w rejonie ulic Zwirowa i Rutkowskiego. Teren ten zajmuje powierzchnie
okoto 1 ha. Od strony poétnocnej przylega do ul. Rutkowskiego, od strony
wschodniej do ul. Zwirowej. Zdecydowang wiekszo$¢ powierzchni terenu
stanowig tereny ustug - U. Jest tu jedno wydzielenie terenu ustug. Plan ustala tu
mozliwos¢ lokalizacji terendw ustug publicznych takich jak: posterunek policji,
straz pozarna, sala wielofunkcyjna, ratownictwo medyczne, gabinety lekarskie i
zabiegowe, ustugi zwigzane z administracjg i bankowoscia.

Uchwata Nr V/42/2007 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy.
Przytoczong uchwate zmieniono uchwatg Nr XXI/137/2008 Rady Miejskiej w
Witnicy z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/42/2007 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Poprzecznej w Witnicy. Projekt planu przeznacza teren w
gtébwnej mierze pod zabudowe wielorodzinng niskg — czes$¢ centralna planu,
jednorodzinng — wschodnie i zachodnie krance planu, ustugi — pétnocna czesc¢
objeta projektem planu. Ponadto uzupetnieniem gtéwnych elementéow struktury
funkcjonalno-przestrzennej sg tereny zieleni, uktad drogowy i miejsca postojowe.

Na obszarach wiejskich gminy Witnica uchwalono lub rozpoczeto prace nad
nastepujacymi planami miejscowymi:

Uchwata Nr XXXII/196/2005 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 7 lipca 2005 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Sosny. Teren ten potozony jest na
potudniowy — zachdd od Sosen, przy drodze do Witnicy. Zajmuje powierzchnie
17,9 ha. Dotyczy on terenow rekreacyjnych nad pobliskim jeziorem.

Uchwaty Nr: XXI11/141/2008 z dnia 27 marca 2008 r., XXVII/169/2008 z dnia 26
czerwca 2008 r., XXIX/177/2008 z dnia 30 pazdziernika 2008 r., XXIX/178/2008 z
dnia 30 pazdziernika 2008 sg wynikiem wniesionych przez inwestorow wnioskow
dotyczacych realizacji farm wiatrowych. Zwazywszy na charakter inwestyciji, {j. jej
znaczacy zasieg przestrzenny oraz wptyw na tad przestrzenny, podjeto uchwate
o przystgpieniu do zmiany studium. Podjecie uchwaty o przyjeciu zmiany studium
umozliwi uchwalenie ww. planéw miejscowych. Na obszarze obowigzywania
planéw, zachowane zostanie jego dotychczasowe uzytkowanie — tereny rolne
oraz zgodnie z zapisami studium oraz szczegotowymi ustaleniami planow
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miejscowych — maszty z turbinami wiatrowymi, towarzyszacq infrastruktura,
stuzgcg magazynowaniu i przesytowi energii elektrycznej. W projektach tych
planéw zawarto ponadto ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zachowania
minimalnych odlegtosci od zabudowy itp.

2.2. Wnioski o zmiane postanowien miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Witnicy

W obrebie miasta Witnica wiekszo$¢ wnioskéw dotyczyta realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnioski te miaty najczesciej rozproszony charakter.
W wiekszosci przypadkow nie stwierdzano ich koncentracji w okreslonych miejscach,
co sugerowatoby potrzebe rozpoczecia prac nad nowymi planami lub zmiany
istniejacych. Obecnie opracowywany plan zagospodarowania przestrzennego
powinien w diuzszym okresie czasu zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spotecznosci w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie na terenie miasta
stwierdzono najwiekszg ilos¢ zgtaszanych wnioskow o ustalenie warunkéw
zabudowy, co sugerowatoby potrzebe opracowywania planéw miejscowych na
obszarach cieszacych sie najwiekszym zainteresowaniem inwestorow.

Z uwagi na niewielkie pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi obszaréw
wiejskich gminy Witnica, w tym gtownie obszaréw zainwestowanych do witadz
lokalnych w analizowanym okresie czasu wptyneto niewiele wnioskéw, w ktorych
wnoszono o zmianeg ustalen obowigzujgcych planow. Wszystko to wskazuje nie tyle
na potrzebe aktualizacji czy tez zmiany istniejgcych planow, ile na potrzebe
opracowania nowych opracowan, na terenach, na ktorych nie obowigzywaty
dotychczas zadne plany miejscowe. Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage na fakt,
iz czes¢ z obowigzujacych do tej pory planéw miejscowych uchwalono zgodnie
z przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., co sugeruje
ze nalezatoby dokonaé weryfikacji zapiséw zawartych w ww. opracowaniach
zgodnie z obowigzujacq aktualnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.

3. REKOMENDACJE DOTYCZACE ZMIANY STUDIUM ORAZ OPRACOWANIA
NOWYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Witnica

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz w odniesieniu do struktury funkcjonalno-
przestrzennej w zasadniczym ksztatcie obowigzujgce od 2004 r. studium zachowato
swg aktualnos¢. Wynika to ze specyfiki gminy, gdzie zaznacza sie wyrazna
przewaga terendéw otwartych nad terenami zainwestowanymi i takimi, gdzie
wprowadzenie nowego zainwestowania w formie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej jest mozliwe. Trzon osadniczy gminy skupiony jest wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 132 i w samej Witnicy. W zapisach obowigzujgcego studium
okreslono priorytety polityki przestrzennej gminy, gdzie na 1 miejscu wyrézniono
rozwoj przestrzenny Witnicy. Ponadto zwrécono uwage na Nowiny Wielkie oraz wsie
potozone wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132. Dziatalnos¢ planistyczna powinna
koncentrowac sie na ww. obszarach.

Jednoczes$nie nalezy zwrocic uwage na potrzebe zmiany studium na trzech
niewielkich obszarowo terenach, w obrebie gminy, tj. w rejonie ulicy Poprzecznej w
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Witnicy oraz w potnocno-zachodniej czesci gminy. Uchwalenie zmiany studium i
opartych na niej planach miejscowych, otworzy mozliwos¢ realizacji farm wiatrowych
i nowego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W dalszej perspektywie z
uwagi na zmieniajgce sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
w tym dynamicznie zmieniajace si¢ otoczenie prawne niezbedne bedzie zmiany
studium dla catego obszaru gminy Witnica

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania naniesiono orientacyjnie
zasiegi obszarow, dla ktérych rekomendowane jest opracowanie miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego. Zasiegi te wyznaczono w oparciu o
przestrzenng analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, obrazujgcg obszary o szczegdlnej aktywnosci
inwestycyjnej. Nie decyzje administracyjne lecz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego powinny stanowi¢ podstawowy instrument realizacji polityki
przestrzennej, stad tez wskazuje sie na potrzebe opracowania planéw miejscowych
na obszarach o duzej koncentracji wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Plany
miejscowe warunkujg skuteczniejsze i bardziej kompleksowe ksztattowanie tadu
przestrzennego:

» obreb Witnica. Na obszarze tym wyrézniono 4 obszary, wskazane do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- tereny potozone na potudnie od ul. Osiedle Zachodnie i na zachdéd od terenéw

strefy przemystowej, z uwagi na znaczny ruch inwestycyjny zwigzany z realizacjg

zabudowy mieszkaniowej, na styku z terenami przemystowymi

- tereny w potudniowo-wschodniej czesci Witnicy, zawierajgce sie pomiedzy ulicami

Janka Krasickiego, Gorzowska, ul. Karola Swierczewskiego, a linig kolejowg

Kostrzyn nad Odrg — Gorzow WIkp.,

- tereny zawarte pomiedzy ul. Moniuszki, Wiosny Luddéw, Potok i rzekg Witng,

- tereny pomiedzy ul. Gorzowska, Wielkg i Energetykow.

Jednoczesnie pilnym zadaniem pozostaje uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poprzecznej — po uchwaleniu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Witnica. Na pozostalym obszarze miasta Witnica, studium zachowuje swojg
aktualnosc¢ i nie wymaga zmian.

» obreb Nowiny Wielkie. Jest to najwieksza wie$ na terenie gminy. Obserwuje sie
tu znaczng koncentracje wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o
pozwoleniu na budowe. Wymogi ksztattowania tadu przestrzennego uzasadniajg
objecie wiekszej czesci obszaru wsi miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Orientacyjny przebieg granic planu przedstawiono na zatgczniku
graficznym.

» obreb Dabroszyn. W obrebie uktadu ruralistycznego wsi Dabroszyn stwierdzono
znaczng aktywnosc¢ inwestycyjng, wyrazong iloscig wydanych decyzji warunkach
zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe. Z uwagi na znaczng range waloréw
srodowiska kulturowego, tj. obecno$¢ zatozenia patacowo-parkowego,
rekomenduje sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren ww. zespotu oraz tereny potozone na poétnoc
od drogi wojewddzkiej nr 132, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.
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» obreb Biatcz. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo i bardzo dobre powigzanie
komunikacyjne z Witnicg, rowniez w obrebie wsi Biatcz stwierdzono znaczacag
aktywnos¢ inwestycyjng. Skupiata sie ona zwtaszcza wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 132. W zwigzku z tym rekomenduje sie opracowanie planu miejscowego, dla
obszaru, ktérego orientacyjne granice umieszczono na zatgczniku graficznym.

» obreb Bialczyk. Podobnie jak w przypadku Biatcza, wies Biatczyk potozona jest
w bezposrednim sasiedztwie Witnicy. Szczegdlna aktywnos¢ inwestycyjna byta
obserwowana tu w zachodniej czesci wsi, na potudnie od granic z miastem
Witnicg. Dlatego tez rekomenduje sie opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu uporzadkowania  struktury
funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru. Proponowany do objecia projektem
planu obszar przedstawiono na zatgczniku graficznym.

W  przypadku pozostatych miejscowosci, zwlaszcza potozonych w dolinie Warty,
stwierdzono mniejszg aktywnos¢ inwestycyjng, skutkujacg réwniez niewielkim
przeksztatceniem dotychczasowego charakteru zagospodarowania tych terenéw. Nie
ma zatem obecnie Zzadnych bezposrednich przestanek do opracowania zmiany
studium dla nowych obszaréw jak i opracowywania planéw miejscowych, poza
obszarami wskazanymi w niniejszym opracowaniu.

4. ANALIZA ZMIAN l}WARUNKOWAN ROZWOJU GMINY WITNICA ZE
WSKAZANIEM OBSZAROW PROBLEMOWYCH

4.1. Zmiana uwarunkowan prawnych po uchwaleniu studium gminy Witnica

Artykut 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada
na organ sporzadzajagcy Studium obowigzek monitoringu przepiséw prawa i
konieczno$¢ dostosowania dokumentu do obowigzujgcych przepiséw. Zmiana
szeregu regulacji ustawowych dotyczacych planowania przestrzennego wskazuje na
potrzebe aktualizacji obowigzujgcego studium.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Witnica w 2004 r. zmienity sie przede wszystkim przepisy w zakresie
planowania przestrzennego, ale réwniez ochrony srodowiska, przyrody oraz realizaciji
inwestycji. Aktualne studium uchwalono w trybie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie obowigzuje ustawa z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
okresla nowy zakres uwarunkowan i kierunkow, a takze nowy tryb sporzadzania
Studium i jego zmian. Rowniez czes¢ obowigzujgcych obecnie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych zostato w trybie starej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

Po dacie uchwalenia obowigzujacego studium gminnego weszto w zycie
szereg lub zmienionych zostato wiele aktow prawnych: ustaw i rozporzadzen,
regulujgcych procedury i zasady sporzadzania studium, jego zmian oraz planéw
miejscowych:

» ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2008 Nr 25
poz.150zezm.) — wielokrotnie zmieniana po 2004 r.

» ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880
ze zm.) — od 2004 r. nastgpito kilkanascie zmian tej ustawy,

» ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
2003 Nr 162 poz. 1568 ze zm.) — od 2004 r. weszto w zycie kilka obowigzujgcych
zmian do tej ustawy,
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» ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227 ze zm.),

e wustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106 poz. 675).

Powyzsze przepisy, ich zmiany oraz przepisy wykonawcze do ustaw dotyczg
zarowno wymaganego zakresu zagadnien uwarunkowan i kierunkéw Studium, jak i
procedury sporzadzania Studium lub jego zmian.

W zwigzku ze wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej najbardziej wartosciowe
przyrodniczo obszary kraju weszty w sktad europejskiej sieci obszaréw chronionych
Natura 2000. Podstawg do ich tworzenia sg nastepujace dyrektywy unijne:

* Dyrektywa 79/409/EWG (tzw. dyrektywa ptasia),
* Dyrektywa 92/43/EWG (tzw. dyrektywa siedliskowa).

Gmina Witnica znajduje sie w obrebie dwoch obszaréw Natura 2000 tj. obszaru

specjalnej ochrony ptakow ,Ujscie Warty” (kod: PLCO080001) oraz obszaru

specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Witnicko-Debnianska” (kod: PLB320015).
W  obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzgledniono uwarunkowan zwigzanych z wprowadzeniem ww.
form ochrony przyrody. Co wiecej w opracowanej zmianie studium z uwagi na
niewielki obszar gminy nig objety i potozenie terendw poza granicami obszardw
Natura 2000 — rowniez nie uwzgledniono uwarunkowan, o ktorych wyzej mowa.

Ponadto, przy formutowaniu nowych uwarunkowan, nalezatoby uwzglednic
rowniez, m.in.:

* zmiane przepiséw dotyczacych ochrony powietrza (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji w
powietrzu (Dz.U. z 2008r. Nr 47 poz.281) oraz rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 6 marca 2008r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza (Dz. U. z 2008r. Nr 52 poz. 310),

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826).

Bardzo istotna zmiana dotyczy kwestii prognozowania zmian, jakie mogg
wystapi¢ w wyniku przyjecia okreslonych dokumentdéw planistycznych, w tym studiow
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W Swietle obowigzujgcych
przepisow, tj. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227 ze zm.),
projektowi studium powinna towarzyszy¢ prognoza oddziatywania na srodowisko. W
ustawie okreslono rowniez zakres rzeczowy i merytoryczny jaki powinien zawierac
tego typu dokument. Dla obowigzujacego studium nie opracowano prognozy
oddziatywania na srodowisko. Prognoze natomiast sporzadzono do projektu zmiany
studium, nad ktorym prace dobiegajg konca. W chwili obecnej wiladze gminy
dysponujg wykonanym w 2009 r. opracowaniem ekofizjograficznym do studium. A
zatem z uwagi rowniez na powyzsze okolicznosci wskazane byloby opracowanie
nowej edycji studium — obejmujgcej caty obszar gminy Witnica.

Aktualnie obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne gruntow
rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych (ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
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gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78)), a takze obszaru gérniczego (art. 53
ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. Nr 27
poz. 96)).

Powyzsze uwarunkowania prawne nie zostaty uwzglednione przy sporzgadzaniu
uchwalonego dotychczas studium oraz w trakcie prac nad jego zmiang (jeszcze nie
uchwalong).

4.2. Zmiana uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i przestrzennych po
uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Witnica

W uchwalonym w 2004 r. obowigzujgcym studium uwzgledniono

uwarunkowania rozwoju spotecznego, aktualne na przetomie lat 90-tych i
dwutysiecznych. Stad tez pojawia sie potrzeba aktualizacji danych statystycznych
obejmujgcych zagadnienia demograficzne, rynek pracy i bezrobocie jak i warunki
zycia spotecznosci lokalnych. Ponadto w przeciggu ostatnich lat charakter i
natezenie obserwowanych na terenie gminy zjawisk spotecznych ulegat zmianom.
Z uwagi na okres uchwalenia studium — 2004 r. w sposéb niedostateczny okreslono
nowe uwarunkowania zwigzane z przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej. W
latach 2004 — 2006, a przede wszystkim 2007 — 2013 pojawity sie nowe mozliwosci
finansowe i organizacyjne realizowania powaznych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
z wykorzystaniem srodkéw unijnych. Ponadto w ramy strategii rozwoju Unii
Europejskiej wpisuje sie szczegdlna troska o zwiekszenie roli energetyki odnawialne;.
Postulat ten znajduje swe odzwierciedlenie w obowigzujgcej edycji studium w stopniu
niewystarczajacym. W opracowanej zmianie studium, w zwigzku ze znaczng presjg
inwestycyjng zwigzang =z realizacjag farm wiatrowych na terenie gminy
skonkretyzowano zapisy dotyczgce realizacji farm wiatrowych, okreslajac ich
potozenie oraz zasady lokalizacji turbin wiatrowych wzgledem poszczegdlnych
elementow struktury funkcjonalno-przestrzenne,;. Istotnym elementem
przemawiajgcym za potrzebg opracowania nowej edycji studium sg plany budowy
sieci gazowej wysokiego cisnienia, niezwykle waznego dla tej czesci wojewddztwa
lubuskiego. Zapisy studium jak i nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny byC sprzezone z najwazniejszymi dokumentami
powstajagcymi na szczeblu gminnym, a wiec ze strategig rozwoju gminy/planami
rozwoju lokalnego, jak i wieloletnimi planami inwestycyjnymi oraz mie¢ elastyczny
charakter tak, aby umozliwiaC szybkg realizacje szeregu inwestycji o znaczeniu
lokalnym jak i ponadlokalnym.

Coraz wiekszg range w planowaniu przestrzennym odgrywajg zagadnienia
ochrony srodowiska. W obowigzujgcym studium oraz w opracowanej zmianie tegoz
dokumentu, nie ujeto nowych obszaréw chronionych, tj. dwoch obszarow Natura
2000. Ponadto studium winno byC¢ zaktualizowane o dane odnoszace sie do
udokumentowanych zt6z kopalin, w tym ropy naftowej, a takze zasobdéw wdd
podziemnych. Zdaniem autorow niniejszego opracowania nowe uwarunkowania
zagospodarowania zwigzane ze zmieniajgcym sie otoczeniem prawnym i coraz
wiekszymi wymogami w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego wskazujg na
potrzebe aktualizacji obecnie obowigzujacego studium. Ze wzgledu na wybitng
wartos¢ przyrodniczg duzej czesci obszaru gminy — tereny Parku Narodowego
,=Ujécie Warty”, Parku Krajobrazowego, obszary Natura 2000, gmina Witnica oraz
duzg lesistos¢ gmina Witnica ma bardzo ograniczone mozliwosci dalszego rozwoju
przestrzennego, a zatem gtowne wysitki powinny koncentrowac¢ sie na optymalnym
wykorzystaniu tych terendw, ktére sg juz zainwestowane i ewentualnym
dowigzywaniu do istniejgcych terendw zabudowy. Stad tez zapisy nowej,
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rekomendowanej do opracowania edycji studium powinny iS¢ w Kierunku
uksztattowania takiej struktury funkcjonalnej, ktéra optymalizowataby wykorzystanie
terendw juz zainwestowanych przy jednoczesnej $cistej ochronie wszystkich
obszaréw posiadajgcych znaczne wartosci przyrodnicze.

Obszar gminy dotkniety jest problemem zagrozenia przeciwpowodziowego.
Zagrozone powodzig sg tereny w potudniowej czesci gminy. Nalezy zatem na etapie
opracowania aktualizacji studium uwzgledni¢ wszystkie wymogi prawne zwigzane z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, w tym przede wszystkim te zawarte w
studium ochrony przeciwpowodziowe;.

5. OCENA ZGODNOSCI KIERUNKOW ROZWOJU | POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ OKRESLONEJ W
STUDIUM Z:

5.1. Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego

Obecnie trwajg prace nad nowg edycjg planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego. Do czasu jego uchwalenia, bedzie obowigzywata nadal
jego pierwotna edycja, przyjeta uchwatg nr XXXVI1/272/2002 Sejmiku Wojewodztwa

Lubuskiego z dnia 2 pazdziernika 2002 r. W odniesieniu do terenéw gminy

najwazniejsze sg nastepujace zapisy i rekomendacje zawarte w ww. planie:

e program ozywienia gospodarczego catego pasa przygranicznego i modernizaciji
przejs¢ granicznych na granicy z Niemcami, zwigzany 2z rozwojem
Transgranicznego Pasma Przyspieszonego Rozwoju Miast nad Odrg i Nysg
tuzycka,

* wdrozenie sieci obszarow chronionych Natura 2000, powigzane z rozwojem
gospodarki turystycznej i edukacyjnej, na obszarach cennych pod wzgledem
przyrodniczym.

Ponadto w planie ujeto nastepujgce zadania na szczeblu wojewddzkim, odnoszace

sie do:

* rozwodj Transgranicznych Osrodkéw Obstugi o zasiegu ponadregionalnym:
Gubin- Stubice- Kostrzyn jako potencjalnych biegundéw polaryzacji, w ciggu
planowanej drogi wzdtuz granicy w dolinie Odry i Nysy Luzyckiej;

* rozbudowa sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzyregionalnym i
miedzynarodowym poprzez ocene stanu wdrazania dotychczasowych koncepciji
rozwoju komunikacji rowerowej, ich weryfikacja i ujednolicenie koncepcji
wojewodzkiej z uwzglednieniem stykow z sgsiadami;

* budowa obwodnic miejscowosci w ciggach wazniejszych drég krajowych i
wojewddzkich;

* ozywienie gospodarcze i turystyczne miast potozonych nad Odra, Wartg i Notecig
oraz intensyfikacja wykorzystania tych rzek poprzez system portéw rzecznych i
przystani pasazerskich;

* rozwoj Pdtnocnego Pasma Przyspieszonego Rozwoju — Kostrzyn — Gorzow
WIlkp. z potencjalnym rozwojem do Drezdenka, zlokalizowanego rownolegle do
drogi europejskiej nr 22 Berlin — Kostrzyn — Gorzéw WIkp. — Gdansk, z linii
kolejowej o tym samym kierunku oraz drogi wodnej o znaczeniu europejskim.

W planie sformutowano liste wnioskéw adresowanych do Burmistrza Gminy Witnica:

» wykorzystanie potozenia gminy w Pétnocnym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju
Kostrzyn— Gorzow WIkp.

» ochrone Parku Narodowego Ujscie Warty;

* rozwoj funkcji turystycznych i administracyjnych gminy;
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» zdefiniowanie miasta Witnica jako osrodka obstugi lokalnej dla ludnosci gminy i
otoczenia;

* rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym i
miedzyregionalnym.

5.2. Strategig rozwoju Gminy Witnica

W obowigzujacej aktualnie strategii rozwoju gminy wyrézniono cztery podstawowe

cele rozwojowe gminy:

» zwiekszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej i konkurencyjno$ci gminy (poprzez:
rozwdj Witnickiej Strefy Przemystowej, otoczenia biznesu, aktywng promocje
gospodarki i turystyki, wykorzystanie srodkow pomocowych Unii Europejskiej na
realizacje zadan lokalnych i ponadgminnych, wspétprace transgraniczng i
miedzygminng),

* podnoszenie standardéw zycia zbiorowosci (poprzez: tworzenie
komplementarnej oferty kulturalnej i sportowej dla mieszkancéw, rozwdj ustug
zdrowotnych, udoskonalenie systemu pomocy spotecznej, ograniczanie patologii
spotecznych, dostosowanie sieci szkét do wymogdéw reformy oswiaty oraz
potrzeb lokalnych, udoskonalenie systemu ochrony przed kataklizmami),

- efektywne wykorzystanie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego (poprzez:
propagowanie dziatan proekologicznych, egzekwowanie ochrony srodowiska,
ochrone dziedzictwa kulturowego, tworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki oraz
promocja waloréw turystycznych);

+ wielofunkcyjny rozwoj terenédw miejskich i wiejskich (poprzez: rozbudowe i
modernizacje infrastruktury technicznej, systemu komunikacyjnego, rozwaj
budownictwa mieszkaniowego, systemowg poprawe estetyki, pozarolniczy rozwoj
terenow wiejskich, wsparcie dla rolnictwa).

Celem realizacji ww. priorytetdw rozwoju gminy, opracowano liste dziewieciu

projektéw marketingowych. Cztery z nich taczg sie z rozwojem przestrzennym gminy

Witnica:

e rozwoj ustug publicznych i administracji,

» aktywizacja gospodarcza obszarow wiejskich w gminie Witnica,

* rozwoj Witnickiej Strefy Przemystowej;

* budowa obwodnicy.

Wsrdéd szczegolnych zadan rozwojowych ujetych w strategii nalezy wskaza¢ ponadto
na:

* udostepnianie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

* budowe krytego basenu przy gimnazjum w Witnicy,

» wspieranie renowacji obiektéw zabytkowych a w szczegodlnosci rewitalizacje
parkow i obiektéw zabytkowych w Dabroszynie i Sosnach,

* modernizacje szkét w Kamieniu Wielkim, Nowinach, Dgbroszynie, Dzieduszycach
i Witnicy,

* powigzanie ochrony przyrody i rozwoju turystyki,

* wspieranie dziatan wptywajgcych na polepszenie bazy obstugi ruchu
turystycznego; wspieranie rozwoju bazy agroturystycznej,

» ochrona czystosci wod w Warcie, a w szczegolnosci: budowe systemu kanalizacji
sanitarnej w gminie,

» wspieranie rozwoju odnawialnych zrédet energii,
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* rekultywacje dzikich wysypisk $mieci i propagowanie selektywnej zbidrki
odpadow,

* rozbudowa systemu kanalizacji i wodociggow w miescie Witnica oraz w
zachodniej czesci gminy; budowa oczyszczalni sciekow w Nowinach Wielkich,
Dabroszynie, Kamieniu Matym i Wielkim,

* wspieranie rozwoju nowoczesnej sieci telekomunikacyjnej dla potaczen
multimedialnych,

* budowe sieci gazowej na terenach wiejskich;

* kompleksowa modernizacja drogi wojewddzkiej Gorzéw-Kostrzyn, budowa
obwodnicy Witnicy; modernizacja drogi powiatowej: Witnica- Dzieduszyce;
modernizacja drég na watach przeciwpowodziowych,

* budowe sciezek rowerowych na atrakcyjnych terenach gminnych,

* wspieranie wykorzystania transportu kolejowego,

+ rozwijanie systemu ochrony powodziowej i modernizacje  watow
przeciwpowodziowych.

5.3. Analiza rozbieznosci zatozen Studium w zakresie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej z efektami
stwierdzonymi w raportach, ocenach i analizach

Z poréwnania Studium z wyzej zaprezentowanymi dokumentami, tj. planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego oraz strategig rozwoju
gminy Witnica stwierdzono jego znaczng spdéjnos¢ z ww. opracowaniami. Wiele
elementdéw i zadan stanowigcych tres¢ powyzszych opracowan udato sie
zrealizowac¢. Tym niemniej obowigzujgce studium oparte jest w zasadniczej czesci na
uwarunkowaniach z poczatku lat dwutysiecznych, a wiec okresu poprzedzajgcego
akcesje Polski do Wspdlnoty Europejskiej. Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, iz
obowigzujgce studium opiera sie na dokumentach strategicznych powstatych przed
kilku-kilkunastu laty. Sugerowane w niniejszej ocenie, opracowanie nowej edycji
studium powinno powstaé w oparciu o zaktualizowany plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego i nowg strategie rozwoju gminy Witnica.

6. SYNTEZA WNIOSKOW DOTYCZACYCH OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W wyniku przeprowadzonej analizy zapiséw obowigzujacego Studium oraz
planéw miejscowych okresla sie nastepujace propozycje zmian do w/w dokumentow:
1. ze wzgledu na zmiane przepisOw prawa materialnego i szczegdlnego nalezy

dostosowac zapisy Studium do obowigzujgcych wymagan, w tym okreslonych w
art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (patrz punkt 4.1. niniejszej oceny),

2.z uwagi na zmieniajgce sie uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i
przestrzenne nalezatoby zweryfikowa¢ szereg danych statystycznych oraz
ponownie okresli¢ skale i natezenie zjawisk wystepujgcych obecnie w ww. sferach
(patrz punkt 4.2.),

3. nalezy zweryfikowa¢ dane dotyczace wystepujacych na terenie gminy form
ochrony przyrody, wuscisli¢ i poszerzy¢é zapisy dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej (patrz punkt 4.2)

4. analiza wnioskbw o zmiane studium i wydanych decyzji o warunkach
zabudowy/ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wskazuje, iz pod
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wzgledem struktury funkcjonalno- przestrzennej obowigzujgce studium w ogélnym
zarysie zachowato swg aktualnosc¢. Uznaje sie, iz okreslone w obowigzujgcym
studium priorytety polityki przestrzennej, zwigzane z kolejnoscig opracowywania
planéw miejscowych dla poszczegolnych obszaréw zachowaty swg waznosc.

5. wskazano na konieczno$¢ pilnego uchwalenia zmiany studium w obrebie trzech
obszardéw, o ktérych mowa w punkcie 1.2.

6. w toku przeprowadzonej analizy materiatow zrédtowych stwierdzono aktualnosc
obowigzujacych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednoczesnie wskazujgc na koniecznos¢ weryfikacji i aktualizacji zapiséw
zawartych w planach miejscowych uchwalonych w trybie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

7. na podstawie przeprowadzonych analiz przestrzennych stwierdzono potrzebe
opracowania nowych planéw miejscowych w obrebie miasta Witnicy, wsi Nowiny
Wielkie, Dabroszyn, Biatcz, Biatczyk (patrz. punkt 3.1 oraz zatgcznik graficzny w
skali 1:40000). Rownolegle do toczacej sie procedury zmierzajacej do uchwalenia
zmiany studium — na trzech obszarach w obrebie gminy Witnica (tereny farm
wiatrowych, tereny mieszkaniowo-ustugowe w Witnicy), w granicach ww. terenow
opracowywane sg projekty planéw miejscowych. Ich przyjecie bedzie mozliwe po
uchwaleniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Witnica.

Powyzsze wnioski oraz szereg analiz przeprowadzonych w trakcie prac nad niniejszg
oceng pozwolity na sformutowanie nastepujacych wnioskow generalnych:

1. z uwagi na zmieniajagce si¢ uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i
przestrzenne oraz prawne, stwierdza sie¢ potrzebe kompleksowej
aktualizacji obowigzujacego studium dla calego obszaru gminy. Winno
ono uwzgledniaé¢ aktualne trendy spoteczno-gospodarcze i przestrzenne
wystepujace na terenie gminy jak i wykazywaé¢ peilng zgodnos¢ z
pozostatymi dokumentami strategicznymi i planistycznymi tworzonymi
na szczeblach lokalnym i ponadlokalnym,

2. z uwagi na odlegly horyzont czasowy, dezaktualizacje czesci ustalen
przestrzennych wskazuje si¢ na potrzebe aktualizacji miejscowych
planéw opracowanych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 136 ze
zm.),

3. rekomenduje si¢ opracowanie nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Witnicy, Nowinach Wielkich,
Dabroszynie, Bialczu i Bialczyk (punkt 3.2. niniejszej oceny),
zakonczenie procedur planistycznych zmierzajacych do uchwalenia
planéw, ktore obecnie sa w trakcie opracowania. Jednoczesnie wskazuje
sie na aktualnosé¢ planéw miejscowych uchwalonych w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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