Witnica, dnia 3 czerwca 2024 r.

BURMISTRZ MIASTA I GMINY WITNICA

stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.)

podaje do publicznej wiadomoSci
WYKAZ NIERUCHOMOSCI

stanowiacej wlasnos¢ Gminy Witnica,
przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

1. Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosé zlokalizowana na dzialce oznaczonej numerem
ewidencyjnym 206/2, potozona w Dabroszynie. Dzialka zapisana jest w ksigdze wieczystej
GW1G/00047464/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wlkp.

2. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 5,2653 ha.

3. Na przedmiotowej nieruchomos$ci znajduje si¢ zabytkowy patac oraz park przypatacowy.
Nieruchomo$¢ wpisana jest do rejestru zabytkéw pod numerem KOK-I-629/63 decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 18.12.1963 1. oraz pod numerem KOK-I-83/76
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora z dnia 02.11.1976 .

4. Powierzchnia uzytkowa patacu wynosi 1910,51 m? ( z czego: pomieszczenia piwniczne o pow.
471,82 m?, pomieszczenia na parterze o pow. 466,48 m?, pomieszczenia na I pigtrze o pow. 478,26
m?, pomieszczenia na Il pietrze o pow. 493,95 m?). Do kompleksu patacowo-parkowego
przynalezg budynki gospodarcze o powierzchniach zabudowy: 53 m?, 60 m% 9 m? i 31 m?
zlokalizowane w czesci poinocno-wschodniej dziatki, w ztym stanie technicznym. Na podstawie
decyzji z dnia 15.11.2011 r. Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wpisal do rejestru
zabytkdw ruchomych wojewodztwa lubuskiego pod numerem rejestru L-B-120/poz. 1-11 wystrdj
parku patacowego polozonego w miejscowosci Dabroszyn, mina Witnica, powiat gorzowski.
W skiad wystroju wchodzg: tablica herbowa rodziny von Schéning i von Péllnitz, rzezba
Chronosa, pomnik Victorii, obelisk ku czeci ksigcia Henryka Pruskiego, rzezba kobieca (bez
glowy) wraz z postumentem, dwa filary bramy wjazdowej do parku wraz z jednym zwieficzeniem,
cokdt pod popiersie ksigeia Henryka Pruskiego, postument pod waze (niezachowang) z konca
XVIII wieku, partia cokolowa pomnika generala Joachima Fredricha von Wreecha, postumenty
na donice kwiatowe (5 szt.), dekoracyjne elementy piaskowcowe (2 szt.). Zabytki ruchome
znajdujg si¢ poza obiektem, po zakupie nieruchomosci zostang przewiezione do Patacu.

5. Nieruchomo$¢ nie jest objeta planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomo$é zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Witnica przewiduje w rejonie dziatki tereny ustug oraz
tereny saddw, zieleni przydomowej i ogrédkdéw dziatkowych, zieleni parkowej, cmentarne;j.
Dla dziatki o numerze ewidencyjnym 206/2 w Dgbroszynie wydana zostata decyzja
o warunkach zabudowy znak: WRG-BA-WZ-7331/62/2008 z dnia 07.08.2008 r. dla
inwestycji polegajacej na: adaptacji patacu na hotel i gastronomig.

6. Nabywca przedmiotowe]j nieruchomosci zobowigzany jest do wykonania w przeciagu
roku od nabycia nastepujacych prac remontowych w obiekcie:

- recznego usunigcia odspojonych i uszkodzonych tynkéw Scian strefy cokolowej elewacji
potudniowo-zachodniej;

- uzupelnienia zerodowanych i zniszczonych cegiet, UWAGA: rodzaj i klasg cegiet dobra¢ nalezy
w uzgodnieniu z nadzorem konserwatorskim, prace mularskie wykona¢ nalezy przy uzyciu
zapraw mularskich dedykowanych obiektom historycznym;

- zabezpieczy¢ siatkg montazowag na zaklad tynkéw spodniej warstwy plyty balkonowej
w elewacji poludniowej, tgczong za pomocg lat oraz {gcznikdw ze stalowych pretow
gwintowanych, kotew chemicznych;

- uzupetnienie uszkodzonego orynnowania i spustéw z blachy tytanowo-cynkowej o gr. 0,6 mm
o $rednicy 150 mm; UWAGA.: polgczenia wykona¢ metoda lutowania lub na zaktad pojedynczy



i rabek lezacy, koficowe odcinki rur spustowych (lezaki) wykonaé w sposéb umozliwiajgcy
sprawny odplyw wod opadowych;

- wykonanie obrobek i opierzen blacharskich gzymsow z paséw blachy tytanowo-cynkowej o gr.
0,7 mm; UWAGA: sposob montazu obrobek wykona¢ w uzgodnieniu z nadzorem
konserwatorskim;

- naprawa uszkodzonej czg¢sci potudniowej pataci dachu, poprzez wykonanie nowego, szczelnego
pokrycia z blachy miedzianej o gr. 0,55 mm na rabek stojgcy wraz z ulozeniem z oczyszczeniem
i wymiang porazonych 1 uszkodzonych elementéw deskowania oraz warstwe maty
paroprzepuszczalnej; UWAGA: lacznie deskowania z drewna sosnowego wykonaé na pidro
i wpust, przeprowadzi¢ impregnacje deskowania bezbarwnym $rodkiem biobdjczym,

- osuszenie zwilgoconej konstrukeji wigzby dachowej oraz poszycia i deskowanej posadzki
poddasza wraz z wymiang zagrzybionych elementéw poszycia oraz posadzki;

- naprawa drewnianej konstrukcji dachu poprzez wymiang lub wzmocnienie ostabionych
elementéw: wzmocnienie odcinkéw krokwi glownych za pomocg naktadek drewnianych o wym.
2x15x50 cm, uzupetnienie krokwi pod podestem instalacyjnym o nowe belki o wym. 15x15x30
cm; UWAGA: do napraw uzy¢ drewna klasy C24, oczyszczong konstrukcje wigzby
zaimpregnowa¢ bezbarwnym $rodkiem biobdjczym;

7. Warunki Kkonserwatorskie dla budynku palacu i terenu parku palacowego.
Przeprowadzi¢ nalezy:

- remont budynku w zakresie utrwalenia okladzin tynkarskich wraz z restauracjg
1 konserwacjg detalem kompozycji elewacji, a takze stolarki okiennej i drzwiowej,
schodow i doj$¢ ganku oraz tarasu,

- podkreslenie historycznego rozktadu wnetrz obiektu poprzez remont klatki schodowe;j,
posadzek, stropoéw i $cian wewnetrznych wraz ze stolarka,

- zachowanie i utrwalenie historycznego rozplanowania wnetrz,

- restauracje 1 konserwacj¢ zachowanych elementéw wystroju wnetrza obiektu tj. stiuki,
sztukaterie, boazerie, medaliony $cienne, malowidta $cienne, piece i kominki, posadzki,
elementy metaloplastyki,

- rewaloryzacj¢ zalozenia parkowego wraz z odtworzeniem i utrwaleniem pierwotnej
kompozycji parku, z zachowaniem starodrzewu oraz istniejgcych akwenéw wodnych,

- przywrocenie, konserwacj¢ wszelkich zabytkowych elementéw wyposazenia i wystroju
parku dolnego tj. tablica herbowa rodziny fundatoréw zalozenia, pomniki, rzezby,
pozostalodci wazondéw, postumentdw, filaréw bramnych i kamiennych elementéw
dekoracyjnych, objetych ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow decyzja
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 15.11.2011 1. pod numerem
rejestru L-B/120 oraz innych obiektow znajdujacych si¢ na terenie parku.

W stosunku do zabytku nie dopuszeza sie:

- rozbudowy i nadbudowy formy budynku oraz przebudowy wnetrz w zakresie rozkladu

parteru oraz pigtra, dopuszczalna jedynie przebudowa poddasza,

- umieszczania na budynku oraz w jego otoczeniu urzadzen i instalacji technicznych

m.in. instalacji fotowoltaiczne;,

- wykonania termomodernizacji $cian zewngtrznych patacu przy uzyciu metod

tradycyjnych, prowadzacych do zakrycia elewacji 1 zmiany grubosci przegrod,

z wytaczeniem docieplenia poddasza metoda od wewnatrz,

- podziatu nieruchomosci wynikajacego z wydzielenia oddzielnych lokali mieszkalnych,

- podziatu nieruchomogci gruntowych w granicach parku patacowego.

8. Gmina zastrzega sobie prawo pierwokupu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane
w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy. Prawo
pierwokupu Nieruchomosei lub jej czesci na rzecz Gminy ujawnione zostanie w ksiedze
wieczyste].

9. W celu zabezpieczenia ewentualnego zwrotu bonifikaty po waloryzacji oraz kosztéw
i nalezno$ci ubocznych, Nabywca zobowiazuje si¢ do ustanowienia na nabywanej nieruchomosci,
hipoteki do kwoty (150% wartosci aktualne;j).

10. W przypadku zbycia przez Nabywce nieruchomosci lub jej czesci, a takze wykorzystanie jej



na inne cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat liczac od dnia nabycia,
Nabyweca jest zobowigzany na zgdanie wlasciwego organu do zwrotu kwoty réwnej bonifikacie
po jej waloryzacji na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

11. Odno$nie wykonania tego zobowigzania Nabywca podda si¢ egzekucji wprost z aktu
notarialnego, zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., do wysokosci udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji obowigzujgcej w dniu wymagalnodci oraz kosztdéw i naleznosci ubocznych tj.
maksymalnie do kwoty réwnej 150% kwoty udzielonej bonifikaty. Gmina moze wystgpic,
o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnoéci, w terminie 13 lat od dnia podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci.

12. Zakres planowanych przy obiektach prac remontowych i konserwatorskich nalezy uzgadnia¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

13. Nabywca:

- zapewni wiascicielom sieci przebiegajacych przez dzialke swobodny dostgp do tych sieci
w celu ich konserwacji, usuwania awarii, wymiany i modernizacji, a w przypadku kolizji
z planowang inwestycja, przetozy na wlasny koszt w uzgodnieniu z wlascicielem sieci

- oéwiadcza iz stan techniczny przedmiotu zbycia jest mu doktadnie znany i zrzeka sig¢ wszelkich
roszczen z tytutu wad fizycznych nieruchomodci

- przejmuje uprawnienia w zakresie usunigcia z nabywanej nieruchomosci ewentualnych
bezumownych uzytkownikow.

14. Nieruchomoéci sprzedawane sg zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw wydanymi przez Starostg Powiatu Gorzowskiego. W zwigzku
z powyzszym Kupujgcy zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze nie bedzie wystgpowal
z zadnymi roszczeniami wobec Gminy Witnica z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie
rodzaju uzytkdw, roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci wynikajacej ze wskazania
przez geodete innej powierzchni niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach.

15. Cena nieruchomosci wynosi 2.060.000,00 zl (dwa miliony szes¢dziesigt tysigcy zlotych
00/100). Sprzedaz nieruchomoéci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2020
r., poz. 106 ze zm.).

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami cena nieruchomosci
uzyskana w wyniku przetargu zostanie obnizona o 50%.

16. Forma zbycia - sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

17. Wykaz wywiesza sie na okres 21 dni tj. od dnia 3 czerwca do 24 czerwca 2024 r. na tablicy
ogloszen w siedzibie Urz¢du Miasta Witnica.

18. Osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na

podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami, mogg sklada¢ wnioski o nabycie ww. nieruchomosci w terminie do dnia 16
lipca 2024 r. Pisemne wnioski nalezy sktadaé w sekretariacie Urzgdu Miasta i Gminy w Witnicy
przy ul. Plac Andrzeja Zablockiego 6.




