Ogloszenie Nr 13/1/2024
z dnia 18 lipca 2024 r.
Burmistrza Miasta i Gminy Witnica
Oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz na wlasno$é nieruchomogci zabudowanej kompleksem palacowo-parkowym
polozonej w Dabroszynie

- : _ _— Cena Wysokos¢
przeprowadzenia Potozenie . . | Pow. dziatki ; ; :
Lp. Przetarg . i Nr dziatki Ksigga wieczysta wywotawcza netto wadium
poprzednich (ulica) [ha] (2] H
przetargow “ [z
1. pierwszy - - 206/2 5,2653 GW1G/00047464/5 2.060.000,00 210.000,00

Opis nieruchomosci: Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ zabytkowy palac oraz park przypatacowy. Nieruchomos¢ wpisana jest do rejestru zabytkéw pod
numerem KOK-I1-629/63 decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 18.12.1963r. oraz pod numerem KOK-I-83/76 decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora z dnia 02.11.1976r. Powierzchnia uzytkowa patacu wynosi 1910,51 m? (z czego: pomieszczenia piwniczne o pow. 471,82 m?2, pomieszczenia na parterze
o pow. 466,48 m®, pomieszczenia na I pietrze o pow. 478,26 m2, pomieszczenia na II pigtrze o pow. 493,95 m?). Do kompleksu patacowo-parkowego przynaleza
budynki gospodarcze o powierzchniach zabudowy: 53 m?, 60 m2 9 m? i 31 m?zlokalizowane w czesci poinocno-wschodniej dziatki, w ztym stanie technicznym. Na
podstawie decyzji z dnia 15.11.2011 r. Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wpisat do rejestru zabytkéw ruchomych wojewddztwa lubuskiego pod numerem
rejestru L-B-120/poz.1-11 wystrdj parku palacowego potozonego w miejscowosci Dabroszyn, mina Witnica, powiat gorzowski. W sktad wystroju wchodza: tablica
herbowa rodziny von Schéning i von P&llnitz, rzezba Chronosa, pomnik Victorii, obelisk ku czci ksigcia Henryka Pruskiego, rzezba kobieca (bez glowy) wraz
z postumentem, dwa filary bramy wjazdowej do parku wraz z jednym zwieficzeniem, cokét pod popiersie ksiecia Henryka Pruskiego, postument pod waze
(niezachowang) z korica XVIII wieku, partia cokotowa pomnika generata Joachima Fredricha von Wreecha, postumenty na donice kwiatowe (5 szt.), dekoracyijne
elementy piaskowcowe (2 szt.). Zabytki ruchome znajdujg sie poza obiektem, po zakupie nieruchomo$ci zostang przewiezione do Palacu.

Przeznaczenie nieruchomosci: Nieruchomos$é nie jest objeta planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego. Nieruchomoéé zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Witnica przewiduje w rejonie dziatki tereny ustug oraz tereny sadéw, zieleni
przydomowej i ogrédkéw dziatkowych, zieleni parkowej, cmentarnej. Dla dziatki o numerze ewidencyjnym 206/2 w Dabroszynie wydana zostata decyzja
o warunkach zabudowy znak: WRG-BA-WZ-7331/62/2008 z dnia 07.08.2008r. dla inwestycji polegajacej na: adaptacji patacu na hotel i gastronomie.

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami cena nieruchomosci uzyskana w wyniku przetargu zostanie obnizona o 50%.

Przetarg odbedzie sie dnia 23 wrzeSnia 2024 r. o sodz. 12.00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Witnica przy ul. Plac Andrzeja Zablockiego 6, w sali
konferencyjnej. W przetargu moga braé udzial osoby, ktére wniosa wadium w pienigdzu, najpozniej na siedem dni przed terminem otwarcia przetargu, tj.




do dnia 16 wrzeénia 2024 r. Wadium nalezy wptaci¢ na konto depozytowe Gminy Witnica GBS Barlinek O Witnica Nr 62 8355 0009 0114 4848 2000 0004.
W przypadku przelewu - za datg wniesienia wadium uznaje si¢ date wptywu na konto Gminy lub date polecenia przelewu - po jego udokumentowaniu przez uczestnika
przetargu. Minimalne postgpienie w licytacji nie moze wynosié¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych. Uczestnicy
przetargu zobowigzani sa do przedtozenia komisji przetargowej przed otwarciem przetargu: dowodu tozsamosci oraz pelnomocnictwa 0séb ich reprezentujacych,
a w odniesieniu do 0s6b prawnych - wypisu z KRS. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920
r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 2278 z pézniejszymi zmianami). Uczestnikowi przetargu, ktory wygrat
przetarg wadium zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci, natomiast pozostalym uczestnikom zwraca sie niezwlocznie po odwolaniu, zamknieciu,
uniewaznieniu lub zakoficzeniu przetargu wynikiem negatywnym. Osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest zaptaci¢, przed
zawarciem notarialnej umowy sprzedazy, ceng nieruchomosei wylicytowang w przetargu. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art.
43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 106 ze zm.).

Nabywca przedmiotowej nieruchomosci zobowigzany jest do wykonania w przeciggu roku od nabycia nastepujacych prac remontowych w obiekcie:

- recznego usuniecia odspojonych i uszkodzonych tynkéw $cian strefy cokolowej elewacji potudniowo-zachodniej;

- uzupetnienia zerodowanych i zniszczonych cegiel, UWAGA: rodzaj i klase cegiel dobra¢ nalezy w uzgodnieniu z nadzorem konserwatorskim, prace mularskie
wykona¢ nalezy przy uzyciu zapraw mularskich dedykowanych obiektom historycznym;

- zabezpieczy¢ siatka montazows na zaktad tynkéw spodniej warstwy plyty balkonowej w elewacji potudniowej, faczong za pomoca tat oraz tacznikéw ze stalowych
pretow gwintowanych, kotew chemicznych;

- uzupelnienie uszkodzonego orynnowania i spustéw z blachy tytanowo-cynkowej o gr. 0,6 mm o srednicy 150 mm; UWAGA: polaczenia wykonaé metoda lutowania
lub na zakad pojedynczy i rabek lezgcy, koficowe odeinki rur spustowych (lezaki) wykonaé w sposdb umozliwiajacy sprawny odplyw wéd opadowych;

- wykonanie obrébek i opierzeni blacharskich gzymséw z pasow blachy tytanowo-cynkowej o gr. 0,7 mm; UWAGA: spos6b montazu obrébek wykonaé w uzgodnieniu
z nadzorem konserwatorskim;

- naprawa uszkodzonej czesci potudniowej pataci dachu, poprzez wykonanie nowego, szczelnego pokrycia z blachy miedzianej o gr. 0,55 mm na rabek stojacy wraz
z utozeniem z oczyszczeniem i wymiang porazonych i uszkodzonych elementéw deskowania oraz warstwe maty paroprzepuszczalnej; UWAGA: tacznie deskowania
z drewna sosnowego wykona¢ na piéro i wpust, przeprowadzi¢ impregnacje deskowania bezbarwnym $rodkiem biobojczym,

- osuszenie zwilgoconej konstrukeji wigzby dachowej oraz poszycia i deskowanej posadzki poddasza wraz z wymiang zagrzybionych elementéw poszycia oraz
posadzki;

- naprawa drewnianej konstrukcji dachu poprzez wymiane lub wzmocnienie ostabionych elementéw: wzmocnienie odcinkéw krokwi gtéwnych za pomocg nakladek
drewnianych o wym. 2x15x50 cm, uzupeienie krokwi pod podestem instalacyjnym o nowe belki o wym. 15x15x30 em; UWAGA: do napraw uzy¢ drewna klasy
C24, oczyszezong konstrukcje wigzby zaimpregnowaé bezbarwnym srodkiem biob6jezym;

Warunki konserwatorskie dla budynku palacu i terenu parku palacowego. Przeprowadzié nalezy:

- remont budynku w zakresie utrwalenia oktadzin tynkarskich wraz z restauracja i konserwacja detalem kompozycji elewacji, a takze stolarki okiennej i drzwiowej,
schoddéw i dojs¢ ganku oraz tarasu,

- podkreslenie historycznego rozktadu wnetrz obiektu poprzez remont klatki schodowej, posadzek, stropow 1 $cian wewngtrznych wraz ze stolarka,

- zachowanie i utrwalenie historycznego rozplanowania wnetrz,




- restauracj¢ i konserwacje zachowanych elementéw wystroju wnetrza obiektu tj. stiuki, sztukaterie, boazerie, medaliony $cienne, malowidla écienne, piece i kominki,
posadzki, elementy metaloplastyki,

- rewaloryzacj¢ zatozenia parkowego wraz z odtworzeniem i utrwaleniem pierwotnej kompozycji parku, z zachowaniem starodrzewu oraz istniejacych akwendow
wodnych,

- przywrocenie, konserwacje wszelkich zabytkowych elementéw wyposazenia i wystroju parku dolnego tj. tablica herbowa rodziny fundatoréw zatozenia, pomniki,
rzezby, pozostatosci wazondw, postumentdw, filarow bramnych i kamiennych elementéw dekoracyjnych, objetych ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
decyzja Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 15.11.2011 r. pod numerem rejestru L-B/120 oraz innych obiektéw znajdujacych sie na terenie
parku.

W stosunku do zabytku nie dopuszcza sie:

- rozbudowy i nadbudowy formy budynku oraz przebudowy wnetrz w zakresie rozktadu parteru oraz pietra, dopuszczalna jedynie przebudowa poddasza,

- umieszczania na budynku oraz w jego otoczeniu urzadzen i instalacji technicznych m.in. instalacji fotowoltaicznej,

- wykonania termomodernizacji $cian zewnetrznych patacu przy uzyciu metod tradycyjnych, prowadzacych do zakrycia elewacji i zmiany grubodei przegréd,
z wyltaczeniem docieplenia poddasza metoda od wewnatrz,

- podziatu nieruchomosci wynikajacego z wydzielenia oddzielnych lokali mieszkalnych,

- podziatu nieruchomosci gruntowych w granicach parku patacowego.

Gmina zastrzega sobie prawo pierwokupu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania zawiadomienia o treéci umowy
sprzedazy. Prawo pierwokupu Nieruchomosci lub jej czgsci na rzecz Gminy ujawnione zostanie w ksiedze wieczystej.

W celu zabezpieczenia ewentualnego zwrotu bonifikaty po waloryzacji oraz kosztéw i naleznodci ubocznych, Nabywca zobowigzuje si¢ do ustanowienia na nabywane;j
nieruchomosdcei, hipoteki do kwoty (150% wartoéei aktualne;j).

W przypadku zbycia przez Nabywce nieruchomosci lub jej czgsci, a takze wykorzystanie jej na inne cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat
liczac od dnia nabycia, Nabyweca jest zobowiazany na zadanie whasciwego organu do zwrotu kwoty réwnej bonifikacie po jej waloryzacji na podstawie art. 68 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Odnosnie wykonania tego zobowigzania Nabywca podda si¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego, zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., do wysokosci udzielonej
bonifikaty po jej waloryzacji obowigzujacej w dniu wymagalnoéci oraz kosztéw i naleznosci ubocznych tj. maksymalnie do kwoty réwnej 150% kwoty udzielonej
bonifikaty. Gmina moze wystapi¢, o nadanie tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci, w terminie 13 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci.
Zakres planowanych przy obicktach prac remontowych i konserwatorskich nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Nabyweca:

- zapewni wiascicielom sieci przebiegajacych przez dzialk¢ swobodny dostep do tych sieci w celu ich konserwacji, usuwania awarii, wymiany i modernizacji,
a w przypadku kolizji z planowang inwestycja, przetozy na wlasny koszt w uzgodnieniu z wiascicielem sieci

- o$wiadcza iz stan techniczny przedmiotu zbycia jest mu dokladnie znany i zrzeka si¢ wszelkich roszezen z tytutu wad fizycznych nieruchomosci

- przejmuje uprawnienia w zakresie usunigcia z nabywanej nieruchomosci ewentualnych bezumownych uzytkownikow.

O miejscu i terminie zawierania notarialnej umowy sprzedazy zawiadomi osobe ustalona nabywca nieruchomosci — organizator niniejszego przetargu, najp6zniej
w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony przez organizatora termin zawarcia umowy sprzedazy nie moze by¢ krétszy, niz 7 dni od dnia doreczenia




zawiadomienia. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator
przetargu moze odstgpié od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Ogtoszenie o przetargu opublikowano na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej: www.bip.wrota.lubuskie,pl/ugwitnica - w zakladce
przetargi.

UWAGA! Nieruchomosci sprzedawane s3 zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw wydanymi przez Staroste
Powiatu Gorzowskiego. W zwigzku z powyzszym Kupujacy zobowigzany bedzie do zlozenia o§wiadczenia, ze nie bedzie wystepowal z Zzadnymi roszczeniami
wobec Gminy Witnica z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw, réinicy w powierzchni sprzedawanej niernchomog$ci wynikajacej ze
wskazania przez geodete innej powierzchni niz jest to oznaczone we wskazanych wyzej dokumentach.

Przed otwarciem przetargu nalezy przedlozy¢ Komisji Przetargowe;j:

- w przypadku osob fizycznych - dowodéw tozsamosci, a pozostajacych w zwigzku malzeniskim nie posiadajacych rozdzielnosci majatkowej, do dokonywania
czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego malzonka zawierajacym zgode na
odplatne nabycie nieruchomosci (pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego);
- w przypadku oséb prawnych - wlaSciwych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego, dowodéw tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot
Uczestnicy biora udzial w przetargu osobiscie lub przez peinomocnika. Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej.

Przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powoddw.

Nieruchomosc¢ jest wolna od obcigzen i nie jest przedmiotem zobowigzan.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Gruntami, Geodezji i Rolnictwa Urzedu Miasta i Gminy Witnica przy ulicy plac Andrzeja
Zabtockiego 6 lub pod nr tel. 95 721 64 58. )

Udzial w postgpowaniu przetargowym wigze sig = przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na zasadach okreslonych w Rozporzqdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwiemia 2016 ». w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku = przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego preeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzqdzenie o ochronie danyeh) (Dz. U.UE. L 119
z 4.5.2016, str. I—88) oraz w zakresie wynikajqeym = ustawy = dnia 21 sierpnia 1997r . o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowari na zhycie nieruchomosci (tj. Dz.U. = 2020 r., poz. 1698).



