UCHWALA NR XXVI/139/2012
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy Witnica na lata 2012 - 2016

na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) uchwala sie wieloletni program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy Witnica na lata 2012 — 2016 w brzmieniu:
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Rozdziat |

Postanowienia ogdlne
8§ 1. Uchwata okreéla:
prognoze dotyczacyg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na lata;
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
zasady polityki czynszowej;
sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach;
wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgce eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzady nieruchomoséciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

Program - program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Witnica w latach
2012 - 2016;

Ustawa - ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266. ze zm.);
Zasoéb - mieszkaniowy zasdb gminny Witnica;

Burmistrz - Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;

Rada - Rade Miejskg w Witnicy;

Gmina- Miasto i Gmine Witnica;

7) ZGM — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ktéry w imieniu Gminy zarzgdza zasobem.



Rozdziat i
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§3. 1. Z Zasobu wydziela sie nastepujace lokale:
1) lokale, ktére odpowiadaja kryteriom okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;
2) lokale socjalne, ktére odpowiadajg kryteriom okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 5
Ustawy;
3) tymczasowe pomieszczenia, ktére odpowiadaja kryteriom okreslonym w art. 2 ust. 1
pkt 5a Ustawy;.
2. Wielkos¢ Zasobu, wg stanu na dzied 31 grudnia 2011 r.:
1) lokale 503, w tym:
a) potozone w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ gminy — 276,
b) pofozone w budynkach wspélnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ZGM -

226,
¢) potozone w budynkach wspélnot mieszkaniowych nie bedacych w zarzadzie
ZGM-1;

2) lokale socjalne 60;

3) tymczasowe pomieszczenia 1 .

3. Wielkos¢ oraz opis stanu technicznego Zasobu, wg stanu na dzieri 31 grudnia 2011r.
okreslony jest w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty stanowigcym jej integralng czeéc.

§4. 1. Wydziela sie z Zasobu budynki w oparciu, o ktére Gmina bedzie realizowac
potrzeby mieszkaniowe wspoélnoty samorzadowej - budynki te nie podlegaja sprzedazy.

2. Wykaz budynkow, o ktérych mowa w ustepie 1, stanowi zafgcznik Nr 2 niniejszej
uchwaty i jest jej integralng czesé.

3. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ wydzielone lokale, lokale socjalne,
tymczasowe pomieszczenia oraz lokale zamienne w rozumieniu przepiséw art. 2 ust. 1 pkt 6
Ustawy; .

4. Wykaz lokali socjalnych zawarty jest w zatgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaly,
stanowigcym jej integralna czesc.

5. Wykaz tymczasowych pomieszczeri zawarty jest w zatgczniku Nr 4 do niniejszej
uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé.

§5. 1. Wydziela sie z Zasobu budynki, ktére posiadajg lokale przeznaczone do sprzedazy
w czasie trwania Programu.

2. Wykaz budynkéw przeznaczonych do sprzedazy zawarty jest w zatgczniku Nr 5 do
niniejszej uchwaty i stanowigcym jej integralng czesé.

§ 6. Prognoza wielkosci Zasobu w poszczegdlnych latach trwania Program w rozbiciu na
lokale, lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia:

miasto

gmina
rok ogbtem razem lokale lokale tymczasowe razem lokale lokale tymczasowe
© lokali socjalne pomie- socjalne pomie-
szcezenia szczenia
*2011 541 477 420 56 1 64 60 4 0
2012 511 451 389 60 2 60 56 4 0
2013 496 438 373 62 3 58 54 4 0




2014 486 430 364 63 3 56 52 4 0
2015 476 422 354 64 4 54 50 4 0
2016 466 414 345 65 4 52 48 4 0

* stan na 31 grudnia 2011r.

§ 7. Przewidywane zmiany, w poszczegdlnych latach trwania Programu, w iloéci lokali,
lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczer wehodzacych do zasobu - prognoza:

rok

lokale

lokale socjalne tymczasowe
pomieszczenia
sprze~ | przekwa- pozy- ruch pozyskane przekwa- ruch przekwa- ruch
dane lifiko- skane lokali do zasoby | lifikowane | lokali lifikowane | lokali
wane do w roku z lokali | socjalnych z lokali |w roku
na Zasobu w roku i lokali
lokale socjalnych
socjalne
2012 35 4 5 34 2 2 4 1 1
2013 18 2 3 17 1 1 2 1 1
2014 12 1 2 11 1 0 1 0 0
2015 12 1 2 11 0 1 1 1 1
2016 12 1 2 11 1 0 1 0 0
89 9 14 84 5 4 9 3 3
suma

§8. Zaktada sie powiekszenia Zasobu poprzez:
1) adaptacje budynkéw na cele mieszkaniowe;
2) adaptacje lokali uzytkowych na cele mieszkaniowe;
przyjmowanie budynkoéw i lokali od dtuznikéw gminy i ich adaptowanie na cele
mieszkaniowe;
realizacje inwestycji mieszkaniowych w porozumieniu z partnerami prywatnymi;
odzyskanie wtasnosciowych lokali mieszkalnych za dtugi wobec gminy;
6) zakup budynkow i lokali mieszkalnych.

§9. Dla potrzeb oceny stanu technicznego Zasobu wyznacza sie nastepujgce elementy
sktadowe budynkdw, ktore sg oceniane pod katem zuzycia:
1) konstrukcja — fundamenty, $ciany nosne, stropy, przewody kominowe;
) stolarka — drzwi, okna, drewniane klatki schodowe;
} dachy — pokrycia dachowe, opierzenia i rynny, kominy;
) instalacje — wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, itp.
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§10. 1. Dokonuje sie podziatu stanu technicznego Zasobu na trzy kategorie:

1) stan techniczny dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego
przegladu technicznego;

2) stan techniczny $redni —w przeciggu najblizszych dwdch lat zachodzi potrzeba
dokonania remontu co najmniej jednego z elementow sktadowych budynku, o
ktérych mowa w §9;




3) stan techniczny zly —istnieje pilna potrzeba wykonanie remontu przynajmniej
jednego z elementéw sktadowych budynku, o ktérych mowa w §9.
2. Podziat zasobu pod katem jego przynaleznoéci do poszczegdlnych kategorii stanu
technicznego budynkéw, wyrazony w procentach:

stan zty stan Sredni stan dobry

50% budynkow 30% budynkéw 20% budynkéw

3. Precyzyjny opis stanu technicznego Zasobu, wg stanu na dzieri 31 grudnia 2011r.
zawarty jest w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty stanowigcym jej integralng czesé.

§11. Prognoza poprawy stanu technicznego budynkdw w trakcie trwania Programu:

Lata 2012 2013 2014 2015 2016

Stan tech.
Zty 50% 45% 40% 35% 30%
Sredni 40% 44% 40% 35% 40%
Dobry 10% 11% 20% 30% 30%

§12. Prognoza potrzeb Gminy pod katem zabezpieczenia lokali, lokali socjalnych
i tymczasowych pomieszczen:

rok lokale lokale tymczasowe
socjalnego pomieszczenia
2012 13 17 3
2013 19 19 4
2014 24 22 4
2015 26 25 5
2016 28 30 5
Rozdziat 1l

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§13.1.Za wymagajace naktadéw remontowych uwaza sie te wszystkie budynki,
w ktorych przynajmniej jeden z elementéw sktadowych budynku w zestawieniu stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, oceniono jako technicznie zty - wymagajacy pilnej
naprawy.

2. W wyniku prowadzonych prac remontowych zaktada sie osiggniecie nastepujacych
rezultatéw:

1) poprawe stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu;

2) zwiekszenie standardu lokali wchodzacych w sktad zasobu;

3) poprawa wizerunku i estetyki zasobu.

§ 14.Plan oraz zakres remontéw i modernizacji budynkéw tworzacych Zaséb
w poszczegolnych latach trwania Programu - prognoza:
1) potrzeby remontowe budynkdw zarzagdzanych przez ZGM, okreslone w tys. ztotych:
Ip. rodzaj prac 2012 2013 2014 2015 2016
1 Realizacja decyzji whasciwego 22 20 18 16 15
organu nadzoru budowlanego




Remonty komindw i wentylacji 15 20 21 20 30,02
{prace do wykonania w zwigzku
z negatywnymi opiniami
kominiarskimi)
Remonty dachdw 140 130 140 126,36 150
Remont/wymiana instalacji 30 30 30 30 30
elektrycznej
5 Remont/wymiana instalacji 28 25 20 25 34
wodno-kanalizacyjnej i gazowej
Remont/wymiana instalacji c.o. 16 15 10 15 20
Roboty ogdlnobudowlane w 29 29 45 50 60
tym remonty/wymiana
balkonéw, izolacji, wymiana
fragmentdéw stropu lub schodéw,
roboty brukarskie
8 Remont/naprawa/uzupetnianie 20 40 60 50 40
elewacji
9 Malowanie klatek schodowych 35 30 40 30 50
10 Remonty lub wymiana bram 15 16 10 25 36
wejsciowych, stolarki okiennej,
roboty Slusarsko-stolarskie
11 Remonty lub rozbiérki budynkdéw 28 28 28 18 18
gminnych w tym gospodarczych
12 Opracowanie dokumentacji 2 2 2 2 2
projektowej, ekspertyzy, opinie
Razem 380 385 414 407,36 485,02
Stan na dzier 31 grudnia 2011 r.
2) potrzeby remontowe lokali, lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen

zarzadzanych przez ZGM, wyrazone w tys. ztotych:

Ip. rodzaj prac 2012 2013 2014 2015 2016

1 Wymiana stolarki okiennej oraz 40 40 40 35 35
drzwi wejsciowych
zakwalifikowanych do wymiany

2 Roboty ogdlnobudowlane 14,9 16,7 14,3 5,2 5,2

3 Odgrzybianie lokali zgodnie z 23 25 25 25 25
ekspertyzami mykologicznymi

4 Przestawienie piecéw, 40 30 25 30 30
zapewnienie Srodka grzewczego
Wymiana/remonty podiég 10 10 10 15 10
Wymiana/remonty/naprawa 30 40 40 35 30
instalacji

7 Opracowanie niezbednej 4 2 2 2 2
dokumentacji, sporzadzanie
ekspertyz, opinii

8 Remonty pustostandéw 1,50 2,30 2,20 2,00 2,00

Razem 163,4 166,00 158,50 149,2 135,20

Stan na dzien 31 grudnia 2011 r.




§15. Okresla sig, ze zapotrzebowanie finansowe na realizacje w trakcie Programu
niezbednych remontéw, wynosi:
1) w zakresie remontéw podnoszacych standard budynkéw —2.017.300 ztotych;
2) w zakresie remontéw lokali — 772.300 ztotych.

§16. 1. Dopuszcza sie mozliwos$¢ adaptacji pomieszczer na lokale oraz wykonanie
remontow tych lokali przez osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu.
2. Warunki wykonania prac adaptacyjnych i remontowych lokali okreéla sie
w odrgbnej umowie zawartej pomiedzy najemca lokalu oraz Gmina, w imieniu ktorej dziata
ZGM.
Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§17. 1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach trwania
Programu:

rok ilos¢ zbytych lokali
ogotem miasto gmina
2012 34 32 2
2013 24 23 1
2014 18 17 1
2015 16 15 1
2016 20 19 1
Ogoétem 112 106 6

2. Szczegotowy wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy zawarty jest w zatgczniku
nr 5 do niniejszej uchwaty.

§18. 1. Dopuszcza sie mozliwosé zbycia budynkéw, o ktérych mowa w §4 ust. 1, pod
warunkiem, ze wszyscy najemcy lokali potozonych w danym budynku w tym samym czasie
przystgpig do kupna zajmowanych lokali, w wyniku czego budynek w catosci zostanie
wylaczony z Zasobu.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w stosunku do budynkdow, w ktdrych
pofozone s3 lokale, na ktére najem zostat ustanowiony na czas okreslony.

3. Majac na wzgledzie optymalizacje wykorzystania Zasobu, Burmistrz, w szczegdinie
uzasadnionych przypadkach, moie w formie zarzadzenia zdecydowaé¢ o zmianie
przeznaczenia:

1) lokalu wchodzacego w sktad Zasobu i przekazaniu go do wynajecia, jako lokal

socjalny;

2) lokalu socjalnych wchodzacego w sktad Zasobu i przekazaniu go do wynajecia, jako

lokal lub tymczasowe pomieszczenie.

§19. 1. Wprowadza sie system bonifikat od ceny sprzedawanych lokali przy
jednoczesnym zbyciu wszystkich gminnych lokali w poszczegdlnych budynkach stanowigcych
wspolnoty mieszkaniowe.

2. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 1, maja réwniez zastosowanie przy zbywaniu
lokali na zasadach okreslonych w §18 ust. 1.

3. Zasady stosowania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych okresli Rada
w odrebnej uchwale.

Rozdziat V



Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§20. 1. Podstawa wyliczenia stawki czynszu za 1 m’powierzchni uzytkowej lokalu jest
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego ogtoszona przez Wojewode Lubuskiego w pétroczu poprzedzajagcym date
wejscia w zycie zarzadzenia Burmistrza w sprawie stawek czynszu najmu,.
2. Najwyzsza stawka czynszu za lokal w Zasobie nie moze przekroczyé 3% wartodci
odtworzeniowej, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Przy ustalaniu wysokosci stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
uwzglednia sie nastepujace czynnik obnizajace jego wartosc¢ uzytkowa:
1) ogdlny stan techniczny lokalu;
2) urzadzenia techniczne;
3) lokalizacja budynku:;
4) wyposazenie lokalu.

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 21. Burmistrz moze powierzyé zarzad Zasobem:

1) gminnej jednostce organizacyjnej - na podstawie upowaznienia,

2) osobie fizycznej lub osobie prawnej - na podstawie umowy.

3) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia zarzadu Zasobem przez kilku zarzgdcow
jednoczesnie.

§22. 1. Podmioty wymienione w § 21 upowaznione sg do prowadzenia zarzadu
Zasobem jedynie w zakresie zwyktego zarzadu.

2. Podejmowanie czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad wymaga uzyskania, przez
zarzadzajacego Zasobem zgody Burmistrza zawartej w upowaznieniu lub umowie o zarzad
nieruchomoscia.

§ 23. 1. Burmistrz zobowigzany jest raz do roku do przedktadania Radzie informacji
0 gospodarowaniu Zasobem.

2. Informacja, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi zatacznik do sprawozdania z realizacji
budzetu i jest sktadana Radzie tgcznie z materiatami na sesja absolutoryjna.

Rozdziat VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 24. Ustala sie nastepujace zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie
Gminy:
1) wptywy z tytutu czynszéw lokali;
2) wptywy z tytutu optat za wynajem garazy;
3) wplywy z tytutu dzierzawy lokali uzytkowych potozonych w budynkach nalezacych do
zasobu;
4) dotacje z budzetu Gminy;
5) dotacje celowe z budzetu parnstwa;
6) dotacje ze srodkéw unijnych;



7) poiyczkii kredyty.

§ 25. Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdinych

latach trwania Programu:

Ip. | rodzaj dochodu - optaty rok

2013 2014 2015 2016

2012
1. | czynsze za najem 793.730 833.416 875.086 875.086 962.600
2. | zagaraze 20.235 20.235 20.235 20.235 20.235
3. | zalokale uzytkowe 8.820 8.820 8.850 8.850 8.850
4. | dotacje z b. gminy 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
5. | dotacje celowe 0 0 0 0 0
6. | ogdtem 922.785 962.471 1.004.171 | 1.004.171 | 1.091.685
Rozdziat VIII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspaolnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§ 26. Planowana wysokos¢ kosztéw ponoszonych na utrzymanie Zasobu w kolejnych

latach Programu - prognoza:

Lp. Rodzaj kosztow 2012 2013 2014 2015 2016

1. | koszty zarzadu 292.080 321.288 337.974 353.872 370.360

2. |biezaca eksploatacja 86.833 90.176 93.685 93.685 101.053
budynkdw i lokali

3. | koszty remontow i 543.382 583.201 564.609 545.709 545.346
modernizacji

4. | wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

5. | ogétem 922.785 994.665 996.268 993.266 1.016.759

Rozdziat IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§27.1. W celu racjonalizacji wykorzystania Zasobu

Gmina moze proponowac
najemcom zamiany lokali. Zamiana z inicjatywy Gminy lub dziatajacego w jej imieniu Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej moze mieé miejsce w szczegéinosci, gdy:
1) najemca ma problemy z biezaca optatg czynszu;
2) lokal jest przeznaczony do sprzedazy, a najemca rezygnuje z jego kupna;
3) przemawia za tym inny wazny interes Gminy.




2. Jezeli najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie skorzystat z przystugujgcego
mu prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu i odmdwit kupna, Burmistrz moze wszczaé
dziatania zmierzajace do przeprowadzenia tego lokatora do lokalu zamiennego.

§28. 1. Dopuszcza sie mozliwoéé stosowania przez najemcoéw lokali zamian
zajmowanych lokali na inne, nalezace do Zasobu lub innego witasciciela.

2. Powodem zamiany, o ktérej mowa w ust.1 moze by¢:

1) zta sytuacja materialna najemcy uniemozliwiajaca utrzymanie zajmowanego lokalu

mieszkalnego;

2) dazenie najemcy do poprawienia swojej sytuacji mieszkaniowej;

3) wzgledy zdrowotne;

4) inny pow6d zaakceptowany przez Burmistrza.

Rozdziat X
Postanowienia koricowe
§29. W kwestiach nieuregulowanych niniejszg uchwatg maja zastosowanie przepisy
Ustawy.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§31. Traci moc uchwata Nr XLVII/284/2006 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26
pazdziernika 2006 r. w sprawie wprowadzenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Witnica, obowigzujacego w latach 2007 — 2011 (Dz. U. Woj.
Lubuskiego z 2006 r. Nr 110, poz. 1958)

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenie w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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