UCHWALA Nr XLVI /278/ 2006
RADY MIEJSKIEJ] W WITNICY
z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), uchwala sig, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatami: Nr XXXIV/207/05 z dnia 28 wrze$nia 2005 r. i Nr
XXXVII/226/05 z dnia 8 grudnia 2005 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Witnica uchwalonego uchwata Nr XXII/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 wrze$nia
2004 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica zwany dalej planem.

§2. 1. Planem objety jest teren polozony w obrebie Nowiny Wielkie przy ulicach: Asfaltowej
i Kolejowej w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1.

2. Przedmiotem planu jest zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, parkingi z zielenig i tereny
lesne.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sa nastgpujace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Witnica w skali 1:25000 stanowiacy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.
§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastgpujace tereny oznaczone

symbolami:

1) U - tereny zabudowy ustugowej,

2) ZP,U - tereny zieleni urzadzonej i ushug,

3) ZL,U - tereny le$ne - osrodka transportu lesnego,

4) ZL - tereny le$ne - upraw.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, z uwagi na potozenie
na Obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP (nr 137 ONO), obowiazuje:

1)  zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wod i gruntu,
2)  ochrona catego obszaru przed zrzutem zanieczyszczen,

3)  wykonanie zabezpieczen przed skazeniem wod podziemnych.



3. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢

w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazek wstrzymania
wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwloczne powiadomienie o przedmiocie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Miasta i Gminy Witnica.
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4. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:

ustalen ogolnych, zawartych w niniejszym rozdziale,
ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 2 i 3,
postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.

5. Dla poszczegblnych terenow maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
§4. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala sig:
przeznaczenie pod ushugi,

w budynkach ushugowych dopuszczenie mieszkan o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

wykorzystanie terenu niewykorzystanego pod zabudowe, dojazdy i parkingi pod urzadzona
zielen.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki,
uzupelnienie zadrzewien w dostosowaniu do istniejacych gatunkéw drzew.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, obejmujaca budynki
istniejace, rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane oraz nowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz
9,0 m od granicy z ulica Asfaltowa i odsunigte od istniejacych linii elektroenergetycznych na
szeroko$¢ korytarzy technicznych w okresie ich utrzymywania,

dopuszczenie od strony ulicy Asfaltowej wysunigcia na odlegltos¢ do 3,0 m poza linig
zabudowy takich elementow budynku, jak: ganki, tarasy, werandy oraz schody,

wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu mniejsza niz 11,0 m,

umieszczenie poziomu parteru budynku nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu przed
najnizej potozonym wejsciem do budynku,

przy przebudowie istniejacych budynkéw obowiazek wprowadzenia zmian w elewacjach
frontowych (od ulicy Asfaltowej) z podkresleniem rytmicznego i drobniejszego podziatu,
zmiang materialdw i kolorystyki, wprowadzenie daszkdéw nad wejsciami oraz attyk z dachami
wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi, o nachyleniu potaci pod katem od 38° do 50°,

przy rozbudowie, nadbudowie i budowie nowych budynkoéw obowiazek nachylenia potaci
dachowych pod katem od 38° do 50°,

dopuszczenie zastosowania okien polaciowych, lukarn i wystawek,

dopuszczenie wiaczenia fragmentu terenu wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego
oznaczonego symbolem K do drogi wojewodzkiej,

na fragmencie terenu oznaczonym symbolem K wykluczenie wznoszenia ogrodzen, murkow
oraz innych urzadzen i obiektow nadterenowych, a takze wprowadzania zadrzewien
1 zakrzewien,
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przy granicy z terenem ZL,U umieszczenie parkingdéw i placéw dostawczych,
zakaz ustawiania reklam wolnostojacych,

zakaz umieszczania, w granicach z ulica Asfaltowa, ogrodzen wyzszych niz 1,2 m,
w pozostatych granicach - wyzszych niz 1,4 m,

wykluczenie pelnych ogrodzen.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:

dopuszczenie podziatu terenu na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 500m?, z zakazem
dostgpu z drogi wojewodzkiej,

kat potozenia boku dziatlek w stosunku do wschodniej granicy terenu (z ul. Asfaltowa)
zblizony do 90° z tolerancja £10°.

5. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢:

obstugg komunikacyjna:

a) istniejacym wjazdem z ul. Asfaltowej zgodnie z oznaczeniem w zataczniku nr 1,

b) dopuszczenie wjazdu z ul. Kolejowej prowadzonego przy granicy zterenem ZL,U,

c) parkowanie w granicach wlasnej dziatki z uwzglednieniem co najmniej 2 miejsc
parkingowych na potrzeby wlasne i personelu oraz nie mniej niz 2 miejsc na 100 m?
powierzchni ogdlnej na potrzeby klientow,

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna w oparciu o sieci uzbrojenia istniejacego i
umieszczanego w ulicach stycznych do planu (ulice Asfaltowa i Kolejowa),

utrzymanie napowietrznych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania:
- po trasie istniejacego przebiegu,

-z przebiegiem przez teren wylaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

dopuszczenie  indywidualnego gromadzenia $ciekbw w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych, do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej,

obowiazek czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach.

§5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP,U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg

ustugowa i zielen urzadzona w tym:
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zabudowg o przeznaczeniu administracyjnym, socjalnym, gospodarczym z dopuszczeniem
punktu gastronomicznego oraz budynku muzeum (pawilonu wystawowego),

park, ozdobny ogréod z obiektami ekspozycji (dinozaury), obiektami matej i uzytkowej
architektury,

Sciezki sprawno$ciowe 1 spacerowe.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,

zachowanie drzewostanu i uzupeinienie zieleni parkowej zielenia ozdobnag i gatunkowo
zréznicowana,

zakaz kanalizowania istniejacego cieku i zapewnienie warunkoéw zachowania odpltywu wod
z tego cieku.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

obowiazek kompleksowego z terenem ZL zagospodarowania w zakresie $ciezki dydaktycznej
wprowadzonej w rejonie oznaczonym,

wyposazenie w budowle i urzadzenia zwiazane ze $ciezka dydaktyczna,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegdélowymi uwzgledniajace:
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a) tereny le$ne, row melioracyjny oraz droge publiczna styczna do planu,

b) zakaz umieszczania budynkéw w granicy zachodniej z terenem ZL,U, jesli oba tereny nie
stanowia wlasnosci tego samego wilasciciela,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu mniejsza niz 10,0 m,

zastosowanie dachow symetrycznych, preferowanych dwuspadowych, z dopuszczeniem
wielospadowych z kalenica nie krotsza niz potowa dtugosci budynku,

nachylenie potaci dachowych pod katem od 38° do 50°,
dopuszczenie zastosowania okien potaciowych, lukarn i wystawek,

zewnetrzne wykonczenie $cian z dopuszczeniem zastosowania takich materialéw jak drewno,
tynk, cegta licowka,

10) dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego z rozmieszczeniem punktowym konteneréw

w konstrukcji przenos$nej nie wyzszych niz 5,0 m za palisada lub przestona licowana drewnem
albo cegta,

11) zakaz ustawiania reklam wolnostojacych.
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4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz podziatu terenu.
5. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej ustala si¢:

dojazd z drogi gminnej (ul. Kolejowa),

odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dzialki,
doprowadzenie sieci technicznych z ul. Kolejowej,

zaopatrzenie w energig elektryczna z dopuszczeniem bez obciazania kosztami zarzadzajacego
siecig, przebudowania istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych na doziemne:

- po trasie istniejacego przebiegu,

-z przebiegiem przez teren wytaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
umieszczenie wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiektow
iurzadzen, a w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej, dopuszczone w sposob zgodny
z przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§6. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL,U
utrzymuje si¢ przeznaczenie lesne - osrodek transportu lesnego.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki,

przy przebudowie ogrodzen zakaz ogrodzen pelnych i wyzszych niz 1,6 m,

przeznaczenie pod zielen terenéw nie wykorzystanych pod place i budynki,

ograniczenie uciazliwosci inwestycji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, uwzgledniajace zakaz
umieszczania nowych budynkéw na granicy dziatki,

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
w budynkach rozbudowywanych, nadbudowywanych i nowych:
a) wysokos$¢ do 8,0 m,

b) zakaz nadbudowy budynku umieszczonego bezposrednio przy granicy dzialki,



c) obowiazek ustawienia kalenic dachow budynkoéw rownolegle Iub prostopadle do kalenicy
budynku istniejacego,

d) jednakowy rodzaj dachu na wszystkich budynkach, preferowany dach dwuspadowy
symetryczny o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 25° do 45°.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

5. W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:
1)  obstuge komunikacyjna:

a) wjazd istniejacy z drogi wojewodzkiej (ul. Asfaltowa) zgodnie z oznaczeniem w
zataczniku nr 1, dopuszczony inny z drogi gminne;j (ul. Kolejowa),

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki,

2)  odprowadzenie S$ciekéw do grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, a do czasu
wybudowania tego systemu dopuszczenie indywidualnego gromadzenia $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych,

3)  zaopatrzenie w wodg istniejace z wodociagu grupowego,

4)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
z dopuszczeniem nowej stacji stupowej lub wbudowane;j,

5)  obowiazek czasowego gromadzenia odpadow komunalnych w pojemnikach.

§7. 1 Na terenach oznaczonych symbolem ZL utrzymuje si¢ przeznaczenie lesne - uprawy
lesne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezki edukacyjnej W miejscu  oznaczonym,
z zagospodarowaniem w powiazaniu z terenem ZP,U, z wyposazeniem w obiekty uzytkowe i malej
architektury, obiekty ekspozycji i tablice informacyjne zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala si¢ zakaz podziatu.

4. Dopuszcza si¢ uzupehlienie zadrzewien w dostosowaniu do istniejacych gatunkow drzew,
z zagospodarowaniem zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dla komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§8. W zakresie obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej na obszarze objgtym planem ustala sig:
1) obshuge komunikacyjng obszaru:
a) zdojazdami:
- istniejacymi z drogi wojewodzkiej (ul. Asfaltowa),

- z drogi gminnej, w tym z dopuszczonymi dojazdami, ktore moga zastapi¢ dojazdy z
drogi wojewodzkiej,

b) =z lokalizacja miejsc parkowania wedtug ustalen szczegotowych,

2) rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej) w liniach rozgraniczenia drég, a w terenach
przeznaczonych na inne cele dopuszczone w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami
szczego6lnymi i zasadami wspotzycia spotecznego,

3) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie
indywidualnego gromadzenia Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

4) odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) zachowanie odptywu wod zgodnie z przepisami szczegdlnymi,



6)

7)

8)

zaopatrzenie w wodg ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z ujgcia wody umieszczonego
poza obszarem opracowania,

dopuszczenie lokalizacji studni glebinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach
obowiazujacych w gminie,

zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z dopuszczeniem, bez obciazania kosztami zarzadzajacego siecia, przebudowania
istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych na doziemne:

- po trasie istniejacego przebiegu,
- w liniach rozgraniczenia drog,

-z przebiegiem przez teren wylaczony z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz dojazdow,

b) z zasilaniem ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV istniejacej, poza  granicami
niniejszego planu, z dopuszczeniem stosownie do potrzeb nowej stacji z lokalizacja na
terenie ZP,U.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe.

§9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ stawke w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

ha.

§10. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 0,35

§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Krystyna Sikorska



Uzasadnienie do uchwaty

Burmistrz Miasta i Gminy Witnica w oparciu o art. 16 ust. 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), §12 pkt 19
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wykonat projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacy obszaru potozonego w obrgbie Nowiny Wielkie, w

rejonie ulic Asfaltowej i Kolejowe;j.

Projekt wykonany zostat w oparciu o uchwaty Nr XXXIV/207/05 z dnia 28 wrzesnia 2005 r.
i Nr XXXVIII/226/05 z dnia 8 grudnia 2005 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80 poz. 717) i
dotyczy terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Nowiny Wielkie.

Stwierdza si¢ spdjnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Witnica uchwalonego uchwata Nr XXII/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w zakresie: przeznaczenia terenu, przebiegu infrastruktury technicznej
(linie elektroenergetyczne, gazociagi) oraz drog publicznych.

Plan obejmuje obszar objety obowiazkiem wykonania planu.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly; czg§¢ graficzna rysunek planu w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowia zalaczniki do uchwaly, a rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowi zatacznik nr 4.

Z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu

wynika, iz przyjecie planu nie pociaga wydatkow z budzetu gminy.

Wg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), do kompetencji Rady Miejskiej nalezy uchwalenie ww. planu.



Zalacznik nr 3 do

UCHWALY Nr XLVI /278 /2006
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY z
dnia 5 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Nowiny Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Witnicy rozstrzyga
co nastepuje:

W  zwiqzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Nowiny Wielkie wyloZonego do wglqdu publicznego
wraz z prognozq w dniach od 8 do 28 sierpnia br z nieprzekraczalnym terminem sktadania
uwag do dnia 11 wrzesnia br. , nie rozstrzyga sie o sposobie ich zatatwienia.

Zalacznik nr 4 do

UCHWALY Nr XLVI /278 /2006
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Witnicy rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowiacych zadania wilasne gminy w obszarze

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Koszty realizacji infrastruktury technicznej obciazaja inwestora.



	§1. 1. Zgodnie z uchwałami: Nr XXXIV/207/05 z dnia 28 września 2005 r. i Nr XXXVIII/226/05 z dnia 8 grudnia 2005 r. Rady Miejskiej w Witnicy w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica uchwalonego uchwałą Nr XXII/118/2004 r. Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 30 września 2004 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Nowiny Wielkie, gmina Witnica zwany dalej planem.
	§2.  1. Planem objęty jest teren położony w obrębie Nowiny Wielkie przy ulicach: Asfaltowej i Kolejowej w granicach określonych w załączniku nr 1.
	2. Przedmiotem planu  jest zabudowa usługowa, zieleń urządzona, parkingi z zielenią i tereny leśne.
	§3. 1. Na obszarze objętym planem ustala się podział na następujące tereny oznaczone symbolami:
	2. Na obszarze objętym planem w zakresie ochrony środowiska, z uwagi na położenie na Obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP (nr 137 ONO), obowiązuje:
	3. Na obszarze objętym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala się w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiązek wstrzymania wszystkich robót, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwłoczne powiadomienie o przedmiocie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Miasta i Gminy Witnica.
	§4. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U ustala się:
	§5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP,U ustala się przeznaczenie pod zabudowę usługową i zieleń urządzoną w tym:
	§6. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL,U 
	§7. 1 Na terenach oznaczonych symbolem ZL utrzymuje się przeznaczenie leśne - uprawy leśne.
	2. Dopuszcza się prowadzenie ścieżki edukacyjnej w miejscu oznaczonym, z zagospodarowaniem w powiązaniu z terenem ZP,U, z wyposażeniem w  obiekty użytkowe i małej architektury, obiekty ekspozycji i tablice informacyjne zgodnie z przepisami szczególnymi.
	3. W zakresie zasad podziału nieruchomości ustala się zakaz podziału.
	4. Dopuszcza się uzupełnienie  zadrzewień w dostosowaniu do istniejących gatunków drzew, z zagospodarowaniem zgodnie z przepisami szczególnymi.
	§8. W zakresie obsługi komunikacyjnej i inżynieryjnej na obszarze objętym planem ustala się:
	Postanowienia końcowe.

		§9. Zgodnie z  art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się stawkę w wysokości 0% wzrostu wartości nieruchomości. 
	§10. Zmienia się przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne o łącznej powierzchni 0,35 ha.
	§11. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.
	§12. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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