UCHWALA Nr X/69/2007
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 28 czerwca 2007 r.

sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Witnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami ) i art.
21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz. U. z 2005 r.,
Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami ), uchwala si¢ co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Postanowienia og6lne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony, lokali
socjalnych oraz lokali zamiennych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Witnica, a w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;

8) zasady wynajmowania lokali zamiennych oraz lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 2. 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,Burmistrzu” — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;

2) ,,Gminie” — nalezy przez to rozumie¢ gming Witnica;

3) ,,Liscie” — nalezy przez to rozumie¢ list¢ osob zakwalifikowanych i oczekujacych do
wydania skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy Witnica;

4) ,,Radzie” — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Witnicy;

5) ,,Uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;



6) ,,Ustawie" - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami);

7) ,,Wynajmujacym"- rozumie si¢ przez to Gming Witnica, reprezentowana przez gminny
zaklad budzetowy sprawujacy zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym — Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Witnicy.

§ 3. W rozumieniu Uchwaty za:

1) "dochod" - przyjmuje si¢ wszelkie przychody wszystkich cztonkéw rodziny, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.
U. z2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zmianami);

2) "$redni miesigczny doch6d" - przyjmuje si¢ dochody wszystkich cztonkéw rodziny
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania osiagnigte w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o wynajem lokalu.

ROZDZIAL 11

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony 1 lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem lokali
socjalnych oraz lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, sa
zawierane na czas nieoznaczony z osobami, ktore osiagaja niskie dochody.

2. Przez osoby, ktore osiagaja niskie dochody rozumie
sig:
1) osoby samotne, ktorych §redni miesieczny dochdd nie przekracza 150% kwoty najnizsze;j
emerytury obowiazujacej w miesiagcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy;
2) rodziny, w ktérych $redni miesigczny dochdd na jedna osobg uprawniona do wspdlnego

zamieszkiwania nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej] w

miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy.

§ 5.Za dochdéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu
socjalnego przyjmuje sig:

1) w przypadku os6b samotnych - $redni dochdd miesigczny nie przekraczajacy 100%
kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku do zawarcia
umowy;,

2) w przypadku rodzin - $redni dochdd miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka
rodziny nie przekraczajacy 50% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w miesiacu
kwalifikacji wniosku do zawarcia umowy.

§ 6. 1. Za dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizek czynszu
przyjmuje sig:

1) w przypadku osob samotnych - $redni dochdéd miesigczny nie przekraczajacy 50%
najnizszej emerytury obowiazujacej w miesiacu poprzedzajacym ztozenie wniosku,

2) w przypadku rodzin - §redni miesigczny dochod nie przekraczajacy w przeliczeniu na
jedna osobg uprawniona do wspolnego zamieszkiwania 30% najnizszej emerytury
obowiazujacej w miesiacu poprzedzajacym zlozenie wniosku.

2. Obnizka czynszu wynosi:

1) w przypadku oséb samotnych, jezeli $redni dochod miesigczny wynosi ponizej 50%

najnizszej emerytury - 5% czynszu,



2) w przypadku rodzin, jezeli §redni dochod miesigczny wynosi ponizej 30% najnizszej
emerytury - 5% czynszu.

ROZDZIAL III

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Przez osoby nie posiadajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a tym
samym osoby kwalifikujace si¢ do poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych, rozumie si¢
osoby, ktore:
1)zamieszkuja w lokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobg przypada mniej niz:

a) 5 m’powierzchni mieszkalnej (pokoi), w przypadku rodzin,

b) 10 m? powierzchni mieszkalnej, w przypadku oséb samotnych;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu i zamieszkuja w warunkach okreslonych w pkt. 1
oraz w ust. 2.
3) zamieszkuja w lokalach, ktore nie spetniaja wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, co potwierdza opinia rzeczoznawcy dotaczona do wniosku.
2. Przy obliczaniu powierzchni mieszkalnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 podpunkt a i
b przyjmuje si¢ taczna powierzchni¢ mieszkalna lokalu (domu) oraz ilo$¢ osob, ktore
zamieszkuja w danym lokalu (domu) wraz z wnioskodawca. W taki sam sposéb oblicza si¢
rowniez powierzchni¢ mieszkalna, o ktérej mowa wyzej, w przypadku gdy czlonkowie
najblizszej rodziny wnioskodawcy ujeci we wniosku o wydanie skierowania do zawarcia
umowy najmu, zamieszkuja w dwoéch roéznych lokalach na terenie Gminy, przy czym
kryterium powierzchni mieszkalnej okreslonej w ust. 1, pkt. 1 podpunkt a i b powinno by¢
spetniony w obu lokalach.

ROZDZIAL 1V

Kryteria wyboru 0sdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 8 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy zawiera si¢ z
osobami, ktore wstapity w stosunek najmu z mocy prawa, na podstawie art. 691 Kodeksu
Cywilnego - na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ rowniez zawarta z:
l)osobami speilniajacymi jednocze$nie kryterium niskiego dochodu 1 kryterium nie

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z postanowieniami paragrafu 4 oraz 7

Uchwaty;
2)najemcami podlegajacymi przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkow

przeznaczonych do rozbiorki z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia

stwierdzonego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego;

3)osobami zamieszkujacymi na terenie Gminy, ktére utracity dotychczas zajmowane lokale
wskutek kleski zywiotowej, pod warunkiem braku tytutu prawnego do innego lokalu;

4)osobami opuszczajacymi rodzinne lub instytucjonalne formy opieki zastepczej na skutek
uzyskania samodzielnosci 1 pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego, jezeli przed umieszczeniem w w/w placowkach posiadaty stale
zameldowanie na terenie Gminy;,

5)najemcami komunalnych lokali mieszkalnych przekazujacymi dotychczas zajmowany lokal
do dyspozycji organu Gminy w zamian za lokal dostarczony przez ten organ, jezeli w



lokalu przekazanym nastgpuje nadwyzka powierzchni mieszkalnej, badz gdy lokator
ubiega si¢ o lokal o nizszym standardzie;
6)osobami, ktore zakwalifikowane zostaly do dokonania i wykonaly na wilasny koszt w
mieszkaniowym zasobie Gminy lub w obiektach budowlanych stanowiacych witasnos¢
Gminy, na podstawie pozwolenia organu architektoniczno — budowlanego:
a) remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu,
b) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe, lub adaptacj¢ pomieszczen mieszkalnych,
a ich dochod 1 warunki zamieszkania, w chwili zakwalifikowania, uzasadniaja uzyskanie
lokalu z zasobow Gminy;
7)osoba stale zamieszkujaca z najemca komunalnego lokalu mieszkalnego, w sytuacji
wyodrebnienia samodzielnych lokali mieszkalnych z lokalu dotychczas zajmowanego,
jezeli wspolne zamieszkiwanie w/w 0séb trwato minimum 5 lat przed dniem zlozenia
wniosku liczac;
8)najemcami komunalnych lokali mieszkalnych, ktorzy nie posiadaja zadluzenia z tytutu
taczacych ich z gming umoéw najmu 1 przekaza swoje lokale do dyspozycji Gminy na
lokale socjalne, wstgpujac jednocze$nie w stosunek najmu innych, opréznianych lokali
mieszkalnych, w zwiazku z powadzonym przez Gming postgpowaniem eksmisyjnym;
9)osobami bedacymi repatriantami w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o
repatriacji (Dz. U. z 2004 r. Nr 53, poz. 532 ze zmianami),
3. W przypadkach wymienionych w ust. 2, pkt. 2-9 nie stosuje si¢ kryterium niskiego
dochodu 1 kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
4. Decyzj¢ w sprawach wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego w przypadkach okreslonych w ust. 2, kazdorazowo podejmuje Burmistrz na
pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

§ 9. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
wymienionym w § 8 ust. 2 pkt 2,3,4,6,7109.

§ 10. 1. Nie zawiera si¢ uméw najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z
osobami, ktore:
1) posiadaja wlasnosciowe prawo do lokalu za wyjatkiem sytuacji opisanej w § 8, ust. 2, pkt

3.

2) posiadaly whasnosciowe prawo do lokalu i dokonaty jego sprzedazy;
3) otrzymaly pozwolenie na budowe¢ budynku mieszkalnego.

2. Jezeli osoba umieszczona na liScie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony trzykrotnie odmowi zawarcia umowy najmu
lokalu wskazanego przez Gming, ktory posiada cechy samodzielnego lokalu mieszkalnego w
rozumieniu art. 2, ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U z 2000 r.
Nr 80, poz. 903 ze zmianami), traci ona prawo do ubiegania si¢ lokal mieszkalny z zasobu
Gminy.

3. Utrata prawa o ubieganie si¢ o lokal z zasobu Gminy jest rOwnoznaczna z wykresleniem z
listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu.
4. O wykresleniu z listy osobg zainteresowana powiadamia si¢ pisemnie.

§ 11. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z
osoba spetniajaca kryteria okreslone w § 8, ust. 2, pkt. 1 jest zamieszkiwanie i posiadanie
statego zameldowania na terenie Gminy. W przypadku malzenstwa powyzszy warunek musi
spelnia¢ przynajmniej jeden z matzonkow.



Lokale socjalne

§ 12. 1. Na lokale socjalne wydziela si¢ przede wszystkim lokale o obnizonym
standardzie, a w szczegoOlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym ( np. bez c. o.,
tazienki), przy czym powierzchnia mieszkalna (pokoi) lokalu socjalnego przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m %, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10 m?.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami:

1) spelniajacymi  jednocze$nie kryterium niskiego dochodu 1 kryterium nie
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z postanowieniami paragrafu 5 oraz 7
uchwatly oraz nie posiadajacymi tytutu prawnego do lokalu;

2) opuszczajacymi domy dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze, a nie
kwalifikujacym si¢ do otrzymania skierowania do zawarcia umowy na lokal mieszkalny,
jezeli przed umieszczeniem w w/w placéwkach posiadaty state zameldowanie na terenie
gminy;

3) pozbawionymi mieszkan w wyniku klgsk zywiotowych i nie posiadajacymi prawa do
lokalu zamiennego.

3. Bez wzgledu na wysokos$¢ uzyskiwanego dochodu, umowa najmu lokalu socjalnego
jest zawierana z osobami, ktérym na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego,
nakazujacego oprdznienie 1 opuszczenie lokalu:

a) przyznano uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego;

b) nie przyznano uprawnien do lokalu socjalnego, a osoby te saq opiekunami prawnymi osob
niepetnoletnich.

4. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony wynoszacy 3 lata.

5. Umoweg najmu lokalu socjalnego, po upltywie oznaczonego w niej czasu mozna
przedtuzy¢ sig¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajace;j
zawarcie umowy i nie zalega w czynszu i oplatach niezaleznych od wtasciciela lokalu.

6. Jezeli osoba umieszczona na licie 0os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu socjalnego trzykrotnie odmowi zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego przez
gming, ktéry posiada cechy lokalu w rozumieniu przepisu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami), traci ona
prawo do ubiegania si¢ lokal socjalny z zasobu Gminy. Utrata prawa ubiegania si¢ o lokal
socjalny z zasobu Gminy jest rownoznaczna z wykresleniem z listy oczekujacych na zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego. O wykresleniu z listy osobg zainteresowana powiadamia si¢
pisemnie.

§ 13. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom opuszczajacymi domy dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze, a
nie kwalifikujacym si¢ do otrzymania skierowania do zawarcia umowy na lokal
mieszkalny;

2) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku klesk zywiotowych i nie posiadajacym prawa
do lokalu zamiennego;

3) osobom, ktore utracity tytut prawny do lokalu socjalnego poprzez rozwiazanie umowy
najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych lub optat niezaleznych od wiasciciela 1 w
wyznaczonym przez wynajmujacego terminie uregulowaly swoje zaleglosci w w/w
optatach;

4) osobom, ktoére utracity tytut prawny do lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nieoznaczony poprzez rozwiazanie umowy najmu z powodu zalegtosci czynszowych lub
optat niezaleznych od wtasciciela i w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie
uregulowaly swoje zalegto§ci w w/w optlatach, a ktoérych $redni miesigczny dochod
kwalifikuje te osoby do najmu lokalu socjalnego.



§ 14. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osoba spetniajaca

kryteria okreslone w § 5 i 7 jest zamieszkiwanie 1 posiadanie stalego zameldowania na
terenie Gminy. W przypadku malzenstwa powyzszy warunek musi spetnia¢ przynajmniej
jeden z matzonkow.

§ 15. Decyzje w sprawach wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego osobom, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umow najmu, kazdorazowo podejmuje Burmistrz na pisemny wniosek osoby zainteresowanej,
uwzgledniajac interes spoteczny.

ROZDZIAL V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 16. 1. Osoba bedaca najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy, moze stara¢ si¢ o zamiang zajmowanego dotychczas lokalu w nastgpujacych
sytuacjach:

1))

2)

3)

4)

zamiana lokali dokonywana jest pomi¢dzy najemca, a Gming i spelniony jest jeden z
ponizszych warunkow:

a) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu w przeliczeniu na jedna osobg
uprawniong do wspolnego zamieszkiwania jest mniejsza niz 5 m * powierzchni
mieszkalnej (pokoi), a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniejsza niz 10
m?,

b) za zamiang przemawiaja wzgledy zdrowotne, a zwlaszcza niepetnosprawnos¢ najemcy
lokalu lub cztonka jego rodziny,

c) w przypadku, gdy najemca przekaze gminie lokal o wyzszym standardzie lub o
powierzchni mieszkalnej wigkszej minimum o 15 m?;

zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy, przy czym zamiana ta moze nastapi¢ w przypadku, gdy:
a) w wyniku zamiany w obu lokalach powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna
osobe nie bedzie nizsza niz 5 m? , a w przypadku 0sob samotnych nizsza niz 10 m?,
b) w wyniku zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy nie zostanie
zwigkszona pomoc finansowa lub rzeczowa Gminy dla obydwu Ilub jednego z
najemcow tych lokali ;
zamiana lokali dokonywana jest pomiedzy najemca lokalu nalezacego do zasobu Gminy
oraz najemca lokalu nalezacego do innego zasobu lokali, przy czym zamiana ta moze mie¢
miejsce po spetnieniu warunkéw okreslonych w pkt. 2 niniejszego paragrafu oraz po
uzyskaniu pisemnej zgody na zamiang od wiadciciela lokalu nie nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy;
zamiana lokali dokonywana jest pomi¢dzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu gminy a wilascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego, przy czym zamiana ta
moze si¢ odby¢ pod warunkiem spetnienia postanowien pkt.2 niniejszego ustgpu oraz pod
warunkiem, ze jednocze$nie z zamiana nastapi przeniesienia prawa wlasnosci pomigdzy
Gmina a wilascicielem zamienianego lokalu lub budynku;
zamiana ta jest mozliwa pod warunkiem uzyskania pisemnego oswiadczenia od wtascicieli /
wspotwlascicieli lokali o wyrazeniu zgody na zamiang.

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 jest nie zaleganie we

wszelkich optatach zwigzanych z umowa najmu, w tym w szczegdlnosci z tytulu czynszu



najmu, a w przypadku istnienia takiego zadluzenia konieczno$¢ jego splaty przed dniem
zlozenia wniosku o zamiang.

§ 17. 1. Zgody na zamiang lokali udziela Burmistrz kierujac si¢ zasadami wspolzycia
spolecznego.
2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 jest udzielana po spetieniu ponizszych warunkéw:
1) zostanie ztozony pisemny wniosek przez osobg ubiegajaca si¢ 0 zamiang, 0 zamiang
wraz z pisemnymi zgodami, odpowiednio:
a) najemcy,
b) najemcy i wilasciciela/ wspotwlasciciela lokalu,
c) wilasciciela / wspotwlasciciela lokalu;
2) zaistnienie przestanek opisanych w § 16 odpowiednio dla kazdego rodzaju zamiany.

§ 18. Lokale socjalne moga by¢ zamieniane jedynie na lokale socjalne.

ROZDZIAL VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 19. 1. Sprawy o najem lokalu wszczyna si¢ na podstawie pisemnego wniosku.

2. Wnioskodawca ma obowiazek dotaczenia do wniosku dokumentéw niezbgdnych do
potwierdzenie speilnienia kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Whnioski rejestrowane i rozpatrywane sa w Wydziale Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta 1 Gminy Witnica.

4. Wydziat, o ktorym mowa w pkt. 3 przeprowadza corocznie weryfikacje
zakwalifikowanych wnioskow, ktorej celem jest sprawdzenie spetniania kryteridéw, w oparciu
o ktore nastapito zakwalifikowanie wnioskodawcy do wynajmu lokalu.

§ 20. 1. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw o najem
lokali mieszkalnych zawieranych na czas nieoznaczony 1 lokali socjalnych, jak réwniez
opiniowania spraw zwiazanych z wydawaniem skierowan do zawarcia umowy najmu,
powotywana jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powoluje Burmistrz uwzgledniajac postanowienia
ust. 3 oraz nadaje jej regulamin dziatania.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sktada si¢ z dziesigciu osob. W sklad Komisji
wchodzi:

1) dwoch przedstawicieli pracodawcow;

2) dwoch przedstawicieli opieki spotecznej;

3) dwoch przedstawicieli organizacji pozarzadowych, ktorych statutowa dzialalno$¢ wiaze
si¢ z realizacja zagadnien zwiazanych z pomoca spoteczna, mieszkalnictwem lub inna
forma wspomagania os6b potrzebujacych pomocy;

4) trzech przedstawiciel z r6znych grup spotecznych i zawodowych;

5) jeden przedstawiciel Urzgdu Miasta i Gminy Witnica.

4. Obsluge Spotecznej Komisji Mieszkaniowej prowadzi Wydzial Rozwoju

Gospodarczego Urzedu Miasta i Gminy Witnica



§ 21. 1. W terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
sporzadza projekty aktualnych list os6b uprawnionych do zawierania uméw najmu lokali
mieszkalnych oraz lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu gminy, na dany rok, biorac
pod uwage wnioski ztozone do dnia 31 grudnia roku poprzedniego.

2. Na listach os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nie
umieszcza si¢ 0sob, ktorym przyznano prawo do lokalu socjalnego w wyniku postanowienia
sadowego.

3. Sporzadzony projekt list przydzialu mieszkan podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza
1 podawany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Witnica.

4. Lista, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje do czasu opublikowania listy na nastgpny

rok.

5. O ujeciu lub odmowie umieszczenia wniosku na liScie powiadamia si¢ wnioskodawce
w formie pisemne;.

§ 22. 1. Decyzje w sprawie wydawania skierowan do zawierania umow najmu lokali z
mieszkaniowego zasobu gminy podejmuje Burmistrz.

2. Wynajmujacy zawiera umowe na najem lokalu z wnioskodawca, ktory otrzymat
skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy. Zawarcie
umowy nastgpuje w terminie 14 dni od daty dorgczenia skierowania do zawarcia umowy.

3. Jezeli pomimo zaakceptowania przez wnioskodawce przydzialu mieszkania, umowa
najmu nie zostanie zawarta w wyznaczonym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych
po stronie tego wnioskodawcy, skierowanie traci waznosc.

4. Powierzchnia mieszkalna (pokoi) lokalu, na ktoéry sporzadzana jest umowa najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony powinna wynosi¢ w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego nie mniej niz 5 m? na jedng uprawniona osobe, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego nie mniej niz 10 m*. Umowa najmu jednak moze by¢ zawarta, jezeli osoba
wskazana do zawarcia tej umowy o$wiadczy na pisnie, ze wyraza wolg objecia lokalu o
mniejszej powierzchni mieszkalnej /pokoi/. W takiej sytuacji, jezeli w trakcie trwania umowy,
nie zaistnieja inne przestanki upowazniajace do zawarcia umowy najmu lokalu o wigkszej
powierzchni, najemca nie moze ubiega¢ si¢ o zamiang na lokal o wigkszej powierzchni.
Wyrazenie zgody na najem mieszkania o nizszej powierzchni niz kryterium okreslone w
niniejszej uchwale zaznacza si¢ w tek$cie umowy najmu.

§ 23. 1. Nie ujmuje si¢ na liscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieokres$lony oraz lokalu socjalnego, 0sob o ktorych mowa w § 8, ust. 2, pkt 2, 5, 6, 7, 8,
9, § 12 ust.2, pkt. 21 3, ust. 3.

2. Skreslenie z listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu nastgpuje w
przypadku:
l)zawarcia umowy najmu;
2)trzykrotnej rezygnacji z przyjecia zaproponowanych lokali;
3)odstapienia od zawarcia umowy najmu lokalu;
4)rezygnacji z ubiegania si¢ o lokal,

S)braku zlozenia, w wyznaczonym przez Urzad terminie, wniosku w sprawie weryfikacji
aktualnych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej 1 finansowej osoby umieszczone;j
wczesniej na liscie;

6)zapewnienia lokalu we wlasnym zakresie;

7)podania nieprawdziwych danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i finansowej;

8)$mierci wnioskodawcy.



ROZDZIAL VII

Zasady postegpowania w stosunku do osob, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu

§ 24. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego

zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli
sa jego zstepnymi, wstgpnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, albo
jego petoletnim rodzenstwem, przy czym umowa z tymi osobami moze by¢ zawarta po
tacznym spelnieniu ponizszych warunkow:

a) wspdlne zamieszkiwanie z gldwnym najemca trwato minimum 7 lat przed dniem zlozenia
wniosku liczac,

b) najemca opuszczajacy dotychczas zajmowany lokal pozostawil w nim wspotlokatorow z
uwagi na to, ze:

1.  w chwili przeprowadzenia si¢ wraz z najemca wszystkich zamieszkujacych z nim
0soOb, $rednia powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobg w lokalu, do
ktérego zamierza si¢ przeprowadzi¢ najemca, liczona wraz z osobami
zamieszkujacymi juz w tym lokalu, bytaby nizsza niz kryterium metrazowe
kwalifikujace do wydania skierowania do wynajgcia mieszkania z mieszkaniowego
zasobu gminy,

2.  wilasciciel lub inna osoba majaca prawo do lokalu, do ktorego zamierza sig
przeprowadzi¢ najemca opuszczajacy lokal, nie wyraza zgody na przeprowadzenie
si¢ do tego lokalu pozostatych os6b wspdlnie zamieszkujacych z tym najemca.;

2) osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli sa jego
wstgpnymi lub zstgpnymi innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego,
petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca przez
okres przynajmniej 7 lat przed data zlozenia wniosku liczac i nie posiadania prawa do
innego lokalu;

3) osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
lub prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu,
a przyczyny utraty tytulu prawnego ustaly (w tym sptata zadluzenia obciazajacego lokal);

4) osobami, ktore na skutek wzrostu dochodu gospodarstwa domowego zamieszkuja bez
tytutu prawnego w lokalu socjalnym, a spetniaja kryterium niskiego dochodu do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku opisanych w ust. 1 pkt 4 umowa najmu na czas nieokreslony moze
by¢ zawarta na lokal mieszkalny, inny niz lokal socjalny dotychczas zajmowany.

3. Umowy najmu moga by¢ rowniez zawierane z osobami zamieszkujacymi bez
tytulow prawnych w lokalach przejetych przez gming od innych wlascicieli.

§ 25. 1. Decyzje w sprawach wydania skierowania do zawarcia umowy najmu w
przypadkach opisanych w § 24 podejmuje Burmistrz na umotywowany pisemny wniosek
osoby zainteresowanej, uwzgledniajac interes spoleczny.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu w przypadkach opisanych w § 24 ust. 1,
pkt. 1, 2, 3 oraz ust. 3 moze by¢ wydane na lokal dotychczas zajmowany lub lokal
spetniajacy, w stosunku lokalu do wczes$niej zajmowanego, kryteria lokalu zamiennego, w
rozumieniu przepiséw Ustawy.



ROZDZIAL VIII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
powierzchni

§ 26. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga by¢ wynajmowane
rodzinom umieszczonym na liscie osoéb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony, sktadajacym si¢ z liczby osdb, ktora uprawnia do uzyskania lokalu o takiej
powierzchni.

§ 27. W przypadku braku na liscie rodziny kwalifikujacej si¢ do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? , lokale o takiej
powierzchni moga by¢ wynajmowane na zasadach czynszu wolnego ustalonego przez
Burmistrza, z uwzglednieniem wystgpujacych na lokalnym rynku nieruchomosci wysokosci
czynszu wolnego.

ROZDZIAL 1IX

Zasady wynajmowania lokali zamiennych oraz lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

Lokale zamienne

§ 28. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ czg$¢ lokali, ktore przeznacza
si¢ na lokale zamienne.

2. Wykwaterowanie najemcy lokalu wchodzacego do zasobu mieszkaniowego Gminy
wraz z osobami wspdlnie z nim zameldowanymi na pobyt staty, do lokalu zamiennego
nastepuje w przypadkach:

1) przewidzianych w Ustawie;

2) stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego, ze lokal z przyczyn technicznych nie
spetnia warunkow lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi;

3) budynek, w ktérym znajduje sig lokal, zostat przeznaczony do rozbidrki, modernizacji lub
remontu;

4) gdy w wieloletnim programie gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, lokal
zostal przeznaczony do sprzedazy, a najemca nie skorzystal z przystugujacego mu prawa
pierwszenstwa w nabyciu;

5) przeznaczania budynku do rozbiorki w zwiazku z prowadzeniem inwestycji celu
publicznego.

3. Postanowienia ust. 2 nie maja zastosowania w przypadku, gdy najemca posiada
tytut prawny do innego lokalu.

§ 29. Umowy najmu lokali zamiennych zawierane sa w pierwszej kolejnosci z:

1) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszkujacymi w
budynkach, w ktérych wystapita katastrofa budowlana lub klgska zywiolowa i dalsze
przebywanie w lokalu zagraza zyciu lub mieniu mieszkancoéw, pod warunkiem, ze maja
oni prawo do lokalu zamiennego;

2) z najemcami pozbawionymi mieszkan w wyniku inwestycji celu publicznego.
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§ 30. Umowa najmu lokalu zamiennego moze by¢ zawarta na:

1) czas okresSlony, w przypadku przeprowadzenia najemcy wraz z osobami z nim
zamieszkujacymi w zwiazku z remontem dotychczas zajmowanego lokalu, w tym
przypadku umowa zawierana jest na czas trwania remontu;

2) na czas nieoznaczony, w pozostatych przypadkach okreslonych w § 28 ust. 2.

§ 31. Decyzje w sprawach wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego kazdorazowo podejmuje Burmistrz na pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 32. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ lokale mieszkalne
przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy z osobami posiadajacymi
kwalifikacje zawodowe, peliacymi okreslone funkcje lub wykonujacymi rodzaj pracy, na
ktore istnieje zapotrzebowanie na terenie gminy.

2. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane tym osobom na
czas trwania stosunku pracy jezeli osoby te nie zamieszkuja na terenie gminy i nie maja na jej
terenie jakiegokolwiek tytutu do innego lokalu mieszkalnego.

3. Zawarcie umoéw najmu z osobami, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie wymaga
pozytywnej opinii wlasciwej komisji Rady.

§ 33. Decyzj¢ w sprawach wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu, o
ktéorym mowa w § 32 podejmuje Burmistrz na pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe

§ 34. Traci moc Uchwata Nr XXVII/211/2001 Rady Miejskiej Witnicy z dnia 6 grudnia
2001 r. w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Krystyna Sikorska
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