UCHWALA NR XVIII/224/2019
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie okreSlenia wysokoSci stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 1. poz. 506, 1309 i 1696), art. 5 ust.] ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1170 oraz z2018 r. poz. 2244) Rada Miejska w Witnicy uchwala,
co nastepuje:

§ I. Okresla si¢ na terenie Miasta iGminy Witnica stawki podatku od nieruchomosci
w nastepujgcej wysokosci:

1. od gruntow:

1) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,92 zt od T m? powierzchni;

2) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych — 4,80 zt od 1 ha powierzchni;

3) pozostatych, wtym =zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,50 z} od 1m? powierzchni z tym, ze:

a) od terendw mieszkaniowych zabudowanych zaliczanych do I okregu podatkowego — 0,48 zi
od 1 m? powierzchni,

b) od terenéw mieszkaniowych zabudowanych zaliczanych do IT okregu podatkowego — 0,42 zl
od 1m? powierzchni,

¢) od terenéw mieszkaniowych zabudowanych zaliczanych do III okregu podatkowego — 0,36 zt
od 1 m? powierzchni,

d) od terenéw mieszkaniowych zabudowanych zaliczanych do IV okregu podatkowego — 0,30 zt
od 1 m? powierzchni. (Zasady podzialu na okregi podatkowe izasady przyporzadkowania
nieruchomosci do okregow podatkowych okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy
integralng czescig uchwaty).

4) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorym mowa w ustawie zdnia
9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizdcji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 oraz 72019 poz. 730, 1696)
i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowg¢ mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe
0 przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia
w zycie tego planu w odniesieniu do tych -gruntéw uptynal okres 4lat, aw tym czasie
nie zakonczoner budowy zgodnie zprzepisami prawa budowlanego — 3,157zF od 1 m?
powierzchni.

2. 0d budynkéw lub ich czgsci:
1) mieszkalnych — 0,80 z od 1 m? powierzchni uzytkowej;

2) zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,50zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej;

3) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem
siewnym — 11,18 z1 od 1 m? powierzchni uzytkowej;
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4) zwigzanych zudzielaniem $wiadczen Zdrowotnych Ww rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen — 4,87 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej;

5) pozostatych, wtym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 7,05 zt, od 1 m? powierzchni uzytkowej z
tym, ze budynki gospodarcze o charakterze rolniczym (obora, stodota, stajnia, chlew)
posadowione na gruntach rolnych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 1 ha fiz., w czesci
nie zajetej na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 1,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej.

3. od budowli lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 2% ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt. 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 11/10/2018 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 28 listopada 2018 r.
w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci oraz zwolnien od podatku na
obszarze Miasta i Gminy Witnica w 2019 r.

§ 4. Uchwata podlega ogioszéniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2020 roku.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(Dz.U. 22019 1. poz. 1170 ze zm.), rada gminy w drodze uchwaly okresla wysokos¢ stawek
podatku od nieruchomosci, z tym ze stawki nie moga przekraczaé rocznie goérnych granic stawek
kwotowych obwieszczonych przez Ministra Finansow. Stawki te corocznie podlegajg zmianie na
nastepny rok podatkowy, w stosunku odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, wktérym stawki ulegaja zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gldéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 lipca 2019 r.
wskaznik ten wynosi 101,8 (tj. wzrost o 1,8%).

Pojecie podatku zostato zdefiniowane w art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z2019r poz.900ze zm.) cyt.: ,Podatkiem jest publicznoprawne,
nieodplatne, przymusowe oraz bezzwrotne $wiadczenie pienigine na rzecy Skarbu Paristwa,
wojewddztwa, powiatu lub gminy, wynikajgce 7 ustawy podatkowej”.

W ustawie wskazane zostaly kryteria jakimi rada gminy powinna si¢ kierowaé przy
réznicowaniu stawek. W art. 5 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych ustawodawca
wskazal, iz przy okres$laniu wysokosci stawek, o ktérych mowa w ust. | pkt 1 (od gruntéw) rada
gminy moze réznicowac ich wysokos$¢ dla poszezegoélnych rodzajéw przedmiotow opodatkowania,
uwzgledniajac w szczegdlnosci lokalizacje, rodzaj prowadzonej dzialalnosci, rodzaj zabudowy,
przeznaczenie 1 sposob wykorzystywania gruntu. Natomiast w odniesieniu do budynkéw fub ich
czeSci ustawodawca przy okreslaniu wysokosci stawek, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2 tejze
ustawy wskazal, ze rada gminy moze roznicowaé ich wysokos¢ dla poszczegdlnych rodzajéw
przedmiotéw  opodatkowania, uwzgledniajac  w szczegdlnosci lokalizacje, sposob
wykorzystywania, rodzaj zabudowy, stan techniczny oraz wiek budynkow. Rada moze wprowadzié¢
tylko zréznicowanie przedmiotowe, nie ma natomiast podstaw prawnych do rdéznicowania stawki
wedlug  kryterium podmiotowego. Zréznicowanie stawek podatku od nieruchomosei dla
okreslonych podmiotdw, nie ma uzasadnienia w przepisach ustawy o podatkach i optatach
lokalnych 1ijest sprzeczne zart. 32 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej stanowiacym, ze
WSZYsCy Sa wobec prawa rowni i wszyscy maja prawo do réownego traktowania przez wiladze
publiczne. Nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu politycznym, spolecznym lub
gospodarczym z jakiejkolwiek przyczyny.

Kompetencja rady gminy jest okreslenie wysokosci rocznych stawek podatku od nieruchomosci,
w pozostalym zakresie w pelni maja zastosowanie wszystkie regulacje ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych, wtym definicje ustawowe. Przyijmuje si¢ obecnie, ze przepisy prawa,
réwniez prawa miejscowego winny by¢ klarowne i zrozumiate dla adresatéw.

Rada gminy w procesie stanowienia uchwal podatkowych, musi przestrzegaé przede wszystkim
ustawowego zakresu upowaznienia. Zadne inne wzgledy pozaprawne, nie moga uzasadnia¢
zawierania zapisOw niemajacych umocowania w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwaty podejmowane przez organy samorzadowe na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym musza zawiera¢ sformutowania jasne, wyczerpujace, uniemozliwiajace
stosowanie niedopuszczalnego, sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego (wyrok NSA
w Gdansku z 6 czerwca 1995 1., sygn.. akt SA/Gd 2949/94). Cechg charakterystyczna uchwal
podatkowych jest ich przedmiot.

Proponowana tre§¢ uchwaly na 2020 rok spelnia wymogi okreslone przepisami prawa
i wprowadza przedmiotowe réznicowanie stawek podatku od nieruchomogci dla:

- gruntdbw pozostatych - od terendw mieszkaniowych polozonych w granicach
administracyjnych miasta Witnica,
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- gruntow pozostalych - od terenéw mieszkaniowych potozonych poza granicami
administracyjnych miasta Witnica,

- budynkow pozostatych - od budynkow gospodarczych (np. obora, stodota, stajnia, chlew)
posadowione na gruntach rolnych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej | ha fiz.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaly w proponowanym brzmieniu jest uzasadnione.

1d: 83BD7BFE-0980-4EC6-B66D-6CAA672FBATD. Podpisany Strona 2



Zalacznik do uchwaty Nr XVI11/224/2019
Rady Migjskiej w Witnicy
z dnia 28 listopada 2019 r.
1. Wprowadza sie zréznicowanie wysokos$ci podatku od nieruchomosci w zakresie terenow

mieszkaniowych zabudowanych w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci izwigzanym ztym
dostepem do urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej rozumie si¢ nastepujace trzy elementy:
a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,

c¢) droga utwardzona nawierzchnig stalg jak: asfalt, ptyty betonowe, trylinka, bruk, kostka betonowa,
kostka kamienna.

3. Przez destgp do urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ dla sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej przebieg infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie granicy
nieruchomosci zabudowanej (w spornych przypadkach dla sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, za
brak dostepu uwaza si¢ aktualng odmowe MZK podigczenia nieruchomosei do sieci). Dla drogi
utwardzonej — droga doprowadzona do wysokosci wyjazdu z nieruchomosci zabudowanej zgodnego
z adresem nieruchomosci.

4. W zaleznosci od lokalizacji terenéw mieszkaniowych zabudowanych i dostepnosci do
opisanych wyzej urzadzen — wprowadza si¢ podziat Gminy Witnica na cztery okregi podatkowe:

a) okreg [ teren mieszkaniowy zabudowany z dostepem do wszystkich trzech w/w elementow
infrastruktury technicznej,

b) okreg II: teren mieszkaniowy zabudowany z dostgpem do dowolnyeh dwéch w/w elementow
infrastruktury technicznej,

c)okreg III: teren mieszkaniowy zabudowany zdostepem do jednego zw/w elementdéw
infrastruktury technicznej,

d)okreg IV: teren mieszkaniowy zabudowany bez dostepu do zadnego zw/w elementow
infrastruktury techniczne;,
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