UCHWALA NR XXII1/147/2008
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, a takze upowaznienia Burmistrza do podejmowania decyzji w tym zakresie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t. j. z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 34 ust.6, art. 37
ust. 3, 4, art. 70 ust. 2, 4 art. 71 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. z 2004r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami), Rada Miejska w
Witnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okres$la zasad nabywania, zbywania i1 obciazania nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu nieruchomos$ci Gminy Witnica oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na czas
nieoznaczony, a takze na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, w tym na kolejne okresy nast¢pujace
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, jezeli przedmiotem umowy jest ta sama
nieruchomos¢.

§ 2. lle razy w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Witnica;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto 1 Gming Witnica;
3) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta i Gminy Witnica;
4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. t. j. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zmianami).

§ 3. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasno§¢ Gminy nalezy do
Burmistrza, ktory:
1) dokonuje wyboru formy prawnej zbycia nieruchomosci i podaje do publicznej
wiadomos$ci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;
2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa, w tym przepisami
zawartymi w uchwale Rady;
3) przeprowadza okre§lone prawem postepowanie w przypadku zbycia nieruchomosci w
trybie bezprzetargowym,;
4) zawiera umowy cywilnoprawne lub wydaje decyzje administracyjne zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.
§ 4. Podstawg gospodarowania nieruchomos$ciami nalezacymi do Gminy stanowia miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy.



Rozdzial I1
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 5. 1.Upowaznia si¢ Burmistrza do podejmowania decyzji w sprawach nabywania do
zasobu nieruchomos$ci Gminy nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ osob fizycznych i prawnych
oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
uwzgledniajac wynikajace z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, potrzeby
zabudowy i rozwoju Gminy, a takze obowiazek wykonania zadan publicznych.

2. Nabywanie nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 moze odbywac si¢ w drodze:

1) umowy kupna i zamiany nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowych;

2) umowy nieodptatnego nabycia a takze w drodze wywtaszczenia nieruchomosci lub prawa

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych;

3) wykonania wynikajacego z przepisow prawa lub umowy prawa pierwokupu.

§ 6. 1. Podjecie decyzji w sprawie nabycia nieruchomosci odbywa si¢ w formie zarzadzenia

Burmistrza.
2. Zarzadzenie Burmistrza, o ktorym mowa w ust. 1 musi okresla¢ forme¢ oraz cel nabycia

nieruchomosci.

§ 7. Nabywanie nieruchomosci przez Burmistrza odbywa si¢ jedynie w granicach
finansowych okreslonych w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 111
Zbywanie nieruchomosci i oddanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 8. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do zbywania nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci w drodze:

1) sprzedazy,

2) zamiany,

3) darowizny na cele publiczne;

4) darowizny na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego;

5) wnoszenia jako wktad pieni¢zny (aport) do spotek;

6) oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych.

2. Podejmowanie decyzji w sprawach zbywania nieruchomosci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1, ktérych warto§¢ wynikajaca z
wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawcg majatkowego przekracza 1.000.000 (jeden milion) zt
netto, pozostaje w kompetencji Rady.

§ 9. Podjecie decyzji w sprawie zbycia nieruchomosci w sposéb okreslony w § 8 ust. 1
odbywa si¢ w formie zarzadzenia Burmistrza.

§ 10. Podejmowanie decyzji w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu lokali
uzytkowych przez ich dzierzawcow pozostaje w kompetencjach Rady.



§ 11. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na
dziatalno$¢ statutowa;

2) zbywane na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na
co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ to zostata zabudowana na podstawie pozwolenia
na budowg i dzierzawca nie zalega z zaptata czynszu dzierzawnego na rzecz Gminy.

§ 12. 1. Osoba wystepujaca z wnioskiem o przyznanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu lub o
nabycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym jest zobowiazana do zlozenia o$wiadczenia, ze
poniesie wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem do zbycia nieruchomosci, o ktorej kupno
WNOSi.

2. Wysoko$¢ oraz termin zaplaty kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, jest kazdorazowo
okreslony w protokole negocjacji podpisanym przez Gming i nabywcg nieruchomosci.

3. Nabywca, ktory zrezygnuje z przyznanego mu pierwszenstwa w nabyciu lokalu lub z
nabycia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym po zlozeniu o$wiadczenia, obowiazany jest do
uiszczenia kosztOw wymienionych w ust. 1.

§ 13. 1. Przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, ceng nieruchomosci ustala
si¢ W wysokos$ci nie nizszej niz jej wartosc.

2. Cena, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze by¢ nizsza od kwoty, ktora stanowi sume wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego i1 kosztow poniesionych przez
Gming na przygotowanie nieruchomosci do zbycia.

§ 14. Postanowienia § 13 ust. 2 maja zastosowanie przy ustalaniu ceny wywotawczej
nieruchomosci sprzedawanych w drodze przetargu.

§ 15. 1. Cena nieruchomosci zbywanych w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza optata za
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej, moze zostac
roztozona na raty.

2. Tlos¢ 1 rodzaj rat splaty ceny nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytulu oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych ustala si¢ dla poszczegdlnych rodzajow
nieruchomosci w sposob nastepujacy:

1) budynki mieszkalne oraz lokale mieszkalne wraz z udzialami w nieruchomosci wspdlne;j
oraz przynaleznymi do nich nieruchomo$ciami gruntowymi - sptata ceny nastgpuje w maksymalnie
w 10-ciu rownych ratach rocznych;

2) dziatki gruntu przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego - spfata ceny lub
pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej nastgpuje w
maksymalnie 10-ciu rownych ratach rocznych;

3. Okres spftaty, o ktorym mowa w ust. 2 moze, na wniosek nabywcy, ulec skréceniu.

4. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy pozostatych rodzajéw nieruchomosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste rozktadanie na raty ich ceny jest niedopuszczalne.

§ 16. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zastosowanie nastgpujacego oprocentowania rat niesptaconych
czesci ceny nieruchomosci, zbytych w drodze bezprzetargowej:



1) budynki mieszkalne oraz lokale mieszkalne wraz z udziatami w nieruchomos$ci wspolnej oraz
przynaleznymi do nich nieruchomos$ciami gruntowymi:

a) 3% w stosunku rocznym w czasie pierwszych 4 lat sptaty;

b) 5% w stosunku rocznym w czasie pozostatych lat splaty.

2) nieruchomosci stanowiace dziatki gruntu przeznaczone na cele budownictwa mieszkaniowego:
a) oprocentowanie zmienne réwne aktualnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski;

2. Postanowienia ust. 1 pkt 2 maja zastosowanie w przypadku ratalnej sptaty pierwszej oplaty
z tytutlu oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

§ 17. W przypadku rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci, w celu
zabezpieczenia wierzytelnos§ci Gminy, zobowiazuje si¢ Burmistrza do wprowadzania do
wszystkich uméw sprzedazy zapiséw o poddaniu si¢ nabywcy egzekucji, zgodnie z art. 777
kodeksu postgpowania cywilnego oraz innych zabezpieczen zaptaty ceny, a w szczegoélno$ci
poprzez ustanowienie hipotek i por¢czen majatkowych.

Rozdzial IV
Obcigzanie nieruchomosci

§ 18. Zasady okreslone w § 8 i § 9 stosuje si¢ odpowiednio do czynnosci dotyczacych
obciazania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

Rozdzial V
Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 19. 1. W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci w drodze przetargu,
warto$¢ wywolawcza miesi¢cznego czynszu dzierzawnego 1 czynszu najmu ustala Burmistrz w
oparciu o ceny rynkowe wystepujace na terenie Gminy.

2. Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 okreslana jest w umowie w wysoko$ci ustalone;j
w wyniku przetargu.

3. Postanowienia ust. 1 maja takze zastosowanie w przypadku okreslenia wysokos$ci czynszu
dzierzawy lub najmu nieruchomo$ci wydzierzawianych lub wynajgtych w trybie bezprzetargowym,
na podstawie postanowien § 20 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Zwalnia si¢ Burmistrza z obowiazku stosowania trybu przetargowego przy zawieraniu
umow dzierzawy i najmu nieruchomos$ci wydzierzawianych lub wynajmowanych na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony. Zwalnia si¢ rowniez Burmistrza z obowiazku stosowania
trybu przetargowego wydzierzawianych lub wynajmowanych nieruchomos$ci na podstawie umowy
zawartej na czas oznaczony do 3 lat, w przypadku, gdy strony tej umowy zawieraja kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Postanowienia ust. 1 maja zastosowanie w stosunku do nastepujacych nieruchomosci:

1) dziatek gruntu lub ich czg$ci o powierzchni nie wigkszej niz 1 ha, jezeli w ewidencji
gruntow dzialki te posiadaja funkcje rolng a wydzierzawienie nastepuje na cele rolnicze;
2) dziatek gruntu lub ich czgsci o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 ha, niezaleznie od

posiadanej przez te dziatki funkcji w ewidencji gruntow, jezeli wydzierzawienie nast¢puje na cele
rolnicze lub przydomowej uprawy warzyw.



§ 21. Podjgcie decyzji w sprawach wydzierzawienia lub wynajgcia nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym odbywa si¢ w formie zarzadzenia Burmistrza.

§ 22.1. Upowaznia si¢ Burmistrza do podejmowania decyzji w sprawach dzierzawienia lub
najmowania nieruchomosci przez Gming od oséb trzecich.

2. Podjecie decyzji w sprawie, o ktorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ w formie zarzadzenia
Burmistrza.

3. Zarzadzenie Burmistrza, o ktorym mowa w ust. 2 musi okres$la¢ cel dzierzawy lub najmu
nieruchomosci.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe.

§ 23. Podjecie przez Burmistrza decyzji w zakresie okreslonym w § 5, 8, 18, 20, 22 moze
mie¢ miejsce pod warunkiem, ze:

1) cel dla jakiego jest realizowana nie pozostaje w sprzeczno$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) jest zgodna z zapisami w uchwale budzetowej gminy;

3) jest zgodne z programem gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 24. W przypadkach dotyczacych nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania nie ujetych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy Ustawy lub regulacje wprowadzone innymi uchwatami Rady.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XXII119/2004 Rady Miasta i Gminy Witnica, z dnia 30
wrzes$nia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i1 obciazania nieruchomosci
gruntowych, a takze ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata,
obowiazujacych w Gminie Witnica oraz upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Witnica do
podejmowania decyzji w tym zakresie.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Krystyna Sikorska



