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Wéjt Gminy Zabér
| ul. Lipowa 15
SoLus |18 7o | 66-003 Zabor

W odpowiedzi na pismo Wéjta Gminy Zabér z 1 pazdziernika 2018 r. (data otrzymania
pisma: 19 listopada 2018 r.), znak: GKN.6720.1.2017, w sprawie uzyskania ponownej opinii
dotyczacej projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, na podstawie
art. 11 pkt 6 lit. j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 57 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 54
ust. 11 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081),

opiniuje pozytywnie

przedstawiony projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabér dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych,
ktorego granice okreslono w zalaczniku graficznym do uchwaly Rady Gminy Zabér
Nr XXXI.183.2017 z dnia 9 czerwca 2017 r.

UZASADNIENIE

Pismem z 1 pazdziernika 2018 r. (data otrzymania pisma: 19 listopada 2018 r.), znak:
GKN.6720.1.2017, Wojt Gminy Zabér zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim o ponowne zaopiniowanie projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér dla obszaru
gminy w granicach administracyjnych.

Projekt zmiany studium stanowi tekst uchwaly Rady Gminy Zabér w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zabor” dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych wraz z zatacznikiem nr 1:

ujednolicong czescig tekstowg studium i zatgcznikiem nr 2: ujednoliconym rysunkiem
studium. Do wymienionych dokumentéw dotgczono prognoze oddziatywania na $rodowisko,
bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe (zatacznik nr 4), a takze gminng ewidencje
zabytkow (zatgcznik nr 3).




10.

Zasadniczym celem sporzgdzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni
w obszarze objetym zmiang studium, nadanie obszarom planistycznym nowych funkgji
poprzez wydzielenie terenéw pod funkcje zwigzane z mieszkalnictwem, ale rowniez
przemystem i ustugami, a takze terenami zieleni, w celu dostosowania obecnego
zagospodarowanie do potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

W projekcie zmiany studium m.in.:
Wyznaczono udokumentowane i zatwierdzone ztoza kruszywa naturalnego na czesci
dziatki nr 261 w obrebie Tarnawa. Przedmiotowy teren przeznaczono pod funkcje
zwigzang z wydobyciem surowcéw naturalnych i oznaczono na rysunku studium
symbolem V.E5.PG18.19.
Wprowadzono aktualny przebieg drogi wojewodzkiej nr 282 na obszarze gminy Zabor.
Réwnoczesnie uchylono przebieg drogi, uwidoczniony w obowigzujgcym studium, ktéry
nie jest przewidziany do realizacji.

Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 642/2, 642/3
w obrebie Zabor. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang z wytwdrczoscia,
przemystem, sktadem, transportem, hodowlg, ogrodnictwem oraz ustugami publicznymi
i komercyjnymi i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E6.20.PU16.17.

Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 551/1, 551/4,
551/8, 551/9, 551/10, 551/11, 551/12, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16, 551/17, 551/18
w obrebie Zabér. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem
wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i oznaczono na rysunku studium
symbolem V.E6.M16.17.

Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 218/5, 218/4,
218/6, 218/7, 218/8, 218/9 w obrebie taz. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z mieszkalnictwem wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i o0znaczono
na rysunku studium symbolem V.E5.M16.17.

Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 609/4, 609/5,
609/1 w obrebie Zabér. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang z ustugami
publicznymi i komercyjnymi i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E4.5.U16.17.
Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 354/2, 354/3,
354/4, 354/5, 354/1 w obrebie Droszkoéw. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z wytwdrczoscig, przemystem, sktadem, transportem, hodowlg, ogrodnictwem oraz
ustugami publicznymi i komercyjnymi i oznaczono na rysunku studium symbolem
V.E2.6.20.PU16.17.

Ustalono nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 250 w obrebie
Przytok. Teren przeznaczono pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem wielorodzinnym,
jednorodzinnym, zagrodowym i oznaczono na rysunku studium symbolem
V.E5.M16.17.20.
Wprowadzono prawidtowg granice administracyjng gminy Zabdr. Rownoczes$nie
uchylono przebieg granicy administracyjnej gminy Zabor, ktéry uwidoczniony jest
w obowigzujgcym studium.

W wyniku wprowadzenia prawidtowej granicy administracyjnej gminy na jej obszarze
znalazty sie tereny, ktére we wczes$niejszym dokumencie nie byly objete ustaleniami
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studium. Dla tych terendéw - ustalono nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— dziatka nr 352 w obrebie Droszkéw - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z mieszkalnictwem wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i oznaczono
na rysunku studium symbolem V.E6.M16.17.20.
— dziatki nr 202/3 i 203/1 w obrebie Przytok - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z ekologia/lasem i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E2.
— dziatki nr 104/2, 105/2 w obrebie Przytok - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z ekologig/lasem i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E2.
— dziatki nr 522, 61/3, 523, 62/1 w obrebie Przytok - teren przeznaczono pod funkcje
zwigzang z ekologia/lasem i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E2.
— dziatki nr 121/3, 120/1 w obrebie Czarna - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z ekologiag/lasem i oznaczono symbolem V.E2.
— dziatki nr 77/1, 76/1 w obrebie Przytok - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z ekologig/lasem i oznaczono na rysunku studium symbolem V.E2.
— dziatka nr 75/1 w obrebie Przytok - teren przeznaczono pod funkcje zwigzang
z ekologig/lasem i oznaczono symbolem V.E2.
11.  Wprowadzono do czeéci uwarunkowan zapiséw dotyczgcych prawnej ochrony
Srodowiska.
12. Wprowadzono do czesci uwarunkowan informacji o obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (stan na rok 2016).
13.  Wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
14.  Wyznaczono obszary i tereny gornicze.
15.  Wprowadzono w cze$ci tekstowej i graficznej gtéwne zbiorniki wéd podziemnych
wraz z ich projektowanymi strefami ochronnymi:
— W poétnocnej czesci gminy - GZWP nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin, gromadzacy
wode o czwartorzedowych utworach porowych;
— we wschodniej czesci gminy - GZWP nr 302 Pradolina Barycz-Gtogow, gromadzagcy
wode w czwartorzedowych utworach porowych.
Réwnoczeénie uchylono przebieg granic zbiornika woéd podziemnych o najwyzszej
ochronie oraz zbiornika wéd podziemnych o wysokiej ochronie.

Analizowany teren znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000: obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004, specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Nowosolska Dolina Odry PLH080014, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Kargowskie
Zakola Odry PLH080012. Jak wynika z przedtozonej prognozy oddziatywania na $rodowisko,
realizacja ustalen zmiany studium nie wplynie znaczaco negatywnie na ekosystemy
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1614), w tym szczegodlnie na spojnosé i integralnosé europejskiej
sieci Natura 2000.

W ustaleniach projektu zmiany studium zostaty przewidziane $rodki minimalizujgce,
majgce na celu eliminacje negatywnych oddziatywan, mogacych wystapi¢ w wyniku realizagji
planowanego zagospodarowania terenu oraz zapisy umozliwiajgce prawidtowe ksztattowanie
nowopowstatej przestrzeni, uwzgledniajace zasady zréwnowazonego rozwoju oraz
poszczegolne uwarunkowania Srodowiskowe. Ustalenia projektu zmiany studium sg zgodne
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z celami nadrzednymi zawartymi w dokumentach strategicznych, programowych
i planistycznych wyzszego rzedu, w ktérych wskazano w jaki sposéb nalezy réwnowazy¢
rozwoj gospodarczy i spoteczny z poszanowaniem Srodowiska.

Na podstawie analiz zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
uwzgledniajacych poszczegdlne uwarunkowania srodowiskowe, w tym czystod¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, poziom hatasu oraz
bioréznorodnos¢, mozna uznaé, ze stan srodowiska na obszarze objetym opracowaniem nie
pogorszy sie w sposob znaczacy. Po realizacji ustalen projektu zmiany studium, nie
przewiduje sie réwniez znaczgcego negatywnego oddziatywania na klimat, ze wzgledu
na niewielki, o znaczeniu lokalnym, charakter zmian w planowanym zagospodarowaniu
terenu.

Biorgc pod uwage szereg ustalen w zapisach projektu zmiany studium, majacych
na celu minimalizowanie negatywnego oddziatywania, w ocenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim ustalenia projektu zmiany studium, nie
pogorszg w istotny sposob stanu $rodowiska, w tym szczegdlnie komponentow
przyrodniczych oraz warunkéw zycia ludzi, zaréwno w obrebie terenu planistycznego,
jak i w jego bezposrednim otoczeniu.

Majac na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim zaopiniowat pozytywnie przedstawiony projekt zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor dla obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych, ktérego granice okreslono w zatgczniku graficznym do uchwaty
Rady Gminy Zabér nr XXX1.183.2017 z dnia 9 czerwca 2017 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim
Jan Rydzanicz
podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym kwalifikowanym certyfikatem

Otrzymuja:
1. adresat;
2. aa.
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