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1. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY
1.1. Cele rozwoju spoteczno - gospodarczego

Glownym celem rozwoju spoteczno-gospodarczego grjEst osagnigcie optymalnego
wzrostu gospodarczego oraz zapewnienie spotéciriokalnej odpowiednio wysokiego
poziomuzycia i szans na przys&a Osagniecie tych celdw zalee¢ bedzie od wykorzystania
rezerw i potencjatu rozwojowego tkyzego w istniggcym zagospodarowaniu, w walorach
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegiti w potazeniu geograficznym i
powiazaniach komunikacyjnych.

Cele ekonomiczne wymagaj koncentracji na naskepujacych problemach:

* wykorzystanie potgenia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej poidiag
zielonogorskiego i ponadregionalnego ukfadu komaecynego w celu przyggniecia
inwestordéw, jako czynnika kreagego nowy funkcje gospodarcz gminy

* przygotowanie terendéw pod lokalizagnwestycji

» obnizenie poziomu bezrobocia poprzez rozwoj lokalnegkuypracy, przede wszystkim
poprzez promowanie drobnej wytworézo

» aktywizacja terendéw wiejskich poprzez rozwdj pohasiczych funkcji wsi, wtym
przetworstwa rolno-spgywczego

* wykorzystanie naturalnych warunkowrodowiska przyrodniczego do intensyfikacji
rolnictwa, a szczegOlnie rozwoju warzywnictwa i @gmictwa.

Cele spoteczne wymagajkoncentracji na nasgpujacych problemach:

e doinwestowanie wypogania ustugowego wsi w obiekty zygane z obstugmiejscowej
ludndsci

e usprawnienie wewgirznego uktadu komunikacyjnego gminy poprzez moideni drog

* poprawa warunkéw mieszkaniowych ludobpoprzez modernizagjstarych zasobow i
wtaczenie ich do sieci kanalizacyjnej

» poprawa warunkéw egzystencji miesakaw poprzez rozwoj infrastruktury technicznej.

Cele przyrodnicze i kulturowe wymagap koncentracji na nasgpujacych zagadnieniach:
e zachowanie i ochrona waktm srodowiska naturalnego i kulturowego

» prowadzenie racjonalnej gospodarlriej i rozwijanie wielofunkcyjnej roli lasow

» Kksztaltowanie atrakcyjnego i estetycznego wizerugkiny.

1.2. Prognozy spoteczno — gospodarcze.

Ludnos¢ i zatrudnienie.

Prognoza rozwoju ludnroi i jej struktury wieku w perspektywie do 2015 wo&tanowi
podstaw prognozowania oddziatywania tego zjawiska na imprecesy spoteczne i
gospodarcze, takie jak wielk®zasobow pracy, zapotrzebowania naadeenia infrastruktury
spotecznej (szkolnictwo) i technicznej, mieszkaini inne.

Na perspektyw 2015 roku przyjte zostaly nasgpujace zataenia do prognozy
demograficznej gminy:

- zahamowanie spadkowego trendu stopy przyrostualaggo,
- utrzymanie ndrednim poziomie dodatniego salda migracji zetnanej.

[Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego



80

LICZBA LUDNGSCI W OSTATNICH LATACH WYNOSIEA

-2008Rr. -16.6330s08B
-2010r -17 7190s0B
-2012r -18.5370s0B

W ZWIYZKU Z POWYSZYM PRZYJMUJE 8] ZE PROGNOZOWANA LICZBA LUDNGI GMINY w2015
ROKU WYNIESIE 0K19.7000s0B

Prognoza zmian w strukturze funkcjonalnej ludndci

Grupy 2005 2010 2015
funkcjonalne Liczby % Liczby % Liczby %
Przedprodukcyjna 3362 21,4 3544 20,0 3743 19,0
Produkcyjna 10797 68,6 | 12155 68,6 13100 66,5
Poprodukcyjna 1582 10,0 2020 11,4 2857 14,5
Ogotem 15737 | 100,0 17719 100,0 19700 100,0

Analizupc poszczegodlne pozycje z poisyej prognozy ludnei do 2015 r. oraz jej
struktury funkcjonalnej, nakly w przysztgci liczy¢ sie z wystapieniem okrélonych zmian, w
odniesieniu do stanu wygiowego — 2005 r., mianowicie:

W grupie dzieci i mtodziey w wieku 0-17 lat , wyapi min. wzrost liczebny o0sob,
mimo ze udziat procentowy ma niewielkendencje spadkayww ogdlnej populaciji
mieszkacow gminy;

utrzymywat s¢ bedzie stosunkowo wysoki udziat ludéw w grupie wieku
produkcyjnego. Oznacza to staly wzrost liczby lugmnostanowscej potencjalne
zasoby sity roboczej (z 10797 os6b w 2005 r.18d00 os6b w 2015 r.), co jest
zjawiskiem niekorzystnym z punktu widzenia utrzynuej st wysokiej stopy
bezrobocia,;

najwicksze zmiany zachodzibeda w liczebndci osob grupy poprodukcyjnej, ktéra
do 2015 r. zwgkszy st prawie dwukrotnie, a udziat procentowy w ogolnepplacji
mieszkacow wzrgnie z 10,0 % do 14,5 %.

Ze wzgtdu na stosunkowo du liczbe ludndsci jaka zamieszkuje w gminie (jak na gmain
wiejska i warunki wojewddztwa lubuskiego), skala zmian tvukturze wieku ludngxi,
najbardziej rzutowabedzie na sytuagjspoteczno-gospodargzwiazary z rynkiem pracy, w
szczegolnéci w okresie najbliszych kilku lat, w ktérych nagpi natazenie s¢ takich zjawisk
spotecznych jak:

przyrost zasobow sity roboczej wynikay z wchodzeniem wy demograficznego na
rynek pracy;

mozliwy dalszy spadek zatrudnienia w rolnictwie, wyacy z takich negatywnych
czynnikdw obiektywnych, jak: rozdrobniona struktagrarna, przewaga stabych gleb
w strukturze aytkow rolnych, oraz trudne warunki ekonomiczne glawadzenia
niewielkich gospodarstw rolnych;

0golny proces starzenia e¢sispotecznéci gminy stanowd bedzie wzrastajce
obcigzenie z tytutu dospu do ustug medycznychiwiadczeé pomocy spoteczne).

W trudnej dla gminy sytuacji na rynku praoypzliwosci jej aktywizacji gospodarczej i
szybszego rozwoju szukaalezy w podejmowaniu nagbujacych dziata:

tworzenia sprzyjacych warunkéw dla rozwoju matychsrednich przedsbiorstw
oraz rozwoju sektora ustug;
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- popierania na szergkskak wspotpracy transgranicznej w takich dziedzinack ja
produkcja ekologicznegywnosci, przetworstwa rolno-spgwczego oraz rzemiosta
szczegolnéci w brarzy drzewnej;

- wykorzystania korzystnego pdienia i sprzyjajcych uktadéw komunikacyjnych do
propagowania ofertowych dzigaa rzecz przyagania silnych inwestorow.

Infrastruktura spoteczna

Na standardzycia mieszkacow sklada si szereg elementéw. Poza warunkami
mieszkaniowymi, decyduage znaczenie ma stan wypgsaia w ustugi, zaspakajge bieace
potrzeby w zakresie edukaciji, ochrony zdrowia, Wit sportu.

Z uwagi na potgenie gminy w strefie oddziatywania ztkgo édrodka miejskiego,
znaczna og¢ mieszkacow gminy korzysta z szerokiego wachlarza ustuglipetych i
rynkowych zlokalizowanych wéoodku centralnym, tzn. Zielonej Gérze. Z tego powodu
nie doszto do wyksztatcenia na obszarze gminy jsthind&oncentrujcej funkcje ustugowe,
dziatapcej na rzecz szerszego zaplecza4@zgminy). Wprost przeciwnie, z uwagi na debr
dostpnas¢ do Zielonej Gory - wizy spoteczne i gospodarcze gady tymi dwiema
jednostkami administracyjnymi jeszcze bardziej zacigniaja. Nastpuje bowiem reakcja
odwrotna, polegafa na dziataniu gdodkowym, tzn. przeptywie luddoi miejskiej, a take
dzialalngci gospodarczej (inwestycyjnej) na tereny poza skiej Jest to trend, ktory nasilit
sig wyraznie w ostatnich kilku latach, a spowodowany jestraogczonymi terenami
budowlanymi w obszarze miasta.

Proba okrélenia gminnych centrow ustugowych na poziomie pagsivym, w
zasadzie sprowadzacgio lokalizacji szkét podstawowych i gimnazjalnyotaz zwiazanej z
tym rejonizacy (obwody). Klasyfikacja oparta na tej podstawie éyia dwie miejSCoOwsci:
Przylep oraz Drzonkow - jako miejscosed pierwszoplanowe, oraz w drugiej kolejoo
Ochk, Zawaa i Stary Kisielin. Wymienione miejscowo ze wzgédu na swagj wielkosé
predysponowaneasdo petnienia funkcji srodkéw ustugowych posiadajych kompleksowy
zestaw ustug stopnia podstawowego w zakresie: eflukachrony zdrowia, handlu i
gastronomii, kultury, sportu itp.

W celu uzyskania poprawy jakd zycia mieszkacéw gminy koniecznym staje esi
doinwestowanie ustug, w zakresie uiinwiajacym:

- 0Shgnigcia poziomu zaspokojenia potrzeb zgodnego z pryyszitaspiracjami
spotecznymi i maliwosciami ekonomicznymi;

- dostosowania zakresu ustug do liczby obstugiwanejndsci i przestrzennego
rozmieszczenia potencjalnych odbiorcéw;

W prognozie zaspokajania potrzeb lusttimalezy mie¢ na uwadze:

- podnoszenie poziomu edukacji poprzez wprowadzemisz#tolnictwa nowoczesnych
programow, co umdiwi przygotowanie mtodzigy do konkurowania na krajowych i
europejskich rynkach pracy;

- naleey dazy¢ do kompleksowego wyposenia szkét w gabinety specjalistyczne i
urzadzenia sportowe;

- zapewnienie dobrej dagtnasci komunikacyjnej do szkot ponad gimnazjalnych;

- wobec przewidywanego dego wzrostu populacji w wieku emerytalnym, anmgm
staje st sprawa poszerzenia asortymentu podstawowych usheglycznych i
utatwienie mieszkacom wsi dosfpu do nich;

- utrzymanie w dobrym stanie technicznym obiektowtlkyl i sportu. Poprawienie
wyposaenia swietlic, bibliotek, boisk i sal sportowych w niegine uradzenia i

Sprzt.

[Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego



82

1.3. Rozwdj funkcji gospodarczych

W obecnej i przysziej sytuacji gospodarczejiry, jej struktura funkcjonalna nie jest
zdominowana przez jeden rodzaj dzialdmogospodarczej, lecz oldle¢ ja mazna jako
zdecydowanie wielofunkcyjn w ktérej znaczca role odgrywa:

- funkcja mieszkaniowa na rzecz miasta Zielona Goéra

- funkcja produkcyjna (przemyst i budownictwo)

- funkcja rolnicza

- funkcja l&na

- funkcja rekreacyjna

Mieszkalnictwo

Wielkas¢ perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych podyktmavajest nie tyle
potrzebami wtasnymi, lecz gtébwnie tworzeniem promjizofertowych terendw budowlanych
dla mieszkacow Zielonej Gory. Prawdopodobnie dgmtas¢ terendw budowlanych,
koniecznie wyposenych w podstawowe elementy infrastruktury techmsgZwodocag, sie
kanalizacyjm, drogi, energetyka), warunkowabedzie dalsze tempo i skalrozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

Bilans potrzeb mieszkaniowych przy zatoym wzrdcie liczby ludndci do 2015 r. na
poziomie 19700 mieszkacoéw okreglony zostat przy przewidywanym standardzie 30 m?2
powierzchni aytkowej na 1 mieszkaa (standard europejski) oraz zsgrzeniu oséb na 1
izbe ponizej 0,8. Przyte wskaniki stanowi przedhienie dotychczasowych trendow
rozwojowych mieszkalnictwa w gminie oraz przestapgkgospodarczego rozwoju (wzrostu
zam@nosci spoteczastwa).

Szacunkowe potrzeby mieszkaniowe do 2015 r. priogaaych standardach wynigs

- okoto 153 tys. m? powierzchnizytkowey;

- w przeliczeniu na mieszkania stanowi to ok. 1008szka (150 m2/1mieszkanie);
Perspektywiczny stan zasobow mieszkaniowych wyhijoslg przygtych szacunkow:

- okoto 636,7 tys. m2 powierzchniytkowej ;

- oraz liczlz mieszka — 5.870

Powanym  problemem, przy prognozowanych widlki@ach budownictwa
mieszkaniowego, jaki spoczywa na barkach saadorzlokalnego, jest przygotowanie
terendw (uzbrojenie) pod inwestycje mieszkaniowegzgwszy na wieloletnie zagéienia w
tym zakresie, obejmage zabudow juz istniepca. Zap&nienia w budowie infrastrukturyas
szczegolnie dotkliwe w zakresie sieci kanalizacygraz budowie drég osiedlowych.

Najwiksze rezerwy terendéw budowlanych posiadajejscowdci: tezyca, Drzonkow,
Racula, Przylep, Stary i Nowy Kisielin oraz Ochl@apotrzebowanie na nowe tereny
budownictwa mieszkaniowego w zwku z wyliczonym programem budowy 1000 mieszka
— wyniesie ok. 150 ha. Proponowane w Studium rege¢enenow budowlanych wielokrotnie
przekracza ta wielkos¢.

W bilansie potrzeb mieszkaniowych uwadhic nalery potrzeby zwizane
z budownictwem socjalnym.

Dziatalnos¢ produkcyjna, przemyst i budownictwo
Sidzac po ilaéci podmiotow gospodarczych dziafeych w brawach przemystu i
budownictwa - przemiany strukturalne na terenie rgmida we wiaciwym kierunku.
Decentralizacja dziataldoi przemystowej jest zjawiskiem korzystnym z punktdzenia
zagospodarowania przestrzennego iwddlv spotecznych. Tworzenie licznych ¢ho
niewielkich zaktadow, rozmieszczonych w wielu megiwasciach, nie powoduje
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negatywnych skutkéw disrodowiska i gospodarki, w szczegoddootransportu i dogpnasci
komunikacyjnej, jest wyrazem i przejawem aktyéeioi przedsgbiorczaci mieszkacow.
Korzystnym zjawiskiem dokonagych s¢ przemian jest tale due zr&nicowanie zaktadow
produkcyjno-ustugowych pod wzglem profilu produkcji (wytwérczii), co swiadczy o
dostosowaniu giwytworcow do lokalnych potrzeb odbiorcow.

W strukturze podmiotéw produkcyjnych zauwaask dominacg okreslonych braum, jak:
drzewnej, chemicznej, metalowej, motoryzacyjnej zorspaywczej. Wiele jednostek
ukierunkowanych jest na produkcmateriatbw na potrzeby budownictwa, co staje si
oczywiste w sytuacji wzrastglego tempa rozwoju budownictwa mieszkaniowego w
najblizszym otoczeniu Zielonej Géry.

Strategiczay sprawy dla gminy jest przygotowanie terenow ofertowychd peicksze
inwestycje przemystowe. Na ten cel wytypowane 2pdiareny posiadage gleby niskich
klas bonitacyjnych i potione w otoczeniu gtébwnych tras komunikacyjnych, jdtogi
ekspresowej S-3 (rejon wsi Sucha) czy rejon wsiyStasielin (Lubuski Park Przemystowo-
Technologiczny), co stanowi gtdbwny warunek ich Ilatsgnosci dla potencjalnych
inwestoréw. Stalp strorm proponowanych lokalizacji jest brak uzbrojenia wdgtawowe
media.

Réwnie znacaca rezerve terenowy do zagospodarowania stanowi obszar bytej fabryki
domow w Starym Kisielinie, tylko w e&ci wykorzystany przez filie zaktadu drzewnego w
Jeleniowie (Stelmet).

- Waznym czynnikiem dalszego rozwoju i poprawy warunkdovpromowania drobnej
przedstbiorczaci stanowé beda dzialania wspomagge, polegajce na
pozyskiwaniu funduszy unijnych przede wszystkimroawoj infrastruktury (drogi,
kanalizacja). Take pozyskiwanie srodkdw pozabugzketowych na rozwoj
przedsgbiorczaci i promocg gminy szuké nalezy wsrdod instytucji i organizacii
wspomagajcych ten rodzaj dziatalgoi.

Gospodarka rolna

W wyniku transformacji gospodarczej, jaka oloita st w minionym petnastoleciu, w
dziedzinie rolnictwa zaszly najeksze i chyba nieodwracalne zmiany polagajna:

- Znacznym ograniczeniu rolniczej przestrzeni progjreaj. Z produkcji rolnej

wypadty tereny najstabszych gleb, ktore stanowmzeszto potow gruntéw ornych i
w nowych warunkach ekonomicznych ich uprawa stataigoptacalna;

- zdecydowanie zmniejszyta ¢siprodukcja rolna we wszystkich podstawowych

kierunkach (zbga, hodowla bydta i trzody);

- znacznym spadku zatrudnienia, w wyniku czego pdwsta wsi due bezrobocie;

- calkowitym rozpadzie psstwowych gospodarstw rolnych, gtéwnie @b

zniszczenie i dewastacja mtdu trwatego (obiektow inwentarskich).

Calas¢ wymienionych negatywnych czynnikéw, ktore dagiynnie tylko miejscowe
rolnictwo, w zasadniczy sposéb wplo na zmiar roli rolnictwa w gospodarce gminy.
Rolnictwo, ktére dawniej byto jednz dominujcych funkcji, zeszto do roli drugogdnej, a
jego przestrze produkcyjna znaczniegbgraniczyta, do dwu skrajnie pafanych jednostek
fizjograficznych: Doliny Srodkowej Odry i Obnienia Nowosolskiego, gdzie przyrodnicze
warunki gospodarowania ze wgdu na przewag dobrych gleb $ stosunkowo
najkorzystniejsze, szczegdlnie dla rozwoju produkisjinnej (uprawy zba).

Korzystnym zjawiskiem zaobserwowanym w ostatnimesle jest wzrastaga liczba
gospodarstw rolnych zajmagych se¢ produkcia warzyw, rozwojem rolnictwa ekologicznego
oraz ogrodnictwem (rejon Ochli). Ten kierunek ropwaeolnictwa w warunkach gminy
podmiejskiej jest bardzo wskazany i winien ¢bypreferowany. Utrzymane zostarz
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pewndcia liczne fermy drobiarskie, ktore juna trwale wrosty w krajobraz wielu
MiejSCOWGCI.

Majac na uwadze sytuagjrolnictwa w strukturach unijnych, dziatania samolz na
rzecz rolnictwa winny koncentrowasie na korzystaniu ze wszystkich instrumentéw
wspomagajcych t dziataingé, réwniez z piengdzy dosgpnych w UE.Srodki finansowe z
tegozrédta mog by¢ kierowane na:

- rozwgj rolnictwa ekologicznego, wspomaganie prodiu@e zdrowejzywnosci w

uzyskaniu certyfikatu;

- powigzanie rozwoju gospodarki rolnej z przetworstwem noespaywczym i

instytucjami rynku rolnego;

- rozw0j poza rolniczych funkcji wsi (agroturystykistug na rzecz turystow);

- podniesienia standardgycia mieszkacow wsi poprzez rozwdj infrastruktury na

terenach wiejskich (drogi, kanalizacja, wodggj gazyfikacja);

Priorytetem w dziataniu samaidw winno by przygotowanie najlepszych projektow
dla uzyskania srodkow finansowych, spetni@gych wszystkie wymogi formalne i
merytoryczne.

Ponadto wanymi czynnikami, ktére powinny ldyuwzgkdnione w gospodarce rolngj:s
- melioracja gruntow
- realizacja zatven Wojewodzkiego Programu Matej Retencji
W stanie istnigjcym urzdzenia melioracyjne obejmyj
- melioracja podstawowa, 81 km rowdw
- melioracja szczegotowa, 283 km rowow i 325 ha gieenarskiej.

Gospodarka l&gna

Zdecydowana przewaga terendw pozastaih w wytkowaniu lgnym (powierzchnia
lesna prawie dwa i pot razy przewsza powierzchnie gruntéw ornych), w aspekcie
wielofunkcyjnej roli jaky pelni lasy — wskazuje na znaczenie i wagka lasy odgrywag w
zagospodarowaniu obszaru gminy.

Podstawowym celem gospodarkisiej, wynikapcym 2z lokalnych warunkow
srodowiska, jest prowadzenie racjonalnej gospodakdnej w warunkach petnego
rozpoznania wymogow ochror§rodowiska (ekologizacja gospodarkisiej). Dazenie do
osiagniecia tego celu zobowzuje stiby leSne do prowadzenia napujacych dziata:

- prowadzenia wielofunkcyjnej i proekologicznej godparki I&nej,

- zakaczenia opracowasiedliskowych na catym obszarze Lasowigtaowych,

- wzbogacenia skiadu gatunkowego i stosowanimych form zmieszania gatunkow,
odpowiednio do naturalnej mozaikows&tg w sztucznych odnowieniach zasobéw, lub
uzupelnié samosiewow,

- zachowania w stanie zbtinym do naturalnego lub odtworzenkaddlesnych
zbiornikow i ciekédw wodnych oraz ich zabudowy bgikkznej,

- udostpnienia waloréw lasu do rekreacji i wypoczynku pE® rozbudow
infrastruktury turystycznej,

- wykorzystania lasu oraz wiedzy i dwiadczenia lénikbw w prowadzeniu edukacji
przyrodniczej spotechstwa.

Nadrzdnym celem gospodarkideej winna by maksymalizacja funkcji ochronnych, bez
rezygnacji z funkcji produkcyjnych, zgodnie z zamail ekorozwoju. Wymaga to
wypracowania zasaddeictwa proekologicznego.

W lasach o funkcji produkcyjnej, w gospodarcebowej w miag mazliwosci nalery
stosowa rebnie ztazone, przy niewykonywaniu gdw na powierzchniach przekracaajch
4 ha. W lasach bez funkcji produkcyjnej — dopusmaieedynie do @ w ramach
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naturalizacji biocenoz, @ pielgnacyjnych i a¢ sanitarnych. B istnieje maliwos¢ —

oparcie wymiany pokofe na naturalnym odnowieniu lasu, a ograniczenie ostasia

odnowier sztucznych, co oznacza stopnipwrzebudow drzewostanu w kierunku ich
unaturalnienia.

Turystyka i rekreacja

Na walory turystyczno-poznawcze i wypoczynkowabszaru gminy skladgjsic takie
elementy, jak:

- duza lesisté¢, przeszio potowa powierzchni gminy pokryta jesttsiesna,

- zréznicowane uksztattowanie terenuzdu@nice wysokdci wzglednych,

- urozmaicone przyrodniczo krajobrazy naturalne,

- obiekty przyrodnicze i kulturowe o dej wartgci poznawcze).

Rang: wymienionych waloréw turystycznych océnimazna na srednim poziomie
regionalnym, co oznaczage rozwojowi turystyki nie nalgy przypisywa znaczenia na rowni
z innymi funkcjami gospodarczymi gminy. Wykorzys&n potencjatu turystyczno-
rekreacyjnego gminy traktowanalezy na miae potrzeb mieszkadw Zielonej Goéry, w
zakresie codziennego i sobotnio-niedzielnego wypakz, a maliwosci te gmina meée im
zabezpieczyw nastpujacych formach:

- turystyka piesza,

- turystyka rowerowa

- jezdziectwo

- wedkarstwo
grzybobranie
agroturystyka

Do uprawiania turystyki pieszej i rowerowej orazdeiectwa predestynaljzaréwno
walory przyrodniczo-kulturowe gminy jak i obecng¢ gagospodarowanie. Dla potrzeb tego
rodzaju wypoczynku istnigj juz wytyczone i oznakowane szlaki turystyczne, ktore
uzupetnione zostaty w studium o dalsze trasy, aetakodki jezdzieckie.

W otoczeniu Zielonej Gory odczuwaesbrak maliwosci wypoczynku przywodnego,
realizowanego w formie wypoczynku codziennego, mxy. Mazliwosé taka stwarza projekt
budowy zalewu na rzec§laska Ochla w rejonie Jeleniowa, o powierzchni ok.h&oraz
utworzenie drugiego zespotu wypoczynkowego w tyjonie.

Popularnym kierunkiem zagospodarowania rekreacginegtasciwym dla strefy
podmiejskiej staje sitworzenie sztucznych stawow rekreacyjno-hodowlangprzyjagcych
rozwojowi wedkarstwa.
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2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZEST RZENNEJ

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowaniezegirzennego Wojewddztwa
Lubuskiego, gmina znajdujeesw strefie przypieszonych przeksztaktestrukturalnych i
ekologicznie uwarunkowanego rozwoju zmanego z utworzeniem ,Pasma RBpgszonego
Rozwoju Zespotu Gorzéw WIkp. - Zielona Goéra - No@@l”. Utworzenie pasma waie sk z
budowg drogi ekspresowej SS8winoujicie - Szczecin - Gorzéw WIkp.- Zielona Goéra -
Lubawka (przejcie graniczne) i preferencyjnym zabezpieczenienallafcji dla inwestoréw
na inwestycje o funkcjach wytwdérczych, ustugowyetieszkaniowych i rekreacyjnych

Potaenie gminy, ktérej obszar okala Zielp®ore od potnocy, wschodu i potudnia czyni
z niej stref podmiejsk, podlegajca procesom urbanizacyjnym. Znajdcog st na
wyczerpaniu tereny rozwojowe miasta w jego graricagministracyjnych spowodugalsz
ekspangj funkcji miejskich na obszar gminy. Szczegdlniealzapotrzebowanie wygti na
tereny mieszkaniowe. Wsie: Racula i Drzonkow, RepylStary Kisielin oraz Ochla, a tak
tezyca i Nowy Kisielin twora obszar aktualnie juzurbanizowany. Pozostate wsie zaliezy
maozna do obszaru urbanizujacege. si

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - pistezennej gminy ustalone zostaty przez:

- wyznaczenie stref (obszardw) polityki przestrzennej

- wskazanie form zagospodarowania terendéw, jakie payviprzewaa¢ w wydzielonych
strefach (z UWZGIEDNIENIEM OGRANICZE W STREFIE UCJZLIWOSCI DROGI S3 | DROGI
KRAJOWESB?2)

- okreslenie gtbwnych kierunkdéw dziadaw obrebie tych stref.

Podziat na strefy (obszary) polityki przestrzenmastpit z uwzgkdnieniem:

- istniepcego zainwestowania i zagospodarowania terenow

- zapotrzebowania na i0ego rodzaju tereny, wynikgjego z potrzeb aktywizacji
gospodarczej gminy

- waloréw lokalizacyjnych i madiwosci zagospodarowania poszczegoélnych terenow.

Granice pomydzy strefami naley traktowa jako orientacyjne, z uwagi na niedokladé€o
podktadow mapowych. Dopuszcza sdwniez mazliwos¢ wprowadzenia niewielkich korekt
uzasadnionych wzgllami racjonalnego zagospodarowania terenow.

W STREFIE UCYZLIWOSCI DROGI S31 DROGI KRAJOWEBZ NIE MO&{ BYC LOKALIZOWANE
FUNKCJE PODLEGAJCE OCHRONIE PRZED NADMIERNYM HALASEWJ. FUNKCJA MIESZKANIOWA
ZAGRODOWA UZDROWISKOWAREKREACYJNONYPOCZYNKOWATERENY SZPITALI | DOMOW OPIEKI
SPOLECZNE]) TERENY ZABUDOWY ZWIANEJ ZE STALYM LUB CZASOWYM POBYTEM DZIECI |
MLODZIEZY.

2.1. Strefy (obszary) polityki przestrzennej

Strefa mieszkaniowo—ustugowdurbanizacyjna)
Strefa mieszkaniowo-ustugowa zajmuje przeaj@a cze$¢ obszarow podlegagych
procesowi urbanizacji.
Strefa obejmuje:
- tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej z przewagbudowy wielorodzinnej
- tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej z przewagbudowy jednorodzinnej
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- tereny ustug i administracji
- tereny rekreacyjno-sportowe oraz ustug z zieléowarzyszaca
- tereny podlegage urbanizacji, z przewadunkcji mieszkanowo-ustugowej.

Tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej z pvaeg zabudowy wielorodzinnej, tereny o
funkcji mieszkaniowo-ustugowej z przewagabudowy jednorodzinnej $o tereny aktualnie
juz zainwestowane.

Na tych terenach domingj funkcja jest mieszkalnictwo, funkejuzupetniagca stanowi
ustugi i administracja. Dopuszczalna jest tu lakadja innych funkcji, w tym nieugiliwej
dziatalngci gospodarczej przy uwzglnieniu zasady bezkolizyjnegassedztwa ranych
funkciji.

NA TERENACH USLUG | ADMINISTRACJIW CZESCI ZAINWESTOWANYCH DOMINUJ{CA
FUNKCH ${ USEUGI (W TYM USLUGI SAKRALNE NA TERENACH OZNACZONYCH SYMBCKEDRAZ
OSWIATOWE NA TERENACH OZNACZONYCH SYMBOLK}). DOPUSZCZALNA JEST LOKALIZACJA
NIEUCI4ZLIWEJ DZIALALNGClI GOSPODARCZEJFUNKCJIA MIESZKANIOWA WINNA BYOGRANICZONA
DO MINIMUM.

TERENY REKREACYJNSPORTOWE ORAZ USLUG Z ZIELENTOWARZYSZC4, S4 TO TERENY
ROWNIEZ W CZESCI ZAINWESTOWANE-UNKCJA WIOD(CA, TO REKREACJASPORT ORAZ INNE USLUGI
NA DUZYCH TERENACH ZIELENI

TERENY PODLEGA{JCE URBANIZACJI TO TERENY ROZWOJOWE FUNKCJI WYMIENIONYCH
POWYEJ. Wysoka&¢ noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej wieloradej i ustugach
(z WYHTKIEM USLUG SAKRALNYCHNie powinna przekracza3 kondygnacji plus dach, a w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 kondygrnaus dachOBSzARY z+ @ RACULA |
PRZYLEP MO@ ZOSTA® PRZEZNACZONE POD ZABUDQW ZGODNIE Z FUNKCA TERENOW
URBANIZACJI PO UPRZEDNIM ROZLICZENIU ZASOBOW ZAGN DODATKU DO DOKUMENTACJI ZtZA
W CELU ZDECIA ICH Z BILANSU ZASOBOW

Na terenie pofmnym w Przylepie, na zachdd od lotniska, przed sozgciem inwestycji
zaleca si rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych.

Strefa produkcyino - techniczna

Strefa obejmuje tereny o funkcji produkcyjieehnicznej, na ktérych oprécz przemystu,
skladéw i magazyndéw, baz budowlanych, transportdwiobstugi technicznej pojazdow
dopuszcza sgilokalizacg handlu oraz ukgdzen infrastruktury technicznej.

Funkcja mieszkaniowa winna dyograniczona do minimum, obejmaj zabudow
istniejaca z mazliwoscia niewielkich uzupetnig.

Strefa osadniczo - rolna

Strefa obejmuje tereny istrjeggo zainwestowania wiejskiego z przewapbudowy
zagrodowej wraz z terenami do tego zainwestowaraglggtymi lub z nim gsiadupcymi.
Jest to strefa o charakterze wielofunkcyjnym i eksywnej zabudowie. Podstawowym
warunkiem wielofunkcyjnego charakteru strefy jesisada bezkolizyjnegoasiedztwa
roznych funkciji.

Na terenach istnigjego zainwestowania wiejskiego zaktada adaptagj istniepcej
zabudowy z mz#iwoscia jej przebudowy, uzupetniei zmiany funkcji oraz madiwosé
zmiany wytkowania terendw.

Na terenach przewidzianych pod zainwestowanmagospodarowanie przewidujeg si
moazliwos¢ lokalizacji réznych funkcji, w tym funkcji nie zwizanych z rolnictwem.

Na terenach tych madpy¢ lokalizowane:

- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa oraz obiekty agtnacyjne
- obiekty zwhzane z dziatalneia gospodarcz (funkcja produkcyjno- techniczna w
niewielkiej skali oraz rzemiosto produkcyjne)
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- obiekty i uradzenia zwazane z rekreagji turystyka

- zabudowa zagrodowa

- zabudowa agroturystyczna

- obiekty i uradzenia zwazane z funkgj rolnicza, w tym ogrody i sady

- obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej

- tereny zieleni publicznej (parki, skwery, ziglekreacyjna), cmentarze i boiska sportowe
Wysoka¢ budynkéw noworealizowanych analogiczna jak w strefieszkaniowo -
ustugowej (urbanizacyjnej).

Strefa upraw rolnych - rolnicza przestrzei produkcyjna

Strefa obejmuje terenyzytkébw rolnych, w tym uprawy ogrodniczo-sadowniczz,
mozliwoscia urzadzania ogrodkéw dziatkowych. Domingj funkcija jest gospodarka rolna z
mozliwoscia lokalizacji obiektow i uradzen z nip zwiazanych, w tym ferm hodowlanych.

Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw i aglzn zwiazanych z gospodagklesna,
ladowisk, uradzen elektroenergetycznych, a fak uradzen zwiazanych z rozbudoyv
systeméw telekomunikacji. W oflrie wsi Jany wydzielono obszar, na ktérym dopussiza
lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury badawczej — sigwiattowodow z antenami oraz
urzadzeniami badawczymi radioteleskopu w kontenekde@kKSYMALNY TERMIN ZYTKOWANIA
RADIOTELESKOPU PRZEWIDUJE DO ROKU 2021.Po tym terminie planuje siprzywrocenie
funkgciji rolniczej na tym obszarze.

Strefa stanowi uzupetnienie strefysnej, tworac z na ekosystem o charakterze
ekologicznym. Na jej obszarze przewiduje esimazliwosé zalesienia gruntébw mato
przydatnych dla gospodarki rolnej, oprécz gruntdwzegnaczonych do zalesienia
uwidocznionych na planszy ,Kierunki zagospodarowgiizestrzennego”.

Strefa leSna

Strefa obejmuje tereny istrgeych laséw i zalesiteuwidocznionych na planszy ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”. Domicwj funkcja uzytkowania terenéw jest
gospodarka kma z maliwoscia lokalizacji obiektéw iurzdzen z nip zwiazanych, z
wyjatkiem baz transportowych i zaktadow przetworczych.

Wraz ze strefrolna, strefa tworzy ekosystem o charakterze ekologiczny

Zasady zagospodarowania terenow wasiedztwie lotniska w Przylepie.

Na terenie wokét lotniska obowduja, wyznaczone i oké&one szczegdlowo w
dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Przylep, pawohnie ograniczage wysokéé¢ drzew
oraz catkowid wysoka¢ obiektow budowlanych (z kominami, antenami itpyzwaczone
orientacyjnie na rysunku studium:

- powierzchnia stikowa 0 nachyleniu 1:20 zmiennej dopuszczalnej wgstkmalepcej
w kierunku lotniska - 195m do 120m peéma w promieniu 4,5km od ARP (punkt
odniesienia lotniska);

- powierzchnia statej dopuszczalnej wys@kado 120m potéona w promieniu 3km od
ARP;

- powierzchnia podégia do startéw iddowar o nachyleniu 1:30 i nachyleniu 1:7
ograniczajca wysoké¢ do 120 m i malejca w kierunku pasa startowego.

Zagospodarowanie i zabudewerendw ohjtych powierzchniami ograniczajymi nalery
uzgodné z Prezesem Uedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie.

Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym m@ptrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zasju powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10m od
dopuszczalnej wysokoi zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograce, zgodnie
Zz Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerw@®2 r. w sprawie warunkéw,

[Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego



89

jakie powinny spetni@aobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu gai(Dz.U. Nr 130
p0z.1192 z pin. zm.).

Wszystkie obiekty budowlane o wysako 100m i wysze, zgodnie z obowdujacymi
przepisami, $ przeszkodami lotniczymi i, ze wzglu na zapewnienie bezpieézéva ruchu
lotniczego, wymagaj oznakowania przeszkodowego i zgtoszenia do Prezézadu
Lotnictwa Cywilnego.

REALIZACJA ZBIORNIKA RETENCYJNODPAROWUJICEGO WOD OPADOWYCH Z TERENU OSIEDLA
MIESZKANIOWEGO ,,C ZARKOWS  MOZLIWA JEST JEDYNIE POD WARUNKIEMZE NIE BEDZIE
ATRAKCYJNA DLA PTAKOW ORAZ NIEBZIE STANOWI ZRODEAZEROWANIA PTAKOW

2.2. Tereny ofertowe

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gmimyyodrgbniono obszary stanowde
terenowe rezerwy dyspozycyjne.a Sto tereny niezainwestowane, atrakcyjne dla
zorganizowanej dziataldoi inwestycyjnej i ranych form dziatalnéci gospodarczej. Tereny
te wymagaj uzbrojenia w infrastruktgrsanitarm i energetycza

Oferta ma na celu wzbogacenie form gospodarcdywizacji gminy poprzez
wykorzystanie atrakcyjnych nmibwosci lokalizacyjnych. Zaktada i ze zagospodarowanie
terendw ofertowych poprzedzone zostanie dziakaino promocyjr,, mapca na celu
znalezienie inwestorow gwarangaych racjonalne wykorzystanie walorow lokalizacyhy
tych terenow.

S to tereny o charakterze wielofunkcyjnym i waloragla lokalizacji ranych form
dzialalngci gospodarczej, a przede wszystkim dla lokalizatinkcji produkcyjno -
technicznej i ustugowej. Tereny patme g w granicach wsi Racula, Such&naryKISIELIN,
poza zasigiem obszarow objych ochrom ekologiczm:

e teren ozn. nr 1, pow. ok. 20 ha (¥iRacula)

* TEREN OZNNRZ2, POW. OK. 9 HA (WIES RACULA)

e TEREN OZNNR3, POW OK. 23 HA (WIES RACULA)

e teren ozn. nr 4, pow. ok. 78 ha (wigucha)

e TEREN OZNNR5, POW, OK. 20 HA (WIES STARYKISIELIN)

Razem powierzchnia terendw ofertowych - bkOHA.

NA TERENIE OZN NR 1 DOPUSZCZA $ MOZLIWOSC LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDA POWYEJ 2000v?,

Obstuga komunikacyjna terenow padoych w granicach wsi Sucha - projektowainog,
stanowsica obwodni@ wsi Sucha od strony potudniowej, wyprowadzeajruch kotowy w
kierunku wschodnim, na dregalternatywr drogi ekspresowej S3 oraz w kierunku
zachodnim, na dregwojewddzly nr 279.

Obstuga komunikacyjna terendw ozn. nrNRi2 potazonych w granicach wsi Racula —
drogami istnigjcymi: wojewddzlg nr 279 i lokalma Racula — Stary KisielinDo 0OBStUGI
TERENU NR3 KONIECZNA BDZIE BUDOWA NOWEJ DROGI GMINNEDOBSLUGA KOMUNIKACYJINA
TERENOW N - PROJEKTOWAN DROGY £4CZ74C4 WEZEL ,,P OtNOC’ Z UL. SZOSAKISIELINSKA

Uwaga: na planszy ,Kierunki zagospodarowania frzeenego” dla terenéw ofertowych
okreslono funkcje preferowane, z dopuszczeniemlimmsci ich zmiany. W wypadku braku
zainteresowania terenami przez inwestorow strategeh, naley je traktowa jako streg
osadniczo-rola, A TEREN NF5 JAKO TEREN LASOW

2.3. Lubuski Park PrzemystowoTECHNOLOGICZNY
Teren Lubuskiego Parku PrzemystoWwecHNOLOGICZNEGO przeznaczony jest pod

lokalizacg przede wszystkim funkcji produkcyjnej, sktadowejustugowej oraz zespotu
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naukowo-badawczego. Na funkcje administracyjne ukowo-badawcze przewiduje ¢si
adaptagj istniepcych zabudowa zespotu patacowo-parkowego oraz budowowych,
stosownie do potrzeb. Zaktada sewitalizacg istniepcego zabytkowego zainwestowania.
Obstuga komunikacyjna odbywasie bedzie przede wszystkim dregwvojewddzly nr 282
stanowica obwodnie wsi Stary Kisielin i Nowy Kisielin.

W przypadku braku zainteresowania ze strony inwésto strategicznych terenami
przeznaczonymi pod Lubuski Park Przemystol#eGHNOLOGICZNY nalery je traktowa jako
strek upraw rolnych oraz, w miejscu wgpbwania laséw, jako strefesna.

3. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
3.1. Komunikacja drogowa

Uktad komunikacji drogowej gminy poszany jest z drogami o znaczeniu krajowym i
regionalnym, co stanowi dodadrstrore w systemie transportowym. Istriep si€ drogowa
zapewnia réwniz prawidtowy obstug w zakresie potrzeb lokalnych zwanych z
gospodark rolna i lesna. Niezadowalajcy jest natomiast stan techniczny i parametry
techniczne (szeroké, tuki) przewaajacej czsci drdg gminnych oraz niektorych drég
powiatowych i wojewodzkich.

Bardzo wana rolg w systemie transportowym wojewoOdztwa i kraju spzgin drogi
krajowe:

- droga nr 32, Poziia- Sulechéw - Zielona Gora — Gubinek i Gubin (pieigy graniczne z
Niemcami), z odgakieniami w kierunkWZar - droga krajowa nr 27 i w kieruni§wiecka
i Stubic - droga krajowa nr 29.

- drogaEkSPRESOWS-3,Swinoujicie - Szczecin - Gorzéw WIKp. - Zielona Goéra - Luba
(przepcie graniczne z Czechami), stangeda arterd komunikacyjm o znaczeniu
migdzynarodowymW ODNIESIENIU DO OBSZARU GMINY MA ONA CHARAKTER TRANZYTG@WY
MOZLIWOSCI4 WJAZDU NA N{ POPRZEZ, WEZEL ZIELONAGORAPOLUDNIE” | ,, WEZEL ZIELONA
GORAPOLNOC'.

Istotrg role w systemie transportowym wojewoddztwa oraz w olmdukomunikacyjnej
gminy petna wszystkie drogi wojewddzkie wyprowadzeg¢ ruch kotowy z Zielonej Gory i
przebiegajce przez obszar gminy promi&cie w kierunkach:

- Czerwiersk, Brody, do drogi wojewddzkiej nr 278 - Krosnor@ahskie, Sulechow

- Wysokie, Pomorsko, do drogi wojewddzkiej nr 278regho Odrzaskie, Sulechéw

- Droszkoéw, Zabor, Milsko, Bojadta, do drogi wojewdes nr 278 - Stawa, Wschowa

- Ksiaz Slaski, Kozuchow, do drogi ekspresowej S-3.

Droga wojewddzka nr 279 tworzy obwodaigielonej Gory, okalajc miasto w odlegkeri
od ok. 1 km do ok. 2,5 km od granic miasta na olzezgminy oraz od ok. 5 km do ok. 10 km
poza obszarem gminy. Przerw tej obwodnicy stanowi odcinek pogdzy wsh Zawada a
wsia Wysokie gm. Czerwigsk.

J&ili chodzi o powazania lokalne znaczeniem swoim wimdaja Sie drogi powiatowe:

- nr 1071 F, Zielona Goéra - Ochla - Niwisk&aga; przejazdy Zielona Goéra - Niwiska -
Zaga, Zielona Gora - Stelmet w Jeleniowie, a w przy&ztoZielona Gora -
projektowane frodki wypoczynkuwiatecznego usytuowane na potudnie od Ochli

- nr 1050 FSwidnica - Jeleniow - Kaiz Slaski - Lugi - Otya

- nr 1176, Zawada - Kpa - tgzyca - Ploty - Léniow Maty
Pierwsza z wymienionych drég wyprowadza ruckoWwy z Zielonej Gory w kierunku

Zagania, a pozostate stanqvélternatywne eigi komunikacyjne na osi wschod - zachod w

stosunku do drogi wojewddzkiej nr 279.
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NAJWANIEJSZYM ZAMIERZENIEM W ZAKRESIE MODERNIZACJI UKLADOMUNIKACYJINEGO
WOJEWODZTWA JEST BUDOWA DRUGIEJ JEZDNI DROGI EKSPRESGABNA ODCINKUSULECHOW
NOWASOL. ZNACZENIE TEJ DROGI DLA GMINY NIE ZMIENIESI

Zamierzenia zwzane z modernizacpuktadu drég wojewodzkich powinny aidj

- budowe drogi stanowicej przedhienie trasy poétnocnej w Zielonej Goérze od:zla
komunikacyjnego w kierunku wschodnim, z mostemzaeze Odrze w rejonie Milska

- budowe drogi obwodowej Drzonkowa i Raculi wagu drogi nr 279, od wjazdu do
Drzonkowa z omiriciem wsi od strony zachodniej do ul. Klonowej i Alawej, z
rondem na skrzapwaniu z ul. Olimpijsk;

- uzupetnienie odcinka pordzy wsh Zawada a wai Wysokie, gm. Czerwiesk w chgu
drogi nr 279 stanowce] trag obwodow Zielonej Goéry, poprzez realizacpbwodnicy
dla Zawady i Kepy oraz moderniza¢jdrogi Krgpa — Wysokie

- usprawnienie przejazdu przez Qght ciagu drogi nr 279 proponowanym odcinkiem
drogi obwodowej poprowadzonej po pétnocnej stramiejscowdci i odcinkiem drogi
powiatowej omijajcej Ocht w kierunku Zagania, z uwagi na przejazdy na kierunku
Zielona Géra — Stelmet w Jeleniowie i Zielona Génarojektowane @¢odki wypoczynku
Swiagtecznego potone pomgdzy Ochh a Jeleniowem;

Modernizacja sieci drog powiatowych powinnaaobj

- sukcesywne ulepszanie nawierzchni na odcinkach wienachni nieutwardzonej i
poprawe parametrow technicznych tych drég

- usprawnienie przejazdu przez Qgha kierunku Zielona Gora Zaga, projektowan
obwodnia od strony zachodniej; zamierzenie zmane z usprawnieniem przejazdu przez
Ochk w ciagu drogi wojewddzkiej nr 279

- przebudow skrzyzowania drég nr 1050 Bwidnica - Jeleniow - Otyi nr 1053 F Kietpin
- Jarogniewice - Radwanow - Jelenin, gxeirp ze zmian miejsca skrzyowania i
realizacy odcinka drogi nr 1050 F o dtugm ok. 400 m;

Zamierzenia lokalne powinny aidj

- sukcesywne ulepszanie nawierzchni drég gminnychawierzchni nieutwardzonej i
poprawe ich parametrow technicznych

- modernizagj uktadu komunikacyjnego w rejonie wsi Przylep dzgca, magca na celu
udogodnienie dojazdu z Zielonej Goéry do lotniskeominiecciem Przylepu, gtéwnie
podczas organizowanych imprez masowych oraz regdip@wiazania komunikacyjnego
pomkdzy Przylepem a d¢zyca, przede wszystkim z terenami podleggmi
intensywnemu procesowi urbanizacji pgdaymi na potudnie od wsi

- realizacje drogosiedle Raculka-ul. Wroctawska gtyca-Chynéw, Ochla-Jarogniewice,
Ochla-Jedrzychéw oraz Kietpin—Jeleniow

- rozbudowe uktadéw komunikacyjnych we wsiach podlegajch intensywnym procesom
urbanizacyjnym, mianowicie: Racula i Drzonkow, Repyi tezyca, Stary i Nowy
Kisielin oraz Ochla(w TYM MIN. POSZERZENIE ULROBOTNICZEJ WPRZYLEPIE NA CESCI
DZIALEK NR EWID 378/16,378/15)

- budow drogi do istniejcego toru kartingowego na terenie wsi Stary Kisieliproponuje
Si¢ przebiegi wariantowe GRAZ DO TERENOW PRZEMYSLOWYCH PGORYCH PO POLNOCNEJ
STRONIE TOROW KOLEJOWYCH

- BUDOWE NOWEGO ODCINKA DROGIACZ4CEJ DRZONKOW(OD RONDA PRZYWOSR) | ZIELON4
GORE W REJONIE ULNOWEJ
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- w wypadku zainwestowania terenow ofertowych poto/ch w rejonie wsi Sucha,
realizacg drogi obstugujcej te tereny, z omiaciem wsi i wyprowadzeniem ruchu
kotowego na drogwojewoddzk nr 279 oraz obwodn¢cDrzonkowa i Raculi, a tae na
drog: alternatywia Racula - Nowa Sél, przebiegeg wzdtuz drogi ekspresowej S 3

- w wypadku zagospodarowania terendw potoych na potudnie od Ochli na cele
rekreacyjne, realizagj drég dojazdowych do tych terenbw oraz p@ania
komunikacyjnego nedzy nimi.

W zwiazku z projektowas artery aglomeracyjn, przebiegajca przez Zielon Gore wzdhuz

linii kolejowej na osi wschéd-zachdd, przewidziamqmwiazanie tej arterii z drag

projektowan od wezta komunikacyjnego (pétnocnego) na drodze S3 wukieu Milska.

Uwidocznione na planszy ,Kierunki zagospodarowamazestrzennego” trasy drog

projektowanycha TAKZE ISTNIE}CEJ DROGI GMINNEDG-007206Fnie % scisle obownzujace.

Dopuszcza gimazliwos¢ wprowadzenia przebiegow wariantowych.

3.2. Urzgdzenia obstugi podra@nych i pojazdow samochodowych

Przy DRODZE EKSPRESOWES3, W miejscu istniejcej stacji paliw poteonej na potudnie od
wezta ,Racula”’, po obu stronach trasy, rezerwuje tereny na cele funkcji zezanych z
obstug podré&nych typu MOP III.

Wzdt innych drég przewiduje simazliwosé swobodnej lokalizacji tych usdzen pod
warunkiem uzgodnienia wjazdow z zagadlzami drog oraz spetnienia wymogow sanitarnych.
Beda to urzdzenia w gestii prywatnej, realizowane z uwgdglieniem optacaln@i ich
lokalizaciji.

3.3. Komunikacja kolejowa

Magistrala kolejowa Wroctaw - Zielona Gora zc3ecin przebiegaga przez obszar
gminy, stanowi bardzo way element w systemie komunikacyjnym kraju. W odi@riu do
gminy posiada charakter tranzytowy. Jak pspomniano, jej znaczenie dla gospodarki
gminy wiaze sk z wykorzystaniem weztow kolejowych w Zielonej Gérze i Czerwigku.

Istniepcy PRZYSTANEK osoBoww Starym Kisielinie posiada znaczenie lokalne uzgt
przede wszystkim przewozom paseskim. Funkcja ta nie ulegnie zasadniczej zmiavie.
ZWIYZKU Z ROZWOJIEMLUBUSKIEGO PARKU PRZEMYStOWETECHNOLOGICZNEGO PLANUJE BI
ROZBUDOW KOMUNKIKACJI KOLEJOWEJ | INFRASTRUKTURY TOWARZNSZ NA TERENIEPARKU, W
TYM BUDOW; NOWEJ STACJI NA ODCINKU GRANIQZYM ZPARKIEM.

3.4. Komunikacja wodna

Rzeka Odra stanowi bardzo amg szlak transportowy wegludzesrodladowej kraju.
Wymaga jednak modernizacji i przystosowania do mea@enych standardOWA OBSZARZE
GMINY, W OBREBIE M. KREPA PRZEWIDUJE %I LOKALIZACE MALEJ PRZYSTANI RZECZNEDBIEKTU
ZWI4ZANEGO ZZEGLUG{ SRODL4DOWY PO ODRZE GRANICE TERENU WYZNACZONEGO NA PLANSZY
+K IERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGIE ${ SCISLE OBOWHZUJI4CE.
3.5. Komunikacja lotnicza

Dostp do lotnicze] komunikacji pasgarskiej maliwy jest przez port lotniczy w
Babimacie.
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Jali chodzi o lotnisko sportowo - sanitarne w Przyéepprzewiduje i rozszerzenie jego
funkcji o funkcje dyspozycyjno-ustugowe, zwmane z patrolowaniem i dactaymi
przewozami. $siedztwo miasta Zielona Gora peowptym¢ na wzrost jego znaczenia.

Zasady zagospodarowania terenowasiedztwie lotniska w Przylepie opisane zostaty w
rozdziale 2.1 w punkcie 6.

3.6.Sciezki rowerowe

W systemie komunikacji drogowej gminy zapropeano utworzenie ogbnego uktadu
sciezek rowerowych. Rozbudowa sieci drog komunikacji eoswe] 0 znaczeniu
migdzyregionalnym i n@dzynarodowym stanowi jedno z podstawowych aasamorzdu
wojewddztwa i obejmuje réwniegmire Zielona Goéra.

Na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrego” uwidoczniono schemat
przebiegu projektowanych tras rowerowych. Scheneat ie jestscisle obowhzujacy,
dopuszcza giwariantowe ich przebiegi.

Wymieniony ukilad tosciezki o znaczeniu ponadlokalnym, a w ich przebiegu
uwzgkdniono rownie potrzeby Zielonej Gory. Uzupetnieniem tego uktadmiare potrzeb,
beda sciezki rowerowe o znaczeniu lokalnym, wspomagaj komunikagj autobusow w
dojazdach do pracy i dojazdach miodgielo szkot, orazciezki dydaktyczno - przyrodnicze.

Skrzyowaniasciezek rowerowych i przé¢ pieszych z drogekspresow S 3 oraz z tras
pétnocry projektowane gjako dwupoziomowe. Dotyczy to przede wszystkimjgktowane;
sciezki wzdtuz trasy aglomeracyjnej w kierunku Czersla orazsciezki rowerowej
prowadacej z Chynowa w kierunku wschodnim do Przytoku, dzddrogi gminnej nr
007007 F.

Projekty sciezek rowerowych przebieggjych przez kompleksy dae musz by¢

uzgodnione z wikxiwym nadlénictwem, w celu uwzglnienia wymogow zwizanych z
racjonalnym prowadzeniem gospodarknle.
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4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4.1. Zaopatrzenie w woc.

Obecny system zaopatrzenia w waginy Zielona Goéra jest dobrze rozwtyi i w
duzym stopniu zaspakaja potrzeby odbiorcow.

Teren gminy zaopatrywany jest w wod komunalnych g wéd podziemnych w
miejscowdciach: Ochla, Jarogniewice, Zatonie, Stary Kisiellany, Zawada, Stoe,
tezyca. Przylep i Osiedle Czarkowo wezycy zaopatrywaneasw wocdk z miejskiej sieci
wodochgowej Zielonej Gory.

Jedyn, niezwodocigowary miejscowdcia gminy jest Kepa.

Zaopatrzenie w wagdmiejscowdci Krgpa proponuje giwariantowo:
Wariant | przewiduje doprowadzenie wody z sieci amalgowej miasta Zielonej Gory od
strony Chynowa.
Wariant 1l przewiduje wykonanie wtasnego komunatmegcia wody i SUW w Kepie.
Wariant 1l przewiduje doprowadzenie wody z miejsoéci Zawada. Przy wyborze tego
wariantu, ze wzgdu na due r&nice wysokdci terenu konieczna bytaby budowa w
miejscowdci Krepa zbiornika wodnego retencyjnego.

Decyzje zwazane z wyborem wariantu powinnydpgoprzedzone analizawierajca
rozwiagzania zarébwno techniczne jak i ekonomiczne przgdsécia.

Dozbrojenia bda wymagaty tereny przeznaczone pod przyszabudow ujcte w
kierunkach rozwoju przestrzennego gminy.

W ramach dostawy wody zaleca:si

- sukcesywnie wymienéodcinki sieci ulegace czstym awariom kdz posiadajce
zbyt maty przeptyw spowodowany np. zarastaniem rur,

- dozbrojenie terenéw zabudowanych niezwogigawanych,

- modernizagj i konserwagj uje¢ wod i SUW,

- zwigksza niezawodné¢ dostawy wody,

- utrzymywa wymagan jakos¢ wody pitnej.

W celu zabezpieczenia przed pogorszeniemsgkgmowanej wody wymagane jest,
zgodnie z obowizujacymi przepisami, opracowywanie stref ochronnyche¢ uwaéd
podziemnych. Naley uwzgkdni¢ wyposaenie ugé wody w drugostronne zasilanie
energetyczne. We wszystkich #havych sytuacjach dopuszcza ¢sitaczenie sieci
wodochgowych z ranych ugé¢ wody.

Obecnie strefy ochronneadj wéd podziemnych majzatwierdzone gria: ugcie w
Zawadzie dla potrzeb miasta Zielonej Gorygcig w Zatoniu dla potrzeb wodagu
grupowego Zatonie — Drzonkéw — Racula — Stary KisierRAzZ UECIE W LEZYCY. Strefy
ochronne uj¢ stanows obszary poddane zakazom, nakazom i ograniczeniomakresie
uzytkowania gruntow i korzystania z wody.

4.2. Odprowadzanie i oczyszczaniéciekOw.

System odprowadzania i oczyszczasugekow na terenie gminy wymaga wielu naktadow
inwestycyjnych.MIEJSCOWGCI LEZYCA JANY, STOZNE, ZAWADA KREPA, JELENIOW ZATONIE,
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KIELPIN, JAROGNIEWICE BARCIKOWICE(DUZE | MALE), SUCHA, LUGOWO IOCHLA NIE POSIADAJ
KANALIZACJI SANITARNEBBUDOWA KANALIZACJI SANITARNEJ DLA MIEJSCOV@DLEZYCA ZAWADA

| KREPA PRZEWIDZIANA JEST WIl ETAPIE FUNDUSZU SPOJNSTI. PRZEWIDYWANY TERMIN
REALIZACJI TO KONIEC ROKZ015.

DLA MIEJISCOWGCI OCHLA | ZATONIE TRWA WSPPNE OPRACOWYWANIE KONCEPCJI ODBIORU
SCIEKOW. DLA OCHLI PRZEWIDUJE $§ MODERNIZACE ISTNIEYCEJ OCZYSZCZALNI NA OSIEDLU
,OSTOJA LUB BUDOW: NOWEJ Z UWZGEDNIENIEM W BILANSIE SCIEKOW Z KIELPINA |
JAROGNIEWIC DLA ZATONIA PRZEWIDUJE % BUDOWE LOKALNEJ OCZYSZCZALNI LUB
PRZEPOMPOWYWANIESCIEKOW DO SYSTEMU KANALIZACJI WDRZONKOWIE LOKALIZACJA
PROJEKTOWANYCH OCZYSZCZALNI UWIDOCZNIONA NA RYSUNKU STUDIUM XMAST SCISLE
OBOWMKZUJ4CA.

Pozostate miejscowoi nie zostaly olgte opracowaniami koncepcji sanitarnych.
Proponuje si tu docelowo dwa warianty:

- budowe kanalizacji sanitarnej z lokalnymi biologiczno — eahanicznymi

oczyszczalniamiciekow,

- budowe kanalizacji sanitarnych ze skierowanietsiekdw odebranych poprzez
projektowane systemy kanalizacji sanitarnej do ém¢j OczyszczalniSciekow
LLacza’,

Wybor wariantu powinien kypoprzedzony programem rozwoju gospodackekowej, ktory
powinien zawier&rozwiagzania techniczne oraz analiegkonomiczgn przedsiwziccia.

Dozbrojenia hda wymagaty wedtug potrzeb rowrig¢ereny wyznaczone pod kierunkowe
zainwestowanie w gminie.

Scieki opadowe z terenéw zainwestowanych oraz zkoasunikacyjnych, gdzie nasilony
jest ruch kotowy, powinny ky zbierane i przed odprowadzeniem do odbiornikow
oczyszczane. Zawiergjone bowiem zarédwno substancje mineralne (piageh;, zuzel,
resztki nawierzchni) jak i metaleggkie (gtdwnie otdéw), oleje, smary, osad ze spalmptki,
fenole itp.

4.3. Usuwanie odpadow.

Odpady komunalne z terenu gminy Zielona Goéra zhera i wywozone na
skladowiska poza teren gminy Zielona GoOra prZ2xtAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ |
MIESZKANIOWEJ WZIELONEJ GORZE Nie przewiduje s budowy nowego sktadowiska
odpaddéw na terenie gminy Zielona Gora.

Gospodark odpadami naley prowadzé tak, aby dzy¢ do minimalizacji ich
powstawania. Przewidujeesprzede wszystkim:

- dalsze wdrzanie selektywnej zbiorki odpadow,
- odzysk maliwie licznych sktadnikbw z nagromadzonych i wywi@zych odpadow

(recykling),

- selektywrnn zbiorke odpadow podlegagych biodegradacji (odpady kuchenne,
domowe, ogrodowe),

- w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej preferowakompostowania odpadéw
organicznych we wiasnym zakresie,

- zbidrke odpaddéw wielkogabarytowych,

- zbiérke i gromadzenie odpaddéw budowlanych,

- dalsze wdraanie systemu gromadzenia i wywozu odpadow niebezpyeh
pochodzenia komunalnego (np. leki, opakowania puafzh swietldwki, baterie itp.),

- edukacg spoteczéastwa w zakresie minimalizacji powstawania odpadow.
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Nalezy dazy¢ do tego, aby system zorganizowanej zbiorkiablojocelowo 100%
gospodarstw domowych i innyéndédet odpadéw komunalnych.

Zastosowanie powgzych rozwazaa bedzie zbiene z aktualnymi tendencjami i
zaleceniami ochrongrodowiska w tym zakresie. W gospodarce odpadamnagest rownig
likwidacja i rekultywacja tzw. ,dzikich wysypisk”.

4.4. Zaopatrzenie w gaz.

Znaczna cg¢ gminy Zielona Gora jest zgazyfikowana. W miejscésiach, do
ktérych doprowadzony jest gaz sieciowy, przewidsgje sukcesywn, wedtug potrzeb,
rozbudowe istniepcych sieci.

Przebiegi tras projektowanych gazg®w wraz ze zwizara z nimi infrastruktug
nalezy ustalg wedtug potrzeb, a gazyfikacierendw realizowaetapowo.

Stosowanie gazu w miejsce paliw statych wptywa oenfort zycia mieszkacow i
jest korzystne dlarodowiska. Gazyfikacja zwksza rownie szang na rozwoj gminy.

LOKALIZACJA OBIEKTOW BUDOWLANYCH WZEREM SIECI GAZOWEJ POWINNA BYZGODNA
Z RozPORzDZENIEM MINISTRAGOSPODARKI Z DNIA26 KWIETNIA2013R. W SPRAWIE WARUNKOW
TECHNICZNYCH JAKIM POWINNY ODPOWIADA SIECI GAZOWE | ICH USYTUOWAN(Dz. U. z 2013
R., POZ 640)

ZGODNIE Z WYEJ WYMIENIONYM ROZPORDZENIEM WPROWADZA &I STREFY
KONTROLOWANE DLA GAZOGGOW | STACJI REDUKCYIN®OMIAROWYCH ISTNIEICYCH |
PROJEKTOWANYCHSzerokdci stref i odlegtéci zabudowy naley ustalt zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami. Ponadto dla gazmmu wysokiego @nienia DN 300 relacji
Koscian — Zielona Gora odlegiol podstawowe wyznaczagsna podstawie Zagelzenia nr 4
Dyrektora Oddziatu Gornictwo Naftowe PGNIG S.A. waWzawie z dn. 22 kwietnia 2002 r.
w sprawie tymczasowych wytycznych do dlfemia stref kontrolowanych i odlegic
gazocagow oddziatdw Gornictwa Naftowego od obiektéw tenemch.

ODLEGLQSCI TE PRZYKEADOWO WYNOS$Z
- DLA BUDYNKOW WYTECZNGCI PUBLICZNEJ | ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGEL5M,

- DLA BUDYNKOW MIESZKALNYCH 15M,
- DLA WOLNOSTQJCYCH BUDYNKOW NIEMIESZKALNYdiOSPODARCZYCH- 7TM
- DLA OBIEKTOW ZAKEADOW PRZEMYSLOWYEHM.

Strefy ochronne i kontrolowane sieci gazowej wysghi cinienia stanowa obszar, w
ktorym przedsibiorstwo gazownicze jest upowdone do zapobiegania dziatalltomogice]
mie¢ negatywny wptyw na jej trwakd i prawidtowa eksploataj.

Lokalizacg obiektow wzdta strefy ochronnej i kontrolowanej oraz sposéb jej
zagospodarowania naleuzgadnia z wiasciwym zarzdca sieci gazowej.

4.5. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto ¢dzie odbywa sig jak dotychczas zerddet lokalnych i
indywidualnych. Gospodarka cieplna w gminie opgest przede wszystkim na paliwach
statych. Istnieje wic problem zanieczyszczania powietrza poprzez enmsjn. pytow i
dwutlenku wegla. Zaleca si stopniowa modernizagj kottowni lokalnych z wykorzystaniem
proekologicznych systemdw grzewczych.

Podmiana paliw statych na gaz ziemny powoduje eekoeliminacg emisji: pytow,
sadzy i castek smolistych oraz dwutlenku siarki i tlenkiggha. Emisja dwutlenku egla
(efekt cieplarniany) zostaje zmniejszona o ok. 70%.
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W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcm@niaalezy promowa
proekologiczne systemy grzewcze.

4.6. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sié dystrybucyjna

Z przeprowadzonej analizy wielikd i chtonndci terendéw przewidzianych pod
zainwestowanie wynika, ze wzrost zapotrzebowaniaemerge elektryczm nasipi przede
wszystkim w @&rodkach aktywizacji gospodarczej, w miejscédaiach: Przylep, kzyca,
Stary i Nowy Kisielin, Racula, Drzonkéw, Ochla.

W pozostatych miejscowoiach wzrost tendalzie niewielki.
Zwigkszony pobdér mocydalzie maliwy po wybudowaniu z GPZ - 110/15 kV dodatkowych
linii 15 kV.

Jéli w miejscowdci Sucha pojawi gi inwestor wymagary duzej mocy i pewnéci
zasilania, wowczas wygti konieczné¢ budowy linii 15 kV podstawowego zasilania z GPZ
— 110/15 Braniborska w Zielonej Gorze, a rezerwawerenowej sieci do wielkoi ustalonej
przez ENEA Oddz. Zielona Géra. W Nowym Kisieliniprzy zainwestowaniu terenow
przemystowych, m.in. Lubuskiego Parku Przemystovectinologicznego, w zaleosci od
wymaganej wysokii mocy, mae wystpi¢ konieczné¢ budowy linii zasilagcej 110 kV
relacji: GPZ Braniborska — GPZ Nowy Kisielin — GEEwWADA WRAZ ZE STAGIL10/SNA W
PRZYPADKU BRAKU BUDOWY STAGNN/SNw NOWYMKISIELINIE WYKONANIE POWZANIA STACJI
BRANIBORSKA FAWADA LINY 110KV.

Wszystkie GPZ-ty na terenie gminy obecrasilane g napowietrznymi liniami 110 kV
z GSZ - 220/110 Laniow.

W CELU ZWEKSZENIA BEZPIECZESTWA ZASILANIA MIASTA | GMINYIELONA GORA PRZEWIDUJE
SIE POWKZANIE PLANOWANEJ STACSE400/110kV (NA TERENIE GMINYSULECHOW) Z ISTNIEJCA
STACJ) 110/15KV ZIELONA GORA BRANIBORSKA LINf DWUTOROW 110KV POPRZEZ ISTNIESCA
STACE 110/15ZAWADA LUB PLANOWAN STACE 110/15KV NA TERENIEPARKU PRZEMYSLOWO
TECHNOLOGICZNEGO W M Nowy KISIELIN. Z UWAGI KONIECZNGC DOPRECYZOWANIA WW
ZAMIERZENIA PRZEENEA OPERATORSP. Z 0.0. TRASY PRZEBIEGU LINIl USTALONE ZOSTANA
ETAPIE SPORZDZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Dla linii 110 kV zgodnie z Dz.U. Nr 3 z 1985 r. @as ograniczonegozytkowania
wynosi 14,5 m mierg od skrajnych przewodow po obu stronach linii.

Zgodnie z warunkami Oddziat Dystrybucji Zielona &dlos¢ i miejsce usytuowania
stacji transformatorowych zostanie ustalona na ietapmiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku kolizjistniepcymi urzdzeniami
konieczna bdzie przebudowa liniisredniego i niskiego naggia. Wskazana jest ie
przebudowa napowietrznych linii na linie kabloweitaszcza w strefie urbanizacyjne.

Elektroenergetyczna sié przesytowa

Na terenie gminy Zielona Gora ustalg snozliwos¢ eksploatacji i modernizacji
istniejacej elektroenergetycznej linii przesylowej o rgun 220kV relacji Léniow —
Zukowice. WzDtUZ LINIl 220KV OBOWKHZUJE PAS TECHNOLOGICZNY O SZERQKD 50 METROW
(PO 25 METROW OD OSI LINII W OBU KIERUNKAGHDLA TERENOW ZNAJDULYCH SE W PASIE
TECHNOLOGICZNYM OBOWFUJ{4 OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA | ZYTKOWANIA ICH
TERENOW KTORE ZOSTALY OPISANE W DZIALH NINIEJSZEGO STUDIUM W PUNKCIE 8.6
ELEKTROENERGETYKEELEKTROENERGETYCZNA SIEPRZESYLOWA
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5. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
5.1. Obszary i elementysrodowiska przyrodniczego obgte ochromg prawng

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gnkyeilone zostaly przy przygiu
zasady zrownowanego jej rozwoju. Oznacza to ochgonbszarow i zasobdwrodowiska
wynikajaca z obowhzujacych uregulowa prawnych oraz ochrerwaloréw krajobrazowych.

Na obszarze gminy ochrpprawry objete s nastpujace obszary i elementyodowiska:

Obszary chronionego krajobrazu:

* Nr 18 - Krosnienska Dolina Odry, w granicach gminy obszar obejmuje jej poinpcn
cze$¢ potazona na poétnoc od wsi Kipa i Zawada, o powierzchni 1863 ha

* Nr 21 - Nowosolska Dolina Odry w granicach gminy obszar obejmuje jej pétnocno -
wschodni cze$¢ potazomg na wschod od wsi Jany i osady 8te, o powierzchni 298 ha

« Nr 23 - Dolina Slaskiej Ochli, w granicach gminy obszar obejmuije jej potudniamsé
potozona na potudnie od wsi Ochla, Drzonkow i Sucha orapaaoc od wsi Jelenidw i
Jarogniewice, o powierzchni 4318 ha.

Na wymienionych obszarach obazuja zakazy wyszczegdlnione w rozpaazeniu Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w speaobszaréw chronionego krajobrazu,
§3ust. 1i8§4ust. 1.

Gtébwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP), gromadzce wody w utworach
czwartorzdowych, o statusie najwgzej ochrony wod (ONO - obszar napsyej ochrony)

« GZWP 150 ,Pradolina Warszawa - Berlin” obejamyj pétnocmn czes¢ gminy

« GZWP 301 ,Pradolina Zasieki - Nowa Sél” obejmuy potudniowg czes¢ gminy.

Mozliwos¢ przedostawania sizanieczyszczedo wod podziemnych stanowi potencjalne
zagraenie dla tych zbiornikbw. Ochrona zbiornikbw polega wyeliminowaniu tego
zagr@enia i zwhzana jest z wypoganiem miejscowsti w infrastruktug techniczi
obejmupca ich skanalizowanie i odprowadzesmekdéw do oczyszczalni.

Rezerwat przyrody ,Zimna Woda”

Rezerwat polmny jest na terenie nadhlactwa Przytok, Iénictwo Kielpin. Wartd¢
przyrodnicza rezerwatu stanowi ekosystem laggdwego z dominagjponad 100 - letnich
drzewostanéw olszowych, a takz okazatymi jesionami. Powierzchnia rezerwat8;68 ha.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne obejmuyj4 tereny.

Trzy z nich pot@gone g w granicach wsi Kgpa (nadlénictwo Przytok, Iénictwo Dabrowa), a
jeden w granicach wsi Zawada (nadietwo Przytok, Iénictwo Kisielin). taczna
powierzchnia aytkéw wynosi — 28,35 ha.

S to naturalne zbiorniki wodne stanawe pozostalk® po starorzeczu Odry i tereny
zabagnione (tytki potozone w granicach wsi Kpa) oraz podmokly teren zadrzewiony,
wsrod pol, stanowicy naturalne schronienie dla zwiatrZuzytek potazony w granicach wsi
Zawada).
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Zabytkowy park w Zatoniu

Park obejmuje fragment pierwotnego lasiciastego z domieszkgrabu, buku, klonu i
lipy, z przylegagcym do niego ogrodem patacowym. Powierzchnia park@,37 ha.
Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajdujeesRO pomnikow przyrody. Ich ochrona wynika z zapisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayto

Obszar i teren gorniczy ,Czerwiaisk”

Obszar i teren goérniczy utworzony w zaku z wydobywaniem ropy naftowej ze zéo
~Czerwiensk” znajduje si w gestii Polskiego Gornictwa Naftowego i GazowwiatS.A.
(PGNIG S.A.) Oddziat w Zielonej Gorze.

EKSPLOATACJA Zt@A ROPY NAFTOWE,JC ZERWIBVSK' ZOSTALA ZAKGCZONA A ZASOBY
ROZLICZONE ZLOZE ZOSTALO SKREONE Z KRAJOWEGO BILANSU ZASOBOW ZrROPALIN W
CHWILI OBECNEJ TRWA REKULTYWACJA TERENU Z PRZEWIDYWANERMINEM ZAKQICZENIA W
2014R.

PRZY PROJEKTOWANIU OBIEKTOW TERENOWYCH NAMEZACHOWA STREFY OCHRONNE O
PROMIENIU5M-10M OD ZLIKWIDOWANYCH ODWIERTOWV STREFIE TEJ ORAZ NA ZLIKWIDOWANYCH
ODWIERTACH ZABRANIA BIWZNOSZENIA JAKOCHKOLWIEK OBIEKTOWBTREFY TE WYZNACZAESW
ZALEZNOSCI OD SPOSOBU LIKWIDACJI ODWIERJU

Grunty rolne i lasy
Grunty te podlegajochronie zgodnie z ustaw dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw
rolnych i leénych(t.j. Dz.U. 2013 poz. 1205).

Natura 2000

Obszary i elementy chronione w trybie ustawgrza 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151 poz.1220 ze zm.)obszar specjalnej ochrony ptakéw
Dolina Srodkowej Odry PLB080004, obszary reg znaczenie dla Wspdlnoty Kargowskie
Zakola Odry PLH08001241MmNA WODAPLH080062

5.2. Obszary i elementysrodowiska przyrodniczego wymagagce ochrony

Lasy ochronne

Na obszarze gminy, wszystkie lasy zaliczone zostaljaséw typu ochronnego, ktérego
gtéwnymi funkcjami g funkcje: glebochronne, wodochronne i wiatrochrormegranicach
gminy przewaaja siedliska borowe, gdzie udziat sosny wynosi conmegj 80%. Dominacja
tego gatunku zwksza zagrgenie paarowe, a take przyczynia & do zmniejszenia
odporndci na ataki szkodnikow.

Ze wzgekdu na ich bezpiechstwo paarowe oraz dogpnas¢ spoteczastwa do terenéw
lesnych, drogi gminne przebiegag przez lasy powinny byutrzymywane przez widaiciela
w dobrym stanie.

Istotnym problemem jest rowriezamiecanie laséw, ktdremu nale skutecznie
przeciwdziatd poprzez propagowanigviadomaci zwiazanej z ochrog laséw i poprzez
srodki administracyjne.

Obszar chronionego krajobrazu kulturowego

Obszar obejmuje potudniawczes¢ gminy oraz niewielki jej fragment potony na
potudniowy wschdéd od wsi Nowy Kisielin. Ochrona eegbszaru dotyczy zachowania
ciagtosci historycznej otwartego krajobrazu rolniczego zveawystpujacym dziedzictwem
kulturowym w postaci dobrze zachowanego osadnietwegskiego. Podstawowe zasady jego
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ochrony waza Sie z wylaczeniem na nim procesow intensywnej dziatétnanwestycyjnej,
wymagajcej znacznych przeobien i ingerencji w krajobraz.

Tereny korytarzy ekologicznych

S to tereny poteone przede wszystkim wzdhciekdw wodnych stanoweych kolektory
wod ptymacych, mianowicie:
- Slaska Ochla, Czarna Struga, Czarna Sta, Jeleniowka - potudniowa g gminy
- Zimny Potok (Zimna Woda),dcza (Ztoty Potok), Myszka €nik- potnocna cgs¢ gminy
- Zaborski Potok§miga) — rejon Nowego Kisielina.

Podstawowe zasady ochrony tych teren6wazame § z zachowaniem kontinuum
przyrodniczego.
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6. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
6.1. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska kulturowego

Cele

Zasoby dziedzictwa kulturowego nadedo trwatych elementéw struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy Zielona Gora. Dlatego dmta powinny by rozpatrywane jako ¢

systemu zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nasfpujace cele dziak na rzecz zasobow przedstaw®@jch wartdé

kulturowa:

- ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego wyszczeagolich w czsci |,

- przystosowanie obiektéw o wastiach kulturowych do nowych funkcji,

- ksztattowanie tadu przestrzennego, przy zachowaviasciwego, z gory ustalonego,
wizerunku gminy.

Zadania

W skiad zada prowadacych do realizacji celow zwtanych z ochran dziedzictwa i

wartasci  kulturowych gminy, jak rownie ochrony zal@en ruralistycznych wsi i ich

krajobrazu kulturowego wchoaz

- opracowanie planow opieki nad zabytkami,

- opracowanie gminnej ewidencji zabytkow,

- wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,

- wyznaczenie potencjalnych obszaréw dogoia ochrol w formie parkéw kulturowych,

- poprawa stanu i funkcjonowania zabytkéw oraz zatavchodzcych w skladkrodowiska
kulturowego, przez poprawjakosci zycia mieszkacoOw np. poprzez modernizacjub
zmiarg funkcji tych zasobow

- ksztattowanie nowej zabudowy z uwaghieniem wartéci kulturowych wsi np. w
zakresie form zabudowy i elementow kompozycji ulkagprzestrzennych.

Spetnieniem wymogéw ochrony zasobow dziedactkulturowego na podstawie
przepisOw ustaw szczegolnych, jest wskazanie zalwtgkh uktadéw i elementéw
podlegagcych ochronie, poprzez wdzenie ich do:

- stref ochrony konserwatorskiej,

- gminnej ewidencji zabytkéw,

- rejestru zabytkow,

- wyznaczenie parkow kulturowych

6.2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowgo i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesney:

W dlugofalowym procesie odtwarzania histonggo ukladu przestrzennego wsi rgle
wziag¢ pod uwag wartagsci ich elementow kompozycyjnych, ich usytuowanie do
uksztattowanego obecnie terenu orazzimesci wprowadzenia wspoétczesnych rozman
architektonicznych i wspoéiczesnego programytkowego.

HISTORYCZNE UKEADY RURALISTYCZNE
W MIEJSCOWGCIACH OCHLA | KREPA WYODEBNIONO HISTORYCZNE UKLADY RURALISTYCZNE
KTORE ZOSTALY UJ'E W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW | PODLEGAJCHRONIE
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OCHRONA KONSERWATORSKA ZABYTKOWYCH UKEADOW RURALISTYCZNYCHGROM IN. NA
ZACHOWANIU HISTORYCZNEGO ROZPLANOWANIA ORAZ KOMPOZYCJI ARZEBINEJ WSIOZNACZA
TO SZCZEGOLNIE ZACHOWANIE LINII ZABUDOWYSZTALTY WYSOKGCI BUDYNKOW ORAZ BYTYCH
DO BUDOWY BUDYNKOW MATERIALQWAK ROWNIE UTRZYMANIE WLESCIWYCH PROPORCJI |
RELACJI PRZESTRZENNYCH ZESPOLU W ZAKRESIE SKBRYLY PROPORCJI ZABUDOWYA TAKZE
FORM ARCHITEKTONICZNYCH | MATERIALOWORMA ARCHITEKTONICZNAGABARYTY GEOMETRIA
DACHU | SPOSOB WYKKCZENIA NOWYCH BUDYNKOW POWINNY ZOBTAOSTOSOWANE DO
CHARAKTERU HISTORYCZNEJ ZABUDOWY WHRY DZEKI TEMU NOWA ZABUDOWA MOGLA
HARMONIJNIE WTORT SIE W STRUKTURY PRZESTRZENNE | ATMOSEERSTORYCZNEGO ZESPOLU
ZGODNIE Z ZAPISAMIPRAWA BUDOWLANEGQW STOSUNKU DO OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ
OBSZAROW NIE WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOWIETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKQW
POZWOLENIE NA BUDOW LUB ROZBIORK OBIEKTU BUDOWLANEGO WYDAJE WE@GIWY ORGAN W
UZGODNIENIU Z WOJEWODZKIM KONSERWATOREM ZABYTROW

GRANICE HISTORYCZNYCH UKLADOW RURALISTYCZNYCH POKAZANO NANSZY ,K IERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ ZABYTKOW WPISANYCH DO GMINNEJ WIDENCJI ZABYTKOW IJBO REJESTRU ZABYTKOW
ZNAJDUJE SE W CZSCI Il — OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA | UWARUNKOWNIA ROZW®OBT
6.5.

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

ROBOTY BUDOWLANE PLANOWANE W GRANICACH STANOWISK ARCHEOLOG@ZNALEY ZGLOSC
DO LUBUSKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW W CELU EWENEGO
PRZEPROWADZENIA BADALUB NADZOROW ARCHEOLOGICZNYCH

ROZMIESZCZENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH POKAZANO NA PDANSK IERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOVWYKAZ STANOWISK ZNAJDUJEESW CZSCI Il — OCENA
STANU ZAGOSPODAROWANIA | UWARUNKOWNIA ROZW®EKT 6.5.
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KIERUNKI DZIALA N UWZGLEDNIAJ ACYCH POTRZEBY 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Potrzeby w tym zakresie obejmuajwie sfery dziala:

likwidacja istniepcych barier technicznych i architektonicznych w asmgpdarowaniu
gminy

uwzgkdnienie potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagispaaniu nowych terendw
i projektowaniu obiektow, w ktorych przewidujeesmazliwos¢ wystpienia takich

potrzeb.

Wymagania dotyeze zagospodarowania przestrzennego

wszystkie cigi piesze i pieszo — jezdne winny u#iwia¢ poruszanie gi po nich
osobom niepetnosprawnym;zrice poziomow winny byniwelowane pochylniami

przy chgach pieszych winny ldyurzadzone zatoki dla odpoczynku z zapewnieniem
izolacji akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego

przegcia piesze przez jezdnie oprocz otamia kraweznikdbw winny by wyposaone w
odpowiedna sygnalizacj zapewniajca przechodniom komunikatyws&éi orientacg

Wymagania dotyeze rozwazan technicznych i architektonicznych:

stosowanie pochylni oraz wind stangaych uzupetnienie schodow

zabezpieczenie pochylni przedspogiem odpowiednimi materiatami lub wykozeniem
nawierzchni.
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8. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ | PRIORYTETOW E
PRZEDSIEWZI ECIA

Walorem gminy jest dobry stan ista@go zainwestowania oraz dobry staodowiska
przyrodniczego. Niedoinwestowania wystija w infrastrukturze technicznej zayzanej z
odprowadzeniem i oczyszczanieftiekdw. Ulepszenia nawierzchni wymaga rownie
przewaajaca czs¢ drog gminnych i niektére drogi powiatowe.

W studium przyto zasad zrownowaonego rozwoju, przypisag istotrn role
dziataniom, ktore ten stan nie tylko mpagachowd, ale znacznie polepszy a w
konsekwencji usprawaifunkcjonowanie gminy.

Jako najwaniejsze cele polityki przestrzennej pray :

- kontynuacg dziatan mapcych na celu tworzenie atrakcyjnych i zmicowanych
mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i poprawy j&kiazycia mieszkacow

- kontynuacg dziatan majpcych na celu popragwstruktury funkcjonalno- przestrzennej i
tadu przestrzennego,

- ochrorg srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Osiagniecie tych celow obejmuje nagiujace sfery dziata rozumianych jako przedsizigcia

bedace programami o charakterze dtugoterminowym.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna

e Glowne cele

- utrzymanie tadu przestrzennego

- poprawa stanu technicznego istagsj zabudowy

- zabezpieczenie terendw pod nowe inwestycje

e Dziatania strategiczne

- racjonalne wykorzystywanie rezerw terenowych ofamirowanie konfliktow mogcych
wynikna¢ z rnych form uytkowania terendw

- uporadkowanie zabudowy bytychsmdkow produkcji rolnej i hodowli oraz zabudowy
podworskiej, stanowce]j pustostany

- sukcesywne spogdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przastego, jako
podstawowego instrumentu utrzymania tadu przestegn, zabezpieczgjego
jednoczénie przygotowanie terenéw pod nowe inwestycje.

Komunikacja

e Giéwny cel

- uzyskanie spdéjnego uktadu komunikacyjnego pozjwedgo na szybkie agilanie celéw

podr&y na obszarze gminy oraz w paganiu z zewgtrznym uktadem drog regionalnych i

krajowych

» Dzialania strategiczne

- realizacja programu zazanego z modernizacfirog krajowych i wojewddzkich

- realizacja programu m@jego na celu sukcesywmodernizagj i ulepszenie nawierzchni
drég gminnych i drég powiatowych

- sukcesywna realizacja systeduiezek rowerowych.

Infrastruktura techniczna
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Gtowny cel
optymalne wyposeenie jednostek osadniczych w gnizenia infrastruktury technicznej

Dziatania strategiczne

realizacja programu zwZzanego ze skanalizowaniem gminy
kontynuacja programu zwaanego z gazyfikagjprzewodovy wsi
kontynuacja programu zwiaanego ze zwodagjowaniem wsi

Rolnictwo

Gtowne cele

intensyfikacja produkcji rolnej

aktywizacja dziatalngci gospodarczej zwkanej z obstug rolnictwa i przetwoérstwem
rolnym

rozwoj wielofunkcyjndci wsi

Dziatania strategiczne

zachowanie istniegej rolniczej przestrzeni produkcyjnej

melioracja gruntow oraz realizacja za#d Wojewddzkiego Programu Matej Retencji w
porozumieniu z Lubuskim Zagdem Melioracji i Uradzex Wodnych w Zielonej Gorze.
organizacja alternatywnych form rolnictwa, w tymogukcji zywnosci metodami
ekologicznymi

tworzenie rolniczych grup producenckich (warzywwat sadownictwo, rdiny
przemystowe)

wspieranie inicjatyw zwizanych z przetworstwem rolnym sheym

rozwoj agroturystyki

Ochrona zasobowsrodowiska przyrodniczego i kulturowego

e Glowny cel
- utrzymanie wysokich walorégrodowiska przyrodniczego i kulturowego
e Dzialania strategiczne

realizacja Wojewoddzkiego Programu Matej Retencji pgrozumieniu z Lubuskim
Zarzadem Melioracji i Uradzen Wodnych w Zielonej Gorze

propagowanie swiadomaci zwiazanej z ochrom srodowiska przyrodniczego
i kulturowego

wspieranie przedsivzie¢ zawartych w programie: ekorozwoj w Euroregioniegp&wa -
Nysa - Bobr”

ochronasrodowiska poprzez promowanie stosowania proekatmgich nénikéw energii.
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9. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH | LOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Propozycje zadasamorzdu wojewoddztwa lubuskiego i zatlazadowych shiacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zawastaty wzat4CzNIKU NR1 DO UCHWALY
NR XXI1/191/12 SEamiku WOJEWODZTWALUBUSKIEGO Z DNIA21 MARCA 2012 R. W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNBGOEWODZTWA_UBUSKIEGQ
Ponizej wyszczegolniono zadania dotyce gminy Zielona Gora.

9.1. Zadania Samoradu Wojewodztwa Lubuskiego.

= WAZNIEJSZE INWESTYCJE W ZAKRESIE PRZEBUDOWMGOW KOMUNIKACYJNYCH | BUDOWY
OBWODNIC W C{GU DROG WOJEWODZKICH

ZADANIE NR 5. DROGA WOINR282(ZIELONAGORA—WOLSZTYN- POZNAY)
ZADANIE NR 24. BUDOWA OBWODNICY W MDRZONKOW W CIGU DROGI WOJNR279

= |[NDYKATYWNY PLAN INWESTYCYJNY LUBUSKIEGO REGIONALNEGO PROGRAMU
OPERACYJNEGO NA LATA007—2013:

ZADANIE NR 1. MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ NB58 NA ODCINKU ZB4SZYNEKCZERWIEVSK
WRAZ Z BUDOW £4CZNICY KOLEJOWEPOMORSKGPRZYLER

ZADANIE NR 5. BuDOWA OBWODNICY MNOWY ORAZSTARY KISIELIN W CHGU DROGI WOJ NR
279/282

ZADANIE NR 12. PARK NAUKOWGTECHNOLOGICZNY UZ. CENTRUM BUDOWNICTWA
ZROWNOWEONEGO IENERGII.

ZADANIE NR 13. PARK NAUKOWG TECHNOLOGICZNYUZ. CENTRUMINNOWACJ,, T ECHNOLOGIE
DLA ZDROWIA CZLOWIEKA

ZADANIE NR 14. PARK NAUKOWGTECHNOLOGICZNY UZ. CENTRUM TECHNOLOGII
INFORMATYCZNYCH

ZADANIE NR 15. BUDOWAPARKU TECHNOLOGII ILOGISTYKIPRZEMYStU,| NTERIOR.

9.2. Zadania rzadowe

ZADANIE NR 2. PROGRAM BUDOWY DROG KRAJOWYCH NA LAZ(X.1-2015.

INWESTYCJA: BUDOWA DROGIS3GORZOWWLKP. — NOWASOL. LOKALIZACJA W WOJEWODZTWIE
LUBUSKIM.

ZADANIE NR 3. MASTERPLAN DLATRANSPORTUKOLEJOWEGO WPOLSCE DO2030ROKU.

INWESTYCJA : MODERNIZACJA LINII KOLEJOWEJ NR73DO PREDKOSCI 120KM/H. LOKALIZACJA W
WOJEWODZTWIE LUBUSKIM
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ZADANIE NR 4. KRAJOWYPROGRAMOCZYSZCZANIACIEKOWKOMUNALNYCH
INWESTYCJA 1: ROZBUDOWA OCZYSZCZALNI ZE WZzZEDU NA PRZEPUSTOWSW WRAZ Z
MODERNIZACJ CZESCI OBIEKTOW LOKALIZACJIAL EZYCA— GM. ZIELONAGORA

ZADANIE NR 6. PROGRAM DLAODRY—AKTUALIZACJA
INWESTYCJA: MODERNIZACJA SZLAKWEGLOWNEGO NAODRZE SWOBODNIE PLYACEJ W CELU
ZAPEWNIENIA ZIMOWEGO LODOtAMANIA OKALIZACIJA W WOJEWODZTWIE LUBUSKIM

ZADANIE NR 7.1. INWESTYCJE W ZAKRESIE SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH

INWESTYCJIA24: STACJIA 110/15KV Nowy KISIELIN — BUDOWA STACJIL10/15kV w M. Nowy
KISIELIN WRAZ Z LINf ZASILA}C4 110 KV WYPROWADZOM ZE STACJI110/15 BRANIBORSKA
BUDOWA LINIl NAPOWIETRZNEWN-110kV RELACJINOWYKISIELIN— GRANICZNA LOKALIZACJA W
WOJEWODZTWIE LUBUSKIM

9.3 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalny

1.

Realizacja programu obejmgego skanalizowanie jednostek osadniczych gminyywm

BUDOWA OCZYSZCZALNCIEKOW W POLUDNIOWEJ GZCI GMINY.

Realizacja programu obejmgego modernizagj drog gminnychORAZ BUDOWA DROGI
RELACJIDRZONKOW(WOSR)— ZIELONAGORA(UL. NowA).

Kontynuacja programu zwzanego ze zwodagjowaniem wsi.

Realizacja programu rozwoju i odnowy miejsc@aidOchla, obejmujcego utworzenie:

- osrodka sportowo—rehabilitacyjnego na baziesradka Hodowli 1 Rekreacji
.Podkowa” oraz bytlego ©@odka Lasow Pastwowych

- osrodka muzealno — kulturowego na bazie Muzeum Euafagmego — Skansenu i
patacu przynatenego do muzeum — dworu przy ul. Gornej

- osrodka rekreacyjno — sportowego na bazie zespotacpalo-parkowego przy ul.
Zagaiskie;.

Realizacja programu rozwoju i odnowy wsi: DrzonkioRacula, obejmuacego:

- zagospodarowanie centrum Drzonkowa, teren zmotp pomedzy ,Sottysowlk” a
stay szkoh

- urzadzenie miejsca piknikowego poza wsna terenie ,starych mtynow”

- remontswietlicy w polaczeniu z rozbudowboiska przeznaczonego na festyny

- realizacja kompleksu rekreacyjno-sportowego prkpkzw Drzonkowie.

Realizacja programu rozwoju i odnowy wsi: Zawa#agpa, obejmujcego:

- utworzenie centrum kulturalncswiatowego na bazie istnigych swietlic w
Zawadzie i Kepie

- utworzenie kompleksu rekreacyjno-sportowego — tgrelmzony na pograniczu wsi
Zawada i Kepa

- utworzeniesciezki rowerowej na trasie poruzy Zawad a Krepa

- wykorzystanie ,Lasu Nadodraakiego” dla celow rekreacyjnychseiezki rowerowe,
sptywy kajakowe na kanale Zimna Woda; zaznaamlezy, ze obszar ten zagrony
jest wezbraniami powodziowymi rzeki Odry, co powiniy uwzgkdnione w
programach inwestycyjnych.

REALIZACJA ZBIORNIKA RETENCYJNODPAROWUACEGO WOD OPADOWYCH Z TERENU OSIEDLA

MIESZKANIOWEGQ,C ZARKOWG.
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10. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O
WOJEWODZTWA

Whioski w tym zakresie dotygpriorytetowych przedswzig¢ zwiazanych z aktywizagj
gospodarcz gminy oraz gmin z misasiadupcych, a przede wszystkim miasta Zielona Gora.
Whioski obejmug:

1. Ustalenie lokalizacji sktadowiska odpadow statytdn Zielonej Gory i gmin gsiednich, w
zwiazku z ograniczeniem funkcji sktadowiska istaeggo w granicach miasta.

2. Wprowadzenie do ustaleplanu wojewddztwa terendéw ofertowych padaych w rejonie
wsi Sucha, zabezpieczaych lokalizagg dla inwestorow na inwestycje wytwércze
I ustugowe.

3. Wprowadzenie do ustale planu wojewddztwa terendw o funkcji rekreacyjno -
turystycznej potéonych na potudnie od miejscoéad Ochla, oraz w gmini&widnica,
zabezpieczagych potrzeby wypoczynkuswiatecznego gtéwnie dla miesziadw
Zielonej Gory.

4. Modernizacja lotniska w Przylepie. Rozszerzeni® jamkcji sportowo-sanitarnej o inne
funkcje dyspozycyjne, zaspokajeg¢ potrzeby miasta Zielona Gora i jego strefy
podmiejskiej.
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11. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospmalaniu przestrzennym warunkiem
realizacji przedswzie¢ zwiazanych z rozwojem gminy jest spadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Odmmki sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepiodebnych wysgpuje w
odniesieniu do ,Obszaru i terenu gérniczego — Ciisk”, utworzonego w zwizku z
wydobywaniem ropy naftowefEKSPLOATACJIA Zt2A ROPY NAFTOWE,JC ZERWIBVSK' ZOSTALA
ZAKONCZONA

Konieczné¢ sporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przsstego Wysipi
dla terenow podlegagych intensywnym procesom urbanizacyjnym, poto/ch przede
wszystkim w miejscowiiach: Racula i Drzonkoéw, Stary Kisielin i Nowy Kka¢in, Ochla,
Przylep, tezyca oraz Sucha.aSto tereny przewidziane pod nowe inwestycje azane z
lokalizacp funkcji mieszkaniowo—ustugowej, produkcyjno—tedzmej. Ponadto potrzeby
takie wystpia dla wyodebnionych terenow w strefach osadniczo-rolnych, wlgjcych
istniejace zainwestowanie wiejskie i tereny do tego zaineweania przylegte lubasiadupce.

Program opracowania planéw miejscowych winieloy¢ skoordynowany z
uwzgkdnieniem:
- mozliwosci jego sfinansowania przez samggminy
- realnych potrzeb inwestycyjnych.

Tereny, dla ktérych zajdzie potrzeba spdezenia planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz tereny wymagej zmiany przeznaczeni@yYSOKICH KLASgruntéw
rolnych i gruntow lénych na cele nierolnicze i niglee (wkksze kompleksy gruntéw),
uwidocznione zostaty za planszy ,Kierunki zagospodenia przestrzennego”.

Granice terenow, dla ktorych spgdzane kda plany miejscowe i przedmiot ich ustaje
okreslone zostasn odpowiednimi uchwatami Rady Gminy Zielona Goéra.

Zestawienie powierzchni

1. Obszary, dla ktérych obowikowe jest sporizenie miejscowego planu na podstawie
przepisow odgbnych — nie wysipuja

2. Obszary, dla ktorych zajdzie potrzeba opracowala@agw miejscowych — o0lk90ha

3. Powierzchnia terenbw wymagaych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze — ok300ha

4. Powierzchnia terenbw wymagaych zmiany przeznaczenia gruntowénigch na cele
nielesne — ok.90 ha

5. Powierzchnia terendw przeznaczonych do zalesienla 270 ha

6. Powierzchnia terendw wskazanych pod funkuojeszkaniow — ok.500 ha.
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