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1. WSTEP.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana na potrzeby procedury uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Goéra, obejmujacy tereny
potozone w obrebie Przylep.

Zagbrze.

Rys.1 Potozenie terenu objetego projektem planu.

W dniu 17 pazdziernika 2011 r., uchwatg Nr XV.121.2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zielona Goéra obejmujgcego tereny
potozone w obrebie Przylep, Rada Gminy Zielona Géra podjeta decyzje o przystapieniu do procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PotozZenie terenu objetego projektem planu miejscowego pokazano na zatgczniku graficznym nr 1 do
prognozy.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy teren, w
czesci wschodniej przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych oraz — w czesci zachodniej pod istniejacy las.

Na terenie lasu wydzielone zostaty drogi taczace planowany teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wsig Przylep.



Planowane przeznaczenie obszaru objetego projektem planu miejscowego, jest zgodne
z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Goéra”.

Planowane przeznaczenie terenu objetego projektem planu miejscowego pokazano na zafgczniku
graficznym nr 2 do prognozy.

Celem niniejszej prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest poszukiwanie
i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu Srodowiska, poprzez
okreslenie i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywéw na biofizyczne i zdrowotne komponenty
Srodowiska, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu
oraz eliminacja rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska, a takze petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. spotecznosé lokalng i organ
samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Zadanie to zrealizowano przez analize procesdéw i zjawisk zachodzacych w srodowisku, przy
uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu. Analizy przeprowadzone w ramach prognozy
oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa;
1) istniejacy stan sSrodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w ekofizjografii podstawowej dla terenu objetego projektem planu,
2) ustalenia obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Géra”, uchwalonego uchwatg nr XXX/239/09 Rady Gminy
Zielona Géra z dnia 22 czerwca 2009 r.,
3) Strategia rozwoju gminy Zielona Géra do roku 2014,
4) Program ochrony $rodowiska dla gminy Zielona Géra na lata 2004 — 2015,
5) Pan gospodarki odpadami dla Gminy Zielona Géra na lata 2009 — 2012 z perspektywg
na lata 2013-2020,
6) Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Zielonogérskiego na lata 2008 — 2015.
7) Dokumentacja hydrogeologiczna Archiwum Geologicznego w Zielonej Gorze (WAG
5697, 6493, 8614)
e WAG 5697 - Dok. hydrog. w kat. B ujecia wod podz. z ut. czwart. w Przylepie dla
Gorzelni w Przylepie
e WAG 6493 - Dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw wdod podziemnych z utwordw
czwartorzedowych wycinka zbiornika kemowo-zandrowego. Wschodnia czes¢
wysoczyzny Czerwienskiej, obejmujaca obszar pomiedzy Przylepem - Lezyca - Krepg
i Zielong Goérg
e WAG 8614 - Dokumentacja hydrogeologiczna ujecia wéd podziemnych z
czwartorzedowego poziomu wodono$nego w Przylepie dla PWIK Zielona Géra

W opracowaniach tych za priorytety w dziedzinie ochrony $rodowiska uznano:
1) Utrzymywanie atrakcyjnosci i czystosci srodowiska przyrodniczego,
2) Program wspierania ochrony srodowiska i rozwijania zachowan proekologicznych
uzytkownikow terenu,
3) Promowanie wykorzystania alternatywnych, ekologicznych zroédet energii.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI.
Podstawowym dokumentem, do ktérego odwotano sie przy konstruowaniu niniejszego planu byto
obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona
Goéra”, przyjete uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 5 pazdziernika 2006 r.,
zmienione uchwatg nr XXX/239/09 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 22 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Goéra”.



Uwzgledniono réwniez programy ochrony srodowiska dla Powiatu Zielonogorskiego i gminy Zielona
Gora, ktore zawierajg réwniez plany gospodarki odpadami. Istotne znaczenie w ocenie abiotycznych
komponentéw $rodowiska miat ,Atlas geologiczny gmin” opracowany przez Przedsiebiorstwo
Geologiczne we Wroctawiu oraz opracowanie ekofizjograficzne.

3. PODSTAWOWE ZALOZENIA.

Na wykonanie prognozy ztozyly sie dwa etapy prac. Pierwszy z nich obejmowat rozpoznanie i analize
stanu $rodowiska przyrodniczego terendéw objetych zmiang planu wraz z otoczeniem. Analizy
prowadzone na tym etapie dotyczyty lokalnej struktury przyrodniczej, zasobdéw i sposobu uzytkowania
srodowiska oraz wystepujacych zagrozen i konfliktow. Wykorzystano w tym celu dostepne materiaty
archiwalne oraz przeprowadzono niezbedne wizje terenowe. Koricowym efektem tych prac byta ocena
stanu istniejacego oraz identyfikacja podstawowych uwarunkowan przyrodniczych mogacych miec
wplyw na zagospodarowanie przestrzenne przedmiotowego terenu. Drugi etap obejmowat analize
proponowanych funkcji terenu oraz definiowania ich poprzez ustalenia planu.

Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu o ich analize
w aktualnym stanie. Kolejnym krokiem jest analiza przysztego funkcjonowania $rodowiska pod
wptywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustaleh planu. Analiza dotyczy zmian w stosunku do
aktualnie obowigzujacych ustalen. Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu
komponentéw srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

4. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.
Analizowany teren lezy w odlegtoéci ca 100 km od granicy panstwowej Polska — Niemcy.
Oddziatywania beda miaty charakter lokalny i nie bedg oddziatywaty transgranicznie.

5. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000 | OBSZARY CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU.

Jaz DOSEZ
J 3 S i

W
o S Lj

comioRe, —
™

CoHEtEsE < 1\

gy
V. DOLINA 5%
[/ SRODKOWEIODRY,
7PLB0B0004 /%

penomr. i




Najblizszym obszarem NATURA 2000 jest obszar oznaczony PLB 080004 — Dolina Srodkowej Odry,
specjalny obszar ochrony ptakéw, ktérego potudniowa granica przebiega w odlegtosci ca 5,5 km od
analizowanego obszaru. Ustalenia zawarte w projekcie planu nie bedg miaty zadnego wptywu na ten
obszar.

Analizowany teren w catosci potozony jest poza obszarami chronionego krajobrazu. Najblizszym jest
obszar ,,18-Krosnienska Dolina Odry”, ktérego potudniowa granica pokrywa sie w rejonie Nietkow-
Czerwiensk-Krepa z potudniowg granicg obszaru NATURA 2000 PLH 080004, oraz ,,22-Wzniesienia
Zielonogorskie” ktérego poétnocna granica przebiega w odlegtosci ca 3,0 km od analizowanego
obszaru.

6. STAN SRODOWISKA NATURALNEGO.

6.1. Polozenie i rzezba terenu.
Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest na skraju zabudowan wsi Przylep, na
potnocny-wschod od drogi wychodzacej z wezta komunikacyjnego drogi wojewodzkiej relacji Zielona
Goéra-Przylep-Ploty-Czerwiensk-Brody (przeprawa promowa). Powierzchnia terenu opracowania
stanowi ok. 16,00 ha.

6.2. Morfologia i hydrografia.
Teren objety projektem planu miejscowego nalezy do Wysoczyzny Czerwienskiej — to wysoczyzna
morenowa falista z terasami kemowymi. Obszar w cze$ci potnocnej Wysoczyzny Czerwienskiej, np w
okolicach Czerwienska i Wysokiego oraz Przylepu ma bardziej zréznicowane powierzchniowe utwory
geologiczne, gdyz wystepujg tu dodatkowo piaszczyste wydmy.
Na wschdéd od rozpatrywanego terenu przeptywa rzeczka Gesnik, z po stronie zachodniej biegnie
Zioty Potok. Na analizowanym obszarze brak jest wod powierzchniowych.

6.3. Klimat.
Potozenie geograficzne gminy, uksztattowanie terenu i jego wysokos$é 50-160 m npm. powoduije, ze
gmina charakteryzuje sie klimatem przejSciowym o cechach oceanicznych, czego skutkiem sa:

- mate ilosci opadéw w roku hydrologicznym

- stosunkowo mate roczne amplitudy temperatury powietrza

- wczesna wiosna, rezultatem czego jest dtugie lato (95 dni)

- tagodna i krétka zima (60 dni), z krotko zalegajaca pokrywa sniezng (50 dni)

- pOzne przymrozki (ostatnie przymrozki wiosenne wystepuja na poczatku maja, natomiast

przymrozkKi jesienne wystepuja juz w 2-giej dekadzie pazdziernika)
- przewaga wiatréw zachodnich.

6.4. Gleby.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego znajdujg sie grunty orne oznaczone w ewidenc;ji
RIVb, RV i RVIL. Grunty te podlegaja wylaczeniu z uzytkowania rolniczego bez uzyskania
wyprzedzajgco zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W obecnej procedurze planu miejscowego planuje sie wystapi¢ o zgode:

1. Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych nie
stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i nielesne, dla lasu o powierzchni
0,46 ha, zlokalizowanego na dziatce nr 537/1 i 537/2, ktéry wpisuje sie w wyznaczony w
projekcie planu miejscowego teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

2. Wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i nielesne, dla terenéw leSnych o powierzchni 0,79 ha,
zlokalizowanych na dziatlce nr 453/8, ktére w projekcie planu miejscowego przeznaczone
zostaty pod infrastrukture techniczng i drogowg oraz zieleh urzadzona.



6.5. Flora
Na catym analizowanym terenie juz w chwili obecnej zaniechano upraw rolnych. Spowodowato to
sukcesje roslinnosci zielnej z dominujgaca rolg wrotycza, rumianku i ostow.

6.6. Fauna.
Z uwagi na sposéb uzytkowania terenu dominuje tu fauna drobnych ssakéw, reprezentowanych przez
mysz polng i zaroslowa, ryjéwke oraz kreta. W obrebie drzewostandéw lesnych, otaczajgcych
analizowany teren od potudnia, istniejg korzystne warunki do gniazdowania ptakéw wroblowatych.
Poza nimi pojawiajg sie przelotnie wrona siwa i kawka.

6.7. Hatas.
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktérych
funkcjonowanie spowoduje emisje hatasu przekraczajagcg dopuszczalne normy okreslone
w przepisach odrebnych.

6.8. Budowa geologiczna i warunki hydrogeologiczne.
Analiza danych z badanh przeprowadzonych w najblizszym sgsiedztwie terenu objetego zmiang planu.
Szczegolnie oparto sie na analizie ciagéw L1l i lll, oraz z zestawienia zbiorczego wynikdow wiercenia
studziennego dla studni nr IV’ (OW24) w ciggu pomiarowym nr.ll wg zatgcznika nr.20 i dla studni nr.
o (OW-j) w ciagu pomiarowym nr.l wg zatgcznika nr.20 (WAG 6493), wzieto réwniez pod uwage
przekroj A - A’ zatacznik nr. 7 (WAG 8614).
Studnia nr ,IV” znajduje sie w odlegtosci ~155m na potudniowy-wschdd od analizowanego terenu, a
studnia nr. ,j” znajduje sie w odlegtosci ~870m na potudniowy-zachdd od analizowanego terenu.
Teren objety projektem planu miejscowego nie ma skomplikowanej budowy geologicznej. W czesci
stropowej zalegajg piaski drobnoziarniste (czwartorzedowe) o migzszosci od kilku do kilkunastu
metréw, nastepnie wyrézni¢ mozna warstwe gliny zwatowej o migzszosci od 10 do 15 metrow,
warstwe wegla brunatnego ziemistego o migzszosci do 2m (tzw ,kra” trzeciorzedowa). Ponizej
warstwa glin wyklinowuje sie i piaski zalegajgce nad gling taczg sie w jeden kompleks utworow
piaszczystych wodonosnych o swobodnym zwierciadle wody. Warstwa wodonosna jest drenowana
przez pradoline Srodkowej Odry.

Zwierciadto wody podziemnej ksztattuje sie na poziomie okoto 13m ppt.




6.9. Analiza sozologiczna terenu.
Obecnie brak jest zanieczyszczen srodowiska przyrodniczego — wg opracowania fizjograficznego.

7. OCHRONA SRODOWISKA.
W wyniku dziatalnosci inwestycyjnej lokalizowanej na podstawie planu miejscowego, nie wystapi
zanieczyszczenie wod gruntowych, gleby i powietrza, przekraczajace wartosci dopuszczalne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tym samym nie wystapi skazenie Srodowiska.

8. ANALIZA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
Przewiduje sie, ze obszar objety projektem planu miejscowego bedzie podzielony na tereny
0 nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

6) tereny drég publicznych- drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie wiekszej jak 3 m?;
2) ustala sie wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m;
3) zakazuije sie od strony drég, realizacji ogrodzen:
a) o wysokosci przekraczajacej 1,5 m,
b) wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wylagczeniem stupkéw, podmuréwki o
wysokosci nie wigekszej niz 60 cm oraz obudowy Smietnikdw, urzadzeh technicznych (szafy
przytaczeniowe).

Inwestycje obejmujace infrastrukture techniczng i drogowa, ze wzgledu na lokalizacje nie beda
ucigzliwe dla projektowanej zabudowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie, przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej z
czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane, a nastepnie zagospodarowanie jej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, o ile nie koliduje z planowana
zabudowg;

3) nakazuje sie zachowanie poziomdéw hatasu nie wiekszych niz okredlone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i
5MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nakazuje sie ogrzewanie budynkéw w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub
pytéw do atmosfery;

5) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny;

6) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko za
wyjatkiem:

a) lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego,
pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na S$rodowisko,
sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepiséw oraz o ile pozostate ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

7) zakazuje sie wprowadzania funkcji zwigzanych ze skiadowaniem, gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpaddw, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i urzadzen, opakowan lub innych
materiatow, za wyjatkiem skupu i zbidrki surowcéw wtérnych prowadzonych w ustugach handlu
detalicznego.



Obszar objety planem znajduje sie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Kanat Lacza o kodzie PLRW60001759669, ktéra stanowi
czes$¢ scalonej czesci wéd Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej (SO1116);

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek do realizacji drég wewnetrznych;
2) ustala sie parametry dla nowo wydzielonych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze byé mniejsza niz 7 m,
b) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu:
— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;
3) drogi wewnetrzne zaleca sie wyposazyé w progi lub inne urzgdzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) podstawowe zrédto zasilania - z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii 0 mocy do 30 kW ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem
biogazowi i elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) podstawowe zrédio zasilania - z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych;

2) szczego6towe warunki wykonania przytaczy wodociggowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci
wodociggowej;

3) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia sciekéw, ustala sie:

1) docelowy sposéb odprowadzenia $ciekow bytowych grawitacyjno-ttocznym systemem
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

3) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, dla nieruchomosci wyposazonych w
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne, nakazuje sie niezwloczne wigczenie
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej;

4) zakazuje sie lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dla terenéw MN: wody opadowe i roztopowe zagospodarowac¢ na terenie dziatki poprzez
odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla terenéw drog:
a) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ poprzez zbiorczg kanalizacje deszczowg do cieku
podstawowego Myszka-Gesnik lub do istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej w
miejscowosci Przylep, na warunkach zarzadcy i zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstawowe zrodio zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem
sieci, poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikow gazu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1) obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen;



2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 30 kW ze zroédet odnawialnych, za wyjatkiem
biogazowi i elektrowni wiatrowych.

9. OCENA WPLYWU USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO.

1) Projektowana inwestycja nie bedzie ucigzliwa przez realizacje planu,
poniewaz strefa ucigzliwosci nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2) Ustalenia planu zabezpieczajg catkowicie przed zanieczyszczeniem
atmosfery, woéd gruntowych i gleby.

3) Inwestycje proponowane w planie spowodujg zmiany wizualne w srodowisku,
sg jednak obojetne dla srodowiska przyrodniczego.

10. ODDZIALYWANIE NA ZDROWIE LUDZI.

Negatywnie na zdrowie ludzkie wptywajg przede wszystkim takie oddziatywania jak:
e hatas komunikacyjny,
e zanieczyszczenia wody do picia,
e zanieczyszczenia pytowe i gazowe powietrza.

Analiza projektu planu oraz wczesniejszych dokumentéw charakteryzujagcych srodowisko
wykazata, ze w stosunku do stanu istniejacego wzrosnie jedynie ilos¢ zanieczyszczen
pytowych i gazowych spowodowana powstaniem domow jednorodzinnych. Wzrost ten nie
przyczyni sie do przekroczenia aktualnie obowigzujacych limitdw zanieczyszczen, ktére na
terenie Przylepu wykorzystywane sg w niewielkim stopniu. Natezenie ruchu na drogach
wewnetrznych wsi bedzie minimalne, beda to wylacznie dojazdy mieszkahcéw do swoich
posesji i hatas komunikacyjny bedzie z tego powodu mato znaczacy i nieucigzliwy. Hatas
komunikacyjny pochodzacy z drogi wojewddzkiej relacji Zielona Gora-Przylep-Ploty-
Czerwiensk-Brody (przeprawa promowa), jest mato znaczacy i nie bedzie ucigzliwoscig
wplywajgcag na zdrowie mieszkancow.

Zagrozenia jakie moze spowodowal zanieczyszczenie wody do picia, przede wszystkim
przez zanieczyszczenie jej zrodet, nie wchodzi w rachube, poniewaz zaopatrzenie w wode
Przylepu  odbywa sie z sieci wodociggowej miasta Zielona Goéra od studzienki
Zlokalizowanej przy al. Zjednoczenia w okolicy istniejgcej stacji benzynowej.

11. ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU.
W przypadku braku realizacji ustaleh planu w srodowisku naturalnym zajdg nastepujace zmiany:

1) Nie nastapig zmiany powierzchni terenu w zwigzku z odstapieniem od budowy obiektow
kubaturowych i drog.
2) Nie ulegnie zmianie sptyw wod powierzchniowych.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO USTALEN PLANU.
Poza odstgpieniem od realizacji ustalen planu nie istnieje alternatywa dla tych ustalen, ktéra
powodowataby mniejszy wptyw projektowanych przedsiewzieé na srodowisko.

13. PROPOZYCJE OGRANICZANIA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN.
Na etapie realizacji inwestycji, bezwzglednie musza by¢ okreslone nastepujgce obowigzki inwestorow:

1) Woykonanie inwentaryzacji zieleni, z oznaczeniem drzew do zachowania i drzew do
usuniecia oraz do przesadzenia.



2) Uregulowanie prawne gospodarki odpadami powstajacymi w trakcie trwania procesu
inwestycyjnego i w trakcie uzytkowania obiektéw.
3) Uzyskanie niezbednych zezwolen i pozwolen na potrzeby utylizacji odpadéw.

14. WNIOSKI.

1) W celu minimalizacji ucigzliwosci systeméw grzewczych nalezy dazy¢, aby
zastosowano urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen.

2) Dotychczasowy stan zanieczyszczenia powietrza nie przekraczajgcy wartosci
dopuszczalnych powoduje, ze nowy sposéb zagospodarowania terenu nie bedzie
przyczyng przekroczenia tych wartosci.

3) Analizowany teren lezy poza obszarami chronionego krajobrazu i nie dotyczg go zakazy
ustanowione na tych terenach.

4) W przypadku odprowadzania wod deszczowych do istniejgcych wod powierzchniowych
nalezy poddac je procesom oczyszczania z substancji ropopochodnych w separatorach
o ile takie wystapia.



STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoza stanowi ocene wplywu ustaleh analizowanego projektu planu miejscowego na

srodowisko.

Plan ten dotyczy fragmentu gminy Zielona Gora, przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz las.

Przedstawiony sposéb zagospodarowania nie wprowadzi istotnych zmian w obiegu wody, a takze

dodatkowego obcigzenia hatasem.

Ich skala jest niewielka, a minimalizacja negatywnych oddziatywan moze by¢ realizowana przez

stosowanie najlepszych dostepnych technik w dziatalnosci inwestycyjnej.
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