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w zakresie wymagan zdrowotnych i higienicznych.



1. Charakterystyka projektowanego dokumentu

1.1. Zawarto$é¢ dokumentu

Opracowanie zawiera prognoze oddziatywania na s$rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego dla fragmentu osiedla
Czarkowo, zlokalizowanego w miejscowosci tezyca, (gmina Zielona Gora,

wojewddztwo lubuskie) - rys. 1.
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Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego
(skala 1:150 000)



Dokument opracowano zgodnie z zapisami aktualnie obowigzujgcych aktéw prawnych,

w tym m.in.:

- Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich
ptakow,

- Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
(Konwencja Bernenska) sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzeénia 1979r. (Dz. U. z
1996r. Nr 58, poz. 263),

- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tj. Dz. U. z 2011r. Nr 12, poz. 59) ze
zmianami),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory,

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2013r. poz. 1205 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995r. o ratyfikacji Konwencji o rdéznorodnosci
biologicznej (Dz. U. z 1995r. Nr 118, poz. 565),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 856),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U.
z 2013r. poz. 1232 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 627 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.).

Rozporzadzenia: .

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r. Nr 155, poz. 1298),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010r., Nr 213 poz. 1397
ze zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r.
w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959r., Nr 52 poz. 315),

Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego, Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego:

- Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie
obszaréow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2005r.
Nr 9, poz. 172 ze zmianami),

- Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2010r. zmieniajaca rozporzadzenie w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego z 2010r. Nr
113, poz. 1820).

oraz

- Uchwata Nr XVI/130/07 Rady Gminy Zielona Gdra z dnia 28 grudnia 2007 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w tezycy (fragment osiedla Czarkowo).




Zakres opracowania, jak rowniez stopien szczegotowosci informacji zawartych w

niniejszym opracowaniu zostat uzgodniony:

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
(zgodnie z art. 53 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - t.j. Dz. U. z
2013 r. poz. 1235 ze zm.),

- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Gorze
(zgodnie z art. 1 i art. 3 ustawy z dn. 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej - t.j. Dz. U. z 2011, Nr 212, poz. 1263 ze zm., a takze art. 50, art.
51 i art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko - t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze

zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp., pismem z dn.
11.03.2014 r. - sygnatura WO0O0S-1.411.31.2014.RD (zat. 1), stwierdzit koniecznosci
rozszerzania zakresu i stopnia szczegdtowosci niniejszej prognozy ponad wymogi
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o zasieg planowanych funkcji na stan powietrza
atmosferycznego i poziom hatasu, jak rowniez stosunki wodne wystepujgce na danym
terenie i terenach przylegtych w szczegolnosci bezposredni wptyw na poziom wad
gruntowych i posredni na ekosystemy hydrogeniczne z uwzglednieniem
skumulowanego oddziatywania z innymi urbanizacjami w tym obszarze, oddziatywanie
na wystepujace w poblizu formy ochrony przyrody, walory krajobrazowe terenu w
szczegdblnosci zagospodarowanie terendw zieleni, powierzchni biologicznie czynnej oraz
rozwigzania dotyczace prowadzenia wtasciwej gospodarki $ciekami.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze, pismem z dn.
21.02.2014 r. - sygnatura NS-NZ-7714.2.2014.2 (zat. 2), okreslit koniecznos¢
uwzglednienia w przedmiotowej prognozie wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. w zakresie wptywu na zdrowie ludzi oraz oddziatywania drogi wojewodzkiej,
znajdujacej sie w sasiedztwie obszaru objetego planem, w zakresie hatasu oraz
zanieczyszczenia powietrza.

Powyzsze uzgodnienia ujeto w niniejszym opracowaniu.



1.2. Gléwne cele opracowania

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono w zwigzku ze zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Czarkowo,
zlokalizowanego w miejscowosci tezycy (gmina Zielona Goéra), gdzie przedmiotowy

obszar przeznaczony zostat na:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

- tereny drog dojazdowych: gminnych i wewnetrznych,

- tereny infrastruktury technicznej.

1.3. Powiazania opracowania z innymi dokumentami

Do opracowania przedmiotowej prognozy oddziatywania na S$rodowisko
wykorzystano dodatkowo nastepujace materiaty archiwalne:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
przedmiotowy teren,

- studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Gora,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zielona Gbéra”, wykonane przez
Pracownie Wielobranzowg ,VERSO” w Gorzowie Wlkp. (lipiec 2005 r.)”,

- ,Dokumentacje okreélajaca warunki hydrogeologiczne pod projektowane
wprowadzenie wod opadowych do gruntu na dziatce nr 312/2 w miejscowosci
tezyca - Czarkowo, gm. Zielona Gora”, wykonang przez Pracownie
Projektowg ,,GEOEKO” (marzec 2008 r.),

- ,Prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w ktezycy (fragment osiedla
Czarkowo) wykonang przez: Pracownie Urbanistyczng ,PROPAN” w Zielonej
Goérze (lipiec 2012 r.),



- ,Projekt koncepcyjny osiedla mieszkaniowego DOLCE VITA”, sporzadzony
przez Projekt Sp. z 0.0. - Autorska Pracownia Architektoniczna w Zielonej
Goérze - obejmujacego dziatke nr ewid. 312/2,

- aktualnie dostepne materiaty zrédlowe z zakresu zagospodarowania

przestrzennego przedmiotowego obszaru.

2. Stan srodowiska w obszarze objetym projektowanym dokumentem

Terenem stanowigcym przedmiot opracowania opracowaniem jest osiedle
mieszkaniowe z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, szeregowq i jednorodzinng
oraz zabudowg ustugowg. Przedmiotowy obszar potozony jest na potnoc od Zielonej
Goéry, w miejscowoséci tezyca, przy ulicy Odrzanskiej i obejmuje czesé
zagospodarowanego terenu - osiedla ,,Czarkowo".

Teren objety planem nie posiada uzbrojenia technicznego, sie¢ gazowa, ktora
kolidowata z obecnie sporzadzanym planem zostata usunieta z tego terenu.

Projekt zagospodarowania nowego osiedla zatozono w ksztatcie kota, ktdre
przecina drogg wojewddzka nr 281. W czesci srodkowej osiedla planuje sie budynki w
zabudowie wielorodzinnej, z podziemnymi miejscami parkingowymi, w dalszych
czesciach zabudowa wielorodzinna przeplata sie z zabudowg jednorodzinng.

Cato$¢ osiedla zostata podzielona promieniscie drogami osiedlowymi z
parkingami.

Na terenie zabudowy wielorodzinnej przewidziano miejsca spacerowe, place
zabaw, a na catym osiedlu - Sciezki rowerowe.

Na osiedlu dopuszczono lokalizacje przystankdw autobusowych; istnieje
pofaczenie osiedla z miastem Zielona Géra komunikacjg miejska.

Ustalenia planu dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
szeregowej zaktadajg wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej, ktéra nie moze
przekracza¢ 40% do 75% powierzchni dziatki a takze zakfadaja zagospodarowanie
terendow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji; z
zachowaniem 25% do 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej.

Natomiast dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami plan ustala
powierzchnie zabudowy kubaturowej, ktéra nie moze przekracza¢ 75% do 80%
powierzchni dziatki oraz zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzadzone
tereny zielone, place, miejsca rekreacji z zachowaniem 20% powierzchni dziatki

uzytkowanej jako biologicznie czynnej.



Szczegbtowa charakterystyka poszczegdlnych elementdw  Srodowiska
analizowanego obszaru przedstawia sie nastepujaco:

powietrze

Wiekszos¢ zaktadow przemystowych zlokalizowanych na terenie miasta Zielona
Géra ma uregulowang strone formalno-prawng w zakresie odprowadzania
zanieczyszczen do powietrza, tj. posiada wazne pozwolenie na emisje zanieczyszczen
do powietrza. Nie wszystkie natomiast dysponujg urzadzeniami stuzacymi do
ograniczenia emitowanych zanieczyszczen. Wsrdd substancji emitowanych przez
zaktady przemystowe przewazajg zanieczyszczenia charakterystyczne dla procesow
spalania paliw do celéw energetycznych i technologicznych, czyli: dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla i pyly. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen powietrza
powstajacych w procesach energetycznych zalezy od ilosci i jakosci zuzywanego
paliwa, wyposazenia w urzadzenia oczyszczajace gazy wylotowe oraz skutecznosci
dziatania tych urzadzen.

Gtownym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza jest tzw. emisja
niska, zwigzana ze stosowaniem paliw o niskiej jakosci oraz z dziatalnosciag matych
zaktaddw, nie podlegajacych obowigzkowi posiadania pozwolenia na emisje substancji
zanieczyszczajacych do powietrza.

Istotnym problemem sg takze zanieczyszczenia zwigzane z komunikacjg
samochodowa.

Biorgc pod uwage klimat lokalny, a w szczegdlnosci okoto-miejski charakter
analizowanego obszaru, mozna stwierdzi¢, ze panujg tu specyficzne warunki
klimatyczne, generujgce stan czystosci $rodowiska.

Jako obszar otwarty - jest on wolny od anomalii termicznych i posiada dobre
warunki solarne. W obszarze objetym opracowaniem ksztattowanie sie klimatu
lokalnego nastepuje wskutek:

- ruchu mas powietrza wzdtuz trasy komunikacyjnej (droga wojewddzka nr 281)

bedacej ukierunkowanym terenem otwartym,

- szybkiego nagrzewania sie i emisji ciepta przez powierzchnie drogi,

- komplekséw lesnych, wystepujacych w otoczeniu dziatki od strony wschodniej,

ktore wywierajg pozytywny wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego poprzez
wyrownanie amplitud temperatur dobowych i wilgotnosci, retencje wody oraz

przeciwdziatanie wysuszaniu gleb.



Z analizy zanieczyszczen powietrza wynika, ze w rejonie objetym opracowaniem,
pomimo jego lokalizacji w sasiedztwie drogi wojewoddzkiej nr 281, nie zostaty
dotychczas przekroczone dopuszczalne normy zanieczyszczenia powietrza.

Dopuszczalne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w  obrebie
projektowanej inwestycji okreéla tlo =zanieczyszczen powietrza podane przez
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze! dla 2007 roku,
ktore dla tzw. strefy zielonogdrsko - $wiebodzinskiej (kod strefy PL.08.06.z.03; uktad
stref wojewodztwa lubuskiego dla oceny stezen SO,, NO,, NO,, CO, CgHs, PM10, B(a)P,
Pb, As, Cd, Ni), obejmujacej tereny objete opracowaniem, zostato sklasyfikowane jako
strefa A. Oznacza to, Ze wartosci poszczegolnych zanieczyszczen nie przekraczaty w
tym rejonie wartosci dopuszczalnych w ocenie rocznej, dokonanej z uwzglednieniem
kryteriow ustawionych w celu ochrony zdrowia.

Warto réowniez podkresli¢, iz strefa miasta Zielonej Gory, bezposrednio przylegta
do obszaru objetego opracowaniem (kod strefy PL.08.02.m.01.), sklasyfikowana
zostata réwniez jako A, przy czym poziom stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 w powietrzu wykazat tutaj wartosci okreslone jako C - czyli
powyzej wartoséci dopuszczalnej, powiekszonej o margines tolerancji uwzgledniajacy
dozwolone czestosci przekroczen, okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie dokonywania oceny poziomdéw substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012, poz. 1032).

wody powierzchniowe

W obszarze objetym prognoza brak jest wod powierzchniowych. Pod wzgledem
hydrologicznym teren znajduje sie w zlewni Zimnego Potoku, ptyngcego w odlegtosci
4,5 km na poétnoc, ktory wpada do Odry w rejonie Krosna Odrzanskiego. Ponadto, w
odlegtosci 1 km na zachdd ptynie skanalizowany sciek Ztota tgcza, odprowadzajacy
$cieki z Zielonej Gory do pobliskiej oczyszczalni Sciekdw w Lezycy.

wody podziemne

W analizowanej przestrzeni geologicznej stwierdzono wystepowanie jednego
poziomu wody podziemnej, zwigzanego z pierwszga warstwg wodonos$ng poziomu
czwartorzedowego. Swobodne lustro wody w okresie badan wykonanych przez
GEOEKO w marcu 2008 r. stabilizowato sie na gtebokosciach 9,74 - 11,37 m p.p.t., co

odpowiadato rzednym 66,32 - 67,04 m n.p.m. Lustro wody moze jednak podlega¢

! Roczna ocena jakoi powietrza w woj. lubuskim na podstawie badaisji wykonanych w 2007 r. wg
WIOS w Zielonej Gorze
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okresowym wahaniom, uzaleznionym od warunkow hydrometeorologicznych (opaddw,
susz). Z wykreélonych hydroizohips? wynika, ze spadek lustra wody jest skierowany na
pétnocny - zachdd, czyli na ujecie wody dla miejscowoséci tezyca. Teren badan w
czesci zachodniej obejmuje strefe ochronng w/w ujecia wody. Obszar objety planem
czeéciowo potozony jest na terenie ochrony posredniej ujecia komunalnego wody
podziemnej w tezycy, zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem nr 1/2012
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki we Wroctawiu z dnia 17-04-2012 w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia komunalnego wody podziemnej w
tezycy, na terenie Gminy Zielona Gora, powiat zielonogdrski, wojewddztwo lubuskie
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 20 kwietnia 2012r., poz. 911). W ustaleniach planu wpisano
zakazy wynikajace z obowigzujacego rozporzadzenia a na rysunku planu
przedstawiono strefe ochrony posredniej.

Obszar objety prognoza znajduje sie w obszarze zasobow dyspozycyjnych
okreslanych nazwq: miedzyrzecze Odry - Bobru, zatwierdzonych przez Ministra Srodo-
wiska (DG/kdh/ED/489-6336/2001/1 z dn. 10.08.2001r),

gleby i grunty
Budowe geologiczng podfoza rozpoznano® do gtebokoéci 15 m p.p.t.. Stwierdzono
wystepowanie wylacznie osaddéw wodnolodowcowych, czwartorzedowych,
plejstocenskich. Reprezentowane sg one przez piaski $rednioziarniste. Powierzchni
spagowej tej serii nie udokumentowano. Z danych archiwalnych wynika, ze
powierzchnia spagowa osadow wodnolodowcowych moze zalega¢ na gtebokosci okoto
27 - 30 m p.p.t. Lokalnie, w strefie przypowierzchniowej, wystepuje przewarstwienie
zastoiskowych mutkow o migzszosc okoto 1,5 - 2,0 m. Bezposrednio od powierzchni
terenu zalega warstwa gleby (humusu), ktérej migzszos¢ wynosi 0,2 - 0,3 m.
Wystepujace w podtozu grunty mozna zaliczy¢ generalnie do dwoch warstw:
- warstwy I - zbudowanej z wodnolodowcowych piaskdow drobnoziarnistych i
piaskéw Srednioziarnistych, w stanie $rednio-zageszczonym,
- warstwy II - zbudowanej z zastoiskowych glin pylastych, glin piaszczystych
oraz pytow, w stanie twardoplastycznym, tatwo uplastyczniajacych sie w
obecnosci wody opadowej,

2 Dokumentacja ok&ajacej warunki hydrogeologiczne obszaru..., opracow@E©OEKO 2008 r.
% Dokumentacja ok&ajacej warunki hydrogeologiczne obszaru..., opracow@E©OEKO 2008 r.
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hatas

Zrédtem hatasu w analizowanym obszarze jest komunikacja drogowa. Aktualnie
gtdbwne natezenie ruchu pojazdéw samochodowych dotyczy drogi wojewddzkiej nr 281,
ktora przecina przedmiotowy teren centralnie.

Obszar objety przedmiotowg prognoza podlega ochronie przed nadmiernym
hatasem, gdyz stanowi obszar zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczalny poziom hatasu
w tym rejonie mozna przyja¢ na poziomie 65 dB (pora dnia) i 56 dB (pora nocy), co
wynika z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
flora

Srodowisko przyrodnicze stanowig gtéwnie uzytki rolne, obecnie nie uprawne (w
znacznej czesci lezgce odtogiem), czesciowo porosniete miodnikiem sosnowym -
samosiejkg. W otoczeniu dziatki, od strony wschodniej, znajduja sie uzytki lesne, a od
strony zachodniej - droga wojewddzka, od pdtnocy las i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna a od potudnia istniejgce osiedle

Geoportal krajowy KATASTER

SHEES
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fauna

Nie jest dobrze rozpoznana. Wystepujg tu licznie ptaki, w tym: wréble, sikorki,
szpaki i kosy.

Ponadto, mozna spotkac¢ liczne ssaki, w tym: wiewiorki, sarny, lisy, krety,
nornice czy myszy, takze ptazy i gady: zaby i jaszczurki. Powszechne sa takze

bezkregowce, reprezentowane przez motyle, wazki, osy, muchy, komary i $limaki.

zabytki -
W obrebie analizowanego obszaru nie zlokalizowano stanowisk archeologicznych.

3. Stan s$rodowiska na sasiednich obszarach, objetych przewidywanym

znaczacym oddziatywaniem projektowanego dokumentu

Teren objety projektem planu miejscowego potozony jest poza strefami
zwigzanymi z ochrong $rodowiska. W jego granicach nie wystepujg elementy
przyrodnicze prawnie chronione.

Niemniej jednak, w znacznym oddaleniu, w granicach administracyjnych gminy
Zielona Gora, znajduje sie rezerwat przyrody o nazwie ,Zimna Woda”, o powierzchni
88,69 ha, oddalony od obszaru objetego niniejszgq prognozg o okoto 13 km na
potudnie. Jest to najwiekszy i jednoczes$nie najstarszy rezerwat w powiecie. Potozony
jest on na obszarze nadlesnictwa Przytok i le$nictwa Kielpin. Wiekszo$¢ rezerwatu
stanowig tegi, rosnace na murszach wyksztatconych z torfowiska, pfaty olsow,
zarastajace roslinnoscig bagienng doty potorfowe, a takze powoli zarastajaca je
roslinnos¢ takowa.

Ponadto, w obrebie gminy Zielona Godra wystepuje réwniez park zabytkowy
.Zatonie”, niegdy$ uznawany za rezerwat, zajmujacy powierzchnie blisko 30 ha i
obejmujacy fragment pierwotnego lasu lisciastego z domieszka grabu, buku, klonu i
lipy. Jest on oddalony o okoto 15 km na potudnie od obszaru objetego niniejszg
prognoza.

Ustalenia analizowanego w tej prognozie projektu planu zagospodarowania
przestrzennego wykluczajg generalnie ucigzliwosci, ktére beda wykraczaty poza granice
terendow wiasnych. Ponadto, przewidujg one ograniczenie powierzchni zabudowy w
obrebie poszczegdlnych dziatek, a takze utrzymanie odpowiednich dla poszczegdlnych

funkcji terendw biologicznie czynnych. Ze wzgledu na charakter istniejacych i
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wprowadzanych nowych funkcji obszaru oraz - zwigzanej z nimi - zabudowy, a takze
lokalizacje projektowanych inwestycji w obszarze Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP nr 150) oraz w obszarze bezposredniego (bez izolacji) kontaktu z
wodami gruntowymi, powinny one spetniaé wszelkie wymagania bezpieczenstwa
$rodowiskowego.

Z przeanalizowanych ustalen projektu planu wynika, Ze wszelka dziatalnosc
przewidziana planem nie powinna generalnie oddziatywa¢ w sposdb istotnie negatywny
na sSrodowisko. Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem moze by¢ dopuszczenie
stosowania w gospodarce wodno-$ciekowej (w okresie przejsciowym) zbiornikow
bezodptywowych oraz odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu. Moze to
spowodowac zanieczyszczenie zasobow wody podziemnej, w tym - zagrozenie jej
jakoséci na ujeciu wody w kezycy. Aktualnie prowadzone badania jakosci wody
podziemnej4 wskazujg na wzrost zawartosci zwigzkéw azotu, chlorkéw i siarczandéw na
granicy istniejgcego osiedla mieszkaniowego, z jednoczesng sugestig, ze jest ono

wynikiem wprowadzania wod opadowych do gruntu.

4. Potencjalne zmiany stanu i ochrony srodowiska w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem planu miejscowego usytuowany jest w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcego zainwestowania osiedla Czarkowo, potozonego
w strefie podmiejskiej Zielonej Goéry, podlegajacego dos$¢ intensywnym procesom
urbanizacyjnym. Z uwagi na przestrzenne i funkcjonalne powigzanie, stanowi ono
naturalne przediuzenie strefy tego zainwestowania. Posiada dogodne warunki do
uzyskania petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, mozliwego poprzez
wigczenie sie do systemoéw obejmujacych osiedle Czarkowo i miasto Zielona Gora.

Przy braku realizacji projektowanego dokumentu nalezy liczy¢ sie z
potencjalnymi zmianami stanu $rodowiska, wynikajacymi z:
- migracja zanieczyszczen ze sptywow powierzchniowych,
- nieuporzadkowanego zarastania i zakrzewiania obszarow otwartych (terendow
nieuzytkow rolnych),
- chaotycznej zabudowy przedmiotowego obszaru,

- dewastacji srodowiska, spowodowanej samowolng wycinka drzew i krzewodw,

* Dokumentacja ok&ajacej warunki hydrogeologiczne obszaru..., opracow@E©OEKO 2008 r.
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- innych form niszczenia zasobow srodowiska (np. zrzutem Sciekow, dzikimi
sktadowiskami odpaddw, tworzeniem wykopdw, tworzeniem dzikich Sciezek,
itp.).

Przy zachowaniu obecnego stanu gospodarki oraz liczby ludnosci nie przewiduje
sie gwattownych Ilub znaczacych zmian w stanie $rodowiska naturalnego
analizowanego obszaru. Nie mozna oczywiscie wykluczy¢é sytuacji nadzwyczajnych,
typu pozar, katastrofy samochodowe (rozlanie paliwa) i in. Jednakze, pozostawienie
$érodowiska w obecnym stanie, tzn. bez nowych inwestycji uwzglednionych w planie

zagospodarowania przestrzennego, bedzie ogdlnie niekorzystne dla srodowiska.

5. Problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze
chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.04.92.880 z dnia 30 kwietnia 2004 r.).

Najblizej przedmiotowego obszaru zlokalizowano nastepujgce obiekty cenne
przyrodniczo (rys. 2):
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Legenda

/771 Parki narodowe

Parki krajobrazowe

Obszary chronionego krajobrazu
Zespoty przyrodniczo krajobrazowe
Rezerwaty faunistyczne

Rezerwaty florystyczne

Rezerwaty lesne

Rezerwaty stepowe

Rezerwaty torfowiskowe

Rezerwaty wodne

0000000

Obreb Zielona Gora

Bazantarnia
Bukowa Géra
Zimna Woda

18 - Krosnienska Dolina Odry
21 - Nowosolska Dolina Odry
22- Wzniesienia Zielonogorskie
23- Dolina Slaskiej Ochli

Rys. 2. Obszary chronione wojewddztwa lubuskiego [Maciantowicz 2005,
uzupefnione o aktualne dane WIOS w Zielonej Gérze]

16



e obszary chronionego krajobrazu;

- obszar nr 18, ustanowiony przez Wojewode Lubuskiego, nazwany
~Krosnienska Dolina Odry" (Dziennik Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 z dn.
28 lutego 2005r. i Nr 54 z dnia 25 lipca 2006r.), zlokalizowany okoto 3,5 km
na potnoc od analizowanego obszaru,

- obszar nr 21, ustanowiony przez Wojewode Lubuskiego, nazwany
~Nowosolskg Doling Odry" (Dziennik Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 z dn.
28 lutego 2005r. i Nr 54 z dnia 25 lipca 2006r.), oddalony od granic obszaru
objetego planem zagospodarowania przestrzennego o okoto 9 km na
wschod,

- obszar nr 22, ustanowiony przez Wojewode Lubuskiego, nazwany
~Wzniesienia Zielonogorskie" (Dziennik Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 z
dn. 28 lutego 2005r. i Nr 54 z dnia 25 lipca 2006r.), oddalony od granic
obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego o okoto 7 km
na potudniowy-zachod,

- obszar nr 23, ustanowiony przez Wojewode Lubuskiego, nazwany , Doling
élqskiej Ochli" (Dziennik Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 z dn. 28 lutego
2005r. i Nr 54 z dnia 25 lipca 2006r.), oddalony od granic obszaru objetego
planem zagospodarowania przestrzennego o okoto 13 km na potudnie,

e rezerwaty’;
- rezerwat lesny "Zimna Woda"- gmina Zielona Géra, Nadlesnictwo Przytok,
oddalony o okoto 13 km na potudnie,

« uzytki ekologiczne;
W gminie Zielona Gobra, zlokalizowanych jest 6 uzytkow ekologicznych.
Wszystkie znajdujg sie w nadlesnictwie Przytok i wystepujg w odlegtosci 9 -
15 km od obszaru objetego prognoza. Sq to: Petla Odry I, Petla Odry II,
Petla Odry IV, Remiza i Konwale.,

® Rejestr rezerwatdw przyrody oraz innych form oadyradosgpnione zostaty na stronie Lubuskiego &dtu
Wojewddzkiego w Gorzowie WIkp.
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e pomniki przyrody;
W obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja pomniki przyrody. W gminie Zielona Géra zlokalizowanych jest 19
pomnikdéw przyrody. Najczesciej spotykane to: drzewa pojedyncze, grupy
drzew, aleje i gtazy narzutowe,

+ Obszary Natura 2000;

Na wschdd od analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 9 km, rozposciera
sie obszar Natura 2000. Jest to Specjalny Obszary Ochrony Ptakéow (SOO) o
nazwie ,Kargowskie Zakola Odry” (kod: PLH080012). Jest on w catosci
potozony w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) o nazwie ,Dolina
érodkowej Odry” (kod: PLB080004), ktérego granice znajdujg sie w
odlegtosci okoto 3,5 km na pdtnoc i okoto 9 km na wschdéd od granic
obszaru objetego niniejszg prognoza.

Nalezy podkreéli¢, iz obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w
znacznej odlegtoéci od wymienionych obszarow chronionych i sposéb jego
zagospodarowania nie bedzie miat negatywnego wptywu na stan obszaréw Natura

2000 i innych obszaréw chronionych,

» ochrona wod powierzchniowych i podziemnych;

Z punktu widzenia ochrony wdéd mozna stwierdzi¢, ze dla zagwarantowania
prawidtowego sposobu odprowadzenia wod deszczowych z terendéw zabudowanych
najkorzystniejszym rozwigzaniem, w aspekcie ochrony s$rodowiska (w tym réwniez
jakosci wody podziemnej), jest budowa kanalizacji deszczowych z oczyszczaniem wody
przed jej wprowadzeniem do odbiornika. Korzystnym rozwigzaniem jest réwniez
gromadzenie wody w zbiornikach otwartych, przeznaczonych dla odparowania wody do
atmosfery. W przypadku nadmiaru wody muszg one jednak posiada¢ awaryjne
odprowadzanie wody, np. do kanalizacji sanitarnej.

W przypadku wprowadzania wody opadowej bezposrednio do gruntu (dla
badanego terenu zawsze ponizej warstwy gruntdw stabo-przepuszczalnych), nalezy

zawsze stosowac jej podczyszczenie, np. poprzez separatory.
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* ochrona przed halasem;

Obszar objety niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko podlega ochronie
przed nadmiernym hatasem, gdyz stanowi obszar zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
zatem przyjaé, ze dopuszczalny poziom hatasu w tym rejonie nie przekroczy 65 dB w
porze dnia i 56 dB w porze nocy, co wynika z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Biorgc pod uwage zatozenia planu
zagospodarowania przestrzennego mozna przyjaé, ze emisja hatasu w obszarze
objetym prognoza utrzyma sie na poziomie dopuszczalnym, okresSlonym w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

6. Problemy ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich zostaly one

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq gatunki roslin lub zwierzat
podlegajacych $cistej ochronie i inne cenne przyrodniczo obiekty przyrody
nieozywionej, chronione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.
Niemniej jednak, w zapisach przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ktore
gwarantujq wiasciwg ochrone $rodowiska.

7. Przewidywane znaczace oddziatywania projektowanego dokumentu na
poszczegélne elementy srodowiska oraz zaleznosci miedzy

wyszczegolnionymi elementami i oddziatywaniami na te elementy

7.1. Oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz ich integralnos¢

W granicach obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg obszary chronione Natura 2000. Natomiast w znacznym oddaleniu, gdyz w
odlegtosci 3,5 km na poétnoc i okoto 9 km na wschdd od granic obszaru objetego
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prognozg zlokalizowany jest obszar Natura 2000, jakim jest obszar specjalnej
ochrony siedlisk (OSO) o nazwie ,Dolina Srodkowej Odry”.

7.2. Oddziatywanie na roznorodnosc¢ biologiczna

W zwigzku z niniejsza prognoza skutkow realizacji planu zagospodarowania
przestrzennego na poszczegoOlne elementy $rodowiska mozna stwierdzié, ze przy
bezawaryjnym przebiegu projektowanych przedsiewzie¢ oraz prowadzeniu ich zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska, planowane inwestycje nie bedg ujemnie oddziatywacé
na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego i nie zaburzg harmonii

przyrodniczej istniejgcej pomiedzy nimi.

7.3. Oddzialywanie na ludzi

Inwestycje planowane w ramach zagospodarowania przestrzennego nie
zagrazajq zdrowiu i Zzyciu ludzi, a wrecz przeciwnie - ze wzgledu na swdj charakter -
mogg poprawi¢ warunki zycia mieszkancow analizowanego obszaru. Istniejacy
aktualnie stan $rodowiska, a takze jego zmiany wynikajace z realizacji zatozen planu
zagospodarowania przestrzennego, przyczynig sie do globalnej poprawy jakosci

$rodowiska w zakresie oddziatywania na ludzi.

7.4. Oddziatywanie na zwierzeta

W rejonie objetym planem zagospodarowania nie wystepujg chronione gatunki
zwierzat, zatem realizacja przedmiotowego dokumentu nie bedzie zagrazata
poszczegdélnym chronionym gatunkom fauny. Ponadto - nie stanowi ona rowniez
zagrozenia dla innych zwierzat, w tym hodowlanych oraz dzikich.

Negatywne oddziatywanie na zwierzeta w rejonie projektowanych inwestycji
bedzie zatem miato jedynie charakter krétkoterminowy, zwigzany z fazg budowy
poszczegdlnych obiektow i - zwigzanym z tym - przesiedleniem siedlisk zwierzat na

sgsiednie obszary.
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7.5. Oddziatywanie na rosliny

Na obszarze projektowanych inwestycji nie wystepuja chronione gatunki roslin.
Nie wystepuja na nim elementy przyrodnicze objete ochrong prawng, z wyjatkiem
gruntow rolnych klasy IVb, ktoére zgode na wylaczenie z produkcji uzyskaty w ramach
MPZP z 1999 r. W zwigzku z powyzszym, zmiana przeznaczenia tych gruntéw na cele
nierolnicze nie wymaga uzyskania zgody odpowiednich organow rzadowych i
samorzadowych, okreslonych w trybie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Omawiany obszar w przewazajgcej czesci stanowi uzytki rolne lezace odtogiem.
Obszar usytuowany jest w sasiedztwie istniejgcego zainwestowania i potozony w strefie
podmiejskiej Zielonej Géry, podlegajgcej procesom urbanizacyjnym. Funkcja rolna, w
ograniczonym zakresie, ulega tutaj zanikowi na rzecz funkcji zwigzanych z rozwojem
Zielonej Gory.

Negatywne oddziatywanie na rosliny bedzie miato ograniczony, ale zréznicowany
charakter: krotkoterminowy - w obszarach stanowigcych zaplecze budéw oraz
dtugoterminowy - w obszarach zajetych trwale pod zabudowe.

Z kolei pozytywne oddziatywanie na rosliny bedzie miatlo miejsce w nowo
utworzonych ogrodach przydomowych, terenach rolnych przeznaczonych pod

zalesienie i terenach zieleni urzadzonej.

7.6. Oddziatywanie na wody

W zwigzku z realizacjg planu zagospodarowania przestrzennego powstang
dodatkowe, znaczne ilosci Sciekdow pochodzenia bytowego oraz komunikacyjnego.
Dlatego tez, docelowe przedsiewziecia zmierzajgce do skanalizowania catego obszaru i
podfgczenia go do systemu kanalizacyjnego miasta Zielona Goéra oraz ujmowania waéd
z wiejskiej sieci wodociggowej sg stuszne i konieczne z punktu widzenia ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Z uwagi na charakter projektowanych inwestycji i rozwigzania projektowe
zastosowane w planie zagospodarowania przestrzennego, gtdéwnie w zakresie
gospodarki wodno-éciekowej i gospodarki odpadami, nie przewiduje sie ich
negatywnego oddziatywania na stan Srodowiska wodnego.

Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem moze by¢ jednak okres przejsciowy do
Cczasu wyposazenia catego terenu inwestycyjnego w sie¢ kanalizacji sanitarnej i

deszczowej. Realizacja ustalen planu moze miec¢ znaczny negatywny wptyw na wody,
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szczegolnie, ze obszar badan znajduje sie w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wody
Podziemnej (GZWP nr 150) oraz w obszarze zasobow dyspozycyjnych o nazwie
~Miedzyrzecze Odry - Bobru”, zatwierdzonych przez Ministra Srodowiska
(DG/kdh/ED/489-6336/2001/1 z dn. 10.08.2001 r.), a ponadto - blisko ujecia wody w

tezycy.

7.7. Oddziatywanie na powietrze

Podczas budowy poszczegdlnych obiektéw nalezy liczy¢ sie z podwyzszonym

poziomem emisji spalin i pytdw zwigzanym z:

+ wykonywaniem prac budowlano-montazowych z uzyciem ciezkiego sprzetu,

+ zwiekszonym ruchem pojazddéw dowozacych niezbedne urzadzenia i materiaty.

Biorac pod uwage charakter i zakres prac mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie na
powietrze atmosferyczne w tej fazie inwestycji bedzie krotkotrwate i mato znaczace.
Obok niewielkiego zapylenia (o lokalnym zasiegu) wystapi jedynie podwyzszona emisja
spalin podczas pracy sprzetu budowlanego. Uzasadnione jest zatem pominiecie
specjalnych rozwigzan w tym zakresie.

Podczas uzytkowania projektowanych obiektow nie przewiduje sie ich
negatywnego wptywu na stan $rodowiska, zaréwno z uwagi na ich charakter (obiekty
mieszkaniowe) jak i nowoczesnos$¢ projektowanych rozwigzan w zakresie ogrzewania.

Ponadto, celem minimalizacji oddziatywania na powietrze, przedmiotowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza jedynie ustugi nieucigzliwe dla funkcji
mieszkaniowej.

Zwiekszy sie jednak hatas komunikacyjny w zwigzku ze wzrostem ilosci ulic i
parkingdw. Przewiduje sie, ze skala wprowadzonych zanieczyszczen do powietrza
bedzie jednak ograniczona i stosunkowo niewielka, niemniej zwiekszy sie nieco poziom

zanieczyszczenia tla.
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7.8. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Wszelkie prace budowlane: wykopy, utwardzanie drog dojazdowych, tworzenie
placow manewrowych, chodnikéow itd. spowodujg nieodwracalne antropogeniczne
przeksztatcenie powierzchni ziemi, a wiasciwie - trwate zajecie jej pod zabudowe.

W zwigzku z realizacjq inwestycji objetych planem zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie jednak zasadniczych zmian w uksztattowaniu
powierzchni ziemi.

Przy zatozeniu, ze wszelkie maszyny i urzadzenia stosowane podczas budowy
i eksploatacji obiektu beda szczelne i zabezpieczone przed wyciekiem paliw, olejow
i smardow, a scieki opadowe i odpady beda gromadzone zgodnie z zasadami ochrony
$érodowiska mozna uzna¢, ze projektowane inwestycje nie bedq ujemnie oddziatywacé
na powierzchnie ziemi.

Projekt planu miejscowego ustala, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 25 - 30% powierzchni kazdej jednostki w budownictwie
jednorodzinnym i 25% w zabudowie wielorodzinnej. Powierzchnie biologicznie czynne
wykorzystane zostang na cele zieleni i wypoczynku, co powinno ztagodzi¢ wptyw

projektowanej zabudowy na srodowisko przyrodnicze.

7.9. Oddziatywanie na krajobraz

Projektowane inwestycje spowodujg zmiany otaczajqcego krajobrazu; obszar
aktualnych nieuzytkow rolnych przeksztatci sie czesciowo w obszar zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, szeregowej i jednorodzinnej, a czesciowo w drogi
dojazdowe, obiekty uzytecznosci publicznej, tereny rekreacyjne itp.

Poniewaz znaczna czesS¢ obszaru zostanie wykorzystana na cele zieleni
ogolnodostepnej i ogrodéw przydomowych mozna przyjaé, ze bedzie miato miejsce
ztagodzenie wptywu projektowanej zabudowy na $rodowisko przyrodnicze, a nawet -

podniesienie jego walorow w poréownaniu do gruntéw lezgcych obecnie odtogiem.

7.10. Oddziatywanie na klimat

W skali miejscowej zmieni sie zasadniczo charakter powierzchni czynnej, ktora

ma decydujacy wplyw na ksztattowanie sie warunkdéw topo-klimatycznych. Plan
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zagospodarowania zaktada ekstensywng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
szeregowg i jednorodzinng. Pojawienie sie nowych, wiekszych i mniejszych obiektow
kubaturowych spowoduje zmiany w warunkach przewietrzania analizowanego terenu -
znacznie ono ostabnie. W skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalen

planu na warunki klimatyczne bedzie jednak nieistotny.

7.11. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Niniejsza prognoza nie przewiduje negatywnego wptywu planowanych inwestycji
na ilos¢ i jako$¢ zasobéw naturalnych w zakresie surowcéw mineralnych. W granicach

opracowania nie stwierdzono udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych.

7.12. Oddziatywanie na zabytki

W obrebie analizowanego obszaru, nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

Jednakze zaleca sie rowniez szczegblng uwage przy prowadzeniu prac ziemnych.
W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych na nowe stanowiska
archeologiczne, konieczne bedzie niezwioczne przerwanie prac i powiadomienie o

zaistniatym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

7.13. Oddziatywanie na dobra materialne

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje

zagrozen dla istniejacych dobr materialnych.

7.14. Zaleznosci miedzy wyszczegllnionymi elementami sSrodowiska

i oddzialywaniami na te elementy

W zwigzku =z opracowana prognozg oddziatywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne elementy Srodowiska mozna
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stwierdzi¢, ze przy bezawaryjnej realizacji poszczegolnych inwestycji oraz eksploatacii
poszczegdlnych obiektdw zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska, projektowane
przedsiewziecie nie bedzie ujemnie oddzialywa¢ na poszczegdlne komponenty
$rodowiska przyrodniczego i nie zaburzy harmonii przyrodniczej istniejacej pomiedzy

nimi.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan projektowanego dokumentu na
srodowisko, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru

Obszar objety projektem planu miejscowego usytuowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania - osiedla Czarkowo, potozonego w strefie
podmiejskiej Zielonej Goéry i podlegajagcego dos$¢ intensywnym procesom
urbanizacyjnym. Z uwagi na przestrzenne i funkcjonalne powigzanie, analizowany
obszar stanowi naturalne przedtuzenie strefy istniejacego zainwestowania. Posiada
rowniez dogodne warunki do uzyskania petnego uzbrojenia w infrastrukture

techniczng, co zabezpieczy $rodowisko przed ewentualnym ujemnym oddziatywaniem.

Dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru na ogdt nie wykazuje zwigzku z jego uwarunkowaniami przyrodniczymi, gdyz
W przewazajacej czesci stanowi uzytki rolne lezace odtogiem. Stad tez realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego doprowadzi do poprawy sposobu zagospodarowania
terenu i stanu $rodowiska naturalnego.

Celem ograniczenia negatywnych oddziatywan projektowanych przedsiewzie¢ na
$rodowisko wskazane jest zachowanie licznych nasadzen roslinnych, a ponadto -
zastosowanie prawidlowej gospodarki wodno - S$ciekowej, wilasciwej gospodarki

odpadami i nowoczesnego systemu grzewczego.

9. Propozycje rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych

w projektowanym dokumencie

Proponowane wykorzystanie terendw pod budowe osiedla mieszkaniowego

(z zabudowa wielorodzinng, szeregowg i jednorodzinng oraz dopuszczeniem ustug
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nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej) jest najlepszym rozwigzaniem z punktu
widzenia lokalizacji przedmiotowego obszaru i dotychczasowego sposobu jego
zagospodarowania. W zwigzku z tym mozna przyjaé, ze nie przewiduje sie innych

rozwigzan alternatywnych.

10. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego

dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia objetego niniejszg prognoza (budownictwo
mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe i towarzyszaca mu infrastruktura) nie
przewiduje sie monitoringu i analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego

dokumentu.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektowanego

dokumentu na srodowisko

Biorgc pod uwage: rodzaj, ograniczony zasieg oddziatywania oraz znaczng
odlegtos¢ realizowanej inwestycji od granic panstwa (ok. 65 km) nalezy uznaé, ze
oddziatywanie transgraniczne planowanego przedsiewziecia jest niemozliwe i nie

bedzie miato miejsca.

12. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy i trudnosci napotkane

przy jej opracowywaniu

W opracowaniu prognozy wykorzystano aktualnie obowigzujgce ustawy i
rozporzadzenia, dostepne materiaty o stanie $rodowiska, wywiad lokalny, a takze
wiedze autordéw.

Podstawe prognozy stanowity rdwniez nastepujace pozycje bibliograficzne:

= Biuletyny: Stan $rodowiska w wojewddztwie lubuskim w latach 2000-2007. WIOS
Zielona Gora. Biblioteka Monitoringu Srodowiska,

= Roczna ocena jakosci powietrza w woj. lubuskim na podstawie badan imisji
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wykonanych w 2007r. przez WIOS Zielona Géra,

= Greinert A. 2000: Ochrona i rekultywacja terenéw zurbanizowanych.
Wydawnictwo Politechniki Zielonogdrskiej, Zielona Gora,

= Wojewddztwo Lubuskie 2008 - Podregiony, Powiaty, Gminy, Opracowanie wyd.
przez Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze,

= Kleczkowski S. 1990: Mapa obszarow gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony. Wyd. AGH, Krakdw,

= Kondracki J. 1987: Geografia fizyczna Polski. PWN. Warszawa,

= Maciantowicz M. (red.). 2005: Przyroda Ziemi Lubuskiej. Klub Przyrodnikow.
Swiebodzin,

= Wrébel 1. 1989: Wody podziemne Srodkowego Nadodrza i problemy ich ochrony.
Wyd. WSInz w Zielonej Gorze,

= Zienko J., Tokarski P., Stenko E. 2003: Wybrane zagadnienia z metod opracowan
ekofizjograficznych w planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw i
regionéw. Cz. III. Wyd. Problemy Ocen Srodowiskowych nr 3 (2003).

Przy wykonywaniu prognozy wptlywu projektowanego dokumentu na srodowisko

nie napotkano na zasadnicze trudnosci uniemozliwiajace jej wykonanie.

13. Streszczenie (w jezyku niespecjalistycznym)

Na podstawie aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych oraz wiedzy o
$rodowisku sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko dokumentu pt.

~Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego dla fragmentu osiedla Czarkowo, gmina Zielona Goéra,
woj. lubuskie”.

Przedmiotowy plan zaktada zagospodarowanie obszaru na osiedla mieszkaniowe
obejmujace zabudowe wielorodzinng, szeregowgq i jednorodzinng.

Kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan $rodowiskowych pozwolita na
ocene projektowanych sposobow zagospodarowania przedmiotowego obszaru w
nastepujacy sposob:
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- uwarunkowania przyrodnicze nie determinuja realizacji projektowanych
przedsiewziec,

- planowane zagospodarowanie obszaru osiedla nie jest uwarunkowane
obecnoscig Obszaréw Natura 2000,

- w zbadanym obszarze wystepuje konieczno$¢ zastosowania ograniczen
wynikajacych z ochrony zabytkdw; stanowisko archeologiczne znajduje sie w
pdtnocnej czesci obszaru objetego planem zagospodarowania,

- realizacja zatozen planu zagospodarowania przestrzennego narzuca
koniecznoé¢ zastosowania ograniczen wynikajgcych z ochrony wadd
podziemnych, w tym: Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150,
obszaru zasobdw dyspozycyjnych miedzyrzecza Odry - Bobru oraz bliskosci
ujecia wody w tezycy,

- prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska i zachowanie jego rdéznorodnosci
przyrodniczej bedzie zapewnione poprzez realizacje i eksploatowanie
planowanych przedsiewzie¢ zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska, w tym:
prawidtowga gospodarke wodno-$ciekowg i gospodarke odpadami,
zastosowanie proekologicznych rozwigzan grzewczych i utworzenie licznych

terendw zieleni ogrodowej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego zawierajg zapisy
zmierzajgce do minimalizacji skutkéw jego realizacji na s$rodowisko poprzez
dziatania majace na celu maksymalng ochrone istniejacych walorow Srodowiska i

poprawe warunkow zycia ludzi.
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14. Zalacznik graficzny

Zatacznik graficzny do prognozy stanowi zatacznik nr 1 do miejscowego planu do,
ktorego bezposrednio nawigzuje niniejsza prognoza.
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