UCHWALA NR LX1.453.2014
RADY GMINY W ZIELONEJ GORZE

z dnia 28 listopada 2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, zpoin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz.647 z pozn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora uchwala sig co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Legzycy
obejmujacego czes¢ osiedla Czarkowo.

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000, o ktérym mowa w ust. 3 pkt
I,

3. Integralna czescia uchwaty jest:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwatla jest zgodna z uchwata Nr XVI/130/07 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 28 grudnia 2007r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
w Lezycy.

§ 3. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Plan nie okresla z uwagi na niewystgpowanie problematyki:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomoscei objetych planem miejscowym,

2) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 4. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1, ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedacym zalacznikiem do niniejszej uchwaty;

4) ucigzliwoséci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielko$ci normowe;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomig, kulture, edukacjg, finanse, opieke zdrowotna, z wykluczeniem ustug obstugi komunikacji w tym
stacji paliw;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej naziemnej, przy czym:

a)nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg
techniczna i obstuga komunikacyjna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawa¢ poza te lini¢ nie wiecej niz
2,0m;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dacie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1, elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, orientacyjne
linie podziatow wewngtrznych, maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastg¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,MN";
2) tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku symbolem — ,,MNs”;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,MW?”;
4) teren zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku symbolem — ,,MW,U?”;
5) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku symbolem — ,,E”;
6) tereny komunikacji drogowej:

a) drogi dojazdowe gminne z miejscami postojowymi oznaczone na rysunku — symbolem ,,KD”,

b) drogi dojazdowe wewngtrzne z miejscami postojowymi oznaczone na rysunku — symbolem ,, KDW?”,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujaca funkcje stanowiacg o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej wolnostojacej ,MN”, obejmuja projektowang zabudowe
o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, nieucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, nie przekraczajacych 30%
powierzchni catkowitej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej szeregowej ,,MNs”, obejmuja projektowang zabudowe
o funkcji mieszkaniowe;j;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej ,,MW?”, obejmuja projektowang zabudowg o funkcji
mieszkaniowe]j z dopuszczeniem ustug wbudowanych, nie zaliczonych do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na é§rodowisko, nieuciazliwych dla funkcji mieszkaniowej;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej z ustugami ,MW,U”, obejmuja projektowang zabudowe
o funkeji mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi w parterze budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem:

a) ograniczenia uciazliwosci ustug dla zabudowy mieszkaniowej,

b) nie zaliczenia ustug do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 5 i 6, obowiazuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.
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Rozdziatl 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy i gabarytéow budynkéw, wtym wysokosci, formy dachu
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 7;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych;
3) realizacj¢ chodnik6éw, z uzyciem drobnowymiarowych materiatow rozbieralnych;
4) realizacje $ciezek rowerowych;

5) zakaz stosowania betonowych plotéw oraz petnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzen przylegtych do terenow
oznaczonych na rysunku — symbolami ,,KD” i ,, KDW?”;

6) lokalizacjg reklam wielkoformatowych, ktérych przynajmniej jeden z parametréw nie przekracza 3,0m ztym
ze:

a) reklamy na terenach przylegajacych do drég publicznych mozna umieszczaé wylacznie na budynkach
i ogrodzeniach,

b) reklamy i szyldy informacyjne umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego:

1) ustala si¢ realizacj¢ utwardzonych ciagédw komunikacyjnych, ktore nalezy wyposazy¢ w system odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracj¢ zanieczyszczen do gruntu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie do ziemi oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
3) zakazuje sig:

a) likwidowania istniejacych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowia
przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury technicznej i zabudowy zgodnej z planem,

b) lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji ustug zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu.

2. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkich uciazliwosci do granic dziatki, dla
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” i,MNs”, ktére kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,, MW", ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami ,,MW,U”, ktére kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

2) dopuszcza sig stosowanie ekranéw akustycznych od strony drogi lokalnej wojewddzkiej;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na terenach
o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wiasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.
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Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 10. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzglgdni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu
oraz postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne, oznaczone na rysunku
symbolem ,,KD”. ‘

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢: miejsc parkingowych, chodnikéw, Sciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych w pasach drég,
o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

Rozdzial 7.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,MN”, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — trzy kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pigtra oraz poddasza,
nie wigksza niz 12,0 m,

¢) dachy strome, kryte dachéwka ceramiczna lub materialami imitujacymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci 30° do 45°,

d) wjazd od strony drég dojazdowych wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, w tym réwniez dla dopuszczonych ustug
wbudowanych, minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych: 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej ustug, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w Kart¢ parkingowa dla os6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 30% powierzchni uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:
a) inne katy nachylenia potaci dachu do 35% calkowitej powierzchni dachu,
b) realizacj¢ czwartej podziemnej kondygnacji,

c) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, aw szczegdlnosci garazy,
altan, przy granicy dzialek z wylaczeniem granic od strony drég dojazdowych oznaczonych symbolami
»KD” i , KDW?”, pod warunkiem zastosowania dachéw jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje si¢ wydzielania dziatek pod ustugi.

§ 13. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MNs”, dla ktorych:

1) ustala sig¢ nastgpujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
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b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — trzy kondygnacje, skiadajaca si¢ zparteru, pigtra oraz poddasza
i nie wigksza niz 14,0 m,

¢) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30° do 45°,

d) wjazd od strony drég dojazdowych wewnetrznych i gminnych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie przylegtym , KD i ,KDW?”, minimalny wskaznik ilosci miejsc
postojowych: 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa dla os6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé¢ 70% powierzchni dziatki,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 25% powierzchni uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig:
a) realizacjg¢ czwartej podziemnej kondygnacji,
b) inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu,

¢) realizacjg parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosei altan, przy
granicy dzialek zwylaczeniem granic od strony drog dojazdowych oznaczonych symbolem ,,KD” i
»KDW?”, pod warunkiem zastosowania dachow jak dla zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje sig lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 14. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
»-MW?, dla ktorych:

1) ustala sig¢ nastgpujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — pig¢ kondygnacji, sktadajacych si¢ z parteru, 3 pigter oraz poddasza
i nie wigksza niz 20,0 m,

c) realizacj¢ szostej podziemnej kondygnacji,

d) realizacja obsfugi parkingowej na terenie jednostki oraz na terenie przylegtym ,,KD” i ,,KDW?”, minimalny
wskaznik ilosci miejsc postojowych: 1,50 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 25,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego, 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpeyjnych, w przypadku ustug gastronomii, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dachy symetryczne strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia,
kat nachylenia potaci 30° do 45°,

f) wjazd od strony drég dojazdowych wewngtrznych i gminnych oznaczonych na rysunku planu,
g) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki i terenach przylegtych,
h) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

i) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 25% powierzchni uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sig inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych.

§ 15. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MW,U”, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
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a) funkcja ustugowa w parterze budynkéw,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow — pig¢ kondygnacji, sktadajacych sig z parteru, 3 pigter oraz poddasza
i nie wigksza niz 20,0 m,

d) realizacje szostej podziemnej kondygnacji,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki oraz na terenie przylegtym ,,KD”, minimalny wskaznik
iloéci miejsc postojowych: 1,50 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
25,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego, 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,

w przypadku ustug gastronomii, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa dla 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi ,

f) dachy strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci 30° do 45°,

g) wjazd od strony drog dojazdowych wewnetrznych i gminnych oznaczonych na rysunku planu,
h) realizacja obshugi parkingowej na terenie jednostki i terenach przyleglych,
i) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 75% powierzchni dziatki,

j) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji;
z zachowaniem 20% powierzchni uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

2) dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

b) lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych.

§ 16. Wyznacza sig tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ,,E”, na ktérych
ustala budowg elektroenergetycznych stacji transformatorowych typu kontenerowego.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

§ 17. Obszar objety planem czg$ciowo potozony jest na terenie ochrony posredniej ujgcia komunalnego wody
podziemnej w Lezycy, zgodnie z obowiazujacym Rozporzadzeniem nr 1/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu zdnia 17-04-2012 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
komunalnego wody podziemnej w Lezycy, na terenie Gminy Zielona Goéra, powiat zielonogorski, wojewodztwo
lubuskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z 20 kwietnia 2012r., poz. 911).

§ 18. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Przylep k/Zielonej Géry, w zwiazku
z powyzszym dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej stosuje si¢ przepisy odrgbne, w tym
przepisy Prawa lotniczego.

2. Na terenie objetym planem obowiazuja:

a) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéow budowlanych oraz naturalnych okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Przylep k/Zielonej Gory, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.),

b) ograniczenie wysokosci obiektu, obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny,
reklamy, a w przypadku drdg lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie zgodnie z §3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.),
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¢) dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne
wysokosci zabudowy zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr
130, poz. 1192 z p6zn. zm.), powinny by¢ pomniejszone o co najmniej 10 m,

d) na nieruchomosciach w rejonach podej$¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia iuprawy drzew ikrzewow
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie art. 87 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo Lotnicze
(Dz. U. 22013 r. poz. 1393 z p6zn. zm.),

e) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére
moga stanowi¢ Zrodlto zerowania ptakéw [podstawa prawna — art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. -
Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2013 r. poz. 1393 z pézn. zm.).

Rozdzial 9.

Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu:

1) terenu ,,MN” ustala si¢ minimalnie 20,0m szerokos$ci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii zabudowy
od strony drogi, z wyjatkiem: dzialek naroznych lub gdy podziat jest zgodny z liniami podziatu wewngtrznego
uwidocznionymi na rysunku planu oraz ustala si¢ minimalna powierzchnig jednej dziatki 500,0m?;

2) terenu ,,MNs” ustala si¢ minimalnie 9,0m szerokosci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii zabudowy
od strony drogi oraz ustala si¢ minimalna powierzchni¢ jednej dziatki 400,0m?;

3) dopuszcza sig:

a) odstgpstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 i 2 w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatek, na ktorych
realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej Iub dodatkowe wewnetrzne uktady
komunikacyjne,

b) wydzielenia dziatek dla poprawy zagospodarowania innej dziatki posiadajacej dostgp do drogi lub podziatu
umozliwiajacego dostep do drogi;

4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie posiadajacych dostgpu do ulicy z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie
dziatki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przyleglej posiadajacej dostep do drogi.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 20. 1. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw :
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drég;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
1 terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych terendw;

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodci publicznej z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §18 niniejszej uchwaty;

5) oswietlenie uliczne terenu objetego planem wymaga opraw zapewniajacych skierowanie §wiatta do dotu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala si¢ dostawe wody zsieci wodociagowej, zapewniajacej ciagtos¢
dostawy wody do odbiorcéw i odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych:
1) ustala si¢ budowg rozdzielczej sieci kanalizacji;

2) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;
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3) w okresie przejéciowym dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszezalni
Sciekow;

4) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podtaczenia do niej wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miegjscu ich powstania, terenie kazdej
jednostki planu, na terenach zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej zustugami poprzez retencjg
(gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) z mozliwoscia rozsaczania do gruntu pod warunkiem ich
oczyszczenia i prowadzenia monitoringu woéd podziemnych na terenie strefy ochrony posredniej ujgcia wody
podziemne;j;

2) dopuszcza si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terendw
zabudowanych i utwardzonych po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej z niezbgednymi urzadzeniami
i instalacjami technicznymi, wody te moga zosta¢ odprowadzone na tereny znajdujace si¢ poza granicami
planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) budowe sieci rozdzielczej sredniego lub niskiego cisnienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefa
kontrolowang o szerokosci 1,0 m, dla obstugi terenéw zabudowy wyznaczonej planem;

2) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem ust. 7.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie terenow objetych planem z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odr¢bnych;

2) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odre¢bnych;

3) realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzgdnych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia elektrotechniczne pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:

a) zasilanie terenow oznaczonych symbolami ,MW” i ,MW,U” zsieci cieplnej do celow grzewczych
i zaopatrzenia w ciepta wodg,

b) zasilanie terendw oznaczonych symbolami ,,MN” i,MNs” zsieci gazowej do celow grzewczych,
uzytkowych i zaopatrzenia w ciepta wode;

2) dopuszcza sig:

a) alternatywnie zaopatrzenie terenéw oznaczonych symbolami ,MW” i ,MW,U” zsieci gazowej do celow
grzewczych, uzytkowych i zaopatrzenia w ciepta wodg,

b) alternatywnie zaopatrzenie terenéw oznaczonych symbolami ,,MN” i ,MNs” zsieci cieplnej do celéw
grzewczych i zaopatrzenia w ciepla wodeg,

c¢) wykorzystanie energii elektrycznej ienergii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej, do celéw
grzewczych wszystkich terendw objetych planem.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji
w ogrodzeniach dzialek;

2) dopuszcza si¢ miejsca gromadzenia odpadow statych w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig realizacjg¢ systemu kablowej sieci telefoniczne;j.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” — drogi
dojazdowe gminne z miejscami postojowymi stuzace do obstugi osiedla, dla ktérych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: KD1 — Sm, KD2 — 7m, KD3 — 18,5m, KD4 — 21m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) jezdnia szerokosci 5,0 — 7,0m,
c¢) wydzielone ciagi piesze,

d) miejsca parkingowe do obstugi terenéw przylegtych wilosci niezbgdnej do osiagnigcia minimalnego
wskaznika ilosci miejsc postojowych okreslonego dla poszczegdlnych terendw jednostek planu w rozdziale
7

2) dopuszcza sig:
a) jednostronne $ciezki rowerowe,
b) budowe infrastruktury technicznej,
c) lokalizacj¢ elementéw malej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego.
2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepiséw odr¢bnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW” — drogi
dojazdowe wewngtrzne z miejscami postojowymi stuzace do obstugi osiedla, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: KDW1 — 10m, KDW2 — 11m, KDW3 — 14m, KDW4 — 16m, KDW5 —
21m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia szerokosci 5,0 — 7,0m,
¢) wydzielone ciagi piesze,

d) miejsca parkingowe do obstugi terenow przylegtych wilosci niezbednej do osiagnigcia minimalnego
wskaznika ilo$ci miejsc postojowych okreslonego dla poszczegdlnych terendw jednostek planu w rozdziale
7

2) dopuszcza sig:
a) jednostronne $ciezki rowerowe,
b) budowe infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacj¢ elementow malej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego.

2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Rozdziat 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 23. Do momentu realizacji ustalen niniejszego planu sposob uzytkowania i zagospodarowania terenéw
pozostaje dotychczasowy.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe

§ 24. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 13.

Przepisy koncowe

§25. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Lezycy
zatwierdzonego uchwatg nr IV/1/99 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 25 lutego 1999r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Lubuskiego Nr 8, poz. 44, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zielona Gora.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zielona Gora

~

Jacek Rusinski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX1.453.2014
Rady Gminy w Zielonej Gorze
z dnia 28 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w JE¢zycy.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiazku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 z pézn.. zm.) oraz w nawigzaniu do informacji Wéjta Gminy Zielona Géra

stwierdza si¢, ze osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
nie wniosty zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX1.453.2014
Rady Gminy w Zielonej Gorze
z dnia 28 listopada 2014 r.
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w Lezycy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 zpozn.. zm..) art. 7 ust.1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz. 594, z pézn.. zm..) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
Jinansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn.. zm..) Rada Gminy Zielona Géra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie wg obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

§ 2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywaé sig bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamdéwieniach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania:

1. Srodkéw pomocowych,
2. kredytow i pozyczek,
3. udziatu inwestor6w zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

4. obligacji komunalnych
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