UCHWALA NR LX1.455.2014
RADY GMINY ZIELONA GORA

z dnia 28 listopada 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra,
obejmujgcego tereny polozone w obrebie Przylep.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj .Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr XV.121.2011 Rady Gminy Zielona Géra
zdnia 17 pazdziernika 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zielona Gora, obejmujacego tereny polozone w obrebie Przylep, po stwierdzeniu, ze projekt
planu, nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona
Goéra”, zatwierdzonego uchwata Nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Géra zdnia 5 pazdziernika 2006 .,
zmienionego uchwata Nr XXX/239/09 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 22 czerwca 2009 r., oraz uchwata Nr
LII1.417.2014 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 18 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra, obejmujacy tereny
potozone w obrebie Przylep, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lesne, infrastruktury technicznej
i drogowe;.

3. Obszar objety planem, o powierzchni ok. 16 ha, znajduje si¢ na skraju miejscowosci Przylep od strony
wschedniej, w odlegtosei:

1) 384 m od drogi wojewddzkiej 280 w Przylepie;
2) 464 m od kanatu Oczyszczalni Sciekéw ,,Lacza” w Lezycy;
3) 480 m od terenu Aeroklubu Ziemi Lubuskie;j.

§ 2. 1. Szczegdtowe granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu, wykonanym w skali 1:
1000, ktérv jest integralng czgscia niniejszej uchwaly i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw symbolami literowymi wraz z wyr6zniajacymi je numerami sposrod innych terenéw
o podcbnym przeznaczeniu;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okre$la si¢, z uwagi na brak uwarunkowan dotyczacych zagadnien:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) do_minanta — obiekt, lub cze$é obiektu, hierarchicznie wazny w przestrzeni z uwagi na swoje usytuowanie,
gadaryty lub walory estetyczne, odczytywany jako silny, zwracajacy uwage element;

3) infrastruktura techniczna - og6t podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacje budynkéw na terenie, ktérej nie moze
przekrcezy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schod6w, zadaszen, podestéw, ramp, taraséw zlokalizowanych
na poziomie terenu; linia ta nie moze byé przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwiazane z budynkiem;
doouszeza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie elementami budynku
takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; nie obowiazuje dla obiektéw matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych, zabudowy $mietnikéw, obiektow infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw istniejacych
i projektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz spos6b zagospodarowania terenu, odnoszace sie do
przewazajacej czg$ci powierzchni kazdej nieruchomosci lub przewazajacej cze$ci powierzchni catkowitej
obigktéw istniejacych i planowanych w jej granicach;

7) przezneczenie uzupetniajace — przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania terenu, towarzyszace zapisanemu
w planiz przeznaczeniu podstawowemu na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu i nie moggace wystepowac jako samodzielna funkcja;

8) teren — obszar ograniczony nz rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz
z numerem wyrdzniajacym go spo$rdd innych terendw;

9) ustugi nieuciazliwe — tereny ustug, o lokalnym zasiegu, nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza
swym zasiggiem granic wlasnoci terenu oraz nie wymagajacych statej obstugi transportowej pojazdami
o no$nosci powyzej 3,5 t; w tym stuzace dziafalnosci z zakresu: handlu detalicznego do 400 m2, gastronomii,
ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego iodnowy biologicznej, dziatalnodci biurowej, administracji
i zarzadzania, ubezpieczen ifinanséw, poczty i telekomunikacji, o§wiaty i nauki, opieki spotecznej, kultury,
sztuki irozrywki, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy twérczej, drobnych ustug rzemie$lniczych,
takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobnme ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku; z wylaczeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sklady i bazy), sprzedaza paliw oraz
pojazdéw mechanicznych, napraw samochodéw imotocykli, obstuga transportu, obstugg i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem
pojazdéw, punktéw skupu i sktadowania surowcéw wtérnych oraz zaktad6éw stolarskich (jak przerdbka drewna
i produkcja wyrobéw z drewna) i kamieniarskich;

10) wielkes¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych i projektowanych
facznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrebnymi i normami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego planem.

§ 6. Wyznacza sig tereny, dla ktérych okresla sig nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

5) tereny crog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
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6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig realizacje tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej jak 3 m?;

2) ustala 'SiQ wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace wysokosci masztoéw;

3) zakazuje sig od strony drég, realizacji ogrodzen:
a) o wysokosci przekraczajacej 1,7 m,

b) wykonanych  z prefabrykatéw  betonowych i zelbetowych, zwylaczeniem stupkéw, podmuréwki

o wysoko$ci nie wigkszej niz 60cm oraz obudowy $mietnikéw, urzadzen technicznych (szafy
przylaczeniowe).

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig, przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy ziemi organicznej zczesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane, a nastepnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig¢ powiadomi¢ whasciwe stuzby, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin
lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, o ile nie koliduje z planowana zabudowa;

4) nakazuje si¢ zachowanie pozioméw hatasu nie wigkszych niz okre$lone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN, jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakazuje sig ogrzewanie budynkéw w sposéb nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazéw lub pyléw do
atmosfery;

6) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem:
a) lokalizacji inwestycji celu publicznego,
b) lokalizacji inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego;

8) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji zwiazanych ze skladowaniem, gromadzeniem Iub przetwarzaniem
odpadéw, ztomu, zuzytych pojazdéw, maszyn iurzadzen, opakowan lub innych materialéw, za wyjatkiem
skupu i zbidrki suroweéw wtornych prowadzonych w ustugach handlu detalicznego.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolite;j
czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Kanal Lacza o kodzie PLRW60001759669, ktéra stanowi czg$é scalonej
czgsei wdd Odra od Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej (SO1116).

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej
obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem.

2. W granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej zgranicg strefy ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwiagzanych z pracami ziemnymi, obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow oraz
stanowiska archeologiczne.

§ 10. 1. Na obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) tereny drég wewnetrznych;

3) teren lasu.
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2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 od pkt 1do pkt 2, ustala sig nastepujace wymagania wynikajace
p z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
2) zakazuje sig lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;

3) dopuszeza sig realizacjg Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni o charakterze dekoracyjnym oraz
obiektéw matej architektury, o ile nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

§ 1. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodzialéw nieruchomosci, ustala si¢ parametry nowo
wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 500 m? dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,

b) 400 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,

¢) 2 m?dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celu polepszenia zagospodarowania dziatki przyleglej;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) 16 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego,

b) 12 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu bliZzniaczego,

¢) 1 m dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celu polepszenia zagospodarowania dziatki przyleglej;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
100°.

§ 12. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,
ustala si¢ ze tereny, ktdrych sposéb zagospodarowania plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek do realizacji drég wewnetrznych w obrebie terendéw o innym
przeznzczeniu;

2) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 7 m,
b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3)dregi wewnetrzne zaleca sig wyposazy¢ wprogi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdéw
samochodowych.

2. W zakresie parkowania pojazdéw, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach, co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaze;
2) dla ustug dodatkowo:

a) 1 mizjsce postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

b) 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?do 50 m?,

¢) 2 mizjsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) uszala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drég;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej zrealizacja przeznaczen
podstawowych lub uzupetniajacych na calym obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sie:

1) podstawowe zrédto zasilania - zsieci elektroenergetycznej, poprzez jej rozbudowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszezenie pozyskiwania energii o mocy do 30 kW ze zrédel odnawialnych, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) podstawowe zrédto zasilania - z rozdzielczej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, z uwzglednieniem
warunkdw dostgpnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw, ustala sie:

1) docelowy sposéb odprowadzenia $ciekéw bytowych grawitacyjno-tocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
poprzez jej rozbudowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, ustala sieg:

1) dla terenéw MN - wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na terenie dziatki poprzez odprowadzenie
w grunt lub magazynowanie w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw drég - wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ poprzez zbiorcza kanalizacje deszczowa do cieku
podstawowego Myszka-Gesnik lub do istniejacego kolektora kanalizacji deszczowej w miejscowosci Przylep,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okre$lone w odrebnych przepisach.
7. "W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstawowe Zrédlo zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe na tereny planowane;
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
1) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 30 kW ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MIN i SMN, dla ktorych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszezenie przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu dziatki budowlanej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) IMN:

- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren 3KDD,
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- 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny 2KDD i 6KDD,
- 12m, liczonej od linii rozgraniczajace;j teren 1ZL,
b) ZMNi 5SMN - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég,
¢) 3MN i 4MN:
- 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren 4KDD,
- 6. m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drég;
2) dopuszcza sig realizacje wylacznie jednego domu mieszkalnego, na jednej dziatce budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych;

4) dopuszeza sig adaptacj¢ garazy lub budynkéw gospodarczych na lokale ustugowe.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, ustala
sig:
1) ukfad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
2) parametry budynkéw mieszkalnych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

¢) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 10 m, w tym wysoko$¢ do linii okapdéw dachu nie moze przekraczaé 4,5
m.,

d) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych,

¢) rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat dachéwko podobny,
f) kat nachylenia pofaci dachowych - pomigdzy 25 a 45°,

g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw i taraséw,

h) dopuszcza si¢ wykonanie dominanty architektonicznej o wysokosci ponad dachem - nie przekraczajacej 15%
wysokosci  budynku mierzonej w kalenicy oraz wymiarach poziomych nie przekraczajacych pola
o wymiarach 4 X 4 m;

3) parametry budynk6w garazowych i gospodarczych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub ptaski,

d) rodzaj pokrycia dachu, dla dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat
dachéwko podobny,

e) kat nachylenia potaci dachowych, dla dachu spadzistego — o spadku pomigdzy 25° a 45°.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznik6w zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymzlna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla jednego budynku mieszkalnego typu wolnostojacego — 600 m?,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego — 500 m?;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.
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5.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Dla terenu ZL, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dziatania wynikajace
z realizacji ,,Planu urzadzenia lasu”.

3.Dla terenu ZL, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1 %.

4. Dla terenu ZL, ktéry znajduje si¢ w granicy strefy ,,B* ochrony konserwatorskiej tozsamej z granica strefy
~OW?” — obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura elektroenergetyczna, w tym
stacja transformatorowa.

2. Dla terenu E, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala sig:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 5 m.

3.Dla terenu E, ustala sie stawkg procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w wysokosci 1 %.

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami K, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura kanalizacji sanitarnej, w tym
pompownia $ciekow.

2. Dla tzrenu K, w zakresie w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, ustala sie:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jedne;j;

2) wysoke$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 5 m.

3.Dla terenu K, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 1 %.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD. 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe.

2. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - 10 m;
2) dla terenu SKDD — od 8 do 10 m;

3) dla terenu 6KDD - minimum 10 m;

4) na skrzyzowaniach drég - poszerzenia 5 x 5 m.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty ztytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

4. Dla terenéw 1KDD i2KDD, ktére znajduja si¢ w granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej
z granicg strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia § 9 ust 2.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu — 10 m, ana skrzyzowaniach drég -
poszerzenia 5 x 5 m.
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3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§21. 1. W granicach obszaru objetego planem, dla 0,91 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie
Laséw Panstwowych, Nadle$nictwa Zielona Géra wchodzacych w sktad pododziatéw lesnych 4531, 4530, 453p,
453r, 453s, 453-a, 453-d, 453-h, 453-i, 453-j, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 20 wrzesnia 2013 r.,
znak: ZS-S-2120-130-2/13, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

2. W granicach obszaru objgtego planem, dla 0,47 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnoscia oséb fizycznych,
uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Goérze, zdnia 29 lipca 2014 r., znak:
DW.1.7151.1.8.2014, na przeznaczenie na cele nielesne.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zielona Géra.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubuskiegc.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zielona Géra

< A

Jacek Rusinski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LX1.455.2014
RADY GMINY ZIELONA GORA
z dnia 28 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Zielona Géra dla terenu potozonego w obrebie Przylep.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 — z pdzn. zm.), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do wyfozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra dla

terenu pofozonego w obrgbie Przylep wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wplyngta zadna
uwaga,

Na podstawie 39 ust.] pkt 3ipkt. 4 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z2013r. poz.1235 zpédzn. zm.), do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Goéra, dla terenu potozonego w obrebie
Przy.ep wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wplyngta zadna uwaga oraz zaden wniosek.

W zwiazku z brakiem uwag, a w szczeg6lnosci uwag nieuwzglednionych przez Wdjta Gminy Zielona Gora,
nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX1.455.2014
RADY GMINY ZIELONA GORA
z dnia 28 listopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gmiry Zielona Géra dla terenu potozonego w obrebie Przylep.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2C12r. poz. 647 — z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2C13 1. poz. 594 — z pézn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 — z p2n. zm.) Rada Gminy Zielona Géra, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszaricOw, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, obejmuja;

1) finansowane z budzetu gminy - budowa drég publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci
wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) finansowane przez przedsigbiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetycznej,
b) rozbudowa sieci gazowe;.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, nalezacych do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez
gming Zielona Géra, wymienionych w ust. 1 pkt 1, odbywa¢ sie bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i planem budzetu gminy. Wczeéniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za
odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

3. Okresla sig zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, zgodnie
z przepisam: o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania nastepujacych érodkéw:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnmych latach do budzetu przez Rade Gminy Zielona Géra;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym inwestorem.

Id: 2F1A8393-50F3-46BA-9A36-FD29E4C3A612. Podpisany Strona |



