UCHWALA NR LIV/935/2022
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul.
Czeresniowa, ul. Walczaka i Parkiem Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézn. zm), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15,
art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXI1/385/2020 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowg, ul.
Walczaka iParkiem Kopernika, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowa,
ul. Walczaka i Parkiem Kopernika, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,1 ha, a jego granice zostaly przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) wielkosci wymiarowe [m];
4) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowigzujaca linia zabudowy;
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7) strefa zieleni osiedlowej;
8) strefa zieleni izolacyjnej;
9) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

2. Oznaczenia wymienione w ust. 1, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkéw, wiat igarazy wielopoziomowych
z uwzglednieniem ustalen szczegotowych. Linia ta nie dotyczy gzymséw, okapdw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw detali
architektonicznych, wykuszy, balkonéw, wiatrotapow;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej ustala sie
usytuowanie lica $ciany zewnetrznej budynkéw  z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych. Linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochyini,
elementéw odwodnienia, elementéw detali architektonicznych, wykuszy, balkondw,
wiatrofapéw;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujgcy parking naziemny,
na ktérym co najmniej, co 10 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepédw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

7) strefa zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowe;,
w tym zieleni wysokiej, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie tereny sgsiednie; minimalna
szerokosc¢ pasa zieleni, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

8) strefie zieleni osiedlowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenig,
w szczegolnosci drzewami i krzewami o powierzchni biologicznie czynnej minimum 75%
powierzchni strefy, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje ciggéw komunikacyjnych ruchu
pieszego irowerowego, obiektéw matej architektury, plenerowych obiektow sportowo —
rekreacyjnych, placow zabaw. W obszarze strefy zakazuje sie lokalizowania miejsc do
parkowania samochodow;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny oréznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytgczeniem: ustug
zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug sktadowania, dziatalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z obstugg serwisowg pojazdow, myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaroéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz  wplanach  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sie nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolami: 1MW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4AMW/U; 5SMW/U; 6MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami: 1U; 2U;

3) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
oznaczone symbolami: 1U,MW; 2U,MW; 3U,MW;

4) teren zabudowy ustugowej oswiaty z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji —
oznaczony symbolem: UO/US;

5) tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — oznaczone symbolami: 1US; 2US;
6) teren infrastruktury technicznej - wodocigg — oznaczony symbolem: W,
7) teren publicznej drogi zbiorczej — oznaczony symbolem: KDZ;
8) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem: KDD;
9) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW; 3KDW; 4KDW;
10) teren parkingu — oznaczony symbolem: KP;
11) tereny ciggéw pieszo-rowerowych — oznaczone symbolami: 1KDP; 2KDP;
12) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami: 1ZP; 2ZP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) ustala sie stosowanie na elewacjach budynkéw materiatbw wykonczeniowych: cegta,
kamien, ceramika, drewno, tynk, metal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

3) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli,
brazu z uwzglednieniem pkt 4) i 5);

4) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wiekszej niz
15% powierzchni kazdej elewacji budynku;

5) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatébw budowlanych
takich jak: drewno, kamienh naturalny, cegta elewacyjna, szkto, metal,

6) dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych;
7) zakazuje sie otwartego sktadowania.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren publicznej drogi
zbiorczej KDZ, teren publicznej drogi dojazdowej KDD, tereny ciggoéw pieszych: 1KDP;
2KDP, tereny zieleni urzadzonej: 1ZP; 2ZP;
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2) ustala sie zapewnienie dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ustala sie  gospodarowanie  odpadami  zgodnie  z przepisami  odrebnymi,
w szczegoblnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystodci i porzgdku na
terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomow hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) teren UO/US objety jest ochrong przed hatasem jako teren przeznaczony pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny: 1MW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4AMW/U; 5SMW/U; 6MW/U; 1U,MW; 2U MW; 3U MW
objete sg ochrong przed hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem,
3) zakazuje sie przedsiewzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw;

4) dopuszczalny poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania okreslony
w przepisach odrebnych musi ograniczy¢ sie do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga.

§ 10. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczegdtowe planu.

§ 11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdow, wtym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie iz, w przypadku natrafienia podczas
prowadzenia prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetej planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania:

1) ustala sie powigzania komunikacyjne w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem drogowym;

2) ustala sie obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci:
a) nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug z zastrzezeniem lit. c),

c) dla terenéw o symbolu UO/US; 1US; 2US nie ustala sie liczby miejsc do parkowania
z zastrzezeniem pkt 6),
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3) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania przy czym zakazuje sie
lokalizacji garazy wolnostojgcych 1 i 2 stanowiskowych;

4) w przypadku realizacji parkingdw naziemnych ustala sie parkingi w formie parkingow
w zieleni;

5) zaleca sie dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej realizacje co
najmniej 70% miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej,

6) ustala sie dla terenow 1MW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4MW/U; 5SMW/U; 6MW/U; 1U; 2U;
1U,MW; 2U,MW; 3U,MW; UO/US; 1US; 2US minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy parkingdbw mniejszych niz
6 miejsc do parkowania.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
witasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w ograniczonej
ilosci,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii za wyjagtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, wtym wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta energii o mocy zgodnie
z przepisami odrebnymi za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang
z wiatru, biogazéw i bioptynow,

c) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej powstatej w procesach technologicznych
z uwzglednieniem lit. b),

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegé6towe

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW/U; 2MW/U; 3MW/U; 6MW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie w parterach budynkoéw;
2) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni osiedlowej na terenach oznaczonych symbolami
1TMW/U; 2MW/U; 3MW/U zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje sie lokalizacji wiat przed obowigzujgcg linig zabudowy.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli minimalnie 11 m i maksymalnie 18 m;
2) ustala sie wysokos$¢ wiat maksymalnie 4 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,8;
4) ustala sie dachy ptaskie.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1MW/U z terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2MW/U z terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3MW/U zterenu
publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz  zterendw drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: 3KDW; 4 KDW;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6MW/U z terenu
publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie w parterach budynkow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
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2) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 3;
3) ustala sie dachy ptaskie;

4) zakazuje sie lokalizacji wiat od strony drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul.
Czeresniowe;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5SMW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

1) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 12 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,4,
3) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci — do 20°;

4) zakazuje sie lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz zterenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugows.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 35% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) dopuszcza sie budowe wiat w odlegtosci do 4 m poza obszar wyznaczony przez
nieprzekraczalng linie zabudowy.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 11 m;
2) ustala sie wysokos$¢ wiat maksymalnie 9 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,9;
4) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci — do 20°.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterendéw publicznych drég
zlokalizowanych poza granicami planu — ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ul.
Czeresniowe;j.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U;
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugows;

1) ustala sie ustugi o charakterze nieucigzliwym, zwigzane ze sportem, rekreacja, turystyka,
hotelarstwem, ochrong zdrowia, kulturg i oswiata.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 4 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0 do 1,8;
4) ustala sie dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KDW oraz z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami
planu — ul. Czeresniowe;j.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugowg, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

1) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 8 m, w ktérej zakazuje sie
lokalizacji miejsc do parkowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkéw i budowli maksymalnie 22 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 4 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0 do 1,8;
4) ustala sie dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czeresniowe;.

§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
0znaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugowg, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 3;
3) ustala sie dachy ptaskie;

4) zakazuje sie lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ oraz publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul.
Czeresniowej.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz z terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.

§ 23. Dla terenu =zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0znaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugowg, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

1) ustugi, o ktérych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) kazde przeznaczenie moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ budynkow i budowli maksymalnie 12 m;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,8;
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci — do 20°;

4) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w obrebie terenu oznaczonego
symbolem KP;

5) zakazuje sie lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
4KDW.

§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej o$wiaty z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji
oznaczonego na rysunku planu symbolem: UO/US;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugowg oswiaty
z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pneumatycznych i namiotowych.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 6 m;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 2;

4) ustala sie dachy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci — do 20° z wylgczeniem zadaszen
obiektow wskazanych ust. 2, pkt 3).

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 2KDW oraz z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami
planu — ul. Czeresniowej.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1US;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowe ustugowg sportu
i rekreaciji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 6 m;
3) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 1,8;
4) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci — do 20°.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czeresniowe;j.

§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 2US;

1. W zakresie przeznaczenia terenu wustala sie: zabudowe ustugowg sportu
i rekreaciji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala sie wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0 do 2,5;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow pneumatycznych i namiotowych.
3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 6 m;

3) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci — do 20° z wylgczeniem zadaszen
obiektow wskazanych ust. 2, pkt 4).
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4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3KDW oraz zterenu publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul.
Czeresniowe;j.

§ 27. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodocigg oznaczonego na rysunku planu
symbolem: W;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: infrastrukture techniczng - wodociag;

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala sie wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0 do 0,9.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli maksymalnie 12 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat maksymalnie 6 m;
3) ustala sie dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu publicznej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

§ 28. Dla terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem:
KDZ;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: publiczng droge zbiorcza.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 29. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem:
KDD;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: publiczng droge dojazdowa.

2. Ustala sie szerokosS¢ drog zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 30. Dla terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW;
2KDW; 3KDW; 4KDW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie szeroko$¢ drog zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 31. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KP;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: parking.
2. Ustala sie realizacje parkingu w formie parkingu w zieleni.

3. Dopuszcza sie na terenie bilansowanie miejsc postojowych dla terenu oznaczonego
symbolem 3U,MW.

§ 32. Dla terendéw ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDP; 2KDP;
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: ciggi pieszo-rowerowe.
2. Dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych.

§ 33. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP;
2ZP;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zielen urzgdzona.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni dziafki
budowlanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych, obiektow matej architektury,
plenerowych obiektéw sportowo — rekreacyjnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. W granicach objetych planem traci moc uchwata Nr XX/195/2011 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Czeresniowej
i Walczaka, uchwata Nr LVI/911/09 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
24 czerwca 2009r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic Walczaka, Czeresniowej i Pitsudskiego
oraz uchwata Nr XXXII/355/2004 Rady Miasta Gorzéw WIkp. z dnia 30 czerwca 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
w rejonie Parku Kopernika.

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/935/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowa, ul. Walczaka i Parkiem Kopernika.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu. Do projektu planu, w trakcie ponownego wytozenia do publicznego wgladu (w zakresie
zmian wprowadzonych w wyniku uwzglednienia dwoch uwag ztozonych podczas pierwszego
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu), w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wniesiona jedna uwaga.

Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
Lista nieuwzglednionych uwag:

1. W dniu 12 lipca 2022 r. zostata wniesiona uwaga przez osobe prywatng w imieniu grupy

mieszkancow. Uwaga zawiera punkty:

a) uwaga dotyczgca odrzucenia w catosci proponowanej zmiany;
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga kwestionuje zasadno$¢ zaproponowanych w projekcie planu (w tym w
obrebie bedgcym przedmiotem ponownego wytozenia) zmian dotyczacych przeznaczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz uzyskat pozytywne wymagane uzgodnienia i opinie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona poniewaz wprowadzone zmiany sg zgodne z zasadami tadu przestrzennego a
docelowy sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu uwzglednia relacje interesu

publicznego i intereséw prywatnych.

b) uwaga dotyczgca wstrzymania sprzedazy dziatek przylegajgcych do Parku Kopernika
i ulicy Pitsudskiego w tej przestrzeni miasta, wskazanej we fragmencie
proponowanego planu oznaczonego jako 1MW/U, okres$lajgcego niekorzystne zmiany

— i wigczenia do Parku Kopernika;

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz, nie dotyczy przedmiotu projektu planu, ktory zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu wytgcznie w zakresie zmian wynikajgcych
z uwzglednienia uwag wniesionych podczas pierwszego wytozenia projektu do publicznego
wgladu.
c) uwaga dotyczgca ograniczenia wielko$¢ zabudowy np. do parterowej, tak by
zaoszczedzi¢ przylegajgcg do Parku Kopernika zielen na sprzedanej dziatce

oznaczonej nr 2ZP (obok dziatki z kortami tenisowymi).
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz, nie dotyczy przedmiotu projektu planu, ktéry zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu wylgcznie w zakresie zmian wynikajgcych
Zz uwzglednienia uwag wniesionych podczas pierwszego wytozenia projektu do publicznego

wgladu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/935/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn.

zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY | ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACJI
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1 - z budzetu gminy 1 - zadanie
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH 2 - dotacje, fundusze krotkookresowe (do
GMINY 3 - kredyty, pozyczki jednego roku)
4 - obligacje komunalne 2 - zadanie
5 - inne wieloletnie (powyzej
LP. jednego roku)
1. 2. 3. 4. 5.
KDz 1+2+3+4+5 2
DROGI PUBLICZNE
2. KDD 1+2+3+4+5 2
3 CIAGI PIESZE 1KDP, 2KDP 1+2+3+4+5 2
4. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
5. | INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 142+3+4+5 2
TECHNICZNA
6 sie¢ kanalizacji deszczowe;j 1+2+3+4+5 2

* w wierszach 1 - 6 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach kolumn

Poszczegdlne inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej wymienione
w powyzszej tabeli realizowane bedg przez wiasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub
inwestorow zewnetrznych. Realizacja zadan wtasnych w odniesieniu do istniejacych drog
publicznych, ciggéw pieszych iurzadzen infrastruktury technicznej sieciowej ograniczac
bedzie sie przede wszystkim do ich remontéw Ilub doprowadzenia do wymaganych
standardow technicznych. Ponadto nalezy podkresli¢é, ze realizacja zadan witasnych w
przedmiotowym zakresie uwzgledniona zostata w dotychczas obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Tym samym ich realizacja jedynie w czesci
stanowi¢ bedzie bezposrednia  konsekwencje uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowg, ul. Walczaka i Parkiem Kopernika. W ramach

procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Dokument ten jest dostepny w Urzedzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/935/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.
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Zalacznik4.zip


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegotowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Plany miejscowe sg sporzgdzane
na podstawie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 503). Niniejszy plan zainicjowata Uchwata XXI/385/2020 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowg, ul.
Walczaka i Parkiem Kopernika. Obszar planu obejmuje powierzchnie 16,1 ha.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego” (Uchwata Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
zdnia 24 lutego 2021 r.). W Studium, dla obszaru objetego procedurg planistycznag,
okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego odpowiednio: strefa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, strefa zabudowy ustugowej, strefa zabudowy rekreacyjnej
i ustugowej, strefa zabudowy infrastruktury. W dokumencie Studium niewielki fragment
obszaru objetego planem obejmuje strefa sanitarna wokot cmentarzy (50 m) wyznaczona
w odlegtoéci 50 m od istniejgcego cmentarza wojennego znajdujgcego sie na terenie
dziatki nr ewid. 865, poza obszarem objetym przedmiotowym miejscowym planem.
Zgodnie ze Studium zasieg stref sanitarnych (stref ograniczonego uzytkowania) powinien
by¢ weryfikowany na etapie sporzgdzania planu. Z uwagi na charakter cmentarza — jest to
cmentarz wojenny, na ktérym nie odbywajg sie pochéwki zmartych od ponad 70 lat,
a przywozone szczgtki sg zmineralizowane, uznano brak zasadnosci wyznaczenia strefy
sanitarnej wokét tego cmentarza w przedmiotowym planie miejscowym. Projekt planu
wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu
i uzyskat pozytywne opinie m. in.:

‘Regionalnego  Dyrektora  Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. pismem
WZS.410.86.2022.RD z dnia 21.03.2021 r.

-‘Lubuskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp.
pismem NZ.9022.90.2022.JZ z dnia 18.03.2022 r.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1)granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak takich obiektéw, terenow i obszardw;

2)sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;

3)szczegolnych warunkdédw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

1.Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano iuwzgledniono w formie zapiséw
dotyczgcych linii  zabudowy, wysokosci zabudowy, formy dachéw, parametréow
intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynne;j.
Ponadto, wprowadzono dodatkowe ustalenia dotyczgce rozwigzan komunikacyjnych czy
parkingowych.

2)Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:
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- regulacje zasad odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynne;j.
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny rolnicze lub lesne.

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez okreslenie w tredci planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia minimalne ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg.  Zapewniono dostepno$¢ terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez likwidacje i niewprowadzanie barier architektonicznych. Okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu przypisujac tereny do odpowiednich stref.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci zostaly przeanalizowane
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow,
a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach dopuszczonych
przez Studium, na obszarze objetym planem.

6)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii

i uzgodnienie projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terendéw zabudowy oraz przestrzeni
publicznych.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu od dnia
27 maja 2020 r., i zbieranie wnioskéw do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikac;ji
elektronicznej do dnia 22 czerwca 2020 r.,

b)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu (w tym wylozenie projektu
planu na stronie BIP Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego) projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg srodkow
komunikaciji elektronicznej do dnia 24 maja 2022 r., oraz do dnia 21 lipca 2022 r. podczas
ponownego wytozenia,

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
wdniu 26 kwietnia 2022r. oraz wdniu 28 czerwca 2022r. podczas ponownego
wyltozenia.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzagdzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie
Z wymogami przepisow prawa.
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11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia z sieci
wodociggowe;j.

12)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odpowiednig koegzystencje terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem
ZP, stref zieleni osiedlowej i strefy zieleni izolacyjne;.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wiasciwego ksztaltowania
nowej zabudowy zapewniono poprzez:

- wypetnienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- kontynuacje formy zabudowy w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- umozliwienie wprowadzenia nowej zabudowy w formie spojnej z otoczeniem,

- minimalizacje transportochtonnosci terenu.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami przeprowadzonej Oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla Gorzowa WIkp. (uchwata nr
LXI11/766/2018 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny
aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzéw WIkp. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta).

W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terenow
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier
architektonicznych.

Dla terenéw o symbolu UO/US; 1US; 2US odstgpiono od ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania z uwagi na obecne zainwestowanie terenéw oraz funkcje ustalone
w planie (zabudowa ustugowa os$wiaty z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji,
zabudowa ustugowa sportu i rekreaciji).

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony
w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi natomiast
na etapie ponownego wylozenia (w zakresie zmian wprowadzonych w wyniku
uwzglednienia dwéch uwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu) wptyneta 1 uwaga zawierajgca trzy punkty. Prezydent Miasta
Gorzowa  Wielkopolskiego  zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawi Radzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.
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Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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