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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2016 r. poz. 778),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 29.12.2016 r. (data wptywu 04.01.2017 r.) Zastepcy Dyrektora Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Majatku dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta Gorzowa
Wikp. ul. Sikorskiego 3-4, 66-400 Gorzow Wikp.

USTALAM
dla: Miasta Gorzowa Wikp. ul. Sikorskiego 3-4, 66-400 Gorzéw Wikp.

1) rodzaj inwestycji:
budowa drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczng (instalacjg os$wietleniowg)
i zagospodarowaniem terenu na dziafce nr ewid. 258/17 z obrebu 7 — ,,Chréécik” potozonej przy
ul. Dobrej w Gorzowie Wikp.
Inwestycja budowa drogi do obstugi terendw inwestycyjnych przy ul. Dobrej w ramach dziatania
» lereny inwestycyjne — ZIT w Gorzowie Wikp.”

2) warunki zabudowy i szczeg6étowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
na podstawie przepisow odrebnych:

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164 poz. 1588);

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440);
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2016, poz. 124);

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdéfowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze
zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t. . Dz. U. z 2016 r. poz.
672);

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz.353);

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

budowa drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczng (instalacjg oswietleniowa)
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 258/17 z obrebu 7 — ,Chroscik” potozonej
przy ul. Dobrej w Gorzowie Wikp. Inwestycja budowa drogi wewnetrznej do obstugi terenow
inwestycyjnych przy ul. Dobrej w ramach , Tereny inwestycyjne — ZIT w Gorzowie Wikp.”
budowa drogi o nawierzchni utwardzonej i diugosci ok. 1467 m z dwoma pasami ruchu
o szerokosci 4,5 m kazdy wraz z instalacjg o$wietleniowa,

planowana inwestycja nie przewiduje nowej zabudowy (kubaturowej), wobec tego nie



dotyczy dla niej okreslenie obowigzujacej linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni
nowej zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki, ustalenie szerckosci
elewacji frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej oraz geometrii dachu,

- wilaczenie drogi wewnetrznej do uktadu drég miejskich ul. Dobrej (réwniez ul. Folwarcznej)
realizowa¢ zgodnie z ustawg o drogach publicznych i rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie,

- inwestycje realizowad z uwzglednieniem wymogow zawartych w Rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego okreslone przez jednostki branzowe,

- ewentualne kolizje likwidowac¢ w uzgodnieniu z wiascicielem danej sieci,

- usytuowanie projektowanych nowych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢c w Wydziale
Geodezji i Katastru z Geodetg Miejskim dziatajgcym w imieniu Prezydenta Miasta Gorzowa
Wikp., '

b) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoélczesnej:

- planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogoéw z
zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

- dla planowanej inwestycji — droga utwardzona powyZej 1 km zostata wydana decyzja
o uwarunkowaniach $rodowiskowych znak WSR-11.6220.48.2016.£K z dnia 29.12.2016 r.,
ktérej ustalenia nalezy uwzgledni€ przy planowaniu realizacji przedsigwzigcia,

- podczas prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢é Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

¢) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury techniczne;j:

e przylgcze energetyczne — na warunkach przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
Grupy Energetycznej ENEA, Oddziat w Gorzowie Wlkp. — zapewnienie przytaczenia
z dnia 09.01.2017016 r. Nr ZD/185/2017,

¢ ewentualna inna infrastruktura techniczna — na warunkach wiascicieli sieci,

- w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi sieciami uzbrojenia podziemnego i
nadziemnego {m.in. napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV), nalezy je likwidowacd
w porozumigniu z wtascicielem sieci,

- odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej - na warunkach t w
uzgodnieniu z wiascicielem sieci lub w inny zorganizowany sposéb np. zbiorniki retencyjne,
drenaze, itp.

- zarzadca drogi - Wydziat Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego pismem z dnia
WGT-1V.6730.1.026.2017 z dnia 27.01.2017 r. uzgodnit planowang inwestycje, przy czym
lokalizacje zjazddéw z pasa drogowego ulicy Dobrej i ewentualnie ul. Folwarcznej nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg drdg,

d) warunki dotyczace wymagan ochrony interesow osob trzecich:

- obowigzujg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowfane
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich,

e) warunki ochrony obiek{déw budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy, ' :




3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:

okreslono linig grubg przerywang na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, opisanej w pkt. 1 ninigjszej decyzji
wystapit Zastepca Dyrektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Majatku dziatajgcy
z upowaznienia Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp. ul. Sikorskiego 3-4, 66-400 Gorzéw Wikp.

Whiosek zawieral niezbedne elementy, ktore zostaly okreslone zgodnie z art. 64 ust. 1, w art. 52

ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U
z 2016 r. poz. 778).

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
{pismo WUA-I1.6730.11.1.2017.MG z 18.01.2017 r.) oraz o przystugujacych im uprawnieniach,
a takze o zgromadzeniu dokumentéw w prowadzonym postepowaniu (pismo z dnia 27.01.2017 r.).
Strony nie wniosty uwag.

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacji planowanej inwestycji niezbedne jest ustalenie
warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Zgodnie bowiem z art. 4 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dla inwestycji
innych, niz inwestycja celu publicznego odbywa sie to w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy.
Art. 59 ust.1 precyzuje, ze ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana
zagospodarowania terenu polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonanie innych
robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust.1 wydaje woéjt, burmistrz lub prezydent
miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projekiu te] decyzji powierza sie osobie spelniajacej
warunki wynikajace z art. 60 ust. 4.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 7 lipca 2010 r. sygn. akt Il S.A./Gd 179/10 publ. LEX
nr 674064  waojt, burmistrz (prezydent miasta) moze wystapi¢ w charakterze nosiciela imperium
w stosunku do wlasnej gminy. Woéwczas wykonuje on funkcje organu administracji publicznej.
| dopiero ta sytuacja rodzi ograniczenia, ale tylko w zakresie uprawnien procesowych gminy.
W zakresie w jakim wojt, burmistrz (prezydent miasta) petni funkcje organu administracji publicznej
w stosunku do wilasnej gminy jako osoby prawnej nie jest on ani zaden z innych organow
uprawniony do reprezentowania jej interesu prawnego. Uprawnienie do korzystania
z wiadztwa administracyjnege przez organ gminy w odniesieniu do niej jako osoby prawnej
nastepuje zatem kosztem jej uprawnien procesowych. W tym sensie zaakceptowac halezy
stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego, wyrazone w uchwale sktadu siedmiu sedzidw
z dnia 19 maja 2003 r. {OPS 1/03), w ktérej Sad ten najzupelniej zasadnie wychodzi z zatozenia,
ze powierzenie organowi jednostki samorzadu terytorialnego wlasciwosci do orzekania w sprawie
indywidualnej w formie decyzji administracyjnej wylacza mozliwosé dochodzenia przez
te jednostke jej interesu prawnego w postepowaniu admmlstracy;nym i sqdowoadmm;stracyjnym
w ktorych to postepowaniach nie ma ona legitymacji procesowej (...)."

Whylaczenie organu od zatatwienia sprawy z przyczyn niewymienionych w art. 25 k.p.a.
i wydanie decyzji zatatwiajacej sprawe przez inny organ oznacza bowiem wydanie decyzji
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z naruszeniem przepisow o wtaéciwosci i skutkuje niewaznoscia wydanej przez taki organ decyzji
zgodnie z art. 156 §1pkt 1 k.p.a. (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
3 kwietnia 1990 r. sygn. akt S.A.MNr 1001/89, LexPolonica nr 297091, ONSA z 1990 r., nr 2-3, poz.
38).

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacfi planowanej inwestycji niezbgdne jest ustalenie
warunkow zabudowy w drodze decyzji. Zgodnie bowiem z art. 4 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dia inwestycji
innych, niz inwestycja celu publicznego odbywa sig to w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Art. 59 ust.1 precyzuje, ze ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana
zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonanie innych
robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.
Decyzie o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust.1 wydaje wojt, burmistrz lub prezydent
miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnieni lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projektu tej decyzji powierza sig¢ osobie speiniajacej
warunki wynikajace z art. 60 ust. 4.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publiczne;,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych
plandw, ktére utracity moc,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona
analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla terenu objgtego oddziatywaniem
planowanej inwestycji wykazata, e teren, dla ktorego wystapiono z wnioskiem moze byt
przeznaczony pod wskazang inwestycjg. Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowef
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktorej mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na duzy arkusz zalacznika graficznego do decyzji o warunkach zabudowy, organ
zgodnie z powszechnie obowiazujacym orzecznictwem sadowym sporzadzit zalacznik
graficzny w dwéch egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje wnioskodawca, za$ drugi
pozostaje do wgladu w siedzibie tut. organu.

Stanowisko w tej sprawie zajat Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku w wyroku z dnia
14.12.2010 r. sygn. akt I S.A/Bk 619/10 poparte wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 14.09.2010 sygn. akt Il OSK 1368/09 . ,Decyzje o ustaleniu warunkow
zabudowy dotyczg w licznych przypadkach inwestycji o niemalym zasiegu oddzialywania, ktorych
realizacja oddziatuje na interes prawny znacznej liczby podmiotéw. W sprawach tych dorgczenie
kazdej stronie zafgcznika graficznego w postaci mapy w odpowiedniej skali z zaznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami ekonomii postegpowania




albowiem generuje znaczne koszty i przyczyni¢ sie moze do odsunigcia w czasie ostatecznego
zamkniecia sprawy. Jednocze$nie dla zapewnienia stronom mozliwosci skontrolowania
prawidfowosci poczynionych w toku postepowania ustalen, ktérych wyrazem jest tresc zalgcznika
graficznego do decyzji, organy powinny umozliwic im zapoznanie sie z aktami sprawy.”

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkow | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowane] inwestycji wykazata, ze obszar, dla ktérego wystgpiono
z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, moze zostaé przeznaczony na taki cel. Budowa
drogi wewnetrznej stuzyé¢ ma skomunikowaniu nowo wydzielonych dziatek budowlanych — do
obstugi planowanych terenéw inwestycyjnych (w ramach dziatania ,Tereny inwestycyjne — ZIT
w Gorzowie Wikp.). Wnioskowana dziatka nr 258/17 stanowi obecnie uzytek rolny — grunty orne
R .V, R'Va", RIVb" w czesdci gruntem zadrzewionym i zakrzewionym — Lz-R niezabudowany
i niezagospodarowany. Przez dzialke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia — 110 kV, co nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu dziatki. Dziatka ta zlokalizowana
jest w poblizu dzielnicy Matyszyn, gdzie znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
gospodarcza czy garazowa. Po wschodniej stronie pasa drogowego ulicy Dobrej znajdujg sie
tereny nieuzytkowane (grunty orne), kidre zostaly podzielone i przeznaczone pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wraz z wydzielonymi drogami wewnetrznymi (dz. nr 360/238, 360/240)
skomunikowanymi z pasem drogowym powiatowej drogi publicznej ulicy Dobrej (dz. nr 190).
Zaroéwno pas drogowy jak rowniez w/w grunty orne znajdujg sie w obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego obszaru polozonego w Gorzowie Wikp. na
potudnie od ulicy Mysliborskiej uchwalonego Uchwatg Nr XI1/162/2003 Rady Miasta Gorzowa
Wikp. z 2 lipca 2003 r. W kierunku zachodnim od wnioskowanej dziatki znajduje sie droga
ekspresowa S5-3, za ktérg znajdujg sie tereny produkeyjne | magazynowe. Wobec wystepowania w
obszarze analizowanym drog publicznych, wydzielonych drég wewnetrznych, ustalenia dla
planowanej inwestyciji przyjeto jak w tresci decyzji.

Poniewaz w granicach administracyjnych miasta Gorzowa Wlkp. organem wiasciwym do
uzgadniania warunkéw zabudowy w sprawach ochrony gruntéw rolnych w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoséciami (w mysl
art.53 ust.4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) jest zarazem organ
wydajgey decyzje o warunkach zabudowy (Prezydent Miasta Gorzowa Wikp.), stanowisko w tym
zakresie nie ma formy postanowienia, a jego tre$¢ zostata umieszczona ponizej.

Whnioskowana dziatka nr 258/17 wg ewidencji gruntow jest uzytkiem rolnym (uzytek rolny grunty
orne — RIVa, RiVb, RY) jak rowniez w czesci gruntem zadrzewionym i zakrzewionym — Lz-R
potoZzonym w granicach administracyjnych miasta Gorzowa Wikp. Zgodnie z art.5b ustawy z dnia 3
iutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (. . Dz. U. z 2015 r., poz. 909), przepisow
ustawy nie stosuje sie do gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast. Wobec powyzszego spetniony jest warunek art.61 ust.1 pkt 4 — teren nie
wymaga uzyskania zgedy na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

Dokonano uzgodnienia w rozumieniu wymogdéw zawartych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

- teren ma dostep do drogi publicznej ulicy Dobrej i ewentualnie z ul. Folwarcznej wobec tego
zgodnie z art.53 ust4 pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano uzgodnienia z zarzadca drog, tj. Wydzialem Gospodarki Komunalnej i Transportu
Publicznego znak WGT-1V.6730.1.026.2017.APA z dnia 27.01.2017 r.,

Zgodnie z art. 64 ust.1 w kontekscie art. 56 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli  zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. :



Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 wiw.
ustawy powierzono osobie, o kiorej mowa w art. 5 pkt 4), tzn. posiadajacej dyplom ukohczenia
studiow wyzZszych w zakresie architektury Politechniki Poznanskiej nr 5537.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(zgodnie z § 3 ust.1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawfe sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowef
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stancowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osob trzecich {art. 63 ust. 2 ustawy o pfanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na budowe jest przediozenie w Wydziale Urbanistyki

i Architektury tut. Urzedu:

- wniosku o0 wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

- decyzji o warunkach zabudowy,

- oSwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- projekiu  budowlanego (w 4 egzemplarzach) wraz 2z niezbednymi uzgodnieniami
i pozwoleniami, wymaganymi przepisami odrebnym,

- decyzji zezwalajgcej na wylaczenie z produkcji uzytkow rolnych, iezeli uzytki te podlegajg
obowigzkowi uzyskania takiego zezwolenia.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (. j. Dz. U. z 2015r., poz 909 ze zm.), decyzja zezwalajgca na wytaczenie
z produkcji uzytkéw rolnych wymagana jest m.in. dla uzytkow rolnych wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego i organicznego zaliczonych do klas |, 1, lla i lllb oraz uzytkéw roinych
klas iV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego. Informacje na temat klasy
gruntow oraz ich pochodzenia mozna znalez¢ na stronie internetowej www.wms.gorzow.pl.

Warunki uzgodnienia z Wydziatem Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego:

1. Przed opracowaniem projektu inwestor zobowigzany jest uzyska¢ od zarzadcy drogi
fj. Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Transporiu Publicznego zezwolenie w drodze decyzji
administracyjnej na lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen lub obiektow niezwiazanych z
gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu.

2. Przed rozpoczeciem robot inwestor zobowigzany jest uzyska¢ od zarzadcy drogi zezwolenia
w drodze decyzji administracyjnej na zajecia pasa drogowego na cele nie zwigzane
z budows, przebudowsg , remontem utrzymaniem i ochrong drogi.

Zezwolenie to dotyczy w szczegdlnosci:

a) prowadzenia robdt w pasie drogowym ,

b} umieszczania w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

c) umieszczania w pasie drogowym obiekiow budowlanych niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

d) zajecia pasa drogowego na prawach wylacznosci w celach innych niz wymienione
w pkt a-c.

Prezydent Miasta w drodze decyzji stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy
(na podstawie art. 65 ust.1 ustawy o planowarniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli.
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe ,
« dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe).



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie WIkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Urzad Miasta Gorzowa WIikp. zwolniony jest z oplaty skéfbowej na podstawie art!
opfacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1827),

Ustawy z'dnia| 16 listopada 2006 1. o

Zatgczniki:

- nr 1- graficzny (w dwéch egzemplarzach, w tym jeden otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach
sprawy do wglgdu w siedzibie organu) zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgdowym,

- nr 2 - wyniki analizy urbanistycznej — czeséé graficzna (w dwoch egzemplarzach, w tym jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w siedzibie organu) zgodnie z utrwalonym
orzecznictwem sgdowym,

Otrzymuja:

1. Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Majatku w miejscu,

2. Wydziat Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego w miejscu,
3. ala










Zatacznik nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
WUA-111.6730.11.4.2017 MG

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 oraz art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 poz.778) dia
inwestycii:

budowa drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczng (instalacja o$wietleniowg)
i zagospodarowaniem terenu na dzialce nr ewid, 258/17 z obrebu 7 — ,Chréscik” pofozonej przy
ul. Dobrej w Gorzowie Wikp.

Inwestycfa budowa drogi do obstugi terenéw inwestycyjnych przy ul. Dobrej w ramach , Tereny
inwestycyjne — ZIT w Gorzowie Wikp.”

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona
analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenu objetego oddziatywaniem
planowanej inwestycji wykazata, ze teren, dia kidrego wystapionc z wnioskiem moze by¢
przeznaczony pod wskazang inwestycje. Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych noweyf
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na duzy arkusz zalacznika graficznego do decyzji o warunkach zabudowy, organ
zgodnie z powszechnie obowiazujacym orzecznictwem sadowym sporzadzil zalacznik
graficzny w dwoch egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje wnioskodawca, zas drugi
pozostaje do wgladu w siedzibie tut. organu.

Stanowisko w tej sprawie zajat Wojewddzki Sad Administracyjny w Bialymstoku w wyroku z dnia
14.12.2010 r. sygn. akt Il S.A/Bk 619/10 poparte wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 14.09.2010 sygn. akt Il OSK 1368/09 . ,Decyzje o ustaleniu warunkéw
zabudowy dotycza w ficznych przypadkach inwestycji o niematym zasiegu oddzialywania, ktorych
realizacja oddziatuje na interes prawny znacznej liczby podmiotéw. W sprawach tych doreczenie
kazdej stronie zafqcznika graficznego w postaci mapy w odpowiednief skali z zaznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji pozostaje w sprzecznoscei z zasadami ekonomii postepowania
albowiem generuje znaczne koszly i przyczynié sie moze do odsuniecia w czasie ostatecznego
zamknigcia sprawy. Jednocze$nie dla zapewnienia stronom mozliwodci  skontrolowania
prawidlowosci poczynionych w toku postepowania ustalen, ktorych wyrazem jest tre$é zalgcznika
graficznego do decyzji, organy powinny umoziiwic im zapoznanie sie z aktami sprawy.”
Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze obszar, dla ktérego wystgpiono
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, moze zosta¢ przeznaczony na taki cel. Budowa
drogi wewnetrzne] stuzy¢ ma skomunikowaniu nowo wydzielonych dziatek budowlanych — do
obstugi planowanych terenow inwestycyjnych (w ramach dziatania ,Tereny inwestycyjne — ZIT
w Gorzowie Wikp.). Wnioskowana dziatka nr 258/17 stanowi obecnie uzytek rolny — grunty orne
R .V', RIVa’", R'IVb" w czesci gruntem zadrzewionym i zakrzewionym — Lz-R niezabudowany
I niezagospodarowany. Przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia — 110 kV, co nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu dziatki. Dziatka ta zlokalizowana
jest w poblizu dzielnicy Matyszyn, gdzie znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
gospodarcza czy garazowa. Po wschodniej stronie pasa drogowego ulicy Dobrej znajduja sie
tereny nieuzytkowane (grunty orne), kidre zostaly podzielone i przeznaczone pod zabudowe
mieszkaing jednorodzinng wraz z wydzielonymi drogami wewnetrznymi (dz. nr 360/238, 360/240)
skomunikowanymi z pasem drogowym powiatowe] drogi publicznej ulicy Dobrej (dz. nr 190).
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Zarowno pas drogowy jak rowniez w/w grunty orne znajdujg sie w obszarze obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIkp. na
potudnie od ulicy Mysliborskiej uchwalonego Uchwatg Nr XIll/162/2003 Rady Miasta Gorzowa
Wikp. z 2 lipca 2003 r. W kierunku zachodnim od whnioskowanej dziatki znajduje si¢ droga
ekspresowa S-3, za ktora znajduja sie tereny produkcyjne i magazynowe. Wobec wystepowania w
obszarze analizowanym drég publicznych, wydzielonych drég wewngtrznych, ustalenia dla
planowanej inwestycji przyjeto jak w tresci decyzji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:.

1. w granicach analizowanego obszaru wystepuje zabudowa o funkcjach: m.in. mieszkalnej
wielorodzinnej, jednorodzinnej, garazowej, magazynowej, sktadowej i inwentarskiej,
ustugowych, w tym oswiaty, grunty orne, droga ekspresowa S-3,

2. zarzadca drogi - Wydziat Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego pismem z dnia
WGT-IV.6730.1.026.2017 z dnia 27.01.2017 r. uzgodnit planowang inwestycje, przy czym
lokalizacje zjazddéw z pasa drogowego ulicy Dobrej i ewentualnie ul. Folwarcznej nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg drog,

3. zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej:

e przylacze energetyczne — na warunkach przytgczenia do sieci elektroenergetycznej Grupy
Energetycznej ENEA, Oddziat w Gorzowie Wlkp. - zapewnienie przytaczenia
z dnia 09.01.2017016 r. Nr ZD/185/2017

e ewentualna inna infrastruktura techniczna — na warunkach wtascicieli sieci,

4. Wnioskowana dziatka nr 258/17 wg ewidencji gruntéw jest uzytkiem rolnym (uzytek rolny
grunty orne — RIVa, RIVb, RV) jak réwniez w czesci gruntem zadrzewionym | zakrzewionym —
Lz-R potozonym w granicach administracyjnych miasta Gorzowa Wikp. Zgodnie z art.5b
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.
909), przepisow ustawy nie stosuje sig¢ do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
potozonych w granicach administracyjnych miast. WWobec powyzszego spetniony jest warunek
art.61 ust.1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi przy spetnieniu warunkow w niej zawartych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588):

1. Granice obszaru analizowanego - przyjeto jak na zat. graf. nr 2 w skali 1:1000.,

2. budowa drogi o nawierzchni utwardzonej i diugosci ok. 1467 m z dwoma pasami ruchu
o szerokosci 4,5 m kazdy wraz z instalacja o$wietleniowa,

3. planowana inwestycja nie przewiduje nowej zabudowy (kubaturowej), wobec tego nie dotyczy
dla niej okreslenie obowigzujacej linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni nowej
zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki, ustalenie szerokosci elewacji
frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej oraz geometrii dachu,

4. wiaczenie drogi wewnetrznej do uktadu drég miejskich ul. Dobrej (réwniez ul. Folwarcznej)
realizowaé zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

.

O g 2401}






