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Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej ztozona dnia 24 czerwca 2014 roku

dotyczaca rozwigzania problemu mieszkaniowego Pani poprzez
zawarcie umowy najmu bezumownie zajmowanggo lokalu mieszkalnego potozonego przy
po zgonie najemcy, Pani informuje co

nastepuje.
Ztozony dnia 17 czerwca br. wniosek Pani o ustalenie

najmu ww. lokalu mieszkalnego po zgonie najemcy, zostat rozpatrzony odmownie
w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego. Art. 691 wprowadzony ponownie do Kodeksu
cywilnego w 2001 roku jednoznacznie okresla krag osdb uprawnionych do wstapienia
w stosunek najmu. Postanawia on, ze w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego
w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemcy lokalu, dzieci
najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspéinym pozyciu
z najemca. Osoby te wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci. W razie braku oséb
uprawnionych najem wygasa. W przywotanym katalogu nie mieszczq sie juz dalsi zstepni
najemcy, w tym jego wnukowie.

Brak praw wnuka do lokalu stwierdza uchwata Sadu Najwyzszego z 21 maja
2002r.,sygn. IIICZP 26/02, ktéra wyklucza wnuki z kregu os6b uprawnionych do wstapienia
w stosunek najmu po $mierci najemcy, takze wtedy gdy taczyta je z najemca wiez
gospodarcza i uczuciowa. Sad Najwyzszy potwierdzit w uchwale, Ze wnuk najemcy nie moze
powotywac sie na art. 691 k.c. jako podstawe wstapienia w stosunek najmu, wskazujac
wspolne prowadzenie gospodarstwa domowego, opieke, a wiec istnienie wiezi gospodarcze;j
i spotecznej. SN uznat, ze sformutowanie " pozostawata faktycznie we wspélnym pozyciu
z najemcq” moze odnosi¢ si¢ np. do konkubenta, a nie do innych krewnych, ktorzy zostali
w przepisie prawnym wyszczeg6lnieni. Glos w tej sprawie zabrat réwniez Trybunat
Konstytucyjny ( wyrok z dnia 1 lipca 2003r., sygn. akt P 31/02). Rozpoznat on pytanie
prawne Sgdu Rejonowego w Srodzie Wielkopolskiej w sprawie zgodnosci z Konstytucjg
przepiséw ustawy o ochronie praw lokatoréw i 0 zmianie kodeksu cywilnego, zawezajacych
krag osob uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po zmartym najemcy. TK uznai,
ze ograniczenie liczby osob, ktére majg prawo do sukcesji po zmartym najemcy, jest
racjonalne i uzasadnione interesem publicznym. Zdaniem Trybunatu odsunigcie wnukow,
czyli zstepnych drugiego stopnia, od sukcesji po zmartym najemcy nie godzi w zasade
réwnosci obywateli wobec prawa.

Na uwage zastuguje rowniez uchwata SN z 20 listopada 2009r., sygn. [IICZP 99/09,
w ktorej dokonano interpretacji pojecia osoby, ktéra pozostawata z najemca faktycznie we
wspolnym pozyciu. W uchwale tej SN jednoznacznie wskazat, ze chodzi tu jedynie o relacje
takie jak matzonkow - a wiec osoby pozostajgce w konkubinacie. Szersze interpretowanie tej
przestanki statoby w sprzecznosci z celem ograniczenia krggu osob uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu.



Ograniczenia wynikajace z tresci obowigzujacego art. 691k.c. sg wyrazne. Przy
oznaczeniu kregu uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu ustawodawca zrezygnowat
z pojemnego i ogdlnego okreslenia ,osoba bliska najemcy.” Bezspornym jest, ze celem
ustawodawcy bylo wyrazne ograniczenie kregu osoéb, ktére moga wstgpi¢ w stosunek najmu
po zmartym najemcy. Zaktadajgc racjonalno$¢ ustawodawcy, nalezy uzyte w tym przepisie
okreslenia interpretowac scisle.

Uzyte w art. 691 §1 k.c. w obecnym brzmieniu okreslenie , osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca” oznacza, ze chodzi o pozycie matzenskie i nie
moze by¢ interpretowane w taki sposéb, ze obejmuje kazda osobe pozostajaca z najemcg
we wspolnocie domowej, duchowej i gospodarczej. Interpretacja ww. okreslenia, jako
pozycia faktycznego, a nie pozycia tak jak w matzenstwie prowadzi do przekreslenia celu,
jaki przyswiecat nadaniu art. 691k.c. jego obecnego brzmienia. Przyjecie wyktadni,
ze w stosunek najmu moze wstgpi¢ osoba, ktéra pozostaje z najemca w faktycznym
pozyciu, byloby rozciagnieciem prawa wstgpienia w stosunek najmu na kazdg osobe, ktdra
wykaze, ze pozostawata z najemcg w stosunku bliskosci. Tak szerokie rozumienie osoby
bliskiej najemcy nie byto aprobowane nawet w Swietle artykutu 691k.c w pierwotnym
brzmieniu.

Takie uregulowanie, co niewatpliwie ograniczyto prawo wstapienia w stosunek najmu
dla wielu osdb, ktére pozostawaly w faktycznym pozyciu, pozwala wiascicielom budynkéw
mieszkalnych odzyska¢ wynajety lokal, co wzmacnia chronione konstytucyjnie ich prawo
wiasnosci. Wobec tego art. 691 w brzmieniu obowigzujacym od 10.07.2001r. nie moze by¢
wyktadany sprzecznie z gwarantowang konstytucyjnie ochrong wtasnosci. 300

Wobec powyzszego, pomimo zrozumienia sytuacji mieszkaniowej Pani
nie jest mozliwe zaliczenie ww. do o0s6b bliskich najemcy, ktérym przystuguje prawo
kontynuowania najmu, gdyz nie znajduje to potwierdzenia w obowigzujacych przepisach
prawnych regulujgcych kwestie wstapienia w najem lokalu po zgonie najemcy.

Jednoczesnie informuje, ze Pani jak kazdy mieszkaniec
naszego Miasta moze czyni¢ zabiegi o uzyskanie lokalu komunalnego na ogodlnie
obowigzujacych zasadach, skiadajac stosowny druk wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu komunalnego, w terminie od 2 stycznia do 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego.
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