Zarzadzenie Nr ...-324.../112018
Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
zdnia .. Q.8. slevpaiq... 2018r.

w sprawie najmu lokali uzytkowych

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.}.
Dz.U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), art.13 ust.1, art.25 ust.1 i 2, art.25b, art.35 ust.1, 1b i 2 oraz art.37
ust.4 i 4a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018r.
poz.121 ze zm.), art.70" - 70* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2018 r.
poz.1025 ze zm.) oraz uchwaty Nr XIl1/123/2015 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 24 czerwca
2015r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015r.
poz.1239 ze zm.) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1.Ustalam:
1) szczego6towe warunki najmu lokali administrowanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej;
2) zasady, zakres i sposob realizagji:
a) zmiany rodzaju dziatalnoéci prowadzonej w wynajetym lokalu,
b) podnajmu lokalu przez najemce,
c) zmiany stron umowy najmu lokalu,
d) ponownego zawarcia umowy najmu, jezeli przyczyng rozwigzania byto zadtuzenie najemcy
i zostato ono w catosci uregulowane,
e) ustalenia stawki czynszu nizszej niz dla lokalu — dla pomieszczenia usytuowanego
w poziomie piwnic, w ktérym nie jest prowadzona dziatalnosg,
f) okresowego obnizenia stawki czynszu do wysokosci kosztow eksploatacyjnych
przypadajgcych na 1m? lokalu.
3) regulamin przetargu ustnego na najem lokali
4) regulamin przetargu pisemnego (konkursu ofert) na najem lokali;
5) regulamin postepowania w przypadku zastosowania bezprzetargowego trybu najmu lokali;
6) wywotawcze wysokosci stawek czynszu przy uwzglednieniu przeznaczenia i potozenia lokalu
bedacych podstawg do ustalania:
a) wywotawcze] stawki czynszu - w trybie przetargowym,
b) czynszu - w trybie bezprzetargowym.

ROZDZIAL 1
DEFINICJE

§ 2.llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) uchwale Rady Miasta - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi;

2) Urzedzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

3) organizatorze — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

4) ZGM — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie
Wielkopolskim;

5) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gorzoéw Wielkopolski reprezentowane przez
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie Wielkopolskim;

6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, z ktérg wynajmujgcy zawart umowe najmu lokalu;

7) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe ubiegajgcy sie o bezprzetargowy najem
lokalu;

8) stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesieczng stawke czynszu netto za 1m?
powierzchni lokalu;

9) czynszu — nalezy przez to rozumieé iloczyn stawki czynszu i powierzchni lokalu;

10) optatach niezaleznych — nalezy przez to rozumie¢ m. in. optaty za dostawe do lokalu energi

elektrycznej, gazu i wody, za centralne ogrzewanie, za odbidr Sciekow | odpadow

komunalnych;



11) przeznaczeniu lokalu — nalezy przez to rozumieé prowadzong w lokalu dziatalnosé
gospodarcza, dziatalnos¢ statutowg lub niekomercyjng dziatalnoéé wiasna, z wytaczeniem
celéow mieszkaniowych;

12) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje przeprowadzajgcy przetarg ustny lub pisemny
(konkurs ofert) na najem lokali powotywang odrebnym zarzadzeniem:;

13) Miescie — nalezy przez to rozumieé Miasto Gorzéw Wielkopolski.

ROZDZIAL. 2
SZCZEGOLOWE WARUNKI NAJMU LOKALI

§ 3. 1.Podstawg do zawarcia umowy sg:

1) protokét z przetargu — w trybie przetargowym:

2) zarzgdzenie Prezydenta Miasta — w trybie bezprzetargowym.

2.0soba uprawniona do zawarcia umowy zobowigzana jest przed jej zawarciem:

1) dostarczy¢ wynajmujgcemu dokument okreslajacy forme prawng prowadzonej dziatalnosci,
a w przypadku spotki cywilnej — umowe spotki:

2) dostarczy¢ wynajmujgcemu o$wiadczenie, ze nie zalega z zaptatg wobec Miasta i jego
jednostek organizacyjnych naleznosci z tytutu podatkéw, optat lokalnych, czynszéw za
dzierzawe, najem lub optat za korzystanie z nieruchomosci:

3) ustanowi¢ na swoéj koszt | dostarczy¢ wynajmujgcemu zabezpieczenie ewentualnych roszczen
z tytutu niezaptaconego czynszu obcigzajgcego najemce:

a) w postaci porgczonego weksla lub kaucji na kwote 3 krotnego czynszu; kaucja nie podlega
waloryzacji ani oprocentowaniu lub

b) przez poddanie sie w trybie art.777 §1 pkt 5 i 6 Kpc egzekugiji, co do obowigzku zaptaty
nalezno$ci czynszowych — do wysokoéci 2 krotnego czynszu — w przypadku, gdy wymiar
jednomiesiecznego czynszu wynosi ponad 3.000zt.

3.Z obowigzku ustanowienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust.2 pkt 3 zwolnione sg
organizacje pozytku publicznego, panstwowe i samorzadowe jednostki organizacyjne oraz
wnioskodawcy ubiegajgcy sie o najem lokalu na dziatalno$é okoliczno$ciows inicjowang na rzecz
spofecznosci Miasta.

§ 4.Wynajmujacy uprawniony jest do kontroli lokalu, co do wywigzywania sie przez
najemce z postanowien umowy.

CZYNSZ | OPLATY

§ 5.1.Stawki czynszu stanowigce podstawe do ustalania wywotawczej stawki czynszu
w trybie przetargowym oraz czynszu w trybie bezprzetargowym, okresla zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia, z zastrzezeniem ust.3, 6 i §19 ust.1 i 2.

2.Dla lokalu usytuowanego na réznych kondygnacjach lub wynajmowanego na wiecej niz
jeden cel, stawke czynszu ustala sie stosownie do potozenia i przeznaczenia:
1) w trybie przetargowym — jedng wywotawcza stawke czynszu — najwyzsza;
2) w trybie bezprzetargowym — odrgbnie dla kazdej kondygnacji;

3.Stawke czynszu za pomieszczenia zwigzane z lokalem, w ktérych nie jest prowadzona
dziatalnos¢, usytuowane w poziomie piwnic — ustala wynajmujgcy w wysokosci 20% stawki
wylicytowanej w przetargu, bgdz ustalonej zarzadzeniem.

4.Stawka, o ktérej mowa w ust.3 nie dotyczy lokali potozonych w catosci w poziomie
piwnic.

o.Stawke czynszu za lokal, w ktérym prowadzona jest ksiegarnia — ustala wynajmujacy
w wysokosci 50% stawki okreslonej w umowie najmu lokalu, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢
ona nizsza niz koszty eksploatacyjne.

6.Stawka czynszu za najem lokalu wynajetego w trybie bezprzetargowym nie moze by¢
nizsza niz koszty eksploatacyjne. Zasada ta nie dotyczy lokali wynajmowanych:
1) organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzone] dziatalnosci;
2) organizacjom pozarzgdowym na cele prowadzenia dziatalno$ci pozytku publicznego w sferze

zadan publicznych;
3) na niezarobkowg dziatalno$¢ okolicznosciowa inicjowang na rzecz spotecznosci Miasta.
7.Dopuszcza sig mozliwo$¢ ustalenia stawki czynszu nettow wysokosci wynikajgcej



z obowigzujacej umowy najmu w przypadku zamiany lokalu, o ktorej mowa w § 4 ust.1 pkt 4
uchwaty Rady Miasta.

8.Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania czynszu za najem lokalu oraz optat
niezaleznych — z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek wynajmujacego, a ponadto
podatku od nieruchomosci.

9.W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat niezaleznych w terminie nalicza sie odsetki
ustawowe.

KOSZTY EKSPLOATACYJNE

§ 6.1.Koszty eksploatacyjne to koszty obcigzajgce Miasto przypadajace na 1m? lokalu,
ustalane przez wynajmujacego na podstawie danych za poprzedni rok.
2 Koszty eksploatacyjne w budynkach stanowigcych w catoéci witasnosc Miasta obejmuja
w szczegolnosci:
1) utrzymanie czystosci czesci wspdinych budynkow;
2) optate za energie elekiryczng i ogrzewanie w czesciach wspolnych nieruchomosci;
3) zuzycie wody w czesciach wspdlnych nieruchomosci na cele eksploatacyjne;
4) ustugi kominiarskie;
5) ubezpieczenie nieruchomosci,
6) biezace naprawy i konserwacje,
7) pozostate koszty eksploatacyjne.
3.W budynkach wspélnot mieszkaniowych koszty eksploatacyjne stanowig sume zaliczki
eksploatacyjnej i remontowe;.

KAUCJA

§ 7.1.Kaucja wptacona przez najemce, jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen
z tytutu niezaptaconego czynszu i innych optat obcigzajacych najemcg moze by¢ zaliczona na
poczet wymagalnych naleznosci.

2 W przypadku zaliczenia, o ktérym mowa w ust.1, najemca zobowigzany jest uzupemic
kaucje w terminie 30 dni, liczac od dnia dorgczenia przez wynajmujacego pisemnego
powiadomienia o wysokosci kwoty, o jakg nalezy uzupetni¢ kaucje, pod rygorem rozwigzania
umowy przez wynajmujgcego — bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3.Z chwila protokolarnego przekazania lokalu wynajmujgcemu, kaucje pomniejsza sie
o kwote zadtuzenia i po rozliczeniu — zwraca najemcy; wynajmujgcy moze odmowié zwrotu kaugji
i zaliczy¢ jg na pokrycie strat spowodowanych przez najemceg w zwigzku z pogorszeniem stanu
technicznego lokalu w dniu jego wydania w stosunku do stanu z dnia zawarcia umowy,
z uwzglednieniem rozliczenia kosztéw remontu, o ktérym mowa w §9.

BIEZACE REMONTY | NAPRAWY LOKALU

§ 8.Najemca zobowigzany jest do usuwania wszelkich szkéd powstatych z jego winy,
a ponadto do dokonywania, na wiasny koszt biezgcych remontéw i napraw lokalu niezbednych do
utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegoInosci:
1) malowania pomieszczen,
2) naprawy tynkdw scian i sufitow;
3) wykonywania napraw i biezgacej konserwacji urzadzen w lokalu oraz ich wymiany;
4) konserwaciji i naprawy podiog, posadzek i wyktadzin podfogowych;
5) naprawy i konserwacji oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
6) biezacej konserwaciji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli whbudowanych jak
rowniez wymiany tych mebli;
7) naprawy i wymiany elementéw $lusarki budowlanej;
8) wymiany osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow;
9) konserwacii, naprawy i wymiany urzadzen grzewczych, podgrzewaczy wody, mis klozetowych,
zlewow (zlewozmywakéw, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych, oraz
innych urzgdzen sanitarnych, w ktére jest wyposazony;
10) usuwania uszkodzen lub wymiany zuzytych elementow urzgdzen grzewczych;
11) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez wynajmujgcego lub na jego koszt — takze jego wymiany;




12) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do piondw
zbiorczych.

REMONTY | ULEPSZENIA LOKALU

§ 9.1.Przystosowanie lokalu do wymogéw zamierzonej dziatalnosci nastepuje na koszt
i staraniem najemcy.
2.Najemca zobowigzany jest uzyska¢ zgode wynajmujgcego na prowadzenie prac
remontowych lub ulepszen w lokalu; zgoda nie jest wymagana na wykonywanie prac, o ktérych
mowa w §8.
3.W przypadku: : : :
1) wykonania przez najemce remontu lub ulepszenia lokalu podwyzszajgcego trwale jego wartosé
| przekraczajgcego obowiazki okreslone w §8: ' ‘
2) poniesienia przez najemce naktadéw zwigzanych z dostosowaniem budynku do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym w odrebnej umowie
— najemcy przystuguje roszczenie wobec wynajmujgcego o zwrot poniesionych naktadow
z tego tytutu, pod warunkiem, ze ich wykonanie zostato potwierdzone protokotem odbioru robét,
a wartos¢ — kosztorysem powykonawczym.
4.Rozliczenia naktadéw, o ktérych mowa w ust.3 dokonuje wynajmujacy w drodze:
1) obnizenia do 50% czynszu przez okres niezbedny do zrekompensowania wartosci naktadow:
2) jednorazowej zaptaty wartosci naktadéw pozostajgeych do rozliczenia w dniu ustania stosunku
najmu, przy czym w przypadku wystepowania zalegtosci w optatach, wynajmujgcy ma prawo
pozostaty do rozliczenia warto$¢ nakladéw zaliczy¢ na poczet zobowigzan najemcy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU

§ 10.1.Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze byé:
1) wypowiedziana przez kazdg ze stron, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego;
2) rozwigzana przez wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust.3 i 4:
3) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2.Umowa zawarta na czas oznaczony:
1) wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta:
2) moze by¢ rozwigzana przez wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust.3 i 4;
3) moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

3.Wynajmujgcy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia
rozwigzuje umowe najmu, jezeli najemca:

1) zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci
przez okres diuzszy niz 2 miesigce bez powiadomienia wynajmujgcego;

2) prowadzi w lokalu inng dziatalno$¢ niz okreslona w umowie;

3) podnajgt lub oddat lokal w catoéci lub w czesci do bezptatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego;

4) wykroczyt w sposdb razgcy przeciwko postanowieniom porzadku domowego i pomimo
upomnienia czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

S) nie usuwa szkoéd powstatych z jego winy lub nie utrzymuije lokalu i jego najblizszego otoczenia
w nalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym:;

6) zawart w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodno$¢ ta
zostata stwierdzona przez wynajmujgcego:

7) prowadzi w lokalu dystrybucje, przetwarzanie lub produkcje albo przechowuje preparaty
i produkty zawierajgce substancje psychoaktywne dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy
w sposob podobny do substancji psychotropowych i odurzajacych — szczegotowo opisanych
w ustawie o zapobieganiu narkomanii.

4.Jezeli najemca opo6znia sie z zaplatg naleznosci okreslonych w umowie za okres, co
najmniej 2 miesigcy, wynajmujacy po wyznaczeniu dodatkowego terminu miesiecznego do
zaptaty moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

S.W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy, najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ sie z wynajmujgcym, oproznic¢ lokal z osob i rzeczy oraz niezwtocznie przekazac¢ go
protokolarnie w terminie uzgodnionym z wynajmujgcym — w stanie technicznym wynikajgcym
z treSci umowy, uwzgledniajgcym poniesione naktady zwigzane z uzywaniem lokalu oraz



rozliczenie naktadéw, o ktorych mowa w §9 ust.3. Sciany lokalu, sufity, podtogi, posadzki, stolarka

i slusarka okienna i drzwiowa, grzejniki, armatura oraz osprzet instalacji wodno — kanalizacyjnej,

grzewczej i elektrycznej winny by¢ w stanie technicznym przydatnym do uzytku, uwzgledniajgcym

biezgcg konserwacje i naprawg, do czego najemca byt zobowigzany umowa oraz przepisami

Kodeksu cywilnego.

6.Nieprzekazanie lokalu przez dotychczasowego najemcg w terminie, o ktorym mowa
w ust.5, daje wynajmujgcemu prawo do podjecia dziatar umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

7.Jezeli pomimo podijecia dziatan, o ktorych mowa w ust.5 dotychczasowy najemca bez
zgody wynajmujacego nadal korzysta z lokalu, zobowigzany jest do uiszczania, okreslanych
jednostronnie przez wynajmujgcego:

1) wynagrodzenia za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego — w wysokosci ostatnio
obowigzujacej stawki czynszu dla tego lokalu, nie nizszej niz wynikajgca z zalgcznika do
niniejszego zarzadzenia,

2) optat niezaleznych.

8.Jezeli korzystanie z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie, staje sie
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego przez okres diuzszy niz 30 dni, to
kazda ze stron moze rozwigzaé umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim

14 dniowym pisemnym powiadomieniem.

9.Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy, najemca przekaze wynajmujgcemu lokal

w gorszym stanie niz okreslony w ust5 i zostanie to potwierdzone w protokole nawet

niepodpisanym przez najemce, to wynajmujgcy obcigza najemce kosztami poniesionymi na

przywrécenie lokalu do stanu okreslonego w ust.5, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego
nastepstwem jego prawidiowego uzywania; w takim przypadku wynajmujgcemu przystuguje
prawo pokrycia poniesionych strat z kaucji wptaconej przez bytego najemce.

PODNAJEM

§ 11.1.Najemca moze podnajaé za zgodg wynajmujgcego czes¢ lokalu o powierzchni nie
wiekszej niz 50%. Zgoda wymagana jest w formie pisemnej.

2.Stawke czynszu za podnajem ustala sie w wysoko$ci obowigzujgcej najemce.

3.Najemca, na zgdanie wynajmujacego, jest zobowigzany okaza¢ umowe podnajmu.

ZMIANA RODZAJU DZIALALNOSCI PROWADZONEJ W LOKALU

§ 12.1.Najemca moze, za zgoda wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenie lokalu w catosci
lub w czesci.

2.Zmiana przeznaczenia hastepuje w formie aneksu do umowy i nie powoduje obnizenia
stawki czynszu.

3.Nie dopuszcza sie mozliwosci zmiany przeznaczenia lokalu wynajetego na dziatalno$c
niezarobkowa w trybie bezprzetargowym.

ZMIANA STRON UMOWY NAJMU

§ 13. 1.W przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w formie
spotki cywilnej wstgpienie nowego wspdlnika w prawa wspdinajemey lokalu moze nastgpi¢ po
przedfozeniu wynajmujgcemu aneksu do umowy spotki, w ktérym ujawniony jest nowy wspolnik.

2.W przypadku zawarcia przez najemce umowy sprzedazy zorganizowanej Czesci
przedsiebiorstwa obejmujacej prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu, nabywca winien
przediozy¢ wynajmujgcemu poswiadczong notarialnie kopig umowy sprzedazy. Na jej podstawie
wynajmujacy sporzgdza aneks do umowy potwierdzajacy przeniesienie z dniem zawarcia umowy
sprzedazy, praw i obowiazkéw najemcy — na nabywce zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.

3.Wynajmujgcy moze dokona¢ zmiany stron umowy przez dopisanie do umowy 0sob
bliskich, o ktérych mowa w art.4 pkt 13 ustawy.

4.Dopuszcza sie mozliwos¢:

1) przeniesienia praw i obowigzkow najemcy na inny podmiot, jedynie w przypadku przejgcia
przez niego w trybie art.23" Kodeksu pracy, pracownikow zatrudnionych w tym lokalu przez
dotychczasowego najemce,



2) zamiany, z waznych powoddéw i za zgodg organizatora, miedzy najemcami lokali
usytuowanych w tym samym budynku na warunkach okreslonych w ostatnio obowigzujgce;
umowie najmu lokalu,

5.Do osob, o ktérych mowa w ust.1 — 4 stosuje sie odpowiednio przepisy §3 ust.2.

OBNIZANIE STAWKI CZYNSZU

§ 14.1.Dopuszcza sig mozliwos¢ okresowego obnizenia stawki czynszu przez
wynajmujgcego do wysokosci kosztéw eksploatacyjnych przypadajgcych na 1m?lokalu.
2.Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na okresowe obnizenie stawki czynszu:

1) do 50%, na czas wykonywania:

a) prac remontowych dachu lub elewacji budynku, jesli powodujg one utrudnienia w dostepie
do lokalu i wptywaja na ograniczenie prowadzonej w nim dziatalnosci,

b) remontu lub ulepszen w lokalu, jesli wplywajg na ograniczenie prowadzonej w nim
dziatalno$ci, jednak nie dtuzej niz na 30 dni w uzasadnionych przypadkach okres ten moze
by¢ przedtuzony, a fgczny czas okresowego obnizenia stawki nie moze przekracza¢ 60 dni,

2) dla najemcow prowadzgcych szkolenie ucznidw:

a) 0 10% — za 1 ucznia,

b) 0 15% — za 2 ucznidw,

c) 0 20% — za 3 i wiecej uczniow.

3.Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na okresowe obnizenie stawki czynszu:

1) do 50% na czas wykonywania prac remontowych lub inwestycyjnych pasa drogowego
przebiegajgcego przy budynku, w ktérym usytuowany jest lokal, gdy zachodzi co najmniej
jedna z przestanek:

a) remont pasa drogowego trwa dtuzej niz 14 dni,
b) remontem objety jest odcinek pasa przylegtego do budynku o diugoéci ponad 30 m,
c) w wyniku prowadzonych robét wstrzymano ruch pojazdow lub ruch pieszych,

2) o kolejny procent (%) jednak nie wigcej niz o 30% pod warunkiem spadku obrotéw powyzej
50% na czas wykonywania prac okreslonych w pkt 1) trwajgcych powyzej 3 miesiecy
i wplywajgcych na spadek obrotéw. Warunkiem uzyskania obnizki stawki czynszu jest
udokumentowanie obrotéw za rok biezagcy i za 3 peine lata kalendarzowe poprzedzajace
dzien ziozenia wniosku. Do wniosku - w zaleznosci od prowadzonej ewidencji ksiegowej
nalezy przedtozyc:

— podsumowanie ewidencji przychodéw,

- podsumowanie ksigzki przychodow i rozchodow,

— rachunek zyskow i strat,

— oswiadczenie w pozostatych przypadkach.

3) obnizki stawki czynszu okreslone w ust. 3 pkt 1) i 2) mogg sie taczyé, a zastosowanie kolejnej
obnizki o ktorej mowa w pkt 2) obejmuje wstecz okres przyznania obnizki okre$lonej w pkt 1).

4.Za najem lokalu wynajmowanego osobom rozpoczynajgcym po raz pierwszy dziatalnosc
gospodarczg lub rozpoczynajgcym jg ponownie, jezeli nie prowadzity jej przez okres ostatnich

3 lat oraz osobom korzystajacym z pomocy finansowej Urzedu Pracy na jej rozpoczecie, stawke

czynszu obniza sie okresowo:

1) 050% —w 1 roku;

2) 0 30% —w 2 roku;

3) 0 10% — w 3 roku.

5.Najemca w tym samym czasie moze korzysta¢ tylko z jednej z wymienionych form

obnizki, z uwzglednieniem zapisdw ust.3 pkt 3).

6.W przypadku prowadzenia przez wynajmujgcego prac remontowych lokalu lub jego
czesci — za okres ich realizacji nie pobiera si¢ czynszu za powierzchnie lokalu objetg remontem

i wytgczong z eksploatacji.

PONOWNE ZAWARCIE UMOWY NAJMU

§ 15.1.Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu,
w terminie do trzech miesigcy od daty jej rozwigzania — jezeli przyczyng rozwigzania byto
zadiuzenie najemcy, ktory sptacit w cafosci w tym terminie zaleglta wierzytelnosé wraz
z naleznymi odsetkami.



2.Umowe najmu, o ktdrej mowa w ust.1 zawiera sig¢ na warunkach okreslonych
w ostatnio obowigzujgcej umowie najmu lokalu.
3.Do 0s6b, 0 ktérych mowa w ust.1 stosuje sie odpowiednio przepisy §3 ust.2.

ROZDZIAL 3
PRZETARGI
PRZEPISY OGOLNE

§ 16.1.Termin, miejsce i rodzaj przetargu ustala organizator w ogtoszeniu. :

2.0gtoszenie podaje sie do publicznej wiadomosci, na co najmnie 30 dni przed dniem
przetargu przez zamieszczenie go: ‘ '
1) na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta przy ul.Sikorskiego 3-4 i ZGM przy ul.Wetniany Rynek 3;
2) na stronach internetowych Urzedu Miasta | ZGM;
3) w prasie lokalnej — w formie wyciggu z ogtoszenia.

3.0dwotanie przetargu moze nastgpi¢ bez podania przyczyny najpozniej na 14 dni przed
datg przetargu. Odwotanie moze dotyczy¢ przetargu w cafosci lub poszczegolnych lokali.

4 Przetarg przeprowadza komisja w sktadzie, co najmniej 3 oséb.

5. pracach komisji uczestniczg pracownicy Urzedu Miasta i ZGM.

6.W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji oraz osoby im
bliskie, a takze osoby, ktére pozostajg z czionkami komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji.

§ 17.1.Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia w trybie przetargowym podaje sie do
publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, przez wywieszenie go na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta przy ul.Sikorskiego 3-4 i ZGM przy ul.Wetniany Rynek 3, a ponadto zamieszcza sie go na
ich stronach internetowych.

2.W wykazie lokali przeznaczonych do wynajgcia okresla sig odpowiednio adres lokalu,
powierzchnie, wysoko$¢ wadium, wywotawczg stawke czynszu, okres najmu, przeznaczenie oraz
opis lokalu. Informacje zawarte w wykazie mogg by¢ uaktualniane nie pozniej niz 3 dni przed datg
przetargu z tym, ze aktualizacja moze polegac jedynie na usunieciu oczywistych omyiek
dotyczacych w szczegolnosci stanu technicznego lub powierzchni.

3.Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w trybie przetargu obejmuje
lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym.

4 Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sig do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie
w prasie lokalnej.

§ 18.1.W lokalu przeznaczonym do wynajecia wynajmujgcy umieszcza w widocznym
miejscu informacje o przeznaczeniu go do wynajecia oraz o sposobie uzyskiwania szczegétowych
informacji.

2.Wynajmujacy udostepnia lokal przeznaczony do wynajgcia W celu umozliwienia
zapoznania sie z jego stanem technicznym i przydatnoscig na okreslone cele.

§ 19.1.Wywotawcza stawka czynszu w pierwszym przetargu ustalana jest zgodnie
z §5 ust.1 niniejszego zarzadzenia, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ nizsza niz koszty
eksploatacyjne.

2. Wywotawczg stawke czynszu w drugim przetargu ustala sie w wysokosci 75%,
a w trzecim i w kolejnych przetargach — 50% stawki z pierwszego przetargu, z zastrzezeniem, ze
nie moze by¢ ona nizsza niz koszty eksploatacyjne .

3 Wadium ustala sie w wysokoéci miesigcznego czynszu liczonego wedtug wywotawczej
stawki czynszu, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

§ 20.1.Uczestnikowi, ktory wygrat przetarg wadium zalicza sie na poczet czynszu.

2 Uczestnikowi, ktory nie wygrat przetargu oraz osobie, ktéra nie zglosita sie do przetargu
—wadium zwraca sie na konto wskazane w ztozonym oéwiadczeniu lub w kasie banku w budynku
Urzedu Miasta przy ul.Sikorskiego 3-4 — pod warunkiem podania danych wymaganych przez
bank, tj. imienia i nazwiska, numeru PESEL oraz dowodu osobistego osoby odbierajgcej wadium.

3.0sobie, ktora nie zglosita sie do przetargu/nie ztozyta oferty, w przypadku gdy dokonata
wplaty przelewem — wadium zwraca sig¢ na konto, z ktérego dokonano jego wptaty a w przypadku
wplaty gotéwkowej — zwraca si¢ je w kasie banku w budynku Urzedu Miasta przy ul.Sikorskiego



3-4 — po podaniu danych wymaganych przez bank, tj. imienia i nazwiska, numeru PESEL oraz
dowodu osobistego osoby odbierajacej wadium.

4.W przypadku nieodebrania wadium w kasie banku w terminie 30 dni od przekazania
zlecenia do realizacji — bedzie ono zwrécone na konto, z ktérego dokonano jego wptaty Iub
zwrécone wptacajgcemu na jego koszt.

5.Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba, ktéra wygdrata przetarg nie
przystapita bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w ustalonym terminie i migjscu.

6.Wadium zwraca sie osobie, ktéra wygrata przetarg, lecz nie zawarta umowy najmu
Z winy organizatora.

§ 21.1.Wynajmujacy odmoéwi zawarcia umowy z osobg, ktéra wygrata przetarg, jesli
stwierdzi, ze poswiadczyta ona nieprawde w o$wiadczeniach, o ktorych mowa w §23 lub jesli
-W wyznaczonym przez niego terminie nie dostarczyta dokumentéw, o ktorych mowa w §3 ust.2.

2.Nienawigzanie stosunku najmu z przyczyn okreslonych w ust.1 skutkuje przepadkiem
wadium na rzecz Miasta.

3.W przypadku, gdy drugi przetarg na najem zakonczyt sie wynikiem negatywnym — lokal
moze by¢ przeznaczony do wynajecia bez koniecznosci organizowania kolejnego przetargu lub w
trybie bezprzetargowym.

REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO

§ 22.Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ komisji przed otwarciem
przetargu:

1) dowdd tozsamosci;

2) w odniesieniu do podmiotéw gospodarczych — wypis z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub
z Krajowego Rejestru Sgdowego, a w przypadku spotki cywilnej — umowe spotki;

3) petnomocnictwo — w przypadku dziatania przez pethomocnika;

4) odwiadczenie, ze nie zalega =z zaptatg naleznoéci wobec Miasta i jego jednostek
organizacyjnych;

5) oswiadczenie, Ze nie zajmuje bez tytutu prawnego lokalu stanowigcego wiasnosé Miasta:

6) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, jego wyposazeniem oraz
0 gotowos$ci zawarcia umowy najmu w istniejgcym stanie technicznym i przystosowania go do
zamierzonej dziatalno$ci we wtasnym zakresie i na swoj koszt, zgodnie ze sztukg budowlana,
po uprzednim uzyskaniu stosownych zgod i zezwolen wiasciwych organéw — z mozliwoécig
rozliczenia naktadéw trwale podwyzszajgcych wartosé lokalu:

7) oSwiadczenie o zapoznaniu sie z niniejszym zarzadzeniem,

8) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie dotyczgcym
najmu lokalu, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych:

9) dowod wptaty wadium — na zadanie komisji.

§ 23.1.W przetargu moga brac udziat osoby, ktére spetniajg wymogi okreslone niniejszym
zarzgdzeniem i wplacity wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2.Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na ilo$é uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje stawke czynszu wyzsza od stawki wywotawczej chocby o jedno postgpienie.

3. Nie dopuszcza si¢ do udziatu w przetargu oséb, ktore:

1) dokonaty wptaty wadium po terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu; za date wptaty
wadium uznaje sie date realizacji przelewu przez bank nadawcy lub date zlecenia przelewu —
po jego udokumentowaniu przez uczestnika przetargu.

2) ztozyly oswiadczenie, ze sg diuznikami Miasta lub jednostek organizacyjnych Miasta lub
zajmujg bez tytutu prawnego lokal stanowigcy wtasno$¢ Miasta:

3) nabyly w ciggu ostatnich 12 miesiecy, co najmniej dwukrotnie prawo nawigzania stosunku
najmu lokalu komunalnego, w wyniku uprzednio przeprowadzonych przetargow, a nastepnie
nie przystapity bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy.

§ 24.1.Przed otwarciem przetargu przewodniczgcy komisji zapoznaje uczestnikéw
z regulaminem przetargu.

2.Przetarg otwiera przewodniczacy komisji i przedstawia uczestnikom informacje dotyczace
lokalu i dane osob dopuszczonych do przetargu oraz podaje wywotawczg stawke czynszu.

3.Kazdorazowe postgpienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 0,10zt i nie wyzsze niz 2,00zt.

4.Uczestnikéw przetargu uprzedza sie, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej
z zaoferowanych stawek, dalsze postgpienia nie beda przyjete.



5.Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, przewodniczacy komisji udziela
przybicia, zamyka przetarg i ogtasza imig¢ i nazwisko albo nazwe uczestnika, ktéry wygrat
przetarg, wysokoéé wylicytowanej przez niego stawki czynszu oraz imig | nazwisko albo nazwe
uczestnika, ktdry wylicytowat druga, co do wysokosci stawke czynszu wraz z jej podaniem.

6.Uczestnik, ktoremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umowe najpozniej 14 dnia od
daty przetargu — w miejscu wskazanym w protokole z przetargu — pod rygorem przepadku
wadium i utraty prawa do zawarcia umowy.

7.W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust.6 nie dojdzie do zawarcia umowy najmu
z uczestnikiem przetargu, ktéremu udzielono przybicia, wynajmujgcy w ciagu 3 dni po uptywie
tego terminu moze zawiadomi¢ uczestnika przetargu, ktory wylicytowat drugg, co do wysokosci
stawke czynszu, o mozliwosci zawarcia umowy najmu tego lokalu. Umowe te zawiera sig
7 zastosowaniem stawki zaoferowanej przez niego w przetargu. Termin zawarcia umowy z takim
oferentem uptywa z 7 dniem liczac od dnia dorgczenia pisemnego zawiadomienia o mozliwo$ci
zawarcia umowy — pod rygorem utraty prawa do zawarcia umowy.

8.Przetarg ustny uznaje sie za zakorczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postgpienia ponad wywotawczg stawke
czynszu.

§ 25.1.Komisja sporzadza protokoét z przetargu, w ktérym okresla:
1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,
2) adres i powierzchnie lokalu;
3) ilos¢ uczestnikéw;
4) imie, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe dwoch uczestnikow, ktorzy zaoferowali najwyzsze
stawki czynszu, wraz z podaniem tych stawek;
5) termin i miejsce zawarcia umowy najmu lokalu z osoba, ktéra wygrata przetarg.
2 Protokét sporzadza sie w czterech egzemplarzach — po jednym dia organizatora,
wynajmujacego, osoby, ktéra wygrata przetarg oraz dla osoby, ktéra wylicytowata drugg, co do
wysokosci stawke czynszu.

§ 26.Lokal przeznacza sie do wynajgcia w drugim przetargu ustnym, w przypadku, gdy:
1) pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym;
2) uczestnicy przetargu, o ktérych mowa w §24 ust.5 nie przystagpili w ustalonych terminach do
zawarcia umowy najmu.

§ 27.1.Uczestnik przetargu, moze w terminie 3 dni od dnia zamkniecia przetargu
zaskarzy¢ do Prezydenta Miasta czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge
rozpatruje sie w terminie 7 dni, a informacje o sposobie jej rozpatrzenia podaje sie do publicznej
wiadomosci przez 3 dni na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta przy ul. Sikorskiego 3-4.

2 Whiesienie skargi wstrzymuje czynno$ci zwigzane z zawarciem umowy, a uznanie
skargi za zasadng skutkuje uniewaznieniem przetargu.

POSTEPOWANIE W SPRAWACH PROWADZONYCH PO CO NAJMNIEJ DWOCH
PRZETARGACH ZAKONCZONYCH WYNIKIEM NEGATYWNYM

§ 28.1.Lokal moze by¢ oferowany do wynajgcia bez konieczno$ci organizowania
kolejnego przetargu, gdy co najmniej dwa przetargi na jego najem zakonczyly sie wynikiem
negatywnym.

2.Postepowanie przeprowadza organizator.

3.Do wynajecia w tym trybie oferuje sie lokale, ktore nie zostaly przeznaczone do
wynajecia w kolejnym przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

4.Stawke czynszu za najem lokalu ustala si¢ w wysokosci 50% wywotawcze] stawki
czynszu, jednak nie nizszej niz koszty eksploatacyjne.

§ 29.1.0rganizator sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci, przez co najmniej
21 dni wykaz lokali oferowanych do wynajecia, przez wywieszenie go na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta w budynku przy ul.Sikorskiego 3-4 oraz ZGM w budynku przy ul.Wetniany Rynek 3.

2.W wykazie okre$la sie odpowiednio adres lokalu, jego powierzchnie, stawke czynszu,
przeznaczenie, okres, na jaki oferuje sie umowe najmu, informacje o przeznaczeniu lokalu do
wynajecia oraz inne istotne dane.

3.Wykaz podaje sie do publicznej wiadomosci na stronach internetowych Urzedu Miasta
i ZGM.




4.Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie
w prasie lokalne;j.

5.Wynajmujacy umieszcza w lokalu w widocznym miejscu informacje, ze jest on
oferowany do wynajgcia oraz o sposobie uzyskiwania szczegétowych informaciji.

§ 30.Whnioski o wynajecie lokalu w tym trybie moga by¢ rozpatrywane po uptywie terminu
okreslonego w §29 ust.1.

§ 31.Wnioskodawca obowigzany jest zatgczyé do wniosku:
1) dokument okreélajacy forme prawng prowadzonej dziatalnosci:
2) kopie statutu lub innego dokumentu wlasciwego dla prawnej formy dziatalnosci, okreslajgcego
zakres i przedmiot dziatania; : : :
3) oswiadczenie, ze nie zalega z zaptatg podatkéw, opfat lokalnych, czynszéw i innych naleznosci
na rzecz Miasta i jego jednostek organizacyjnych: '
4) oswiadczenie, ze nie zajmuje bez tytutu prawnego lokalu stanowigcego wiasnosé Miasta:
5) informacje o planowanym sposobie wykorzystania lokalu.

§ 32. 1.Rozpatrzenie wniosku nastepuje w drodze zarzadzenia.

2 Wynajmujgcy odmowi zawarcia umowy, je$li stwierdzi, ze wnioskodawca poswiadczyt
nieprawde w oswiadczeniach, o ktérych mowa w §31 lub jesli w wyznaczonym terminie nie
dostarczyt dokumentéw, o ktérych mowa w §3 ust.2.

3.Zawarcie umowy najmu winno nastapi¢ w terminie 7 dni liczac od dnia doreczenia
pisemnego zawiadomienia wynajmujgcego o mozliwosci zawarcia umowy, pod rygorem !traty
tego prawa.

REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO (KONKURSU OFERT)

§ 33.1.Przetarg pisemny (konkurs ofert) na najem lokali ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.
2.Kryteria oceny ofert oraz warunki przetargu ustala organizator w ogtoszeniu o przetargu.
3.Uczestnicy przetargu pisemnego (konkursu ofert) sktadajg pisemne oferty najmu lokali
w miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu — najpdzniej na 3 dni przed terminem podanym
W ogtoszeniu.
4. Oferta powinna zawierag:
1) imig, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibe oferenta;
2) adres lokalu;
3) rodzaj zamierzonej dziatalnosci;
4) koncepcje zagospodarowania lokalu:
5) date sporzadzenia i czytelny podpis oferenta;
6) w odniesieniu do podmiotéw gospodarczych — wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub
z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku spétki cywilnej — umowe spoiki;
7) petnomocnictwo —w przypadku dziatania przez pethomocnika;
8) oferowang wysokos¢ stawki czynszu — nie nizszg od stawki podanej w ogtoszeniu;
9) o$wiadczenia, ze oferent:

a) nie zalega z zaptatg naleznoéci wobec Miasta i jego jednostek organizacyjnych,

b) nie zajmuje bez tytutu prawnego lokalu stanowigcego wtasnosé Miasta,

c) zapoznat sig ze stanem technicznym lokalu, jego wyposazeniem oraz jest gotéw do
zawarcia umowy najmu w istniejgcym stanie technicznym i przystosowania go do
zamierzonej dziatalnosci, we wiasnym zakresie i na swoj koszt, zgodnie ze sztukg
budowlana, po uprzednim uzyskaniu stosownych pozwolen ze strony wiasciwych organow,
z mozliwoscig rozliczenia naktadéw trwale podwyzszajgcych wartosé lokalu,

d) zapoznat sig z warunkami przetargu i akceptuje je bez zastrzezen,

€) nie nabyt co najmniej dwukrotnie prawo nawigzania stosunku najmu lokalu komunalnego,
w wyniku uprzednio przeprowadzonych przetargéw, a nastepnie nie przystapit bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy,

f) zapoznat sie z trescig zarzadzenia w sprawie najmu lokali uzytkowych,

g) wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie dotyczacym najmu lokalu
zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

10) kopie dowodu wptaty wadium dokonanej w wysokosci, w terminie i na rachunek wskazany

w ogtoszeniu o przetargu; za date wptaty wadium uznaje sie date realizacji przelewu przez



bank nadawcy lub date zlecenia przelewu — po jego udokumentowaniu przez uczestnika
przetargu.

§ 34.1.Przetarg jest wazny choéby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi
i warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu pisemnym (konkursie ofert).
2.Przetarg sktada sie z czesci jawnej i nigjawne;.
3.Czes¢ jawna odbywa sie w obecnoéci oferentow.
4W czesci jawnej przewodniczacy komisji otwiera przetarg i przekazuje uczestnikom
informacje o:
a) lokalu bedgcym przedmiotem przetargu,
b) przeznaczeniu lokalu oraz sposobie zagospodarowania,
c) wywotawczej stawce czynszu netto,
d) kryteriach oceny oferty, :
e) terminach wnoszenia optat i zasadach ich aktualizacj,
f) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
g) przystugujacym komisji prawie zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
5 Komisja przetargowa w obecno$ci oferentow:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert,
b) otwiera koperty z ofertami, sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamosé osob,
ktore ztozyty oferty,
c) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgtoszone przez oferentéw,
d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére spetniajg warunki przetargu okreslone w ogtoszeniu
i zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
e) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
6.Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu,
jezeli.
a) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
b) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
c) zostaly ztozone przez osoby, ktore:

— nabyly w ciggu ostatnich 12 miesigcy, co najmniej dwukrotnie prawo nawigzania stosunku
najmu lokalu komunalnego, w wyniku uprzednio przeprowadzonych przetargéw, a nastgpnie
nie przystapity bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy,

— zlozyly oswiadczenie, ze sg diuznikami Miasta lub jednostek organizacyjnych Miasta Iub
zajmuja bez tytutu prawnego lokal stanowigcy wiasnos¢ Miasta,

— nie zawieraja danych, ktére powinna zawiera¢ pisemna oferta lub dane te sg niekompletne,

d) do oferty nie dotgczono dowodu wniesienia wadium,
e) sg nieczytelne lub budzg watpliwoéci co do ich tresci.
7W czeéci niejawnej przetargu komisja dokonuje analizy ofert, kierujgc sig
w szczegodlnosci nastepujacymi kryteriami:
a) proponowanym zakresem dziatalnosci,
b) koncepcjg zagospodarowania lokalu,
c) zakresem planowanych prac remontowych i adaptacyjnych oraz kosztem ich wykonania,
d) planowanego terminu rozpoczgcia dziatalnosci w lokalu,
e) doswiadczeniem i kwalifikacjami zawodowymi,
f) proponowang stawkg czynszu netto.
8.Przetarg uznaje sie za zakorczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie zadna
oferta, a takze gdy komisja odrzuci ztozone oferty, uznajac je za nieodpowiadajgce warunkom
przetargu.

§ 35.1.Komisja sporzadza protokét z przetargu, w ktorym okreéla:
a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,
b) adres i powierzchnig lokalu,
c) liczbe ofert ztozonych, dopuszczonych oraz niedopuszczonych do przetargu,
d) imie, nazwisko i adres lub nazwe i siedzibg oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, jako
najkorzystniejsza.
2 Protokodt, o ktorym mowa w ust.1, sporzadza sie w dwoéch egzemplarzach — dla
organizatora i wynajmujacego.
3.Przetarg uwaza sie za zamknigty z chwilg podpisania protokoilu przez komisje,
a informacje o przetargu publikuje na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta przy
ul. Sikorskiego 3-4.




4.0 wyniku przetargu zawiadamia sie pisemnie wszystkich oferentéw, w terminie nie
dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

5.Uczestnik przetargu moze w terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o wyniku przetargu, zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

6.Skarge rozpatruje sie w terminie 7 dni, a informacje o sposobie jej rozpatrzenia podaje
si¢ do publicznej wiadomosci przez 3 dni na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta przy
ul. Sikorskiego 3-4.

7 Whniesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane z zawarciem umowy, a uznanie
skargi za zasadng skutkuje uniewaznieniem przetargu.

§ 36.1.Wynajmujgcy zawiadamia osobe ustalong najemca lokalu o terminie i miejscu
zawarcia umowy najmu. ' '

2.0soba ustalona najemcg lokalu winna zawrze¢ umowe najmu.w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu — pod rygorem przepadku wadium i utraty prawa do zawarcia
umowy.

§ 37.Lokal przeznacza sie do wynajecia w drugim przetargu pisemnym (konkursie ofert),
w przypadku, gdy:
1) pierwszy przetarg (konkurs ofert) zakornczyt sie wynikiem negatywnym;
2) uczestnik przetargu, o ktorym mowa w §36 ust.1 nie przystgpit w ustalonym terminie do
zawarcia umowy najmul.

ROZDZIAL 4
REGULAMIN BEZPRZETARGOWEGO TRYBU WYNAJMOWANIA LOKALI

§ 38.1.Lokale wynajmowane sg w trybie bezprzetargowym w przypadkach okreslonych
w § 4 ust.1 uchwaty Rady Miasta,

2.Postgpowanie w sprawie wynajecia lokali w trybie bezprzetargowym przeprowadza
organizator.

§ 39.1.Whnioskodawca obowigzany jest zataczyé do wniosku:
1) dokument okres$lajacy forme prawng prowadzonej dziatalnosci:
2) kopie statutu lub innego dokumentu wiasciwego dla prawne; formy dziatalnosci, okreslajgcego
zakres i przedmiot dziatania;
3) oswiadczenie, Ze nie zalega z zapfatg podatkéw, optat lokalnych, czynszéw i innych naleznoéci
na rzecz Miasta i jego jednostek organizacyjnych:;
4) oswiadczenie, ze nie zajmuje bez tytutu prawnego lokalu stanowigcego wtasnosé Miasta;
5) informacje o planowanym sposobie wykorzystania lokalu;
6) oSwiadczenie o prowadzeniu dziatalno$ci niezarobkowej;
7) dokumenty potwierdzajgce jego dziatalno$é merytoryczna.
2.Dokumenty i oéwiadczenia okre$lone w pkt 6 i 7 dotyczg podmiotow ubiegajgcych sie
0 najem lokalu na dziatalno$¢ niezarobkows.

§ 40.1.Organizator po stwierdzeniu, ze wnioskodawca spetnit warunki okreslone w §39
ust.1:

1) wystepuje do komorki organizacyjnej Urzedu Miasta wiasciwej dla merytorycznej dziatalnosci
wnioskodawcy — o zaopiniowanie wniosku;

2) w przypadku wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony wystgpuje o opinie do komisji
Rady Miasta wasciwej do spraw gospodarki i rozwoju.

2.Po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w ust.1 wydaje sie zarzadzenie o wynajeciu lokalu
i sporzgdza sig wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia.

3.W wykazie okresla sie¢ odpowiednio adres lokalu, jego powierzchnig, stawke czynszu,
przeznaczenie, okres, na jaki oferuje sie umowe najmu, informacje o przeznaczeniu lokalu do
wynajecia oraz inne istotne dane.

4 Wykaz podaje sig do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, przez wywieszenie go
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta przy ul.Sikorskiego 3-4, a ponadto zamieszcza sie go na
stronie internetowej Urzedu Miasta.

5.Informacjg o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie
w prasie lokalnej.



§ 41.1.Wynajmujgcy odmoéwi zawarcia umowy, jesli stwierdzi, ze wnioskodawca
poswiadczyt nieprawde w o$wiadczeniach, o ktérych mowa w §39 ust.1 lub jesli w wyznaczonym
terminie nie dostarczyt dokumentéw, o ktorych mowa w §3 ust.2.

2 Whioskodawca zobowiagzany jest zawrze¢ umowe najmu w terminie 7 dni liczgc od dnia
doreczenia pisemnego zawiadomienia wynajmujgcego o mozliwosci zawarcia umowy, pod
rygorem utraty tego prawa.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 42.Regulacje okreslajgce tryb i szczegotowe warunki najmu lokali zamieszcza sig na

stronach internetowych Urzedu Miasta i ZGM.

§ 43.Uchylam zarzadzenie Nr 186/1/2018 Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia
21 maja 2018r. w sprawie najmu lokali uzytkowych.

§ 44 \Wykonanie zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami i Majgtku oraz Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

§ 45.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatgcznik do zarzadzenia Nr ~324../1/2018
Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

zdnia ...... O&sxeupmo./ 2018r.

Stawki czynszu netto za najem lokali uzytkowych

l rzeznaczenie lokalu polozenie | stawka
P- P lokalu [24/m?]
wywotawcze stawki czZynszu w przetargowym trybie n‘ajmu
gastronomia parter 8,00
1 budynku
pozostata dziatalno$¢ gospodarcza frontowego 12,00
gastronomia . 6,00
5 piwnica,
pozostata dziatalnos¢ gospodarcza Plgtra, orleyna 8,00
3. | garaz 6,00
. . hiezaleznie
4. | pomieszczenie gospodarcze ol polozenia 5,00
5. | pracownia artysty 4,00
stawki czynszu obowigzujace w bezprzetargowym trybie najmu
6. | biura poselskie i senatorskie 6,00
cele statutowe niezwigzane z dziatalnoscig zarobkows
7. | prowadzong przez organizacie spoteczne, polityczne, 4,50
narodowosciowe i zwigzki zawodowe
g
dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana =z realizacjg =zadan 5
8. | wlasnych lub zleconych gminy, pomimo jej komercyjnego S
charakteru S
o 3,50
niezarobkowa  dziatalno$¢  charytatywna,  opiekuncza, 3
9. | kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza, naukowa, 'E
badawczo-rozwojowa, sportowa lub turystyczna %
N
10 dziatalnos¢  pozytku publicznego  prowadzona przez -2
" | organizacje pozytku publicznego
11| na cele prowadzenia dziatalnosci pozytku publicznego przez 100
* | organizacje pozarzadowe w sferze zadan publicznych ’
12 niezarobkowa dziatalno$¢ okolicznosciowa inicjowana na

rzecz spotecznosci Miasta




