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RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019 r., poz. 508) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945ze zm.), wzwigzku
z uchwatg Nr L/575/2017 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina, Rada
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wlkp., przyjetego uchwatg Nr XlII/131/2003 z dnia 18.06.2003 r.
zmienionego: uchwatg nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia
2006 roku, uchwatg nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 25 listopada
2009 roku, uchwatg nr LXXVI/857/2014 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 12 listopada
2014 r., oraz uchwatg nr XVII/175/2015 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia 30 wrzesnia
2015,

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina, zwany dalej
.planem”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Garzowa Wikp.;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztoZzonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,97 ha, ajego granice zostaty
przedstawione na rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
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3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym:;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) wielkosci wymiarowe [m];

8) szpaler drzew.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgeych tereny i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie usytuowania lica sciany
zewnetrznej budynku. Linia ta nie dotyczy gzymsdw, okapdw, schoddéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, elementéw odwodnienia, elementow detali architektonicznych,
termoizolaciji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie moze
przekroczyé zaden nadziemny element budynku;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé czesé obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym:;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgeych ponad powierzchnie terenu;
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe;

6) azurowym szpalerze drzew — nalezy przez to rozumieé rytmiczne, jednorzedowe
nasadzenie drzew, ktorych korony nie stykajg sie, o luznym rozstawie wynoszgcym
maksymalnie 1,5 x érednica korony;

7) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumieé nasadzenia sktadajgce sie z niskich, ptozacych
krzewow, krzewinek;

8) dachach zielonych — nalezy przez to rozumie¢ dachy pokryte roslinnoscig oraz
materiatlem umozliwiajgcym ich wegetacje;

9) tgezniku — nalezy przez to rozumieé budowle tgczacg dwa budynki;

10) kolorze ceglastym dachéwki ceramicznej — nalezy przez to rozumie¢ dachdwke
ceramiczng w kolorze naturalnym dla ceramiki historyczne;.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic isposobdéw zagospodarowania terendow goérniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych koniecznosé¢ scalenia lub
podziatdow nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala sie nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;

2) tereny zabudowy ustug o$wiaty — oznaczone symbolami: 1UO, 2U0O, 3UOQ;

3) tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone symbolami: 1UP, 2UP, 3UP;

4) teren placu z dopuszczeniem zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem KPL/ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

6) teren drég wewnetrznych — oznaczony symbolem KDW;

7) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — oznaczone symbolami: 1E, 2E.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) ustala sie uwzglednienie potrzeb oséb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy
i urzadzen komunikacji;

3)w zakresie ksztattowania kolorystyki elewacji budynkéw ustala sig¢ zastosowanie
kolorystyki w odcieniach: brazu, bezy, szarosci ibieli lub odpowiadajgcej kolorystyce
cegiet;

4) ustala sie stosowanie na elewacji tynku, cegiet lub elementéw klinkierowych;

5) dopuszcza sie zastosowanie stali, szkta lub betonu konstrukcyjnego na maksymalnie
20% powierzchni elewacii, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

6) ustala sie stosowanie materiatéw o wysokiej trwatosci i jakosci technicznej;
7) dopuszcza sie budowe kondygnaciji podziemnych;

8) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang, z uwzglednieniem pkt 1;

9) zakazuje sie lokalizacji wiat, wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

10) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiekiéw budowlanych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

11) zakazuje sie lokalizacji klimatyzatoréw i wentylatoréw na potaciach dachowych oraz na
elewacjach budynkow;

12) dopuszcza sie przebudowe, remont istniejgcych budynkéw z zachowaniem
dotychczasowych parametrow.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji substancji i energii do srodowiska spetniat wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci
Z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach prawa
o ochronie $rodowiska:
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-tereny 1-3UO nalezg pod wzgledem akustycznym do terenéw ustug oswiaty
i wychowania, terenéw zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- pozostate tereny niesg objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, warsztatéw samochodowych, myjni i stacji kontroli
pojazdow, a takze przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadoéw,
w tym punktéw zbierania ztomu.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspéiczesnej obszar planu jest objety ochrong
konserwatorska, dla ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi:

1) ochrona historycznego zespolu zabudowy ijego poszczegolnych elementow
z uwzglednieniem formy i kompozycji elewacii;

2) nakaz stosowania przy wymianie dachéw pokrycia z dachéwki ceramicznej w kolorze
ceglastym;

3) ochrona i pozostawienie historycznej nawierzchni ulic, chodnikéw oraz placéw z kostki
kamiennej;

4) ochrona form komponowanej zieleni, aw przypadku prowadzenia prac na terenie
zespotu nakazuje si¢ uzupetnianie nasadzen i ksztattowanie zieleni komponowane;j;

5) zakazuje si¢ zabudowy historycznego dziedzirica jako elementu o istotnym znaczeniu dla
wartosci architektoniczno-przestrzennych;

6) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku
zastosowanie majg przepisy odrebne zzakresu ochrony zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

2. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach ukfadu urbanistyczno-
architektonicznego dawnych koszar im. gen. Hermanna von Stranza wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie jako przestrzen publiczng tereny: KPL/ZP, 1ZP, 2ZP, 3ZP;

2) ustala sie stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania w zakresie obiektow matej
architektury, oSwietlenia oraz nawierzchni w granicach poszczegélnych terenow;

3) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolordw w nawierzchniach oraz elementach
zagospodarowania przestrzeni publicznych;

4) zakazuje sie lokalizowania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wytgczeniem obiektéw lokalizowanych na potrzeby wydarzen kulturalnych.

§ 10. Wyznacza sig tereny 1UP, 2UP, 3UP, 1UO, 2U0, 3UO, KPL/ZP, 1ZP, 2ZP, 3ZP
jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 11. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 30 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

o
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§ 12. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla terenow.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb urzadzen technicznych iinfrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§ 13. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z przylegtych drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach wiasnej dziatki budowlanej, nie mniej niz
2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowiag
inaczej;

3) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy realizowa¢ w formie stanowisk
postojowych, placéw parkingowych lub garazy podziemnych;

4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nie mniej niz 1 miejsce na 10 miejsc postojowych.

§ 14. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektow
infrastruktury techniczne;j;

3) ustala sie projektowanie liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
4) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej wylacznie w tej ilosci, ktéra nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce ze
wzgledu na warunki gruntowo-wodne;

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zastosowanie instalacji fotowoltaicznych wylgcznie w terenie 1UQ;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie zindywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem lub
energig elektryczng;

10) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrédet indywidualnych.

—
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1UP ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych.

2. W zakresie parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 2,2;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 16 m, minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

5) ustala si¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejéciami, a takze zadaszenia tacznika; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia
dachu nie dotyczg potaci nad lukarnami, wykuszami, wejéciami, tgcznikiem, jezeli majg
one dach ptaski;

7) ustala sie wysunigcie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

8) dopuszcza sie zastosowanie szklanej elewacji dla fgcznika pomiedzy istniejgca
a projektowang brytg budynku;

9) ustala sig, ze lukarny i okna potaciowe nie mogg zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

10) ustala sie odsunigcie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

11) ustala sie maksymalng wysokos¢ lukarn do 50% wysokoéci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 500 m2.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych.

2. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki:
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos$é zabudowy — od 1,1 do 2,4;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 14 m, minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sig¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wejsciami, jezeli majg one dach ptaski;

i
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7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacije na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sa umiejscowione;

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$é lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kgcie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m2,

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
2) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0,6 do 2,

4) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 19 m, minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachdwkg ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami oraz wejsciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg
potaci nad lukarnami, wykuszami, wejsciami, jezeli majg one dach ptaski;

7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wienczacym elewacje na catej
jej diugosci o minimalnie 15 cm;

8) dopuszcza sie zastosowanie szklane] elewacji dla tacznika pomigdzy istniejgcg
a projektowang bryta budynku;

9) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie mogg zajmowac wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

10) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o0 4 m;

11) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?2.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug os$wiaty oraz zwigzanych z nimi budynkéw i urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych.

2. W zakresie parametrow iwskaznikdéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziatki;

3) ustala sie intensywno$éé zabudowy — od 0,8 do 3,2;

4) ustala sie wysokos$é zabudowy — maksymalnie 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

P
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5) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 12°;
6) dopuszcza sie dachy zielone;

7) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachu budynku;

8) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
9) zakazuje sie lokalizacji powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych;

10) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych zuwagi na obecne
zagospodarowanie dziatki.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3500 m2.

§19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug o$wiaty.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywno$é zabudowy — od 1,8 do 2,8;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 16 m, minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne;, s

5) ustala sie dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wejsciami, jezeli majg one dach ptaski;

7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wienczacym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie mogg zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktdrej sa umiejscowione;

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej Sciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$é lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%;

11) nie okreSla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych zuwagi na obecne
zagospodarowanie dziatki.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m2,

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty.

2. W zakresie parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziakki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos$é zabudowy — od 1,4 do 2,25;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18 m;

5) wysokos¢ zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

=
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6) ustala sie dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
wejsciami, atakze zadaszenia facznikéw; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia
dachu nie dotyczg potfaci nad lukarnami, wykuszami, wej$ciami, tgcznikiem, jezeli majg
one dach ptaski;

8) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzagcym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

9) dopuszcza sie zastosowanie szklanej elewacji dla fgcznikow pomiedzy budynkami
w miejscach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie mogg zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sa umiejscowione;

11) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%,;

13) ustala sie zachowanie ciggu pieszego w przejsciu bramowym wskazanym na rysunku
planu;

14) nie okredla sie minimalnej ilodci miejsc parkingowych zuwagi na obecne
zagospodarowanie dziatki.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 9000 m2,

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41U ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy ustug zwigzanych z kulturg i dziatalnoscig artystyczna,
gastronomia, handlem, ustug publicznych.

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 0% powierzchni dziatki,
3) ustala sie intensywno$é zabudowy — od 0,8 do 2,7;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

5) ustala sie dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami; wymagania
dotyczace materiatu pokrycia dachu nie dotycza potaci nad lukarnami, jezeli majg one
dach ptaski;

7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wienczacym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm, za wyjatkiem $cian szczytowych;

8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%;

e
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11) ustala si¢ zachowanie istniejgcej kubatury z dopuszczeniem przebudowy elewacji
zachowujgc na elewacji rytm otworéw okiennych i drzwiowych na jej dtugosci;

12) dopuszcza sie wprowadzenie otworédw drzwiowych w zachodniej elewacji budynku,
z zastrzezeniem pkt 11);

13) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenem 1ZP;

14) nie okredla sie¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych zuwagi na obecne
zagospodarowanie dziatki.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1300 m2.

§ 22, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie dtugos¢ elewac;ji frontowej budynku minimalnie 40 m;

2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki:

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki:
4) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 1 do 2,5;

5) ustala sie¢ wysoko$¢ zabudowy — od 15m do 18 m; minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

6) ustala sie¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachéwkag ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 7;

7) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczace materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wejéciami, jezeli majg one dach ptaski;

8) ustala sie wysunigcie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

9) ustala sie lokalizacje gtéwnej kalenicy budynku réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy;

10) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie mogg zajmowac wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%;

12) dopuszcza sig taras wytgcznie od strony potudniowo-zachodniej budynku;

13) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny itarasu od naroznikéw
budynku minimum o 4 m.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1600 m2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug hotelarskich i gastronomicznych.

2. W zakresie parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,4;

4) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;

k
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5) ustala sie dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwkg w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wejsciami, jezeli majg one dach ptaski;

7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowac¢ wigcej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktorej sg umiejscowione;

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej &ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o0 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1900 m2.

§ 24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,4;

4) ustala sie wysoko$é zabudowy — maksymalnie 16 m, minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

5) ustala sie dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczace materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wejsciami, jezeli majg one dach ptaski;

7) ustala sie wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacje na catej
jej dlugoéci 0 minimalnie 15 cm;

8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowaé wigcej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;,

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m2.

§25.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 55% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki;

—
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3) ustala sie zachowanie istniejgcego szpaleru drzew;

4) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,1;

5) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 14 m;

6) wysokos¢ zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 9;

8) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wejsciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wej$ciami, jezeli majg one dach ptaski;

9) ustala si¢ wysuniecie poza lico elewacji okapu z gzymsem, wiericzgcego elewacje na
catej jej dlugosci o minimalnie 15 cm;

10) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowac wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

11) ustala sie odsunigcie zewnetrznej $ciany skrajnej lukarny od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

12) ustala sig¢ maksymalng wysokos¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kgcie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%;

13) ustala si¢ zachowanie ptaskorzezby — mozaiki na wschodniej elewacji istniejacego
budynku wraz z tablicg upamietniajacg ,Chwata saperom”;

14) dopuszcza sie funkcje ustug magazynowych;

15) nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych zuwagi na obecne
zagospodarowanie dziatki;

16) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych w obrebie zieleni niskiej oznaczonej na
rysunku planu;

17) ustala sie zastosowanie azurowego szpaleru drzew.
3. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1100 m2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki:
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki:
3) ustala sie intensywnos$é zabudowy — od 0,8 do 2,5;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 18 m, minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

5) ustala si¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem pkt 6;

6) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami
oraz wej$ciami; wymagania dotyczgce materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci nad
lukarnami, wykuszami, wej$ciami, jezeli majg one dach ptaski;

7) ustala sig wysunigcie poza lico elewacji okapu z gzymsem wiericzgcym elewacje na catej
jej dtugosci o minimalnie 15 cm;

o
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8) ustala sie, ze lukarny i okna potaciowe nie moga zajmowaé wiecej niz 50% powierzchni
potaci dachu, na ktérej sg umiejscowione;

9) ustala sie odsuniecie zewnetrznej $ciany skrajnej lukamy od naroznikéw budynku
minimum o 4 m;

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢ lukarn do 50% wysokosci dachu, aw przypadku
lukarn krytych dachem o kacie nachylenia potaci powyzej 40 stopni do 70%.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 550 m2.

§ 27.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig
przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni dziatki;

2) ustala sie lokalizacje zieleni wysokiej i niskiej, nie przestaniajgcej panoramy z ciggu
widokowego wskazanego na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
4) dopuszcza sie funkcjonalne powigzanie z terenem 1U;
5) ustala sie zachowanie nawierzchni z kostki kamiennej;
8) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznej;

7) dopuszcza sie zastosowanie kostki brukowej cietej, betonowej kostki brukowej o diugosci
boku nie mniejszej niz 40 cm lub nawierzchni mineralnej wodoprzepuszczalne;.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m?,

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;j.

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie ¢zynng — minimalnie 80% powierzchni dziatki;
2) ustala sie lokalizacje zieleni wysokiej i niskiej;

3) ustala sie zachowanie pomnika sapera wraz z historycznym postumentem na terenie
2 ZP;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, ciggoéw pieszych;
5) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznej;

6) dopuszcza sie zastosowanie kostki brukowej cigtej, betonowej kostki brukowej o diugosci
boku nie mniejszej niz 40 cm lub nawierzchni mineralnej wodoprzepuszczalnej;

7) w terenie 2 ZP dopuszcza sie okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, elementy detali
architektonicznych oraz termoizolacje budynku zlokalizowanego na jego granicy.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1600 m?.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPL/ZP ustala sig
przeznaczenie: teren placu z dopuszczeniem zieleni urzadzonej.

2. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki;

< —
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2) ustala sie spojne i jednorodne zagospodarowanie terenu w zakresie nawierzchni, zieleni
urzgdzonej:

a) zastosowanie kolorystyki nawierzchni zaréwno w cieplych odcieniach bezu jak iw
odcieniach szarosci, przy czym dopuszcza sie zastosowanie kostki kamiennej, kostki
brukowej cigtej lub nawierzchni z betonowej kostki brukowej o diugosci boku
nie mniejszej niz 40 cm,

b) realizacje zieleni wysokiej i niskiej, w tym zieleni zimozielonej;

3) ustala sie budowe infrastruktury sanitarnej umozliwiajacej podtgczenie obiektow zaplecza
sanitarnego o wysokim standardzie na okoliczno$¢é wydarzern akademickich
i kulturalnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania samochoddw oraz roweréw;

5) dopuszcza sig budowe garazu podziemnego wielostanowiskowego oraz obiektéw z nim
zwigzanych, w tym pochylni, wej$¢, wyjs¢, wiat i wind;

6) ustala sie intensywnos$é zabudowy - od 0 do 1;

7) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z wydarzeniami kulturalnymi;

8) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznej.
3. Ustala sig¢ minimalng powierzchnige nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 11000 m2.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drég wewnetrznych o funkcji pieszo-jezdnej.

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie zmienng szerokos¢ terenu pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie sp6jng dla catego terenu nawierzchnig, z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich zawartych w §8 pkt 3);

3) dopuszcza sie lokalizacje zatoki i wiaty przystankowe;j;
4) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, elementy detali architektonicznych
oraz termoizolacje budynkéw zlokalizowanych wzdiuz obowigzujacej linii zabudowy i na
granicy terenu.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E ustala sie
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

2. W zakresie parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 100% powierzchni dziatki:
2) ustala sig powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 4 m;
5) dopuszcza sie dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.
3. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30 m2,

e
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Rozdziatl 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 33. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr LXIX/696/2002 Rady
Miejskiej w Gorzowie Wikp. z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. obejmujgcego teren
potozony przy ul. Chopina, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego Nr 59 poz. 743 z dnia 24.06.2002 r.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatacznik Nr 1
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Rady Miasta Gorzowa E_m_xowa_mxmmo
zdnia ..

Legenda

Oznaczenia obowigzujgce:
e =

granice obszaru objgtego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

cbowigzujgce linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

Poee azurowy szpaler drzew
o AT

i wymiarowe [m)

° punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

u teren zabudowy ustug

up teren zabudowy uslug publicznych

ua teren zabudowy ustug oswiaty

'KPLZP| teren placu z depuszczeniem zieleni urzgdzonej

ZP teren zieleni urzadzone;j

KDW teren drog wewnetrznych

E teren infrastruktury technicznej elektroenargatycznej

Oznaczenia informacyjne:

cigg widokowy
ciag pieszy
przejicie bramowe
pomniki

zieleri niska

Cbszar objety planem w catesci znajduje sie w granicach
ukiadu urbanistyczne-architektonicznego dawnych koszar
im. gen. Hermanna von Stranza

Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr.......cccoeeeneee
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr.........ccconeee.
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dotyczy terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2019 r poz. 506) zadania wtasne gminy.

1) Na obszarze planu nie ma wydzielonych drég publicznych. Na obszarze jest wydzielona
droga wewnetrzna KDW.

2) Na obszarze planu wydzielono plac KPL/ZP i tereny zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP,
stanowigce tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Tereny KPL/ZP, 1ZP, 2ZP, 3ZP i KDW wymagajg korekty przebiegu granic obszaréw
funkeji w stosunku do obszaréw funkcji w planie obowiazujgcym. Korekta granic funkcii
wigzaé sie bedzie z regulacjg stanu prawnego dziatek przeznaczonych pod KDW, 1ZP,
27ZP, 3ZP (wydzieleniem dziatek iwykupem gruntéw lub wytgczeniem z zarzgdu
trwatego). W planie obowigzujgcym nie wystepuje plac KPL/ZP, tereny 2ZP, 3ZP jako
przestrzenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Plac KPL/ZP, droga
KDW, tereny zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP wymagajg modernizacji, naprawy
i nowego zagospodarowania pod potrzeby uczestnikéw wydarzen publicznych.

3) Na obszarze planu dopuszcza sie realizacje powigzania pieszego na terenie 1ZP.
Powigzanie moze zrealizowaé miasto lub inwestor, w zaleznosci od posiadanych przez
Miasto $rodkéw finansowych na rozwdj terenéw inwestycyjnych. Ustalenie szacunkowego
kosztu ich realizacji na dzien sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych nie jest
mozliwe, ze wzgledu na brak dokumentacji projektowe;.

2. Koszty przewidziane na realizacje inwestycji mogg ulegaé zmianie w zaleznosci od
aktualnych stawek rynkowych i zastosowanej technologii.

3. Nie wystgpig koszty zwigzane z nabywaniem gruntéw pod drogi publiczne.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m. in. uchwata w sprawie projektowanego planu, ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo
zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej
i ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
technologii, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja ifinansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdinionej
w §1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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§ 3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestyciji wskazanych w §1.
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr L/575/2017 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina.

Konieczno$é zmiany obowigzujacego planu miejscowego wynikata z wniosku Prokuratora
Okregowego w Gorzowie WIkp. dotyczacego dopuszczenia rozbudowy budynku Prokuratury
Okregowej, bowiem dotychczasowe zapisy uniemozliwiajg realizacje planéw inwestycyjnych.
Ponadto obszar objety opracowaniem planu obejmuje swym zakresem caly zespot
urbanistyczno-architektoniczny dawnych koszar (wpisany do gminnej ewidencji zabytkow), aby
poddaé go glebszej analizie i zweryfikowa¢ mozliwosci zabudowy i zagospodarowania ustalone w
dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym, zachowujgc przy tym fad przestrzenny.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposoéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust.

2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposéb
zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla
przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrgbniono podstawowe jednostki zabudowy, dla
ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczeg6towe parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: maksymalng powierzchnig zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy. Dla terenéw okreslono dodatkowo kolorystyke elewacji budynkow oraz pokrycie
dachéw, a takze minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej. Natomiast w
terenach KDW i 2ZP dopuszczono okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, elementy detali
architektonicznych, a takze termoizolacje budynkéw zlokalizowanych wzdiuz obowigzujacej
linii zabudowy i na granicy terenu z uwagi na lokalne uwarunkowania oraz stan istniejgcy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie) oraz prawem
miejscowym normujgcym utrzymanie czysto$ci i porzgdku na terenie miasta, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych ha wiasnym terenie z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej wytacznie w tej iloci, ktora nie moze byé zagospodarowana na dziaice
ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne, odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarne] zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]
zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej, w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczono zastosowanie
instalacji fotowoltaicznych wytgcznie w terenie 1UO. Ponadto zakazano lokalizacji stacji paliw,
warsztatow samochodowych, myjni i stacji kontroli pojazdéw, a takze przedsigwzigé
zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, w tym punktow zbierania ziomu.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspolczesne] uwzgledniono poprzez okreslenie w tredci planu zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, a takze umieszczenie na rysunku
planu informacji o ukiadzie urbanistyczno-architektonicznym dawnych koszar im. gen.
Hermanna von Stranza. W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i
uzgodniono projekt planu miejscowego z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczernistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazano rowniez na kwestie uwzglednienia potrzeb os6b niepefnosprawnych w
ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikaciji.
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5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoéci zostaly wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajace z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw a zarazem
przez utrzymanie i kontynuacije istniejgcych funkcji, w ramach dopuszczonych przez studium,
na obszarze objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa parstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projekiu planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie
terenu pod przestrzenie publiczne tj. plac z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, zielen
urzadzong, a takze uwzglednienie realizacji ustug publicznych oraz ustug o$wiaty.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udzialu spofeczeristwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastapito
poprzez;

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskow do planu, w tym za pomoca $rodkow komunikaciji elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacii
elektronicznej dn. 22.02.2019 r,,

¢) zorganizowaniu w dniu 19.03.2019 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad
projektem planu poprzez mozliwo$é wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez ograniczenie terenéw zabudowy do juz zainwestowanych
oraz projektowanych w oparciu o ustalenia planu. Dia obszaru opracowania zaopatrzenie w
wode odbywa sie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych
terendw przeznaczonych pod inwestycje.

13) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacije istniejgcego sposobu uzytkowania oraz lokalizowanie nowej
zabudowy nawigzujgcej do sagsiedniej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na
potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do
terenéw w wigkszosci juz zainwestowanych lezacych w wyksztaiconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ustalenia planu pozwalajg na efektywne gospodarowanie
przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest w peini zgodny z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gorzow Wikp., stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr
LXIl/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie
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oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami
wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezbgdne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely Zzadne uwagi.
Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.

Id: B621F615-821F-4CEA-BBC1-9B89D260A21C. Projekt Strona 3






PREZYDENT MIASTA Urza'dMiagta T +48 95 735 55 00
GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO b i M st O

- www.gorzow.pl

Gorzow Wikp., 10 kwietnia 2019 r.

Pan

Jan Kaczanowski
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W zatgczeniu przedktadam projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru

potozonego w rejonie ul. Fryderyka Chopina.

Z powazaniem,

PRYZYDE Wﬁ\

jacek Wejcicki
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