UCHWALA NR XIX/367/2020
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 lutego 2020 r.

o zmianie uchwaly w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Gorzowa Wielkopolskiego na lata 2017 —
2021 oraz uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art 21 ust. 1, 2, 3ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r.
poz. 1182 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W zatgczniku do uchwaty nr XXXVII/452/2016 Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy - Miasta Gorzowa Wielkopolskiego na
lata 2017 - 2021 (Dz. Urz. Woj. Lub. z2016r., poz. 2796) Rozdziat 5. Zasady polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu otrzymuje brzmienie:"W mieszkaniowym
zasobie Gminy przy ustalaniu stawki czynszu bierze sie pod uwage czynniki zwiekszajgce
i zmniejszajgce stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu zgodnie z: Tabela
Nr 15

Lp. | Czynniki wplywajgce na wysokos¢ stawki | Zmniejszajgce Zwiekszajgce
czynszu w % w %
1. | Potozenie lokali w budynku:
- suterena 6
- mieszkanie wspdlne 5 -
- poddaszo-strych 4
2. | Wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne:
- c.0. - 8
- C.0. + c.w.u. - 15
- C.0. etazowe -
- brak fazienki w lokalu 4
- wc wspolne poza lokalem 4 -
6
5

- wc poza budynkiem

- brak lub slepa kuchnia

3. | Techniczny stan budynku:

- budynki wybudowane przed 1945 r.
- budynki przeznaczone do rozbiorki na 6 -
podstawie wydanych decyzji 60 -
- budynki przeznaczone do wykwaterowania na
podstawie wydanych decyzji ze wzgledu na zly 60 -
stan techniczny
- termomodernizacja budynku wykonana po - 6
2000 r.
- czesciowa termomodernizacja budynku - 4
wykonana po 2000 r.
- budynki oddane do uzytkowania po 2000 r. i - 9
nie starsze niz 30 lat

4. | Lokal w budynku, w ktorym znajduje sie dzwig
osobowy (za wyjatkiem lokali potozonych na - 6
parterze)

Ustalenia dodatkowe:
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1. Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
zwang stawka bazowg ustala Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego w drodze
zarzgdzenia, przy czym wysoko$C stawki bazowej nie powinna by¢é nizsza niz 2%
obowigzujgcej wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego dla Wojewodztwa Lubuskiego.

2. Stawka czynszu w lokalach o najmie socjalnym i pomieszczeniach tymczasowych
nie moze przekracza¢ potowy stawki bazowej czynszu w zasobach miasta.

3. Jezeli najemca za zgodg wynajmujgcego dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw
na podwyzszenie standardu wartosci uzytkowej lokalu (np. przebudowa lokalu, zmiana
sposobu ogrzewania, wykonanie tazienki) to zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej lokalu
i naliczenie nowej stawki czynszu nastepuje po protokolarnym odbiorze wykonanych prac
przez wynajmujgcego. Rozliczenie nakladoéw poniesionych na remont nastgpi wytgcznie po
przekazaniu przez najemce do dyspozycji wynajmujgcego lokalu po ustaniu stosunku najmu.

4. Jezeli w trakcie trwania najmu wynajmujgcy dokona ulepszen majacych wplyw na
podwyzszenie wartosci uzytkowej lokalu, wynajmujgcy dokona zmiany kwalifikacji kategorii
wartosci uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajgcych jg
i naliczy nowy czynsz.

5. Kazda zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej Ilokalu wymaga dokonania
odpowiedniego zapisu w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu podpisanym przez obie
strony.

6. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wytgczeniem lokali wynajmowanych na zasadach
najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych, od ustalonej stawki czynszu mogg by¢
stosowane obnizki, ktorych kwota bedzie zroznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, zgodnie z progami okreslonymi w pkt 7.

7. Ksztattowanie sie obnizek czynszu dla gospodarstw o niskich dochodach:
1) Dochdéd na cztonka w domowym gospodarstwie wieloosobowym:

a) do 100% najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki - 30%,

b) powyzej 100% do 140% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki - 10%,
2) Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym:

a) do 150% najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki - 30%,

b) powyzej 150% do 180% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki - 10%,

8. Obnizka naliczonego czynszu najemcy, ktéry korzysta z dodatku mieszkaniowego,
nie moze powodowac, ze fgczna kwota sumy czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela
bedzie nizsza 50% kwoty, do zapftaty ktérej najemca byitby zobowigzany nie otrzymujgc
obnizki czynszu i dodatku mieszkaniowego.

9. Obnizka czynszu nie ma zastosowania w stosunku do stawki czynszu za zajmowanie
lokali wynajetych w postepowaniach, w szczegdlnosci w aukcjach, przetargach, w ktérych
stawki czynszu zostaly ustalone indywidualnie.

10. Nie udziela sie obnizki czynszu najemcy, ktory na dzien zlozenia wniosku posiada
zalegtosci w opfatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela),
z wytgczeniem zalegtosci objetych zawartymi z wtadciwym wynajmujgcym porozumieniem
lub ugodg w sprawie sptaty zalegtosci w ratach."

§ 2. W uchwale Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego nr XXVIII/365/2016 z dnia
29 czerwca 2016r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 1555, poz.2797, z 2017 r.
poz. 237, poz. 1363 i 2808, z 2019 r. poz. 1052, poz. 2615) uchyla sie § 35.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Uzasadnienie

Prezydent Miasta przedstawia uchwate o zmianie uchwaly w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego na lata 2017 — 2021 oraz uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2019r., poz. 1182 ze zm.),
w brzmieniu art. 21 ust. 2 pkt 4, obowigzujgcym od 21 kwietnia 2019 r. natozyta na gminy
obowigzek  okresSlenia  w wieloletnim  programie = gospodarowania  zasobem
mieszkaniowym gminy zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu.

Uchwata wprowadza zmiany, ktére dostosowujg zapisy obecnie obowigzujgce do
aktualnych potrzeb wynikajgcych z biezgcego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 8a przywotanej wyzej ustawy, po podwyzce czynszu najmu jego
wysokos$¢ w skali roku nie moze by¢ wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Pierwsza zaproponowana zmiana dotyczy uzaleznienia stawki czynszu miesiecznego za
1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego od obowigzujgcej wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalonego dla Wojewddztwa Lubuskiego w wysokosci nie nizszej niz 2%.

Kolejna zmiana zwigzana jest z nowelizacjg Ustawy o ochronie praw lokatorow...,
w odniesieniu do art. 21 ust. 2 pkt 4, obowigzujgcym od 21 kwietnia 2019 r., w ktérym
natozono na gminy obowigzek okreslenia w wieloletnim programie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania
czynszu. Propozycja zmiany dotyczy podwyzszenia progow dochodowych
uprawniajgcych do skorzystania z mozliwosci obnizenia stawki czynszu za najem lokalu
komunalnego z uwagi na znaczne podwyzszenie w ostatnich latach ptacy minimalnej.
Udzielenie pomocy w formie zastosowania obnizki czynszu znaczgco wplynie na
przezwyciezenie trudnosci w regulowaniu biezagcych optat za korzystanie zlokalu
komunalnego osobom, ktére znalazty sie w trudnej sytuacji finansowe;.

Proponowane zmiany do powyzszej uchwaty nie pociggajg za sobg poniesienia
dodatkowych naktadow finansowych przez gmine.
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