UCHWALA NR XIX/368/2020
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia Programu oddtuzeniowego dla oséb korzystajacych z lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.) iart. 59 ust. 1i2 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Program oddtuzeniowy, skierowany do osob posiadajgcych zalegtosci
w optatach z tytutu najmu lokali mieszkalnych lub odszkodowan za bezumowne korzystanie
z lokali stanowigcych wtasnos¢ Miasta Gorzowa Wielkopolskiego lub bedgcych w jego
posiadaniu, zwany dalej ,Programem?”, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. W zakresie uregulowanym w Programie nie majg zastosowania przepisy uchwaty
Nr X1/93/2015r. Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie
okreslenia szczegotowych zasad itrybu udzielania ulg w sptacie nalezno$ci pienieznych
majgcych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Miastu Gorzéw Wielkopolski ijego
jednostkom podlegtym (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r. poz. 934 ).

§ 3. 1. Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej sktada Prezydentowi Miasta wykaz
oso6b, ktérym udzielono ulgi z podaniem kwot i wskazaniem okolicznosci bedacej podstawe
decyzji w terminach:

1) do 31 lipca za | pétrocze roku budzetowego,
2) do 30 stycznia nastepnego roku za rok budzetowy.

2. Prezydent Miasta przedklada Radzie Miasta informacje o udzielonych ulgach wedtug
stanu na 30 czerwca ina 31 grudnia kazdego roku w terminach obowigzujgcych dla
skladania informacji o przebiegu wykonania budzetu miasta za pierwsze péirocze oraz
sprawozdania rocznego z wykonania budzetu miasta.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XIX/368/2020
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 lutego 2020 r.

PROGRAM ODDLUZENIOWY

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoine

§ 1. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gorzéw Wielkopolski;

2) diuzniku — nalezy przez to rozumie¢ najemce lub osobe zajmujacg lokal bez tytutu
prawnego, posiadajgcg zadtuzenie ztytulu czynszu oraz opfat niezaleznych od
wiasdciciela lub odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu , osoby
zamieszkujgce w zadtuzonym lokalu zobowigzane solidarnie z najemcg do regulowania
opfat, z wylgczeniem oséb, ktére samowolnie zajety lokal;

3) optatach — nalezy przez to rozumie¢ optaty za uzywanie lokalu, tj. czynsz najmu,
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego oraz optaty niezalezne
od wiasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 .
poz. 1182 ze zm.)

4) wierzycielu — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gorzéw Wielkopolski oraz dziatajgce w jej
imieniu jednostki organizacyjne;

5) zadtuzeniu — nalezy przez to rozumie¢ naleznosci pieniezne obejmujace kwote gtéwnag
majgcych charakter cywilnoprawnych zobowigzan dtuznika wobec wierzyciela z tytutu
korzystania z nieruchomosci wraz z odsetkami za opéznienie w zaptacie tych zobowigzan
(z wytgczeniem kosztéw dochodzenia tych zobowigzan zasgdzonych lub przyznanych
z orzeczeniem wiasciwego organu), wyliczone przez wierzyciela wedtug stanu na koniec
miesigca  poprzedzajgcego  miesigc  uchwalenia  programu  oddtuzeniowego
z uwzglednieniem wzajemnych rozliczen stron na dzieh ztozenia wniosku;

6) kosztach dochodzenia naleznosci (zobowigzan) — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
koszty poniesione przez wierzyciela w zwigzku z dochodzeniem na drodze postepowania
sgdowego lub egzekucyjnego roszczeh ztytutu zadtuzenia, réwniez woéwczas, jesli
zwigzane sg z dochodzeniem zadtuzenia tgcznie z naleznosciami za okres przypadajacy
po miesigcu poprzedzajgcym uchwalenie programu oddtuzeniowego;

7) okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ okres od dnia podpisania ugody,
o ktérej mowa w § 9ust. 1 do dnia 31 grudnia 2020 r., a nastepnie okres kazdego
kolejnego roku kalendarzowego;

8) restrukturyzacji zadtuzenia — nalezy przez to rozumieé czesciowe umorzenie zadtuzenia
pod warunkiem sptaty zadtuzenia w pozostatej czesci (zgodnie z zasadami wynikajgcymi
z niniejszej uchwatly) lub umorzenia catosci zadluzenia pod warunkiem zdania
zajmowanej nieruchomosci na rzecz wiasciciela;

9) sptacie zadtuzenia — nalezy przez to rozumie¢ zgodng z zasadami okreslonymi
w niniejszej uchwale sptate przez dtuznika na rzecz wierzyciela nieumorzonej czesci
zadtuzenia w formie pienieznej lub wramach swiadczeh wzajemnych na zasadach
wynikajgcych z art. 453 oraz 659 § 2 Kodeksu cywilnego.
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§ 2. 1. Z mozliwosci uczestnictwa w Programie oddtuzeniowym wytgcza sie dtuznikéw,
ktorzy:

1) dokonali sami lub wspdlnie z innymi osobami samowolnego zajecia nieruchomosci;
2) dopuszczajg sie dewastacji nieruchomosci;

3) uzywajg w nieruchomosci instalacji zagrazajgcych bezpieczenstwu nieruchomosci, oséb
Z nich korzystajgcych lub oséb zajmujgcych inne nieruchomosci;

4) oddajg nieruchomos¢ w dowolng forme posiadania innym osobom, bez uzyskania zgody
wierzyciela.

Rozdziat 2.
Cel i zatozenia Programu

§ 3. Cele Programu:

1) udzielenie pomocy w przezwyciezeniu trudnosci w sptacie zalegtosci za zajmowane
lokale osobom, ktére znalazty sie w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej;

2) zmotywowanie lokatorow do regularnego wnoszenia optat za korzystanie z lokali;
3) zapobieganie bezdomnosci i degradacji spotecznej;
4) zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa utrzymania w srodowisku zamieszkania;

5) wzrost zainteresowania zamiang mieszkan na lokale dostosowane do potrzeb
i mozliwosci finansowych oséb i rodzin;

6) zwiekszenie racjonalnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
7) uzyskanie wiekszych wptywow z tytutu zalegtych optat za lokale.

§ 4. 1. Zatozeniem Programu jest umozliwienie dtuznikowi restrukturyzacji zadtuzenia
poprzez:

1) umorzenie w catosci zadtuzenia, pod warunkiem:

a) przekazania (na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego) zajmowanej
nieruchomosci na rzecz wierzyciela przez diluznikéw Iub osoby zajmujgce
nieruchomos¢ — w terminie jednego miesigca od daty podpisania ugody, o ktérej mowa
w § 9 ust. 1;

b) zrzeczenia sie roszczenia wobec wierzyciela o wstgpienie w stosunek najmu
nieruchomosci przez wszystkie osoby, ktérym takie roszczenie mogtoby przystugiwac,
oraz ziozenie oswiadczenia przez wszystkie osoby solidarnie odpowiadajgce za
zadtuzenie lokalu, o ktérym mowa w§ 4ust. 1pkt1lit. a) onie ubieganie sie
o przydziat innego lokalu mieszkalnego lub najem socjalny zlokali wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego w okresie co
najmniej 5 lat od dnia przystgpienia do Programu.

2) umorzenie 70% zadtuzenia, pod warunkiem:

a) sptaty pozostatej czesci zadituzenia w terminie do 6 miesiecy od daty podpisania
ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1;

b) terminowego iw petnej wysokosci uiszczania optat zwigzanych z korzystaniem
z nieruchomosci w okresie sptaty pozostatej czesci zadtuzenia;

3) umorzenie 60% zadtuzenia, pod warunkiem:

a) sptaty pozostatej czesci zadluzenia w terminie do 12 miesiecy od daty podpisania
ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1;

b) terminowego iw peinej wysokosci uiszczania optat zwigzanych z korzystaniem
z nieruchomosci w okresie sptaty pozostatej czesci zadtuzenia;
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4) umorzenie w danym okresie rozliczeniowym kwoty zadtuzenia rownej sumie
miesiecznych rat wptaconych przez dtuznika na poczet zadtuzenia w tym samym okresie
rozliczeniowym (umorzenie proporcjonalne) pod warunkiem:

a) terminowego iw petnej wysokosci uiszczania rat, okreslonych w ugodzie (z
uwzglednieniem postanowien §7 ust. 4 i 5);

b) terminowego iw peinej wysokosci uiszczania optat zwigzanych z korzystaniem
z nieruchomo$ci w okresie spfaty zadtuzenia (z uwzglednieniem postanowien §7
ust. 5);

2. W ramach Programu restrukturyzacji zadtuzenia wierzyciel moze rowniez umorzyc
50% zadtuzenia w przypadku zamiany zajmowanego przez dtuznikéw wraz z innymi osobami
lokalu mieszkalnego na mniejszy wskazany przez Wydziat Spraw Spotecznych Urzedu
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego, jezeli powierzchnia uzytkowa dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego przekracza o co najmniej 30% powierzchnie uzytkowg, okreslong
w ust. 3 pkt 1-6, przy jednoczesnej sptacie pozostatej czesci zadluzenia na zasadach
okreslonych w ust. 1 pkt 4.

3. Powierzchnia mniejszego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze
przekracza¢:

1) 35 m? — dla jednej osoby;
2) 40 m? — dla dwéch osob;
3) 45 m? — dla trzech os6b;
4) 55 m? — dla czterech oséb;
5) 65 m? — dla pieciu 0sob;

6) 70 m? — dla szesciu oséb, aw razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej
liczby os6b — dla kazdej kolejne powierzchnie takiego lokalu zwieksza sie o 5m?, przy
czym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego nie moze
by¢ mniejsza niz 5m? (a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?).
Wskazany mniejszy lokal mieszkalny moze by¢ lokalem o nizszym standardzie niz lokal
dotychczas zajmowany.

Rozdziat 3.
Warunki uczestnictwa w Programie

§ 5. Do Programu restrukturyzacji zadtuzenia przystgpi¢ moze dtuznik, ktéry w okresie do
dnia 31 marca 2021 roku ztozy wierzycielowi pisemny wniosek o restrukturyzacje zadtuzenia.

§6.1. Przy wyborze opcji restrukturyzacji zadtuzenia, oktérej mowa w§
4 ust. 1 pkt 4 lub w § 4 ust. 2 wniosek, o ktérym mowa w § 5 musi zosta¢ podpisany przez
wszystkich dluznikow odpowiadajgcych za zobowigzania zwigzane z korzystaniem
Z nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie dziatanie dtuznika przez prawidtowo ustanowionego petnomocnika.
W takim przypadku osoba dziatajgca w imieniu dluznika obowigzana jest do wniosku,
o ktérym mowa w§ 5 zalgczyé oryginat udzielonego jej na piSmie przez dtuznika
petnomocnictwa.

§ 7. 1. Kwota miesiecznej raty, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4 okre$lana jest w tresci
ugody,o ktérej mowa w § 9 ust. 1, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz 100,00 zt.

2. Koszty dochodzenia naleznosci nie podlegajg umorzeniu. Zasady ich sptaty okreslone
zostang w tresci ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1.
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3. Uznaje sie, ze opdznienie w zaptacie biezgcych opfat zwigzanych z korzystaniem
z nieruchomosci, aw przypadku okreslonym w§ 4ust. 1pkt4— wptat ratalnych,
nieprzekraczajgce 14 dni kalendarzowych liczonych od daty wymagalnosci zaptaty danej
opfaty — nie stanowi uchybienia w wykonaniu zawartej ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1.

4. Uznaje sie, ze brak wptaty dwéch dowolnych rat, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
w kazdym okresie rozliczeniowym nie stanowi uchybienia w wykonaniu zawartej ugody,
o ktérej mowa w § 9 ust. 1.

5. W okresie od dnia podpisania przez dtuznika ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1 przez
okres, w ktorym dtuznik wywigzuje sie z ugody zgodnie z jej trescig — wierzyciel odstepuje
od naliczania dalszych odsetek od kwoty zadtuzenia objetej ugoda.

§ 8. 1. Whniosek, o ktorym mowa w § 5, dtuznik sktada we wiasciwej Administracji Doméw
Mieszkalnych.

2. W przypadku stwierdzenia przez wierzyciela, ze wniosek dotkniety jest brakami
formalnymi, wierzyciel wzywa dtuznika, aby ten w terminie 14 dni od daty doreczenia mu
wezwania uzupetnit braki formalne wniosku, wskazujgc jednoczesnie te braki.

3. Nieuzupetnienie przez dtuznika brakéow formalnych wniosku w terminie okreslonym
w ust. 2 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

4. Wierzyciel moze, celem ustalenia, czy wobec dtuznika zachodzg przestanki negatywne
okreslone w § 2, przeprowadzi¢ postepowanie weryfikacyjne, w szczegdlnosci poprzez
przeprowadzenie wizji nieruchomosci zajmowanej przez dtuznika. W takim przypadku
dtuznik, po uprzednim zawiadomieniu go przez wierzyciela z co najmniej jednodniowym
wyprzedzeniem, obowigzany jest umozliwi¢ przedstawicielom wierzyciela przeprowadzenie
wymaganych czynnosci, w szczegolnosci w postaci wejscia do nieruchomosci i dokonania
w niej dokumentac;ji fotograficznej. Odmowa umozliwienia przeprowadzenia przez wtasciciela
okreslonych w zdaniach poprzednich czynnosci jest réwnoznaczna z pozostawieniem
whiosku bez rozpoznania.

§ 9. 1. Restrukturyzacja zadluzenia nastepuje na podstawie ugody zawartej przez
wierzyciela oraz dtuznika.

2. Ugode, o ktorej mowa w ust. 1, podpisuje wnioskodawca, aw przypadku wniosku,
o ktérym mowa w § 6 ust. 1, wszyscy dtuznicy odpowiadajgcy solidarnie za zaptate objetego
wnioskiem zadtuzenia zwigzanego z korzystaniem z nieruchomosci (postanowienia §
6 ust. 2 stosuje sie odpowiednio). Odmowa podpisania ugody przez wnioskodawce lub
w przypadku wniosku, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, przez chociazby jednego z dluznikéw
odpowiadajgcych solidarnie za zobowigzania zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci jest
réwnoznaczna z pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

§ 10. 1. Wierzyciel umarza zadtuzenie w wysokosci okreslonej w zawartej ugodzie,
z zastrzezeniem postanowienn zawartych w ust. 2-4, po wywigzaniu sie przez dtuznika z jej
postanowien.

2. Przy wyborze opcji restrukturyzacji zadtuzenia, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1,
wierzyciel umarza zadtuzenie w terminie jednego miesigca od daty protokolarnego wydania
przez dluznikéw na rzecz wierzyciela dotychczas zajmowanego lokalu (po jego opuszczeniu
przez dtuznikow oraz wszystkie osoby wraz z nim lokal zajmujgce oraz po opréznieniu lokalu
z rzeczy stanowigcych wtasnos$é dtuznika lub innych oséb, atakze dokonaniu czynnosci
wymeldowania przez dtuznika i innych oséb z pobytu statego).

3. Przy wyborze opcji restrukturyzacji zadtuzenia, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 4,
wierzyciel umarza czes¢ zadtuzenia (w wysokosci proporcjonalnej do kwoty dokonanej przez
dtuznika w danym okresie rozliczeniowym sptaty tego zadtuzenia) po zakonczeniu kazdego
okresu rozliczeniowego, o ile spetnione zostaty wszystkie warunki okreslone w tresci ugody,
o ktorej mowa w § 9 ust.1.
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4. Przy wyborze restrukturyzacji zadluzenia, o ktérej mowa w § 4 ust. 2, wierzyciel
umarza 50% zadluzenia z dniem protokolarnego wydania wierzycielowi dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego (po jego opuszczeniu przez dtuznikdbw oraz wszystkie
osoby wraz znim lokal zajmujgce oraz po opréznieniu lokalu zrzeczy stanowigcych
wiasnos¢ dtuznika lub innych oséb, atakze dokonaniu czynnosci wymeldowania przez
dtuznika iinnych oséb z pobytu statego). W stosunku do pozostatej kwoty zadtuzenia
zastosowanie majg postanowienia ust. 5.

5. W przypadku niewywigzania sie przez dtuznika z postanowien zawartej ugody, o ktorej
mowa w § 9 ust. 1 lub nie spetnienia ktdregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w § 4
ust. 1, cate niesptacone zadtuzenie objete ugodg staje sie natychmiast wymagalne.

§ 11. 1. Po podpisaniu ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1, z dtuznikiem, wobec ktérego
wierzyciel wypowiedziat umowe najmu i nie uptynat jeszcze okres wypowiedzenia, wierzyciel
moze cofngé zlozone przez siebie o$wiadczenie o rozwigzaniu umowy nhajmu
za wypowiedzeniem. Skutecznos¢ ztozonego przez wierzyciela oswiadczenia o cofnieciu
wypowiedzenia uzalezniona jest od zgody wyrazonej przez dtuznika.

§ 12. Do podpisania z dtuznikiem ugody, o ktérej mowa w § 9 ust. 1, uprawnieni sa:

1) Prezydent Gorzowa Wielkopolskiego — bez wzgledu na wysokos¢ kwoty podlegajace;j
umorzeniu;

2) kierownik jednostki lub podmiotu dziatajgcego w imieniu Gminy Gorzéw Wielkopolski —
jesli wysokos¢ zadtuzenia podlegajgcego umorzeniu nie przekracza kwoty 20.000,00 zt.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z trescig art. 59 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 869
ze zm.) w przypadkach uzasadnionych waznym interesem dtuznika lub interesem publicznym
naleznosci majgce charakter cywilnoprawny, przypadajgce jednostce samorzgdu terytorialnego
lub jej jednostkom podlegtym, mogg by¢ umarzane albo ich sptata moze by¢ odraczana lub
rozktadana na raty, na zasadach okreslonych przez organ stanowigcy jednostki samorzgdu
terytorialnego.

W zwigzku z narastajgcym zadtuzeniem lokatorow mieszkan komunalnych, ktére
na dzieh 30 wrzeénia 2019 roku wynosi ponad 64 min (w tym 23 min odsetek) w celu udzielenia
pomocy osobom zalegajgcym z ptaceniem naleznoséci cigzgcych na nich, ktére ze wzgledu
na trudng sytuacje finansowg nie sg w stanie sptaci¢ zalegtosci czynszowych proponuje sie
przyjecie Programu oddiuzeniowego. Realizacja Programu oddiuzeniowego wypetnia interes
publiczny poprzez ochrone Dfiuznikéw przystepujgcych do Programu przed negatywnymi
skutkami prawnymi postepowania eksmisyjnego i egzekucyjnego. Struktura zalegtosci
czynszowych i ocena zdolnosci ptatniczych mieszkancéw daje uzasadnione podstawy, ze nie sg
oni w stanie sptaci¢ catosci zadluzenia, a skorzystanie z Programu umozliwi im sptate
zadtuzenia.

Wprowadzenie Programu oddtuzeniowego zwigekszy poczucie bezpieczenstwa lokatoréw
lokali komunalnych oraz przyczyni sie do zapobiegania bezdomnosci i wykluczeniu spotecznemu.

Dluznicy realizujgc postanowienia Programu bedg mogli uzyska¢ catkowite badz
czesciowe umorzenie zalegtosci. Wpflaty, jakich diuznicy bedg zobowigzani dokona¢, aby méc
uzyska¢ umorzenie bedga mogty by¢ przeznaczone na realizacje przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej zadan remontowych zasobu komunalnego Gminy Gorzéow Wielkopolski.
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