URZAD MIASTA NUMER DRUKU:
GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO WGM-01

KARTA SPRAWY

NAZWA SPRAWY:
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

OGOLNY OPIS:

Pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu mieszkalnego przystuguje ich najemcom, jesli zajmujg go na

czas nieoznaczony. Nie podlegajg sprzedazy lokale:

1) w budynkach potozonych na obszarze, ktérego przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego jest inne niz mieszkalne,

2) w budynkach, gdzie planowany jest inny sposéb zagospodarowania terenu;

3) w budynkach przeznaczonych zarzagdzeniem Prezydenta Miasta do rozbidrki;

4) docelowo przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem;

5) w obiektach niemieszkalnych, np. w szkotach, przedszkolach, przychodniach itp.;

6) oddane w najem na czas oznaczony;

7) nie bedace lokalami samodzielnymi w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, z
wyjatkiem lokali zbywanych w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania lokalu przylegtego.

Najemcy lokali przeznaczonych do zbycia mogg bez przetargu naby¢é zajmowany lokal korzystajgc z

bonifikaty od ceny sprzedazy. Wysokos¢ bonifikaty zalezy od okresu najmu lokalu, deklarowanej formy

zaptaty ceny (jednorazowej lub ratalnej) oraz kosztu remontéw lokalu wykonanego ze srodkéw Miasta w

okresie ostatnich 10 lat.

Maksymalna wysoko$¢ bonifikaty przy jednorazowej zaptacie ceny dla najemcéw legitymujgcych sie

okresem najmu powyzej:

e 5do 10 lat wynosi 10%;

e 10 do 20 lat wynosi 20%;

e 20 do 30 lat wynosi 30%;

e 30 do 40 lat wynosi 40%;

e 40 lat wynosi 50%.

W przypadku roztozenia sptaty ceny na raty wysokos¢ stawki bonifikaty obniza sie 0 5%.

Jezeli w lokalu, w okresie ostatnich 10 lat przeprowadzony zostat remont ze srodkéw Miasta — stawke
procentowg obniza sie o udziat kosztéw remontu w cenie lokalu — z zaokrggleniem w goére do jednego
procenta.

Osobom, ktére wstapity w najem na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego - do okresu najmu nie wlicza sie
okresu najmu ich poprzednika prawnego.

Jezeli umowe zawarto w wyniku zamiany lokali stanowigcych wilasno$¢ Miasta lub na skutek
wykwaterowania z poprzednio zajmowanego lokalu z uwagi na wazny interes Miasta - do okresu najmu
wlicza sie réwniez okres najmu na czas nieoznaczony w poprzednim lokalu.

Bonifikata nie jest udzielana w przypadku:

1) gdy okres najmu wynosi mniej niz 5 lat;

2) gdy najemca bgdz jego matzonek posiada lub posiadat na dzien zlozenia wniosku o sprzedaz lokalu
tytut prawny do innego lokalu, nieruchomosci zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne lub
do ich czesci - bez wzgledu na istniejgce miedzy matzonkami stosunki majgtkowe.

Jednym z warunkoéw sprzedazy lokalu jest wptacenie przez nabywce na rzecz Miasta rownowartosci
srodkéw finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym - przypadajgcych na ten lokal. Informacje o
wysokosci $rodkéw finansowych na tym funduszu mozna uzyskaé u zarzadcy budynku.

WYMAGANE DOKUMENTY:
Whniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego

SPOSOB ZALATWIENIA SPRAWY:

Procedure sprzedazy lokalu wszczyna sie na wniosek najemcy lokalu. Po przyjeciu wniosku przeprowadza
sie postepowanie wyjasniajgce, majgce na celu ustalenie uprawnien wnioskodawcy do nabycia lokalu oraz
zgromadzenie informaciji niezbednych do rozpatrzenia wniosku m.in. uzyskanie informac;ji o: stanie prawnym
nieruchomosci, stanie technicznym lokalu i budynku, powierzchni i skladzie lokalu, mozliwosci
wyodrebnienia lokalu, zalegto$ciach w optatach, wykonanych remontach lokalu przez gmine, przeznaczeniu
nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wystepowanie zalegtosci w optatach stanowi przeszkode do rozpoczecia procedury sprzedazy lokalu.
Pozytywne rozpatrzenie wniosku rozpoczyna procedure majgcg na celu przygotowanie lokalu do zbycia.
Zlecana jest inwentaryzacja lokali w budynkach gdzie nie byto sprzedazy lub dokonywana jest aktualizacja



istniejgcej inwentaryzacji, aktualizowana jest dokumentacja geodezyjna, zlecana jest wycena okreslajgca
warto$¢ rynkowg nieruchomosci lokalowej. Warunkiem ukonhczenia procedury szacowania lokalu jest
uzyskanie zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu.

Nastepnie wydawane jest zarzadzenie Prezydenta Miasta o zbyciu lokalu i udzieleniu bonifikaty oraz
sporzgdzany jest wykaz nieruchomo$ci przeznaczonych do sprzedazy podawany do publicznej wiadomosci
na okres 3 tygodni. Wnioskodawca informowany jest o warunkach sprzedazy i zapraszany do podpisania
protokotu z rokowan zawierajgcego warunki sprzedazy lokalu. Po zaptaceniu przez nabywce ustalonej ceny
sprzedazy dokumenty wymagane do zawarcia umowy przekazuje sie do Kancelarii Notarialnej wskazanej
przez nabywce. Nastepnie uzgadniany jest termin umowy i nastepuje zawarcie umowy sprzedazy lokalu w
formie aktu notarialnego.

MIEJSCE SKLADANIA/ODBIORU DOKUMENTOW:
Kancelaria Ogoélna Urzedu Miasta Gorzowa Wikp. 66-400 Gorzow Wikp. ul.Sikorskiego 3-4

JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Majgtku Urzedu Miasta Gorzowa Wikp.
66-400 Gorzéw Wikp. ul.Sikorskiego 3-4
pok: 428 — 429, tel.: 95 73-55-595, 95 73-55-585,

OPLATY:

Przed umowa notarialng Nabywca zobowigzany jest zaptacic:
e cene lokalu lub pierwszg rate,
e wartos¢ utamkowej czesci gruntu zwigzanego z wiasnoscig lokalu lub pierwszg optate z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu,
e Kkoszty wyceny lokalu,
o rownowartos¢ srodkéw finansowych zgromadzonych przez Miasto na funduszu remontowym,
przypadajacych na ten lokal.
Nabywca ponosi koszty notarialne i wieczysto—ksiegowe.
TERMIN ZALATWIENIA SPRAWY:
Pierwsza informacja udzielana jest w terminie 1 miesigca od ztozenia wniosku. Przewidywany termin
zatatwienia sprawy - 6 miesiecy.

TRYBY ODWOLAWCZE:
Nie wystepuija.

UWAGI:
W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentéw wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia. Do czasu uzupetnienia wniosku przez najemca, sprawa pozostaje bez rozpatrzenia.
PODSTAWA PRAWNA:

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,

- uchwata Nr XX/255/2015 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 21 grudnia 2015r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych.

PLIKI DO POBRANIA:
wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego WGM-01-01

Opracowal(a) Sprawdzit(a): Zatwierdzil(a):
Stefania Papadulis Barbara Napiorkowska Jacek Szymankiewicz
(Kierownik Referatu) (Dyrektor Wydziatu) (Z-ca Prezydenta Miasta)

dnia 11.01.2016 r. dnia 11.01.2016 r. dnia 11.01.2016 r.



