URZA-D MIASTA NUMER DRUKU:
GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO WGM - 06

KARTA SPRAWY

NAZWA SPRAWY:
Zmiana stron umowy najmu lokalu uzytkowego.

OGOLNY OPIS:

Zmiana stron umowy najmu lokalu uzytkowego mozliwa jest w nastepujgcych przypadkach:

1. W przypadku osdéb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w formie spétki cywilnej
wstgpienie nowego wspdlnika w prawa wspotnajemcy lokalu moze nastgpi¢ po przedtozeniu
wynajmujgcemu aneksu do umowy spotki, w ktérym ujawniony jest nowy wspalnik.

2. W przypadku =zawarcia przez najemce umowy sprzedazy zorganizowanej Czesci
przedsiebiorstwa obejmujgcej prawa i obowigzki wynikajgce z obowigzujgcej umowy najmu,
nabywca winien przedtozy¢é wynajmujgcemu poswiadczong notarialnie kopie umowy sprzedazy.
Na tej podstawie wynajmujgcy uprawniony jest sporzagdzi¢é aneks do umowy najmu
potwierdzajgcy przeniesienie z dniem zawarcia umowy sprzedazy praw i obowigzkéw najemcy
przystugujgcych dotychczas zbywcy - na nabywce zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

3. Wynajmujgcy moze dokonaé zmiany stron umowy najmu poprzez dopisanie do umowy oséb
bliskich, o ktérych mowa w art.4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Dopuszcza sie mozliwosé:

1) przeniesienia praw i obowigzkéw strony umowy najmu na inny podmiot, jedynie w przypadku
przejecia w trybie art.23' Kodeksu pracy pracownikéw zatrudnionych w lokalu przez
dotychczasowego najemceg;

2) zamiany, z waznych powodow i za zgodg organizatora, miedzy najemcami lokali usytuowanych
w tym samym budynku na warunkach okreslonych w ostatnio obowigzujgcej umowie najmu
lokalu.

WYMAGANE DOKUMENTY:

Whiosek najemcy i osoby zamierzajgcej wstgpi¢ w najem.

Osoba zamierzajgca wstgpié w prawa i obowigzki najemcy zobowigzana jest dostarczy¢

wynajmujgcemu nastepujgce oswiadczenia i dokumenty:

1) dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw wymaganych w przypadku zmiany stron umowy
najmu lokalu;

2) dokument okreslajgcy forme prawng prowadzonej dziatalnosci;

3) kopie statutu lub innego dokumentu witasciwego dla prawnej formy dziatalnosci, okreslajgcego
zakres i przedmiot dziatania;

4) oswiadczenie, ze nie zalega z zaptatg podatkéw, optat lokalnych, czynszéw i innych naleznosci na
rzecz Miasta lub jego jednostek organizacyjnych;

5) o$wiadczenie, ze nie zajmuje bez tytutu prawnego lokal stanowigcego wiasnos¢ Miasta.

Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu zobowigzana jest przed dniem jej zawarcia ustanowic |

swoj koszt i dostarczy¢ wynajmujgcemu zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu niezaptacone:

czynszu obcigzajgcego najemce:

1) w postaci poreczonego weksla lub kaucji (niepodlegajacej waloryzacji i oprocentowaniu), na kwote 3
krotnego czynszu najmu netto lub

2) przez poddanie sie w trybie art.777 § 1 pkt 5 i 6 Kpc egzekucji, co do obowigzku zaptaty naleznosci
czynszowych - do wysokosci 2 krotnego czynszu - w przypadku, gdy wymiar jednomiesiecznego
czynszu wynosi ponad 3.000zt.

Wynajmujgcy odmoéwi zawarcia umowy najmu, jesli stwierdzi, ze wnioskodawca poswiadczyt

nieprawde w ztozonych oswiadczeniach lub w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego, nie

dostarczyt wymaganych dokumentow albo nie ustanowit wymaganego zabezpieczenia

ewentualnych roszczen z tytutu niezaptaconego czynszu obcigzajgcego najemce.

SPOSOB ZALATWIENIA SPRAWY:
Po wptynieciu wniosku przeprowadzane jest postepowanie wyjasniajgce i wnioskodawcy mogag
zosta¢ wezwani do ztozenia dodatkowych wyjasnien, dokumentow.



MIEJSCE SKLADANIA/ODBIORU DOKUMENTOW:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] (sekretariat) ul.Wetniany Rynek 3, 66-400 Gorzow WiIkp. lub
drogg pocztowg na adres ZGM.

JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Gorzowie WIKp.

OPLATY:

Nie pobiera sie.

TERMIN ZALATWIENIA SPRAWY:
Okoto miesigca

TRYBY ODWOLAWCZE:
Nie przystuguje

UWAGI:

Wynajmujgcy odmowi zawarcia umowy, jesli stwierdzi, ze wnioskodawca poswiadczyt nieprawde
w ztozonych oswiadczeniach lub jesli w wyznaczonym terminie nie dostarczyt wymaganych
dokumentéw wynajmujgcemu.

PODSTAWA PRAWNA:

regulacje okreslajgce tryb i szczegdtowe warunki najmu lokali, tj.:

— ustawe o gospodarce nieruchomosciami,

— Kodeks cywilny,

— uchwate Rady Miasta Gorzowa WIkp. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi,
— zarzadzenie Prezydenta Miasta Gorzowa WIkp. w sprawie najmu lokali uzytkowych,

podaje sie do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie na stronach internetowych Urzedu
Miasta Gorzowa WIkp.:

http://bip.wrota.lubuskie.pl/lumgorzow/275/Requlacije okreslajace tryb i szczegolowe warunki n
ajmu_lokali _uzytkowych/

PLIKI DO POBRANIA:
Nie pobiera sie

Opracowat (data i podpis): Sprawdzit (data i podpis): Zatwierdzit (data i podpis):
Stefania Papadulis Stanistawa Sztuka Jacek Szymankiewicz
Kierownik Referatu Zastepca Dyrektora Wydziatu Zastepca Prezydenta Miasta
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