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INTERPELACJA
Uprzejmie prosz¢ o remont klatki schodowej przy ul. Warynskiego 7. Stan klatki to

odpadajgcy tynk i zapadajagce si¢ schody. Pomimo prowizorycznych zabezpieczen
zastosowanych przez ADM 2 w Gorzowie, schody w dalszym ciagu zapadaja sie.
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- fotografia klatki schodowej
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Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego zgloszong w dniu 29 grudnia 2014r.
w sprawie remontu klatki schodowej w budynku przy ul. Warynskiego 7 uprzejmie informuije,
co nastepuje.

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu Nr30/1 zabudowang budynkiem mieszkalnym
przy ul. Waryriskiego 7 jest wspolwtasnoscig wiascicieli lokali w tym budynku. Jego utrzymanie
w dobrym stanie technicznym jest obowigzkiem wiascicieli lokali. Miasto Gorzéw WIkp.
posiada 263/1000 udziatow w nieruchomosci wspéinej. W budynku tym zlokalizowanych jest
siedem lokali, zatem witasciciele tworza matg wspéinote mieszkaniowa. W zwigzku z tym do
zarzadu nieruchomoscia wspolng maja zastosowanie przepisy art. 199 — 209 Kodeksu
cywilnego o wspdiwtasnosci i art. 611 — 616 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Z przepiséw tych wynika, ze obowigzek ponoszenia kosztéw utrzymania i remontéw
nieruchomos$ci wspoélnej lezy wylgcznie po stronie wiascicieli lokali, ktére obciazajg ich
w czesciach wynikajacych z wysokosci udziatéw kazdego wiasciciela we wspotwiasnosci tej
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym przeprowadzenie przez zarzadce remontu budynku
bedzie mozliwe po zgromadzeniu przez wiascicieli lokali niezbednych $rodkéw finansowych do
jego realizaciji.

Obecnie obowigzujace prawo nie daje gminie mozliwosci finansowania wydatkow
wspélnot mieszkaniowych w stopniu wiekszym niz wysoko$¢ posiadanych udziatéw
w nieruchomosci wspoélnej. Zgodnie z art. 216 ust. 2 ustawy o finansach publicznych — wydatki
jednostek samorzadu terytorialnego przeznaczone s na realizacj¢ zadan wlasnych oraz
zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej. Ustawa nie daje gminie uprawnien do
finansowania wydatkéw, ktére ponosi¢é winny podmioty niezaliczane do sektora finanséw
publicznych, jakimi sg wspodlnoty mieszkaniowe. W zwigzku z tym nie ma mozliwosci
udzielenia pomocy finansowej z budzetu Miasta dla wspdlnoty mieszkaniowej na
przeprowadzenie prac remontowych budynku.

Ocena stanu technicznego budynku wykazata, Zze jego stan jest zly. Zakres i rodzaj
wystepujacych w budynku uszkodzern wskazuja, ze jedynym sposobem przywrocenia
budynkowi dobrego stanu technicznego jest remont kapitalny potgczony z gruntowna
modernizacja.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Gorzowa WIkp. decyzjq
z dnia 2 czerwca 2014r. nakazal Wspoéinocie Mieszkaniowej usunigecie stwierdzonych
nieprawidtowosci poprzez wykonanie w terminie do dnia 31 grudnia 2016r. nizej wymienionych
robo6t budowlanych:

a) naprawe i wzmocnienie uszkodzonych ceglanych sklepien biegbw i podestéw klatki
schodowej,

b) naprawe i wzmocnienie uszkodzonych ceglanych sklepien i nadprozy nad otworami
okiennymi i drzwiowymi,

c) wymiane pokrycia dachowego z papy wraz z obrobkami blacharskimi i rurami
spustowymi,

d) osuszenie wewnetrznych i zewnetrznych, zawilgoconych §cian piwnic,

e) wykonanie tynkéw na $cianach i sklepieniach piwnic po oczyszczeniu ich powierzchni
srodkami grzybobéjczymi,

f) wykonanie wentylacji grawitacyjnej pomleszczeﬁ piwnic z nawiewem i wywiewem -
oddzielnym przewodem pionowym,

g) wymiana wewnetrznych instalacji wodno-kanlizacyjnej i elektryczne;.



Wykonanie ww. prac budowlanych uzaleznione jest od podjecia przez wiascicieli lokali
w tym budynku uchwat wyrazajacych zgode na wykonanie tych prac oraz okreslajacych
spos6b ich finansowania.

Administracja Doméw Mieszkalnych Nr 2 — zarzadca nieruchomosci — na zebraniu
Wspélnoty w dniu 31 lipca 2014r. poinformowat wiascicieli o decyzji PINB z dnia 2 czerwca
2014r. oraz o obowigzku usunigcia przez nich stwierdzonych nieprawidiowoséci. Ponadto na
zebraniu zarzadca przedstawit wiascicielom kosztorysy na wykonanie:

- remontu dachu wraz z dociepleniem stropodachu,

- ocieplenia §ciany zewnetrznej od strony podwérka,

-~ remontu klatki schodowej wraz z wymiang, stolarki drzwiowej i okiennej,
- wymiany instalacji elektrycznej i gazowej w czg$ciach wspdinych.

W oparciu o sporzadzone kosztorysy oméwiono mozliwosci finansowania remontow — ze
srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym lub poprzez zaciggnigcie przez wspolnote
kredytu. Wiasciciele postanowili réwniez, ze w pierwszej kolejnosci zostang wykonane prace
wskazane w decyzji PINB — celem realizacji wynikajacych z niej obowigzkow.

Podczas zebrania Wsp6lnoty w dniu 17 listopada 2014r. poinformowano wiascicieli, ze
zgodnie z opinig inspektora nadzoru budowlanego ZGM - ktéry wykonat oceng stanu
technicznego budynku, niezbedne jest opracowanie projektu budowlanego przez osobeg
uprawniong o specjalnosci konstrukcyjnej. W zwiazku z tym ztozono zapytanie o mozliwos¢
i cene przygotowania dokumentacji do Biura Projektowego z siedzibg przy ul.
oraz do Biura Projektéw Budownictwa Ogoélnego z siedzibg przy ul. W chwili
obecnej sprawa wykonania projektu budowlanego jest na etapie gromadzenia niezbgdnej
dokumentacii.

Remont budynku zakresie okreslonym w decyzji PINB wymaga réwniez wykonania
badann geologicznych podioza gruntu oraz badan geodezyjnych. Ponadto przy wyborze
projektanta istotne jest, aby byta to osoba z duzym do$wiadczeniem, majgca stycznosc
z problematyka wystepujaca w tym przypadku. Istotne jest réwniez wskazanie rozwigzan
technicznych remontu i obcigzen finansowych, ktére beda mozliwe do zaakceptowania przez
wspotwtascicieli budynku, a jednocze$nie pozwolg przywréci¢ budynkowi zadawalajacy stan
techniczny.

Jednoczesnie informuje, ze wiasciciele lokali podjeli uchwate nr 5/2014 wyrazajac
zgode na wykonanie projektu budowlanego obejmujacego swoim zakresem prace budowlane
wymienione w decyzji PINB.

Odnoszac sie do sprawy wykonania remontu klatki schodowej informujg, ze w wyniku
zmian w podiozu gruntowym pod fundamentami budynku, zachodzi zjawisko wtérnego
osiadania. W wyniku tych zjawisk doszio do zarysowaniai peknigcia tukowego sklepienia
ceglanego klatki schodowej, ktére ze wzgledu na swéj charakter konstrukcyjny jest wrazliwe
na ruch $cian wynikajacy z ich osiadania. Zatem majac na uwadze bezpieczenstwo
mieszkaricow budynku — ADM Nr 2 dorazne zabezpieczyla klatkg schodowg konstrukcjg
ciesielska. Remont klatki bedzie mozliwy po wykonaniu prac zwigzanych z usunigciem
przyczyny osiadania budynku.

Biorac powyzsze pod uwage informujg, Zze wykonanie przez wspéinotg mieszkaniowa
remontu budynku przy ul. Waryriskiego  bedzie mozliwe po wykonaniu dokumentacji
budowlanej — okreSlajacej jego zakres | po zabezpieczeniu odpowiednich $rodkow
finansowych niezbednych do jego realizaciji.
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