Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/602/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolski
z dnia 24 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Na podstawie art. 12 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.

1. Do projektu Studium, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w trybie
art. 11 ust. 8ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zostaty wniesione 22 uwagi, w tym trzy po wskazanym w ogtoszeniu terminie.

Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
2. Lista nieuwzglednionych uwag:

1) W dniu 15 grudnia 2020 r. zostata wniesiona uwaga przez wtasciciela dziatek nr ewid.
1724, 2166/5, 1723/2, obreb 3 — Wawrdw, zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 102,
dotyczaca zmiany wskaznikow: maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalne;j
powierzchni zabudowy dla strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostce
urbanistycznej oznaczonej symbolem D3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie
Studium wynosi 15 m — wniosek o zwiekszenie do 17 m, maksymalna powierzchnia
zabudowy w projekcie Studium wynosi 20 % — wniosek o zwiekszenie do 35 %.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci — przedmiot uwagi nie dotyczy zakresu Studium;
Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki znajdujg sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem D3 w strefie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Podane w projekcie
Studium (w tym dla jednostki D3) wskazniki maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy sag orientacyjnymi, optymalnymi parametrami,
ktéore beda podlegaty weryfikacji na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Reguluje to zapis Studium wskazujacy, ze ,wskazniki zabudowy (...) majg charakter
zalecen i moga zosta¢ zmodyfikowane po uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan na
etapie sporzadzania planéw miejscowych”.

Przedmiotowa jednostka urbanistyczna obejmuje znacznie wiekszy niz wskazany
we wniosku obszar. Obszar jednostki pomimo swojej spojnosci przestrzennej jest dos¢
zréznicowany. Wskazane w karcie jednostki optymalne parametry dotyczg catego
obszaru jednostki idlatego na etapie planéw miejscowych wielkosci te bedg
indywidualnie okreslane, w sposdb odpowiedni do lokalnych uwarunkowan.

2) W dniu 15 grudnia 2020 r. zostata wniesiona uwaga przez witasciciela dziatki nr ewid.
279/3, obreb 12-Siedlice zlokalizowanej w rejonie ul. Strazackiej, dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki z funkcji rolniczej w catosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Wniosek motywowany potozeniem dziatki w bliskim sasiedztwie ul.
Pogodnej, ktéra docelowo ma stanowié tacznik pomiedzy ul. Strazackg a Wylotowa
i prawdopodobnie bedg w niej prowadzone wszystkie media. Na dzialce mogtoby
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powstaé ok. 10 nowych budynkéw a nowe zadrzewienia w ich otoczeniu stworzytoby
urozmaicony pas zieleni, bardziej korzystny przyrodniczo niz monokulturowe uprawy.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem Z5 w strefie rolniczej, dla ktérej dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
zabudowy bez zmiany funkcji, lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg rolnicza,
zalesienie gruntow rolnych klas RIV istabszych natomiast zakazuje sie lokalizacji
budynkéw. Wskazana nieruchomo$é potozona jest w obszarze obowigzujgcego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Poznahskg arzekg Wartg
(Uchwata Nr VIII/161/2019 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 22 maja
2019r.) i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 283 R,ZP,WS
0 przeznaczeniu: tereny rolne, zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodigdowe.

Projekt Studium sankcjonuje wiec stan istniejgcy dla przedmiotowej dziatki.

Na potrzeby Studium opracowany zostat ,System zieleni miasta Gorzowa
Wielkopolskiego”, ktory uwzgledniajac specyfike poszczegdlinych obszaréow w jego
obrebie, wskazuje na prawidtowe powigzania miedzy nimi, tgczac ze sobg parki,
skwery, ogrody, zielen wzdtuz rzek i rowdéw melioracyjnych oraz tereny fak i upraw
rolniczych. Rozwdj miasta powinien uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terendéw
otwartych (w tym wchodzgcych w sktad systemu zieleni), niezbednych do utrzymania
wiasciwej retencji wod opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia
ciggtosci lokalnym korytarzom ekologicznym. Ochrona systemu zieleni, terenéw
biologicznie czynnych, rolnictwa miejskiego przed zabudowa przynosi szereg korzysci
regulujgc warunki klimatyczne iuzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje
niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju isprawnego dziatania miasta. Stad
w projekcie nowej edycji Studium wskazuje sie strefy, dla ktérych zakazuje sie
zabudowy, ktérych czes¢ stanowig tereny wchodzgce w sktad Systemu zieleni miasta.

Whnioskowana dziatka znajduje sie wiasnie w obrebie jednego zklinéw zieleni
wskazanych w Systemie zieleni, na terenie biologicznie czynnym i rolnictwa
miejskiego i majgc na wzgledzie powyzsze powinien zosta¢ zachowany jej obecny
charakter.

Dodatkowo z przeprowadzonego na potrzeby Studium ,Bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe” (cze$é¢ obligatoryjna Studium) wynika znaczaca
nadwyzka w obszarze miasta terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
w stosunku do szacowanych prognoz demograficznych, co ostatecznie, zgodnie
z przepisami prawa, wyklucza mozliwo$é przeznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg (poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej).

Waznym czynnikiem sg réwniez uwarunkowania hydrogeologiczne w tej czesci
miasta — zuwagi na wysoki poziom woéd gruntowych nalezy zachowaé
zagospodarowanie terendw umozliwiajgce odpowiednig retencje w skali catej
dzielnicy, a obecny system odprowadzenia wdéd opadowych (oparty na Kanale
Siedlickim) jest dostosowany do mozliwosci zabudowy okreslonych w obowigzujgcym
na obszarze planie miejscowym.

Powyzsze czynniki przesadzity o pozostawieniu dla przedmiotowej dziatki funkciji
rolniczej.

3) W dniu 21 grudnia 2020 r. zostata wniesiona uwaga przez wiasciciela dziatki nr ewid. dz.
nr 60 obreb 12— Siedlice zlokalizowanej przy ul. Zielnej, dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
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Uwaga nieuwzgledniona w catos$ci z uwagi na wystepujgce uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem Z5 w strefie rolniczej, dla ktérej dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
zabudowy bez zmiany funkcji, lokalizacje obiektdw zwigzanych z funkcjg rolnicza
zalesienie gruntow rolnych klas RIV istabszych natomiast zakazuje sie lokalizacji
budynkow.

Wskazana nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Poznanskg arzeka Wartg (Uchwata Nr
VIII/161/2019 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 22 maja 2019r.)
i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 363 R,ZP,WS o przeznaczeniu:
tereny rolne, zieleh urzadzona, wody powierzchniowe $rodlgdowe.

Projekt Studium sankcjonuje wiec stan istniejgcy dla przedmiotowej dziafki.

Na potrzeby Studium opracowany zostat ,System zieleni miasta Gorzowa
Wielkopolskiego”, ktory uwzgledniajgc specyfike poszczegdlnych obszaréw w jego
obrebie, wskazuje na prawidiowe powigzania miedzy nimi, fgczac ze soba parki,
skwery, ogrody, zielen wzdtuz rzek i rowdéw melioracyjnych oraz tereny tak i upraw
rolniczych. Rozwdj miasta powinien uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terenéw
otwartych (w tym wchodzacych w sktad systemu zieleni), niezbednych do utrzymania
wtasciwej retencji wod opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia
ciggtosci lokalnym korytarzom ekologicznym. Ochrona systemu zieleni, terenow
biologicznie czynnych, rolnictwa miejskiego przed zabudowa przynosi szereg korzysci
regulujgc warunki klimatyczne iuzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje
niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju isprawnego dziatania miasta. Stad
w projekcie nowej edycji Studium wskazuje sie strefy, dla ktérych zakazuje sie
zabudowy, ktérych czes¢ stanowia tereny wchodzgce w sktad Systemu zieleni miasta.

Whnioskowana dziatka znajduje sie w obszarze wyznaczonego Systemu zieleni,
w sgsiedztwie z watem przeciwpowodziowym, na terenie biologicznie czynnym
(zagrozonym zalaniem w przypadku przerwania watu) i majgc na wzgledzie powyzsze
powinien pozosta¢ zachowany jej obecny charakter.

Dodatkowo z przeprowadzonego na potrzeby Studium ,Bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe” (cze$¢ obligatoryjna Studium) wynika znaczaca
nadwyzka w obszarze miasta terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w stosunku do szacowanych prognoz demograficznych, co ostatecznie, zgodnie
z przepisami prawa, wyklucza mozliwo$¢ przeznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg (poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej).

Waznym czynnikiem sg réwniez uwarunkowania hydrogeologiczne w tej czesci
miasta — zuwagi na wysoki poziom wod gruntowych nalezy zachowaé
zagospodarowanie terendw umozliwiajgce odpowiednig retencije w skali catej
dzielnicy, a obecny system odprowadzenia wdéd opadowych (oparty na Kanale
Siedlickim) jest dostosowany do mozliwosci zabudowy okreslonych w obowigzujgcym
na obszarze planie miejscowym.

Powyzsze czynniki przesadzity o pozostawieniu dla przedmiotowej dziatki funkciji
rolnicze;j.

4) W dniu 16 grudnia 2020 r. zostata wniesiona uwaga przez wspoétwtascicieli dziatki nr
ewid. dz. nr dz. nr 860, obreb 11- Zakanale, zlokalizowanej przy ul. Potwiejskiej 1,
dotyczgca wigczenia obszaru dziatki nr ewid. 860 do jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem Z2 — strefa zabudowy ustugowej.
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Uwaga nieuwzgledniona w catos$ci z uwagi na wystepujgce uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem Z1 w strefie zabudowy rekreacyjnej i ustugowej, dla ktorej ustala sie
lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem, rekreacjg iturystyka,
hotelarstwem, ochrong zdrowia, kulturg i oSwiatg, lokalizacje ogrodow dziatkowych
i sadéw oraz dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z handlem
detalicznym igastronomig jako powigzanej zinnymi istniejgcymi funkcjami
i dostosowanej skalg do istniejacych form zagospodarowania terenu, utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej irolniczej. Przeznaczenie w Studium
wnioskowanej dziatki na tereny ofunkcji rekreacyjnej iustugowej wynika
z uwarunkowan jakie wystepujg na danym terenie. Projekt Studium sankcjonuje stan
istniejgcy dla dziatki nr ewid. 860. Wskazana nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ul. Kasprzaka (Uchwata Nr XLV/761/2008 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2008 r.) i znajduje sie na terenie
oznaczonym symbolem 4US o przeznaczeniu: tereny sportu i rekreaciji.

Na potrzeby Studium opracowany zostat ,System zieleni miasta Gorzowa
Wielkopolskiego”, ktory uwzgledniajgc specyfike poszczegdlnych obszaréw w jego
obrebie, wskazuje na prawidiowe powigzania miedzy nimi, fgczac ze soba parki,
skwery, ogrody, zieleh wzdluz rzek i rowéw melioracyjnych oraz tereny tak i upraw
rolniczych. Rozwdj miasta powinien uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terenéw
otwartych (w tym wchodzacych w sktad systemu zieleni), niezbednych do utrzymania
wtasciwej retencji wod opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia
ciggtosci lokalnym korytarzom ekologicznym. Ochrona systemu zieleni, terenow
biologicznie czynnych, rolnictwa miejskiego przed zabudowg przynosi szereg korzysci
regulujgc warunki klimatyczne iuzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje
niezbedne dla zréwnowazonego rozwoju isprawnego dziatania miasta. Stad
w projekcie nowej edycji Studium wskazuje sie strefy, dla ktérych zakazuje sie
zabudowy, ktérych czes¢ stanowia tereny wchodzgce w sktad Systemu zieleni miasta.

Whnioskowana dziatka znajduje sie w obszarze wyznaczonego Systemu zieleni.

Przedmiotowa dziatka sagsiaduje bezposrednio od strony wschodniej z terenami, dla
ktorych Studium okresla kierunek rozwoju jako ustugi, natomiast od strony potudniowej
i zachodniej sasiaduje zterenami istniejgcych ogroddéw dziatkowych. Naturalng
granicg terendw wskazanych pod zabudowe ustugowg a ustugowag o charakterze
rekreacyjnym sg istniejgce wody powierzchniowe.

Ustalenie funkcji ustugowej na terenach sgsiadujacych z dziatka onr dz. nr
860 nie uniemozliwia lokalizacji w przysztosci ustug sportu bazujgcych na sagsiedztwie
z Kanatem Ulgi, czego obawiajg sie wnioskujacy.

Powyzsze czynniki przesadzity o pozostawieniu dla przedmiotowej dziatki
dotychczas ustalonej w planie miejscowym funkciji.

5) W dniu 5 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez witasciciela dziatki nr ewid.
131/2, obreb 13- Zieleniec zlokalizowanej przy ul. Zielenieckiej, dotyczgca przeznaczenia
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona w (niewielkiej) czesci zuwagi na wystepujace
uwarunkowania.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie w wiekszosci na terenie jednostki urbanistycznej
oznaczonej symbolem Z7 w strefie zabudowy rekreacyjnej i ustugowej (obszary OZE),
dla ktérej ustala sie: lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem, rekreacjg
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i turystyka, hotelarstwem, ochrong zdrowia, kulturg io$wiatg, lokalizacje ogrodéw
dziatkowych i sadow oraz dopuszcza sie: lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzane;j
z handlem detalicznym i gastronomia jako powigzanej z innymi istniejacymi funkcjami
i dostosowanej skalg do istniejacych form zagospodarowania terenu, utrzymanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i rolniczej.

Uwzgledniono uwage w znacznym stopniu dopuszczajgc mozliwosé zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) we
wschodniej czesci dziatki.

Przeznaczenie catej wnioskowanej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie jest zasadne zuwagi na konieczno$¢ zachowania kontynuaciji
granicy funkcji na dziatkach przylegtych do przedmiotowej od strony potudniowej.

6) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez wiasciciela dziatki nr ewid. dz.
nr dz. nr 90/3, obreb 1- Chwalecice zlokalizowanej przy ul. Wyszynskiego, dotyczaca
przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem P2 w strefie zieleni naturalnej, dla ktérej dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy bez zmiany funkcji natomiast zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Przeznaczenie w Studium wnioskowanej dziatki na tereny o funkcji zieleni naturalnej
wynika z uwarunkowan jakie wystepujg na danym terenie. Projekt Studium
sankcjonuje stan istniejgcy dla dziatki nr ewid. 90/3. Wskazana nieruchomo$é
potozona jest w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulicy Owocowej (Uchwata
Nr XIV/205/2007 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 27 czerwca 2007 r.)
i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem RM o przeznaczeniu: teren zabudowy
zagrodowej (z zakazem budowy wszelkich obiektéw nie zwigzanych z funkcja
zabudowy zagrodowej, a okreslone w tym planie linie zabudowy uniemozliwiajg na
przedmiotowej dziatce lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy).

W sporzadzonym na potrzeby Studium ,Bilansie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe” stwierdzono znaczng nadwyzke terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w stosunku do szacowanych prognoz demograficznych, stad nie ma
prawnych mozliwosci ustalenia nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto dziatka znajduje sie wdolinie rzeki Ktodawki, w obrebie jednego
z wyznaczonych, w sporzadzonym na potrzeby Studium Systemie terendw zieleni
klinbw zielonych Gorzowa Wielkopolskiego. —Opracowany System zieleni
uwzgledniajgc specyfike poszczegdlnych obszaréw, wskazuje na prawidtowe
powigzania miedzy nimi, taczgc ze sobg parki, skwery, ogrody, zielen wzdtuz rzek
i rowow melioracyjnych oraz tereny tak i upraw rolniczych. Rozwdj miasta powinien
uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terendéw otwartych (w tym wchodzacych
w sklad Systemu zieleni), niezbednych do utrzymania wtasciwej retencji waéd
opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia ciggto$ci lokalnym korytarzom
ekologicznym. Ochrona systemu zieleni, terenéw biologicznie czynnych, rolnictwa
miejskiego przed zabudowa przynosi szereg korzysci regulujgc warunki klimatyczne
i uzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje niezbedne dla zréwnowazonego
rozwoju i sprawnego dziatania miasta. Stagd w projekcie nowej edycji Studium
wskazuje sie strefy, dla ktérych zakazuje sie zabudowy, ktérych cze$¢ stanowig tereny
wchodzace w sktad Systemu zieleni.

Dodatkowo przedmiotowa dziatka jest trudna w skomunikowaniu z droga publiczng
— przeznaczenie na funkcje mieszkaniowa mogtoby spowodowaé utrudnienia
w przepustowosci drogi komunikujgcej Miasto z przylegta gming Ktodawa.
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Powyzsze czynniki przesadzity o pozostawieniu przedmiotowej dziatki jako terenow
zielonych.

7) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg
,G0rczyn”, ktéra zgtosita uwagi do czterech lokalizaciji:

7.1.) uwaga dot. dziatki o nr ewid. 2067/2 i 61/5, obreb 2 — Gérczyn, zlokalizowanej
przy ul. Poptawskiego (pomiedzy ul. Poptawskiego i Bora-Komorowskiego), dotyczaca
wylaczenia ze strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,kanatu przelotowego”
dla infrastruktury sieciowej 110 kV jako linie napowietrzne”.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci. W przyjetej metodologii sporzadzania Studium,
w obszarze miasta nie wydzielono stref pod napowietrznymi liniami energetycznymi.

Uzasadnienie:

Wskazane dziatki znajdujg sie w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem
M5, w strefie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérej ustala sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, a dopuszcza sie m.in. lokalizacje zabudowy ustugowe;.

W przyjetej metodologii sporzgdzania Studium, w obszarze miasta nie wydzielono
stref pod napowietrznymi liniami energetycznymi, dopuszczajac lokalizacje kazdego
rodzaju infrastruktury w obrebie wydzielonych w Studium stref zagospodarowania - do
uwzglednienia na etapie sporzadzania planéw miejscowych iw zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan.

7.2.) uwaga dot. dziatki onr ewid. 2289/1, obreb 2 - Godrczyn, zlokalizowanej
u zbiegu ulic Kosciuszki i Siedzikbwny — Inki, dotyczgca przeznaczenia pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i dopuszczenia zabudowy przedmiotowej
dziatki uzytkowanej obecnie jako zielone boisko - obiektami o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona. Studium nie rozstrzyga o funkcji poszczegdlnych dziatek
w obrebie wydzielonej strefy.

Uzasadnienie:

Wskazana dziatka znajduje sie w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem
G3, w strefie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérej ustala sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, a dopuszcza sie m.in. lokalizacje zabudowy ustugowe;.

W przyjetej metodologii sporzadzania Studium, w obrebie wydzielonych stref
zagospodarowania dopuszcza sie lokalizacje m.in. zieleni urzgdzonej i naturalnej,
a przesagdzenia przestrzenne bedg ustalane na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

Studium nie rozstrzyga o funkcji poszczegoélnych dziatek w obrebie wydzielonej
strefy.

Jednakze nalezy zastrzec, ze z analiz dokonanych na potrzeby Studium (dot.
Systemu zieleni miasta) wynika, ze zasadne jest pozostawienie na przedmiotowej
dziatce funkcji terendw zielonych/ rekreacyjnych.

7.3) uwaga dot. dziatek o nr ewid. 666, 605/8, 605/16, 657, 659/1, 659/2, 660/1,
660/2, 661/1, 661/3, 661/4, 662, 663/1, 663/2, 664, 2110, 2111, 2112/1, 2113/1,
2113/2, 2133, 2134, 2135, 2137/2, 2137/3, 2137/4, 2136, 2138/1, 2138/2, 2139,
2163/2, 2163/5, 2163/6, obreb 3 — Wawrdw, zlokalizowanych u zbiegu ulic Pomorskiej
i Podmiejskiej (teren dawnego Stilonu) — dotyczaca przeznaczenia tych terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania.

Uzasadnienie:
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Wskazane dziatki znajdujg sie w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem
D2, odpowiednio w strefie zabudowy produkcyjnej od strony potudniowo - wschodniej
i od strony pétnocno - zachodniej w strefie zabudowy ustugowej.

Obszar potozony pomiedzy ulicami Podmiejskg i Walczaka, na wschod od ul.
Pomorskiej historycznie funkcjonowat jako tereny produkcyjne. Do dzi§ na
przewazajgcej czesci terenu dawnego Stilonu znajdujg sie zaktady produkcyjne.
Usankcjonowanie w Studium lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
wnioskowanych dziatkach (przylegtych do obszaru zagospodarowanego pod funkcje
produkcyjno - magazynowe) spowodowatoby konflikt przestrzenny sgsiadujgcych
funkciji: mieszkaniowej (chronionej akustycznie) i produkcyjno — magazynowej. Zapisy
Studium umozliwiajg na etapie planu miejscowego uwzglednienie dalszego
wykorzystywania istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ale powiekszanie takich
terenodw nie jest zasadne - bliskos¢ funkcji produkcyjnej powodowataby dyskomfort
dla mieszkancéw zabudowy mieszkaniowej, natomiast bliskie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej mogtoby uniemozliwi¢ dalsze uzytkowanie terenéw obecnie
uzytkowanych jako tereny produkcyjne.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze:

-dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej konieczne jest zapewnienie
odpowiedniej  obstugi  komunikacyjnej, aobeche zagospodarowanie oraz
uksztattowanie przylegtych terenéw uniemozliwia zapewnienie takiej obstugi,

- Z przeprowadzonego na potrzeby Studium bilansu terenéw pod zabudowe wynika, ze
w $wietle przepisow prawa przy obecnych trendach demograficznych idostepne;j
w miescie powierzchni niezagospodarowanej a przeznaczonej w planach miejscowych
pod funkcje mieszkaniowe - brak podstaw do wyznaczania w Studium nowych terenéw
pod funkcje mieszkaniowe zlokalizowane poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej;

8) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez mieszkanca Gorzowa Wikp.,
dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu potozonego pomiedzy ulicami: Franciszka
Walczaka, Elzbiety Zawadzkiej i wschodnig granica miasta w jednostce urbanistycznej
M6 na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z uzupetniajgcg funkcjg
ustugowg, handlowg irekreacyjng. Zabudowa jednorodzinna w pasie, miedzy
planowanym potgczeniem ul. tukasinskiego z ul. Walczaka, ul. Walczaka a wschodnia
granicg miasta.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowany teren znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem M6, w ktérym wydzielono odpowiednio strefy: zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni naturalne;.

Wskazanie dla zdecydowanej wiekszosci przedmiotowego obszaru (z wyjgtkiem
dziatek juz zainwestowanych pod inne funkcje) funkcji produkcyjnej lub ustugowej jako
kierunku rozwoju przestrzennego wynika przede wszystkim z uwzglednienia funkc;ji
ustalonych w obecnie  obowigzujgcych na tym terenie planéw zagospodarowania
przestrzennego (mpzp dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Walczaka, Uchwata
Nr LII/562/2005 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 23 maja 2005r.,
zmienionego w czesci uchwatg Nr LXV/1048/2009 Rady Miasta Gorzowa Wikp. z dnia
25 listopada 2009 r.), oraz stanu istniejgcego - dla terenéw obecnie zabudowanych
budynkami o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zapisy Studium sankcjonuja ta
funkcje.

Tereny zlokalizowane w pétnocno — wschodniej cze$ci miasta historycznie stanowig
potencjat inwestycyjny Gorzowa.
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Dodatkowo wskazaé nalezy, iz z przeprowadzonego na potrzeby Studium bilansu
terenéw pod zabudowe wynika, ze w $wietle przepiséw prawa przy obecnych trendach
demograficznych  idostepnej w MieScie  powierzchni  niezagospodarowanej
a przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe - brak podstaw do wyznaczania
w Studium nowych terenédw pod funkcje mieszkaniowe - zlokalizowane poza
obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;.

9) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez Gorzowskg Spétdzielnie
Mieszkaniowg ul. Gwiazdzista 1 dotyczaca zwiekszenia maksymalnej wysokosci
zabudowy z 18 m na 25 m w opisie jednostki C8 - Centrum Wschodnie (dz. nr ewid.
1604/2, 1604/3, 1644/3, 1644/4, obreb 2-Gorczyn przy ul. Traugutta.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci - przedmiot uwagi nie dotyczy zakresu Studium.
Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki znajdujg sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem C8 w strefie zabudowy srédmiejskiej.

Podane w projekcie Studium (w tym dla jednostki C8) wskazniki maksymalnej
wysokosci zabudowy sg orientacyjnymi, optymalnymi parametrami, ktére beda
podlegaty weryfikacji na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (odpowiednio do zidentyfikowanych lokalnych uwarunkowan).

Reguluje to zapis Studium wskazujacy, ze ,wskazniki zabudowy (...) majag charakter
zalecenh i moga zosta¢ zmodyfikowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych”.

Przedmiotowa jednostka urbanistyczna obejmuje znacznie wiekszy niz wskazany
we wniosku obszar. Obszar jednostki pomimo swojej spojnosci przestrzennej jest dos¢
zréznicowany. Wskazane w karcie jednostki optymalne parametry dotycza
wyznaczonej strefy zabudowy w catym obszarze jednostki i dlatego na etapie planéw
miejscowych wielkosci te bedg indywidualnie okreslane, w sposéb odpowiedni do
lokalnych uwarunkowan.

Nadmieni¢ jednocze$nie nalezy, iz wskazana nieruchomo$é potozona jest
w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego wrejonie ulic: Warszawskiej, Pomorskiej
i Podmiejskiej (Uchwata Nr XXVIII/304/04 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 kwietnia 2004 r.) iznajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 2UC -
ustugi komercyjne, dla ktérego ustalono wysokos¢ zabudowy: ilo§¢ kondygnacji od
2 do 3 lub wysoko$¢ budynku od 8.0 m do 15.0 m, za$ optymalna wysokos¢ dla
zabudowy ustalona w Studium to od 8 do 18 m.

10) W dniu 8 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez wspolnote mieszkaniowg
0 zmiane zapisow w projekcie Studium dla terenu potozonego miedzy ulicami: Walczaka,
Silwanowska, Jedwabnicza i Elzbiety Zawackiej (dz. nr ewid. 141/5, 141/14, 141/17,
141/18, 142/6, 191 obreb 3-Wawrdw) w zakresie zmiany przeznaczenia terenu na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z uzupetniajaca funkcja usugowa,
handlowg i rekreacyjna.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whioskowany teren znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem M6 w strefie zabudowy produkcyjne;.

Wskazanie dla przedmiotowego obszaru funkcji produkcyjnej jako kierunku rozwoju
przestrzennego wynika przede wszystkim zuwzglednienia funkcji ustalonych
w obecnie obowigzujacym na tym terenie planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na potudnie od ul.
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Walczaka (Uchwata Nr LII/562/2005 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
23 maja 2005r.)

W planie tym ww. dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem 1P - tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw w podstrefie ekonomiczne;.

Tereny zlokalizowane w pétnocno — wschodniej cze$ci miasta historycznie stanowig
potencjat inwestycyjny Gorzowa.

Dodatkowo wskazaé nalezy, iz z przeprowadzonego na potrzeby Studium bilansu
terenéw pod zabudowe wynika, ze w $wietle przepiséw prawa przy obecnych trendach
demograficznych  idostepnej w miescie  powierzchni  niezagospodarowane;j
a przeznaczonej w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowe - brak podstaw do
wyznaczania w Studium nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowe - zlokalizowane
poza wyznaczonymi na potrzeby Studium obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzenne,;.

Zgodnie z zapisami Studium, w strefie zabudowy produkcyjnej dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowe;.

Studium umozliwia na etapie planu miejscowego sankcjonowanie istniejgcej
zabudowy o funkcji innej niz stanowi ustalony kierunek rozwoju dla terenu, niemniej
analizowany teren jest obecnie w wiekszosci niezagospodarowany (pozostatosci po
dawnym zaktadzie produkcyjnym Silwana).

11)W dniu 8stycznia 2021r. =zostata wniesiona uwaga przez uzytkownika
i wspétuzytkownika wieczystego dz. nr ewid. 142/3, 142/6, 141/14, 141/17, 141/18, 141/5,
191, 142/5, 190/1, 141/16, 141/12, 142/1, 141/6 obreb 3-Wawréw (w kwartale ulic:
Jedwabniczej, Silwanowskiej, Zawadzkiej) - analiza potozenia wskazanych dziatek
wykazata nieScisto§¢ pomiedzy potozeniem dziatek a wskazang w uwadze lokalizacjg
przedmiotowego kwartatu — ww dziatki nie przylegajg do wschodniej granicy Miasta),
dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu o funkcji produkcyjnej na teren mieszkalnictwa
wielorodzinnego wraz z uzupetniajgca funkcja ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowany teren znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem M6 w strefie zabudowy produkcyjnej (oraz w niewielkiej czesci — w strefie
zabudowy rekreacyjnej i ustugowe;j).

Wskazanie dla przedmiotowego obszaru funkcji produkcyjnej jako kierunku rozwoju
przestrzennego wynika przede wszystkim z uwzglednienia funkcji ustalonych
w obecnie obowigzujacym na tym terenie planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na potudnie od ul.
Walczaka (Uchwata Nr LII/562/2005 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
23 maja 2005r.)

W planie tym ww. dziatki znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem 1P - tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw w podstrefie ekonomiczne;.

Tereny zlokalizowane w pétnocno — wschodniej czesci miasta historycznie stanowig
potencjat inwestycyjny Gorzowa.

Dodatkowo wskazaé nalezy, iz z przeprowadzonego na potrzeby Studium bilansu
terenow pod zabudowe wynika, ze w Swietle przepiséw prawa przy obecnych trendach
demograficznych  idostepnej w mieScie  powierzchni  niezagospodarowanej
a przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe - brak podstaw do wyznaczania
w Studium nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowe - zlokalizowane poza
wyznaczonymi na potrzeby Studium obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.
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Zgodnie z zapisami Studium, w strefie zabudowy produkcyjnej dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowe;.

Studium umozliwia na etapie planu miejscowego sankcjonowanie istniejgcej
zabudowy o funkcji innej niz stanowi ustalony kierunek rozwoju dla terenu, niemniej
analizowany teren jest obecnie w wiekszosci niezagospodarowany (pozostatosci po
dawnym zaktadzie produkcyjnym Silwana).

12) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez wtasciciela dziatki nr 1195/2
obreb 11-Zakanale dotyczaca wprowadzenia w Studium nastepujgcych ustalen:

1)  Trwata infrastruktura drogowa spetniajgca wymagania bezpiecznej komunikaciji
samochodowej i pieszej.

2) Infrastruktura brakujgcych mediéw »miejskich”(kanalizacja, gazyfikacja,
o$wietlenie).

3) Infrastruktura redukujgca hatas od strony drogi S3.
4) Niepowstawanie stacji benzynowych i innych magazynéw paliw

5) Niepowstawanie skfadowisk materiatdw niebezpiecznych oraz nowych miejsc
gromadzenia i segregacji odpadow.

6) zabudowa siedliskowa jednorodzinna z mozliwoscig prowadzenia drobnych
ustug.

12.1.112.2. Uwaga nieuwzgledniona w catosci w zakresie. dot.:

- trwatej infrastruktury drogowej spetniajgcej wymagania bezpiecznej komunikaciji
samochodowej i pieszej,

- infrastruktury mediow ,miejskich” (kanalizacja, gazyfikacja, o$wietlenie),
- przedmiot uwagi nie dotyczy zakresu Studium
Uzasadnienie:

Przedmiot uwagi jest uwzgledniony w Studium odpowiednio do zakresu Studium
— z uwagi na charakter dokumentu Studium, okreslono w nim ogdélne wytyczne dot.
wskazanych w uwadze zagadnien, natomiast kwestie dotyczace poszczegdlnych
rozwigzan przestrzennych zostang przesadzone na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub realizacji konkretnych
inwestycji w zaleznosci od zidentyfikowanych potrzeb.

12.3. Uwaga nieuwzgledniona w catosci w zakresie dot. infrastruktury redukujace;j
hatas od strony drogi S3,

- przedmiot uwagi nie dotyczy zakresu Studium
Uzasadnienie:

Przedmiot uwagi do rozwazania na etapie przesadzen dla indywidualnych
rozwigzan przestrzennych, ktére winny uwzglednia¢ wymogi przepiséw odrebnych
(w tym przypadku zzakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla funkciji
chronionych akustycznie).

12.4.112.5. Uwaga nieuwzgledniona w catosci w zakresie dot.:
- niepowstawania stacji benzynowych i innych magazynéw paliw,

- niepowstawanie skfadowisk materiatdw niebezpiecznych oraz nowych miejsc
gromadzenia i segregacji odpadow,

- przedmiot uwagi nie dotyczy zakresu Studium
Uzasadnienie:
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Przedmiot uwagi do ustalenia na etapie sporzadzania planéw miejscowych dla
odpowiednich obszaréw miasta.

12.6. Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki
onr ew. 1195/2 (w obrebie 11— Zakanale) na funkcje zabudowy siedliskowej
z uwagi na wystepujace uwarunkowania.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem Z7 w strefie zabudowy rekreacyjnej iustugowej (z dopuszczeniem
lokalizacji OZE), dla ktérej ustala sie: lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej ze
sportem, rekreacja i turystyka, hotelarstwem, ochrong zdrowia, kulturg i o$wiatg,
lokalizacje ogrodow dziatkowych i sadow oraz dopuszcza sie: lokalizacje zabudowy
ustugowej zwigzanej z handlem detalicznym i gastronomig jako powigzanej z innymi
istniejacymi funkcjami i dostosowanej skalg do istniejgcych form zagospodarowania
terenu, utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i rolniczej.

Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zabudowa
siedliskowa jednorodzinna) nie jest zasadne z uwagi na:

- uwarunkowania lokalne: bliskie sasiedztwo drogi ekspresowej S3, ktora stanowi
ucigzliwos¢ dla funkcji mieszkaniowej (nawet pomimo zainstalowanych ekranéw
akustycznych),

- wyniki sporzadzonego na potrzeby Studium ,Bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe”, w ktérym stwierdzono znaczng nadwyzke terendw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe w stosunku do szacowanych prognoz
demograficznych - w takim przypadku przepisy prawa uniemozliwiaja ustalania nowych
obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg (poza obszarami o zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz obszarami objetymi obecnie ustaleniami planow
miejscowych).

13) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona przez mieszkanca Gorzowa WIkp. uwaga
dot. braku zgody na zmniejszanie terenéw zielonych na dziatkach nr ewid. 288, 289,
290 obreb 13-Zieleniec i przeznaczenia ich na funkcje ustugowg z uwagi na poziom
zycia mieszkancoéw, ochrone terenéw zielonych oraz niebezpieczenstwo zatruwania wod
gruntowych (istniejacy na dziatce o nr ew. 291/2 w obrebie Zieleniec — skup palet stwarza
ucigzliwe warunki egzystencji okolicznym mieszkancom).

Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci w zakresie zmniejszania terenow zielonych
i przeznaczenia wnioskowanych dziatek na funkcje ustugowa z uwagi na zakres
dokumentu Studium oraz istniejgce uwarunkowania.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki znajdujg sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem Z6 strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorej ustala sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy  ustugowej iutrzymaniem istniejgcej zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz czesciowo strefa zieleni naturalnej, na ktoérej dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcej zabudowy bez zmiany funkgc;ji.

Wskazana nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego obszaru
potozonego pomiedzy drogg ekspresowg S-3, ul. Sulecinska i potudniowg granica
miasta (Uchwata Nr 1V/20/2014 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
30 grudnia 2014 r.) iznajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 6MN -
0 przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz na terenie oznaczonym
symbolem 4Z - tereny zieleni nieurzadzone.
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Co prawda Studium umozliwia powiekszenie terenu przeznaczonego na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wnioskowanych dziatkach w kierunku
potudniowym w stosunku do ustalen obowigzujacego na tym terenie planu
miejscowego (analiza lokalnych uwarunkowan umozliwita uwzglednienie wniosku
ztozonego do planu), jednak dopiero na etapie planu miejscowego bedzie mozna
przesadzi¢ o lokalizacji zabudowy, procencie powierzchni biologicznie czynnej czy
o mozliwosci dopuszczenia ustug (i ewentualnie o ich rodzaju).

Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci zakresie odrzucenia warunkéw zabudowy dla
dziatki o nr ew. 290 obreb 13-Zieleniec

Uzasadnienie:
Przedmiot uwagi nie dotyczy dokumentu Studium.

14) W dniu 8 stycznia 2021 r. (data wptywu do Organu) zostata wniesiona uwaga przez
wiasciciela dziatek nr 2201/1, 2201/18,2201/23, 2201/25, 2201/27, 2201/29, 2201/31,
2201/33 obreb 4-Wawréw w kwartale ulic: Elzbiety Zawadzkiej, Jedwabniczej,
Silwanowskiej iwschodniej granicy miasta Gorzowa WIkp. dotyczaca zmiany
przeznaczenia terenu o funkcji produkcyjnej na teren mieszkalnictwa wielorodzinnego
wraz z uzupetniajgca funkcjg ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona w catos$ci z uwagi na wystepujgce uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowany teren znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczone;j
symbolem M6 w strefie zabudowy produkcyjne;.

Wskazanie dla przedmiotowego obszaru funkcji produkcyjnej /lub ustugowej/ jako
kierunku rozwoju przestrzennego wynika przede wszystkim z uwzglednienia funkcji
ustalonych w obecnie obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na potudnie od ul. Walczaka (Uchwata Nr LII/562/2005 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 23 maja 2005 r.), gdzie dziatki wskazane we wniosku
znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem 3 P/U - tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

Tereny zlokalizowane w pétnocno — wschodniej czesci miasta historycznie stanowig
potencjat inwestycyjny Gorzowa.

Dodatkowo wskazaé nalezy, iz z przeprowadzonego na potrzeby Studium bilansu
terenéw pod zabudowe wynika, ze w $wietle przepiséw prawa przy obecnych trendach
demograficznych  idostepnej w mieScie  powierzchni  niezagospodarowanej
a przeznaczonej w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowe - brak podstaw do
wyznaczania w Studium nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowe - zlokalizowane
poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;.

15)i 16) W dniu 11 stycznia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez wiasciciela dziatki nr
ewid. 82 obreb 1- Chwalecice zlokalizowanej przy ul. Owocowej dotyczgca zmiany
przeznaczenia dziatki zfunkcji rolnej na funkcje budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Uwaga ponowiona w dniu 13 stycznia 2021 r. (po terminie) - wniesiona przez
projektanta branzy urbanistyczno-architektonicznej petnomocnika witasciciela dziatki nr
ewid. 82 obreb 1- Chwalecice.

Uwagi nieuwzglednione w cato$ci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka znajduje sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem P2 w strefie zabudowy rekreacyjnej i ustugowej, dla ktérej dopuszcza sie
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lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem, rekreacjg iturystyka,
hotelarstwem, ochrong zdrowia, kulturg ioswiatg oraz dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy ustugowej zwigzanej z handlem detalicznym i gastronomig jako powigzane;j
zinnymi istniejgcymi funkcjami i dostosowanej skalg do istniejgcych form
zagospodarowania terenu, utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i rolnicze;.

Przeznaczenie w Studium wnioskowanej dziatki na tereny o funkcji rekreacyjnej
i ustugowej wynika z uwarunkowan jakie wystepujg na danym terenie.

Wskazana nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie
ulicy Owocowej (Uchwata Nr XIV/205/2007 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 czerwca 2007 r.) i znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 2R.L -
tereny rolnicze, faki.

Studium sankcjonuje zatem stan istniejgcy dla tej dziatki (funkcja rolnicza) jak
i obecne przeznaczenie w planie miejscowym, dopuszczajgc jednoczesnie (do
weryfikacji na etapie planu miejscowego) zabudowe rekreacyjng oraz ustugowa (wg
katalogu wskazanego wyzej).

Na potrzeby Studium opracowany zostat ,Systemu zieleni miasta Gorzowa
Wielkopolskiego”, ktéry uwzgledniajac specyfike poszczegodlnych obszaréw zieleni,
wskazuje na prawidtowe powigzania miedzy nimi, tgczac ze sobg parki, skwery,
ogrody, zielen wzdtuz rzek i rowéw melioracyjnych oraz tereny tak i upraw rolniczych.

Rozwdj miasta powinien uwzglednia¢ ochrone przed zabudowg terenéw otwartych
(w tym wchodzgcych w sktad systemu zieleni), niezbednych do utrzymania wiasciwe;j
retencji wod opadowych, przewietrzania miasta czy tez zapewnienia ciggtosci
lokalnym korytarzom ekologicznym. Ochrona systemu zieleni, terenéw biologicznie
czynnych, rolnictwa miejskiego przed zabudowa przynosi szereg korzysci regulujgc
warunki klimatyczne i uzytkowe w jakich zyjemy. Zielen petni funkcje niezbedne dla
zréwnowazonego rozwoju i sprawnego dziatania miasta. Stad w projekcie nowej edycji
Studium wskazuje sie strefy, dla ktérych ogranicza sie zabudowe, ktérych czesé
stanowi tereny wchodzace w sktad Systemu zieleni miasta.

Whnioskowana dziatka znajduje sie w obrebie jednego z klinéw zieleni wskazanych
w Systemie zieleni (dolina Ktodawki) i majgc na wzgledzie powyzsze powinien zostac
zachowany jej obecny charakter.

Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie jest mozliwe
réwniez z uwagi na wynik sporzgdzonego na potrzeby Studium ,Bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe”, w ktérym stwierdzono znaczng nadwyzke terenéw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe w stosunku do szacowanych
prognoz demograficznych - wtakim przypadku przepisy prawa uniemozliwiajg
ustalania nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg poza obszarem o zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

17) W dniu 11 stycznia 2021 r. (data wptywu do Organu) zostata wniesiona uwaga przez
wiasciciela dziatek nr ewid. 650, 660, 661/2, 661/3, 661/4, 661/5, 661/6, 661/7, 661/8
obreb 10-Zamoscie w obrebie ulic Przemystowej, Kolejowej, Wawrzyniaka, dotyczaca
przeznaczenia wnioskowanego terenu wytgcznie pod zabudowe ustugowg (jako
kontynuacije istniejgcej zabudowy, wskazujac jednoczesnie, ze tereny te nie s atrakcyjne
dla inwestorow jako lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i zagospodarowanie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nie jest racjonalne).

Uwaga nieuwzgledniona w catosci z uwagi na wystepujace uwarunkowania.
Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki znajdujg sie na terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej
symbolem ZM3 - strefa zabudowy $rodmiejskiej, dla ktérej ustala sie lokalizacje
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej réwnorzednie do lokalizacji zabudowy
ustugowej (na etapie planu miejscowego beda okreslane proporcje tych funkciji
w odpowiednio wyznaczonych terenach), natomiast dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, lokalizacje funkcji rzemiosta idrobnej
wytworczosci dostosowanej skalg do zabudowy sasiadujgcej, lokalizowanie zabudowy
$rédmiejskie;.

Obszar lewobrzeznej czesci centrum miasta, w obszarze ktérego znajdujg sie dziafki
bedace przedmiotem uwagi, ulegat znacznym transformacjom przestrzennym: dawnie;j
byt to obszar zabudowy mieszkaniowej, nastepnie w latach powojennych —
zagospodarowywany pod funkcje produkcyjno — ustugowe. Znalazto to swoje
odzwierciedlenie w kierunkach dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z roku 2003, w ktéorym dla analizowanego obszaru
okreslono kierunek rozwoju jako teren aktywnosci gospodarczej (przemystowo
produkcyjny i magazynowy), teren ustug (U) oraz teren zieleni parkowej (ZP). Niemniej
jednak dokument ten wskazywat juz, ze jest to ,obszar przeksztatcen istniejgcych
struktur”. W kolejnych latach powstajgce dokumenty/ analizy wskazywaty na
koniecznoS¢  wyksztatcenia lewobrzeznego centrum miasta o charakterze
odpowiednim dla ksztattowania tkanki srédmiejskiej.

Zasadne jest wiec docelowe ksztattowanie polityki przestrzennej zgodnie
z ksztattujacym sie kierunkiem rozwoju i dlatego w nowej edycji Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i dla przedmiotowego obszaru przyjeto
strefe zabudowy $rodmiejskiej oraz zieleni urzadzonej.

Warto podkreslié, ze przyjecie takiego kierunku rozwoju w Studium jest zgodne
réwniez z wytycznymi Gminnego Programu Rewitalizacji GORZOW 2025+ (dalej
zwany GPR), w ktorym przedmiotowy obszar (w tym dziatki wskazane w ztozonej
uwadze) znajdujg sie wobszarze rewitalizacji ozn. symb. R3, dla ktérego
sformutowano odpowiednio cele, np.: ozywienie gospodarcze, poprawa jakosci
obszaréw zamieszkania, odbudowa tadu przestrzennego w centrum miasta.

W kontekscie poprawy jakosci obszaréw zamieszkania miedzy innymi GPR
wskazuje na rozwdj budownictwa spotecznego, poprawe jakosci infrastruktury
technicznej, drogowej, tworzenia przestrzeni publicznych i pdtpublicznych
aranzowanych z udziatem mieszkancow. GPR szczegdlnie zwraca uwage na
Zawarcie jako te cze$¢ miasta posiadajgcg duzy deficyt przestrzeni publicznych,
z ktérych mogliby korzysta¢ bezptatnie, bezposrednio mieszkancy obszaru w celu
budowania wspoinoty.

Doda¢ jednoczesnie nalezy, ze dla przedmiotowego obszaru Studium
nie dopuszcza lokalizacji ,ustug wielkopowierzchniowych” (jak wskazano w uwadze) —
ustugi handlu wielkopowierzchniowego sg wyznaczone niezaleznie od ustug
dopuszczonych w ramach strefy zabudowy $rodmiejskie;.
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