UCHWALA NR XXXVI1/672/2021
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego w rejonie ulicy Przemystowej, Kolejowej i Wawrzyniaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22020 r., poz. 713 ze zmianami), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/384/2020 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Przemystowg, ul. Kolejowa, ul. Wawrzyniaka i pothocng
granicg Skweru Bauera, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego
2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego w rejonie ulicy Przemystowej, Kolejowej i Wawrzyniaka, zwany dalej
Lplanem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatacznik nr 2-— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,71 ha, ajego granice zostaty przedstawione
na rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;
6) wielkosci wymiarowe w metrach;

7) obszar zakazu lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny i linii zabudowy, w miejscach ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkow i garazy wielopoziomowych;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania lica $ciany
zewnetrznej budynku lub garazu wielopoziomowego. Linia ta nie dotyczy gzymséw,
okapéw, wykuszy o gtebokosci do 1 m, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
elementéw odwodnienia, elementdw detali architektonicznych. Dopuszcza sie odsuniecie
od obowigzujgcej linii zabudowy na odlegtos¢ do 3 m w promieniu 10 m od naroznikéw
kwartatéw oraz na odlegto$¢ do 1 m w pozostatych miejscach;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) wysokosci minimalnej — ustala sie iz parametr minimalnej wysokosci zabudowy,
okreslony w ustaleniach szczegétowych, dotyczy co najmniej 80% powierzchni zabudowy
budynku. Parametr wysokoéci minimalnej nie dotyczy garazy podziemnych oraz wiat;

7) szpalerze — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, osiggajgce docelowo wysokos¢ powyzej
10 m, posadzone w rzedzie, w odlegtosciach nie wiekszych niz przecietna srednica
korony drzewa dorostego, sadzonego gatunku. Dopuszcza sie mozliwos¢ jego
przesuniecia do 10 m od jego osi oznaczonej na rysunku planu;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytgczeniem: ustug
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, ustug zwigzanych
z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug bedgcych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, ustug sktadowania, dziatalnosci zwigzane;j
z gospodarowaniem odpadami, przedsiewzie¢ zwigzanych zobstugg serwisowg
pojazdow spalinowych oraz myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obiektéw, terenéw i obszaréw;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatdéw nieruchomosci w celu realizacji ustaleh planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;
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4) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sie nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolami 1MW/U, 2MW/U i 3MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
oznaczone symbolami 1U,MW i 2U,MW,

3) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem ZP;
4) teren publicznej drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL,
5) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;
6) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie iz caly obszar planu stanowi teren zabudowy s$rédmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglednieniem
pkt 2);

4) nowa zabudowa lokalizowana przy granicy dziatek musi umozliwia¢ kontynuacije
zabudowy na dziatkach sgsiednich jezeli umozliwiajg to linie zabudowy;

5) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych form dachu oraz utrzymanie istniejgcych parametrow minimalnej powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6) ustala sie, iz wejscia do budynkéw od strony przylegtych drég publicznych muszg byc¢
umiejscowione na poziomie rzednej najblizszego punktu tej drogi z tolerancjg do 0,6 m;

7) dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych;

8) nakazuje sie podzielenie wertykalne elewacji budynkéw przy pomocy detali
architektonicznych, wykuszy, ryzalitow, pilastréow lub zastosowanie materialu o innej
strukturze i kolorystyce na odcinki o maksymalnej szerokosci 18 m;

9) ustala sie iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotyczg garazy podziemnych,
wiat, potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, zadaszeniami i wejsciami;

10) ustala sie stosowanie na elewacji budynkéw materiatédw wykonczeniowych o wysokiej
trwatosci: cegta, kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto, beton architektoniczny,
konglomerat;

11) zakazuje sie stosowania na elewacjach blachy falistej, trapezowej;

12) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy,
czerwieni, z zastrzezeniem punktu 14;

13) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, kamieh naturalny, cegta, stal nierdzewna, szkto niebarwione, Zeliwo,
miedz;
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14) dopuszcza sie lokalizacje wiat w odlegtosci co najmniej 20 m od drég publicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1)na terenach drég publicznych iogélnodostepnych ciggdw komunikacyjnych
zastosowanie spdjnego rozwigzania elementéw wyposazenia, takich jak obiekty matej
architektury, nawierzchnie;

2) w ksztattowaniu zabudowy i urzadzen komunikacji nakazuje sie uwzglednienie potrzeb
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez likwidacje iniewprowadzanie barier
technicznych i architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest pomnik przyrody;

2) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  odrebnymi,
w szczegoblnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na
terenie miasta;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed
hatasem jako teren w strefie sSrodmiejskiej miasta powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczego6towe planu.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne:

1) w przypadku natrafienia podczas prowadzenia prac ziemnych na przedmioty o cechach
zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow;

2) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajdujg sie zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow;

3) dla budynkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkbw obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) zakazuje sie ich rozbudowy,

b) zakazuje sie ich wyburzenia o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie budynku,
c) zakazuje sie stosowania zewnetrznej termoizolacji obiektow,

d) zakazuje sie zmiany formy pokrycia elewacji budynkéw,

e) zakazuje sie zmiany formy dachu,

f) zakazuje sie zmiany wielkoSci oraz umiejscowienia otworéw okiennych idrzwi
zewnetrznych,

g) nakazuje sie stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach jednego
budynku,

h) nakazuje sie utrzymanie wielkosci iksztattu wystawek na elewacji budynkow —
ryzalitdw, gzymsdéw, wykuszy.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o nastepujgcych parametrach:

a) minimalna szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 5°;

3) parametry dziatek okreslone w pkt2) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
parkowania pojazdow:

1) ustala sie potgczenie drég w granicach planu z uktadem drég publicznych poza jego
granicami;

2) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie;

3) ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc
parkingowych. Ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 3 miejsca postojowe;

4) ustala sie obszar zakazu lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych, oznaczony na
rysunku planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektéw
sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie iretencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
wiasnym terenie,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej wylgcznie w ograniczone;j ilosci;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodfa energii o mocy do 100 kW za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii 0 mocy do 100 kW, za
wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazow
i bioptynéw;

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 16. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 1MW/U.,

2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) funkcja mieszkaniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej kazdego
budynku;

2) ustugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
4) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;

5) ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w formie pierzei z dopuszczeniem przejazdéw
bramnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 13 m i maksymainie 18 m;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3;
3) ustala sie:
a) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 55°,
b) dachy nalezy kry¢ dachéwkg w jednolitym kolorze ceglastym;
4) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 11.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z przylegtej drogi publicznej oraz
terenu KDD.

§ 17. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 2MW/U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) funkcja mieszkaniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej kazdego
budynku;

2) ustugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziafki.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 10 m i maksymalnie 14 m;
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2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,8;
3) ustala sie:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 35° do 55°,
b) dachy nalezy kry¢ dachéwkg w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 3 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnaciji na oslegtosé co najmniej 1,2 m od
lica elewacji Sciany zewnetrzne;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenu KDD.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500 m?2.

§ 18. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku symbolami 3MWI/U.

2. W zakresie zagospodarowania terenéw:

1) funkcja mieszkaniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej kazdego
budynku;

2) ustugi zlokalizowane na terenie musza mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki;
4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki,
5) ustala sie lokalizacje szpaleru drzew lisciastych oznaczonego na rysunku planu.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 13 m i maksymainie 18 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 2,8;
3) ustala sie:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 35° do 55°,
b) dachy nalezy kry¢ dachéwkg w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrzne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge z terenu KDL oraz KDD;

2) zakazuije sie lokalizacji wjazdow do garazy indywidualnych od strony drég publicznych.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500 m?2.

§19. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem 1U,MW.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w granicach terenu;
2) ustugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
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5) ustala sie, iz co najmniej 60% dtugosci elewacji kazdego budynku, wzdtuz ulicy
Przemystowej musi by¢é zlokalizowane przy obowigzujgcej linii  zabudowy
z uwzglednieniem pkt 6) i § 3 pkt 2;

6) dla zabudowy posiadajgcej co najmniej 3 kondygnacje nadziemne ustala sie odsuniecie
najwyzszej kondygnaciji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji sciany zewnetrznej;

7) ustala sie lokalizacje szpaleru drzew lisciastych oznaczonego na rysunku planu.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy — minimalnie 10 m i maksymalnie 15 m;

2) ustala sie iz elewacja budynkow, wzdtuz ul. Przemystowej, musi posiada¢ na catej swojej
dlugosci wyrazne podziaty horyzontalne z wykorzystaniem otworéw okiennych, gzymséw
oraz innych narzedzi architektonicznych podkres$lajgcych lub sugerujgcych istnienie co
najmniej 3 kondygnacji nadziemnych;

3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,5;

4) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 12°, kryte dowolnym materiatem.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge z terenu KDW;

2) zakazuje sie lokalizacji wjazdoéw do garazy od strony drég publicznych.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek 500 m>.

§ 20. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem 2U,MW.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w granicach terenu;
2) ustugi zlokalizowane na terenie musza mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;
4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 40% powierzchni dziafki;
5) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia § 11.
3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 10 m i maksymalnie 12 m;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;
3) ustala sie:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 20° do 45°,

b) dachy o nachyleniu potaci powyzej 30° nalezy kry¢ dachowka w jednolitym kolorze
ceglastym.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z przylegtej drogi publicznej.

§ 21. 1. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

3. W granicach terenu zlokalizowany jest pomnik przyrody.

4. Cze$c terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

5. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 90% powierzchni dziatki.
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6. Ustala sie nakaz nasadzen drzew lisciastych tworzgcych szpaler pomiedzy terenami
1U,MW oraz 2MW/U, ktérego o$ zostata oznaczona na rysunku planu.

§ 22. 1. Ustala sie teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach terenu, wzdtuz terenu 3MW/U, ustala sie nakaz nasadzen drzew
lisciastych tworzgcych szpaler, ktérego o$ zostata oznaczona na rysunku planu.

§ 23. 1. Ustala sie teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr LVI/909/09 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zdnia 24 czerwca 2009r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic
Przemystowej, Wawrzyniaka.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI11/672/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulicy Przemystowej,
Kolejowej i Wawrzyniaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

1. Do projektu planu, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wniesiona
jedna uwaga. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.

2. Lista nieuwzglednionych uwag (1 uwaga):

1) W dniu 29 kwietnia 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez Spotke Nowe Centrum
Sp. z 0. o0.. Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych w obrebie 10 — Zamoscie, o numerach
ewidencyjnych: 650, 660, 661/2, 661/3, 661/4, 661/5, 661/6, 661/7 oraz 661/8. Tereny
powyzsze zostaty w projekcie planu miejscowego przypisane odpowiednio do terenow:

KDL; KDD; KDW; 1U, MW; 3MW/U.

Z uwagi na aspekty ekonomiczne iuwarunkowania lokalne, Sktadajgcy uwage
wnosi o przeznaczenie przedmiotowego terenu na tereny rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC) oraz tereny zabudowy
ustugowej (U) lub ewentualnie przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowej, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1U/MW#).

Spotka motywuje swoje stanowisko tym, ze budowa obiektéw o funkciji
mieszkaniowej w obszarze planu jest ekonomicznie nieuzasadniona (z uwagi zaréwno
na sgsiedztwo oraz uwarunkowania gruntowe uniemozliwiajgce lokalizacje parkingéw
podziemnych) iw sytuacji koniecznosci realizacji takiej funkcji teren nie zostanie
zagospodarowany przez wiele lat (brak podmiotéw  zainteresowanych
zainwestowaniem w teren o takiej funkcji przy istniejgcych uwarunkowaniach
przestrzennych i ekofizjograficznych) - szpecgc okolice.

Dodatkowo  Wnioskodawca  przedstawit  alternatywne  rozwigzanie na
zagospodarowane przedmiotowego obszaru, polegajgce na stworzeniu na
przedmiotowym terenie centrum sportowo — rekreacyjnego, w ktérego ofercie miatyby
znalez¢ sie m.in. sale edukacyjne dla dzieci i mtodziezy czy infrastruktura do ¢wiczen
ogoélnorozwojowych. Realizacja ww. zatozenia przewidywataby budowe trzech
budynkéw o powierzchni 2000 m? kazdy, z ktérych dwa zostatyby przeznaczone na
centrum sportowo — rekreacyjne, ajeden - na powierzchnie ustugowe, handlowe
i biurowe — jako uzupetnienie funkcji sportowo — rekreacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zgodnie zart. 3ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym - ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, atym samym
uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do
zadan wilasnych miasta. Poprzez ustalenia przeznaczenia isposobow
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zagospodarowania terenow w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest wptywanie na ksztalt przestrzeni, sposoby jej
wykorzystywania, wartos¢ gruntéw, zachowania konsumenckie oraz komunikacyjne
uzytkownikéw. Plany majg rowniez posredni wptyw na tereny sagsiednie, budzet oraz
wiele innych aspektow funkcjonowania miasta.

W swoim projekcie plan miejscowy jest ograniczony zapisami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi przepisami prawa.
Studium natomiast jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta,
ktérego  podstawowym  zatozeniem jest ochrona fadu przestrzennego
i wypracowanie kierunkbw zagospodarowania miasta w Swietle zasad
zrownowazonego rozwoju. Dokument ten powstaje w oparciu o0 szczegotowe,
wielokierunkowe analizy istniejgcych uwarunkowan, w tym fizjografii terenu ijego
zagospodarowania oraz stanu srodowiska przyrodniczego i potrzeb mieszkancow.

W  przedmiotowej sytuacji analiza Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gorzowa Wielkopolskiego jednoznacznie
uniemozliwia w granicach planu lokalizacje ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.

Przedmiotowy obszar jest wskazywany, jako bardzo wazny obszar przeksztatcen
w ksztattowaniu sylwetki centrum miasta. W trakcie prac nad Studium, wykonano wiele
analiz iopracowan. Wykonany zostat réwniez Gminny Program Rewitalizaciji
GORZOW 2025+ (dalej zwany GPR), w ktérym przedmiotowy obszar (w tym dziatki
wskazane w uwadze) znajdujg sie w obszarze rewitalizacji R3, dla ktérego
sformutowano odpowiednio cele, np.. ozywienie gospodarcze, poprawa jakosci
obszaréw zamieszkania, odbudowa fadu przestrzennego w centrum miasta.
W kontekscie poprawy jakosci obszaréw zamieszkania miedzy innymi GPR wskazuje
na rozwoj budownictwa spotecznego, poprawe jakosci infrastruktury technicznej,
drogowej, tworzenia przestrzeni publicznych i podtpublicznych aranzowanych
z udziatem mieszkancéw. GPR szczegdlnie zwraca uwage na Zawarcie jako te czesc
miasta posiadajgcg duzy deficyt przestrzeni publicznych, z ktorych mogliby korzystac
bezptatnie, bezposrednio mieszkanhcy obszaru w celu budowania wspolnoty.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze obszar lewobrzeznej czesci centrum miasta,
w obszarze ktérego znajdujg sie dziatki bedgce przedmiotem uwagi, ulegat znacznym
transformacjom przestrzennym: dawniej byt to obszar zabudowy mieszkaniowej,
nastepnie w latach powojennych — zagospodarowywany pod funkcje produkcyjno —
ustugowe, by ostatecznie powstajgce w ostatnich latach dokumenty/ analizy wskazaty
na koniecznos¢ wyksztatcenia lewobrzeznego centrum miasta o charakterze
odpowiednim dla ksztattowania tkanki srédmiejskiej - stad w obowigzujgcym Studium
(uchwata XXXIV/602/2021 Rady Miasta zdnia 24 Ilutego 2021 roku) dla
przedmiotowego obszaru przyjeto kierunek rozwoju przestrzennego odpowiednio -
strefa zabudowy srédmiejskiej oraz zieleni urzadzonej bez mozliwosci lokalizacji
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (teren znajduje sie poza
obszarami wyznaczonymi w Studium, w obrebie ktorych istnieje mozliwos¢ na etapie
planu miejscowego dopuszczenia tego typu ustug).

Odnoszgc sie natomiast do przedstawionej propozycji ustalenia na catym obszarze
terenu zabudowy ustugowej, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1U/MW), co zostato wskazane w uwadze jako rozwigzanie alternatywne, podkresli¢
nalezy, ze dla terenéw oznaczonych w obszarze planu jako ,1U/MW?”, {j. faktycznie
U,MW”" - mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j
w dowolnych proporcjach, co ostatecznie umozliwia np. realizacje wytacznie funkcji
ustugowej.

Przy takim ustaleniu w planie miejscowym w przedmiotowym terenie, proponowana
przez Spoétke zabudowa nieruchomosci w postaci kilku budynkéw ustugowych
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o powierzchni sprzedazy do 2000 m? kazdy, zczego dwa o funkcji sportowo —
ustugowej, ajeden — ustugowej (do obstugi funkcji sportowej) spowodowatoby
ostatecznie skutki przestrzenne analogiczne jak w przypadku budowy obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego. Powstatby bowiem kompleks ustugowy o fgcznej
powierzchni powyzej 6000 m? wraz z niezbednymi dla jego funkcjonowania miejscami
parkingowymi. Zagospodarowanie takie miatoby negatywny wptyw na jakos¢
zamieszkiwania w potozonych w sgsiedztwie budynkach mieszkalnych, obcigzatoby
nadmiernie lokalny uktad komunikacyjny, przekreslitoby plany rewitalizacji centrum
miasta i przywrécenia Zamosciu odpowiedniej rangi w strukturze miejskiej. Zabudowa
o charakterze peryferyjnym prowadzitaby do dalszej degradacji otoczenia i przekreslita
zasadnos¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie.

Polityka przestrzenna zarysowana w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaktada dogeszczanie centrum miasta zabudowag
mieszkaniowg oraz wyprowadzanie funkcji o charakterze ucigzliwym poza $Sciste
centrum. Zakladane jest uspokojenie ruchu, podnoszenie standardéw ijakoSci
przestrzeni poprawa dostepnosci komunikacyjnej w ramach transportu zbiorowego co
umozliwia projekt planu miejscowego bez wprowadzania zmian bedgcych
przedmiotem uwagi.

Biorgc pod uwage powyzsze, uwaga zostata nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI11/672/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zgodnie zart. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) zadania wiasne

gminy.
1) Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpig koszty
zwigzane z budowg, modernizacjg drogi.

2) Koszty przewidziane na realizacje inwestycji mogg ulega¢ zmianie w zaleznosci
od terminu realizacji inwestycji, rozwigzan projektowych, aktualnych stawek rynkowych
robot budowlanych i zastosowanej technologii.

§ 2. 1 Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1.

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 samorzagdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony
Srodowiska.

2) Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej technologii.

§ 3. Nie ustala sie harmonogramu realizacji inwestyciji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXVI1/672/2021

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 maja 2021 r.
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XXI/384/2020 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru pofozonego pomiedzy ul. Przemystowg, ul. Kolejowg, ul. Wawrzyniaka i pétnocnag
granicg Skweru Bauera.

Potrzebe sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, po zmianie
obecnie obowigzujgcego Studium, wskazywano juz w przeprowadzonej Ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego (uchwata Nr LXI1/766/2018
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r.), gdzie w opracowanym
»Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych” wskazano obszary proponowane do
objecia planami, z uwagi na poziom waznosci wynikajgcy z analizowanych uwarunkowan. Obszar
w rejonie lewobrzeznego centrum miasta, zostat wskazany jako przewidziany do objecia planem
miejscowym w pierwszej kolejnosci.

Ponadto teren byt przedmiotem wielu wnioskow dotyczacych wydania decyzji o warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W planie miejscowym w nastepujgcy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan i
sposob zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe jednostki funkcjonalne zabudowy, dla ktérych ustalono linie
zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: maksymalng powierzchnie¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy oraz wskaznik intensywno$ci
zabudowy. Dla terenow okreslono dodatkowo kolorystyke elewacji budynkéw oraz
pokrycie dachow.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgadku w gminie)
oraz prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej wytgcznie w ograniczonej ilosci ,
odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode 2z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczono zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej. Dopuszczono
urzgdzenia produkujgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW. Ponadto
zakazano lokalizacji: ustug handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000
m2, ustug zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug bedgcych
przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, ustug
skladowania, dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, przedsiewziec
zwigzanych z obstugg serwisowg pojazddéw spalinowych oraz myjni.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej uwzgledniono poprzez okreslenie w tresci planu zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego. W ramach procedury

Id: EBCEB8F0-D337-410B-8BBF-0F727E5A026F. Podpisany Strona 1



planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu miejscowego z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie
projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wskazano rowniez na potrzebe uwzglednienia potrzeb
0séb ze szczegolnymi potrzebami w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikacji,
poprzez likwidacje i niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaly wziete pod uwage
poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez
zabezpieczenie terenu pod przestrzenie publiczne tj. Skweru Bauera, ochrone budynkow
znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow, dostosowanie zabudowy i funkcji do zabudowy
sgsiedniej (poza planem).

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do planu, w tym za pomoca
Srodkow komunikacji elektronicznej dn. 12 marca 2021 r.

c) zorganizowaniu w dniu 30 marca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na kazdym
etapie sporzgdzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci - teren objety planem znajduje sie w obszarze zwartej strefy funkcjonalno —
przestrzennej miasta, a planowana zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcych struktur.
Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa sie z sieci wodociggowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje funkcji mieszkaniowej i ustugowej
oraz zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania pomiedzy obu
funkcjami.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz lokalizowanie
nowej zabudowy nawigzujgcej do sasiedniej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu. Pomimo iz plan znajduje sie w otoczeniu w wyksztatconej i
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, sam jego teren jest w wiekszosci
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niezagospodarowany lub zagospodarowany w sposob nieodpowiadajgcy ustaleniom
planu. Projekt planu pozwala na znacznie bardzie efektywne wykorzystanie przestrzeni i
poprawe jakosci przestrzeni.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Przedmiotowy plan miejscowy jest w petni zgodny z wynikami analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gorzow WIkp., stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr

LXIl/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie

oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu
miejscowego ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z
opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Opiniowany/uzgadniany, a nastepnie wytozony do publicznego wgladu projekt planu
miejscowego przewidywat wydzielenie terenu na potrzeby Ilokalizacji drogi wewnetrznej
(oznaczony symbolem KDW), obstugujgcej teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej (oznaczony symbolem 1U, MW). Podkresli¢ nalezy, ze teren wydzielony w planie
miejscowym pod przedmiotowg droge wewnetrzng fgczy sie z drogg publiczng, poprzez
istniejacy zjazd i stanowi fgcznie z obszarem przewidzianym pod zabudowe terenu oznaczonego
symbolem 1U, MW jedng dziatke budowlang. Wydzielona w planie droga wewnetrzna
sankcjonuje stan istniejgcy - obecnie jest to utwardzony teren komunikujgcy istniejgcg na dziatce
zabudowe z drogg publiczng (catos¢ stanowi wiasnosé jednego podmiotu).

Zaréwno jednostki opiniujgce/uzgadniajgce, jak i wiasciciel terenu nie wnie$li uwag do
przedmiotowego rozwigzania.

Powyzsze odpowiada warunkom ustalania w planie miejscowym drég wewnetrznych,
okredlonym w Wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 30 czerwca
2020 r. Il SA/Kr 33/20 w sprawie ustalen planistycznych w zakresie obstugi komunikacyjnej, tj.
teren drogi wewnetrznej sankcjonuje stan istniejgcy, stanowi realne skomunikowanie terenu
wskazanego do obstugi tg drogg (powstanie tej drogi nie jest warunkowane uzyskaniem zgody
innych wiascicieli), stanowi obstuge zabudowy terenu nalezgcego (w chwili uchwalania planu) do
jednego wiasciciela.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata
nie zostata uwzgledniona (uwaga ztozona byta przez wtadciciela dziafki, na ktérej wydzielana jest
droga wewnetrzna i nie dotyczyta kwestii tej drogi). Prezydent Miasta Gorzowa WIkp. zgodnie z
art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie
Miasta Gorzow Wikp. projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy
nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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