UCHWALA NR XLII/722/2021
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
na potudnie od wezla drogi ekspresowej S-3
pomiedzy Kanatem Siedlickim, ulicg Niwicka a ulicg Kasprzaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z2021r., poz. 1372), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L/577/2017 Rady
Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru
potozonego na potudnie od wezta drogi ekspresowej S-3 pomiedzy Kanatem Siedlickim, ul.
Niwickg a ul. Kasprzaka, w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI11/688/2021 Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr L/577/2017 Rady
Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIikp. dla obszaru
potozonego na potudnie od wezta drogi ekspresowej S-3 pomiedzy Kanatem Siedlickim, ul.
Niwickg a ul. Kasprzaka, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na potudnie od wezta drogi ekspresowej S-3
pomiedzy Kanatem Siedlickim, ulicg Niwickg a ulicg Kasprzaka, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24 ha, a jego granice zostaty przedstawione
na rysunku planu.

5. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw,
obszarow;

Id: CO5F48B9-685F-43A0-85E8-72334D2A3B60. Podpisany Strona 1



2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatéw nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wielkosci wymiarowe [m];
5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potfozenie linii rozgraniczajgcych tereny i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku, wiaty, parkingu wielopoziomowego,
obiektu pneumatycznego, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony nha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek i wiate w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ zwigzang z zatadunkiem
i wytadunkiem oraz oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

5) dziatce — nalezy tu rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepisébw z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach gtéwnych bryt budynkéw
o spadku do 12°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN; 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

3) tereny zabudowy produkcyijnej, tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami:
1P,U; 2P,U;
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4) teren rolniczy — oznaczony symbolem: R;

5) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem: ZN;

6) teren publicznej drogi lokalnej — oznaczony symbolem: KDL;

7) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem: KDD;

8) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1;

3)w zakresie ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkéw ustala sie zastosowanie
kolorystyki w odcieniach szarosci, bieli i bezy, z zastrzezeniem pkt. 4) i 5) oraz ustalenia
§20 ust. 3 pkt 6);

4) ustala sie zastosowanie naturalnych barw, w przypadku uzycia materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, stal nierdzewna, szkto niebarwione;

5) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wiekszej niz
10% powierzchni poszczegodlnej elewacji budynku, z wytgczeniem terenéw MN;

6) zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowej na elewac;ji;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren publicznej drogi lokalne;j
KDL i teren publicznej drogi dojazdowej KDD;

2) ustala sie zapewnienie dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez likwidacje i nie wprowadzanie barier technicznych i architektonicznych;

3) w obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska o charakterze substanciji
i energii spetniat wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2)ustala sie  gospodarowanie  odpadami  zgodnie  z przepisami  odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czysto$ci i porzgdku na
terenie miasta;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a)teren 1MN i2MN nalezy pod wzgledem akustycznym do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;

4) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow;

5) zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczegotowe planu.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej — w przypadku natrafienia podczas prowadzenia
prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetej planem ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw 1MN i 2MN:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°;

2) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 1P,U; 2P,U:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°;

2. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

3. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. 1 W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb urzgdzen technicznych iinfrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
parkowania pojazdow:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym
uktadem drég publicznych;

2) ustala sie obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania na wtasnej dziatce
w granicach terenu:

a) 1TMN, 2MN — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 1U, 2U, 3U — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

c) 1P,U; 2P,U — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc do obstugi logistycznej w granicach terenu i wtasnej dziafki
budowlanej;

4) ustala sie dla terenéw 1U, 2U, 3U i 1P,U, 2P,U obowigzek zapewnienia minimalnej liczby
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
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poziomie min. 2% ogodlnej liczny miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce.
Ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury wytgcznie jako podziemnych;

3) wyznacza sie korytarz techniczny rurociggu naftowego DN 500 o szerokosci 16 m i DN
800 o szerokosci 20 m, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowigzuje strefa
bezpieczenstwa, z uwzglednieniem zapiséw §14;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwos¢ budowy
indywidualnych uje¢é wody na poszczegdlnych dziatkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) z uwagi na wysoki stan woéd gruntowych zakazuje sie lokalizowania przydomowych
oczyszczalni sciekow,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
witasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do Kanatu Siedlickiego lub do sieci kanalizacji deszczowej
wytgcznie w ograniczonej ilosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych, spetniajgcych jednoczesnie funkcje
zbiornikéw przeciwpozarowych, rekreacyjnych, technologicznych, gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW, za
wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywana
z wiatru, biogazow i bioptynéw,
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c) dopuszcza sie wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach
technologicznych z uwzglednieniem pkt. b);

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w strefie ochronnej rurociggu naftowego, ustala

sie:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i stawiania ogrodzen, nie zwigzanych z funkcjg rurociagu;
2) zakaz sktadowania materiatow;
3) zakaz sadzenia drzew;

4) obowigzek prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych liniowych podziemnych
i naziemnych w strefie ochronnej rurociggu oraz robot z nimi zwigzanych z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu rurociggdéw do transportu ropy naftowe;.

§ 15. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 16. Ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie lokalizacje zabudowy
wolnostojgce;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,3;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 10 m,
b) dla budynkéw niemieszkalnych i wiat - maksymalnie 5m;
5) ustala sie dachy w odcieniach koloru szarego, czerwonego, brgzowego:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych; wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami do budynkoéw,

b) ptaskie lub o kacie nachylenia do 45° dla budynkdéw niemieszkalnych i wiat;

6) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury;
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m>.
5. Ustala sie dojazd z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, 2KDW.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.
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2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje: stacji paliw, ustug
hotelarskich, gastronomii, handlu detalicznego, ustug logistycznych, ustug zwigzanych
Z obstugg pojazdow.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnige zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,6;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksymalnie 15 m;

5) ustala sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30° w odcieniach koloru szarego,
czerwonego;

6) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, placéw
postojowych, dojs¢, dojazdow;

7) zakazuje sie otwartego sktadowania.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?2.

5. Ustala sie dojazd z drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem —
ul. Kasprzaka, poprzez teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 3U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug, w szczegdlnosci:
handlu detalicznego, ustug wystawienniczych, ustug biurowych, ustug hotelarskich, ustug
gastronomii.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy:
a) dla terenu 2U - maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
b) dla terenu 3U - maksymalnie 40% powierzchni dziafki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna:
a) dla terenu 2U — minimalnie 70% powierzchni dziatki,
b) dla terenu 3U — minimalnie 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 2U — od 0,1 do 0,30,
b) dla terenu 3U — od 0,1 do 0,40;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 15 m,
b) dla garazy wolnostojgcych maksymalnie 6 m,
c) dla wiat maksymalnie 5 m;

5) ustala sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30° w odcieniach koloru grafitowego,
szarego, czerwonego;

6) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, placéw
postojowych, dojs¢, dojazdow;
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7) zakazuje sie otwartego sktadowania.

4. Dopuszcza sie lokalizacje garazy iwiat, przy czym dla terenu 2U, dopuszcza sie
lokalizacje garazy, wiat pod warunkiem zachowania odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od
zachodniej granicy planu.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m>.
6. Ustala sie dojazd z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

§20.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowe;.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug, w szczegodlnosci: handlu
detalicznego, ustug wystawienniczych, ustug biurowych, ustug hotelarskich, ustug
gastronomii.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 85% powierzchni dziafki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziafki;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,85;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 15 m,
b) dla garazy wolnostojgcych maksymalnie 6m,
c) dla wiat maksymalnie 5m;

5) ustala sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30° w odcieniach koloru szarego,
czerwonego;

6) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach stonowane;j
zieleni;

7) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, placow
postojowych, dojs¢, dojazdow;

8) zakazuje sie otwartego sktadowania.

4. Dopuszcza sie lokalizacje garazy, wiat wytacznie w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m
od zachodniej granicy planu.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m2.
6. Ustala sie dojazd z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, 1KDW.

§21.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowe.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug, w szczegdlnosci: handlu
detalicznego, ustug wystawienniczych, ustug biurowych, ustug hotelarskich, ustug
gastronomii.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zabudowy:

9) ustala sie powierzchnie zabudowy - maksymalnie 85% powierzchni dziatki;
10) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng - minimalnie 10% powierzchni dziatki;
11) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,1 do 0,85;

12) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw maksymalnie 15 m,
b) dla garazy wolnostojgcych maksymalnie 6m,
c) dla wiat maksymalnie 5m;

13) ustala sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 30° w odcieniach koloru szarego,
czerwonego;

14) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, placéw
postojowych, dojs¢, dojazdow;

15) zakazuje sie otwartego sktadowania.
4. Dopuszcza sie lokalizacje garazy, wiat, obiektéw namiotowych i pneumatycznych.
5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m2.
6. Ustala sie dojazd z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego dojazdu z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie:
teren rolniczy.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng: minimalnie 90% powierzchni dziatki,;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

3. Ustala sie dojazd z drogi publicznej KDL, w tym poprzez droge oznaczong na rysunku
planu symbolem 2KDW.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie
przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

2. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 90% powierzchni dziatki.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, obiektow matej architektury, ciggow
pieszych, rowerowych.

4. Zakazuije sie lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

5. Ustala sie dojazd z drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem —
ul. Niwickiej.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie
przeznaczenie: teren publicznej drogi lokalnej.

2. Dla terenu KDL przeznaczonego na fragment pasa drogowego ulicy Niwickiej, ustala
sie zmienng szerokosc¢ terenu pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie
przeznaczenie: teren publicznej drogi dojazdowe;j.

2. Dla terenu KDD ustala sie zmienng szerokos¢ terenu pasa drogowego zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu KDW ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu KDW ustala sie szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. W obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr 1V/20/2014 Rady Miasta
Gorzowa WIkp. zdnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru potozonego pomiedzy
drogg ekspresowa S-3, ul. Sulecinska i potudniowg granicg miasta.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik Nr 1
MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO i

do uchwaty Nr XLII/722/2021

Rady Miasta Gorzowa

NA POLUDNIE OD WEZtA DROGI EKSPRESOWEJ S-3 ’
POMIEDZY KANALEM SIEDLICKIM, ULICA NIWICKA A ULICA KASPRZAKA

Wielkopolskiego

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
(Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr XXXIV/602/2021
z dnia 24 lutego 2021 r.)

Legenda

Oznaczenia obowigzujace:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

wielkosci wymiarowe [m]

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
granica obszaru objetego planem

- teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowe;j

| STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

R teren rolniczy
' STREFAZABUDOWY USLUGOWEJ - teren zieleni naturainej
KDL
" STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

teren publicznej drogi lokalnej

STREFA ROLNICZA

teren publicznej drogi dojazdowe;j

KDW

teren drogi wewnetrznej

Oznaczenia informacyjne:

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego

korytarz techniczny rurociggu naftowego

Pracownia urbanistyczna
Wydziat Urbanistyki i Architektury

Urzad Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

Zespot projektowy:

mgr Magdalena Biernacka - Projektant planu

mgr Karol Waldmann

mgr Marta Danielak

mgr Paulina Nogie¢

mgr inz. arch Berta Paluszewska
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Zatgcznik Nr2do wuchwaty Nr XLII/722/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 29 wrzesénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na potudnie od wezta drogi ekspresowej S-3
pomiedzy Kanatem Siedlickim, ulicg Niwicka a ulica Kasprzaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na potudnie od wezta drogi ekspresowej S-3 pomiedzy Kanatem Siedlickim,
ulicg Niwickg a ulicg Kasprzaka.
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Zatgcznik Nr3do wuchwaty Nr XLII/722/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 29 wrzesénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz.741ze zm.), art.7 ust.1
pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ) i art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2021 r. poz. 305 ze zm.), Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy sg finansowane przez Miasto.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wiasnych gminy ifinansowanych przez Miasto, odbywac sie bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Okres$la sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania
Srodkéw z:

a) budzetu miasta, zgodnie z uchwatg budzetowa,

b) kredytow i pozyczek,

c) obligacji komunalnych,

d) srodkéw pomocowych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.

§ 4. Nie okredla sie szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych
inwestyciji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/722/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 29 wrzesénia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace dotyczgce planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
na podstawie Uchwaty Nr L/577/2017 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na potudnie od wezta
drogi ekspresowej S-3 pomiedzy Kanatem Siedlickim, ulicg Niwickg a ulicg Kasprzaka.

W toku prac planistycznych dokonano korekty granic planu i w dniu 23 czerwca 2021 r.
Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego podjeta uchwate Nr XXXIII/688/2021 w sprawie
zmiany Uchwaty Nr L/577/2017 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na potudnie od wezta
drogi ekspresowej S-3 pomiedzy Kanatem Siedlickim, ul. Niwickg a ul. Kasprzaka. Zmiana
granicy wynikata ze szczegdtowych analiz przeprowadzonych w trakcie procedowania
planu , podczas ktérych stwierdzono brak jakichkolwiek potrzeb wypracowania nowych
ustalen dla terenu w pétnocnej czesci obszaru. Stad pierwotny obszar miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulegt pomniejszeniu.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wynikato z wnioskéw witascicieli gruntéw — dziatek o nr ewid. 1093/4 oraz 236/19,
236/18 i 236/12. Wnioskowany zakres zmiany planu dla dziatki 1093/4 dotyczyt zmiany
usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony wschodniej planu (obecnie teren
1U) przebiegajgcej wzdluz Kanalu Siedlickiego oraz wzdtuz granicy potudniowo-
zachodniej i pétnocno-wschodniej. Ustalone w obowigzujgcym planie (przyjetym Uchwatg
Rady Miasta Gorzowa Wilkp. Nr [IV/20/2014. z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
obszaru potozonego pomiedzy drogg ekspresowa S-3, ul. Sulecinskg i potudniowg
granicg miasta) linie zabudowy stanowig powazne utrudnienie dla planowanej przez
wiasciciela inwestycji, azmiana planu pozwoli na bardziej korzystne dla inwestora
zagospodarowanie terenu.

Natomiast wniosek wiascicieli dziatek onr ewid 236/19, 236/18 i236/12 dotyczyt
zmiany lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej w planie z 2014 r. jako
3KDD i przesuniecia jej blizej drogi krajowej nr 22 (ul. Kasprzaka). Zmiana lokalizacji drogi
bedzie korzystna dla terenéw sgsiadujgcych zta funkcje oraz dodatkowo spowoduje
racjonalne zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod funkcje produkcyjng w tym
obszarze.

W Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego (Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wikp. Nr XXXIV/602/2021
Z dnia 24 lutego 2021 r.), tereny okreslone w zatgczniku do uchwaty znajdujg sie w: strefie
zabudowy ustugowej, strefie zabudowy produkcyjnej, strefie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz w strefie rolniczej. Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg
zgodne zustaleniami  Studium  uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzéw Wielkopolskiego.

Zmiana planu umozliwi racjonalne zagospodarowanie terenéw ustugowych
i produkcyjnych oraz bedzie korzystna dla terendw sgsiadujgcych z tymi funkcjami.

1.W planie miejscowym w nastepujacy sposoéb zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu. Na tej
podstawie wyodrebniono podstawowe jednostki zabudowy (1MN, 2MN, 1U, 2U, 3U, 1P,U,
2P,U), dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy oraz
wskaznik intensywnosci zabudowy. Dla terenéw okres$lono dodatkowo Kkolorystyke
elewacji budynkow oraz pokrycie dachéw, atakze minimalng powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej. Zakazano stosowania blachy falistej itrapezowej na
elewacji, atakze lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

2)Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie)
oraz prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;
retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z dopuszczeniem odprowadzenia do Kanatu Siedlickiego lub sieci kanalizacji deszczowej
wytgcznie w ograniczonej ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi; odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, ado czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi; z uwagi na
wysoki stan wod gruntowych w obszarze planu zakazano lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdéw; dopuszczono zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej
oraz zindywidualnych Zzrédet zasilanych gazem Iub energig elektryczng, wtym
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy do 100kW, za wyjatkiem instalaciji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynéw. Ponadto
zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow
oraz lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono poprzez okreslenie wtresci planu zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego. W ramach procedury
planistycznej uwzgledniono wnioski iuzgodniono projekt planu miejscowego
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Ustalono takze zapewnienie dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez likwidacje inie  wprowadzanie barier  technicznych
i architektonicznych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete pod uwage
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw
a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach dopuszczonych
przez studium, na obszarze objetym planem.

6)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie  projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
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koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terendéw zabudowy oraz terendow
istniejgcej i projektowanej zieleni (teren zieleni naturalnej - ZN).

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenow objetych projektem planu.

9)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej w dniu 28 maja 2021 r.,

c)zorganizowaniu w dniu 22 czerwca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzgdzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zrealizowano poprzez ograniczenie terenéw zabudowy do juz
zainwestowanych oraz projektowanych w oparciu o ustalenia planu. Dla obszaru
opracowania zaopatrzenie w wode odbywa sie z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwos¢é budowy
indywidualnych uje¢ wody na poszczegodlnych dziatkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych
terendw przeznaczonych pod inwestycje oraz terenow istniejgcej zieleni.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje isthiejgcego sposobu uzytkowania oraz
lokalizowanie nowej zabudowy nawigzujgcej do sgsiedniej zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem korekt wynikajgcych ze
wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
W zwigzku z ograniczeniem planu do terendw w czesci juz zainwestowanych lezacych
w wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ustalenia planu pozwalajg
na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych
zastanej przestrzeni.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest w petni zgodny zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gorzow WIkp., stanowigcej zatgcznik do
uchwaty nr LXII/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia
2018r., wsprawie oceny aktualnosci studium  uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terenow
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez likwidacje inie wprowadzanie barier
technicznych i architektonicznych.

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wplyw na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na
potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Zgodnie
z wynikami prognozy, realizacja ustaleh planu wywota koszty dla budzetu Miasta z tytutu
realizacji inwestycji celu publicznego, wtym budowy infrastruktury drogowej, jak
i przyniesie dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie iniezbedne uzgodnienia. Na podstawie
uzyskanych opinii i uzgodnieh do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga.
Prezydent Miasta Gorzowa WIkp. zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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