PREZYIDENT

Miasia Cor

cowa Wikp.

WUA-III.0003.3.2021.BF 14.10.2021 r. Gorzow Wielkopolski

Pan -
Sebastian Piertkowski
21 40 7{{;}{_ Radny Miasta Gorzowa
b SETRNA SN H .
G \/ fohen Wlell;?bolsklego

Odpowiadajgc na Pana interpelacje z dnia 25 wrzeénia 2021 r. (data wplywu do tut.
Organu 27.09.2021 r.) dotyczgcy termindw postepowan dotyczgcych wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowych w okresie od roku 2019 r. do sierpnia
2021 r. oraz sporzadzania miejscowych piandw zagospodarowania przestrzennego,
informuje co nastepuje.

Ad 1. Zgodnie z art. 35 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa (1. |. Dz. U. z 2021
r. poz. 735 ze zm.} zatatwienie sprawy wymagajgcej postepowania wyjasniajacego powinno
nastapié nie pdZniej niz w ciagu miesigca, a sprawy szczegdlnie skomplikowanej - nie
pézniej niz w ciggu dwoch miesiecy od dnia wszczecia postepowania, przy czym zgodnie
z art. 35 § 5 w/w ustawy do termindw okreslonych w przepisach poprzedzajacych nie wlicza
sie termindw przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania okreslonych czynnosci,
okreséw doreczania (...), okresow zawieszenia postepowania, okresu trwania mediacji oraz
okresdw opdZnien spowodowanych z winy strony aibo przyczyn niezaleznych od organu.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zaliczane jest do postepowan, ktére
wymagajg szczegotowego wyjasnienia | przeprowadzenia szeregu czynnoéci zwigzanych
z analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji kiedy takie
postepowanie dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego
decyzja zostaje wydana w ciagu 30 dni od daty ztoZzenia wniosku (nie wliczajgc termindéw na
odbiér korespondencji przez strony postepowania).

Potwierdzeniem takiego stanu rzeczy sg ogtoszone w dn. 23 wrzeénia br. wyniki Xl
edycji Rankingu Miast (przeprowadzonego przez Polski Zwigzek Firm Deweloperskich), ktére
wskazuja, ze Gorzéw Wielkopolski znalazt sie w Scistej czoféwee miast, w kidrych czas
wydawania decyzji administracyjnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym, w tym decyzji
0 warunkach zabudowy jest najkrotszy {link do artykutu:
https://feurobuildcee. com/news/49937-inwestorzy-administracja-i-ranking-miast}.

W postepowaniach administracyinych dot. wydania warunkéw zabudowy zdarzaja sie
jednak sytuacje, kiedy strony postepowania, tj. wtasciciele dziatek sasiednich nie zgadzaja
sie na realizacje wnioskowanej inwestycji (niejednokrotnie dochodzi do konfliktu interesow
pomiedzy wnioskodawcg a wiascicielami dziatek sagsiednich) lub tez zadania wnioskodawcy
sg rozhiezne z wynikami przeprowadzonej analizy uwarunkowar przestrzennych. W takich
przypadkach postepowania administracyjne sg diuzsze, w tym rowniez z uwagi na tryb
odwotawczy.
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Ad 2. We wskazanym okresie w jednym przypadku postepowanie trwato diuzej niz
2 miesigce. W postepowaniu tym, wskutek duzego obszaru wskazanego do zainwestowania,
obszar analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ternu obejmowat obszar
o promieniu ok. 1 km wokdt wnioskowanej dziatki. W postepowaniu tym miata miejsce
okoliczno$¢, kiedy rownoczesnie z postgpowaniem o wydanie warunkéw zabudowy toczyla
sig procedura planistyczna majgca na celu ustalenie przeznaczenia, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U z 2021 r. poz. 741 ze zm.) postepowanie administracyjne
~w sprawie ustalenia warunkdéw zabudowy mozna w takich sytuacjach zawiesi€¢ na czas nie
diuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustaienie warunkow zabudowy, jesli
zamierzenie inwestycyjne okreslone we wniosku stoi w sprzecznoéci z koncepcjg
zagospodarowania tej czesci miasta W procesie planistycznym.
W trakcie trwajacego postepowania sprawa wielokrotnie kierowana byta w trybie
odwotawczym do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego.

Ad 3. Obszar miasta Gorzowa Wielkopolskiego pokryty jest misjscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w 552%, przy czym dodaé nalezy, ze obecnie
sporzadzane plany miejscowe bardzo czgsto zmieniaja plany juz obowigzujgce w danym
obszarze, ktérych ustalenia nie odpowiadajg biezgcym potrzebom inwestycyjnym
inwestoréw, a zasady tadu przestizennego pozwalajg na zmiane takiego planu.

Plany miejscowe sg wykonywane dla poszczegdinych obszardw, w odréznieniu od
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wykonywane
jest dla calego obszaru miasta.

Wielkosé obszaru objetego pojedynczym planem zalezy od wielu czynnikdw, w tym
od stopnia skomplikowania takiego obszaru, spojnoéci jego zagospodarowania i ustalany jest
ha podstawie indywidualnych analiz poprzedzajgcych rozpoczecie prac planistycznych.

Proces projektowania i procedowania planu miejscowego jest procesem
diugoterminowym (przyjmuje sie $éredni czas sporzadzania planu ok. 1,5 roku),
pracochtonnym i wymagajgcym duzej wiedzy, konsultacji branzowych oraz przeprowadzenia
procedury okreslonej w przepisach prawa.

Od roku 2016 w strukturach Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dziata Pracownia urbanistyczna, w ktérej skifad wchodzi 8
stanowisk merytorycznych. Dla kazdego z projektantéw pracowni ustalany jest indywidualny
harmonogram sporzgdzania wyznaczonych planéw miejscowych (Srednio 6 plandw w
jednym czasie, bedacych w réznych stadiach prac planistycznych). Harmonogram ten
obejmuje horyzont czasowy ok. 2 lat i z uwagi na skomplikowang problematyke planistyczna
niejednokrotnie zatoZzone terminy realizacji poszczegélnych etapow sporzadzania planéw
miejscowych sg wydiuzane z uwagi na okolicznosci, kidrych nie mozna bylo przewidzieé
w chwili przystepowania do prac planistycznych.

Nie ma jednak mozliwoéci oszacowania harmonogramu dla plandw, ktére objetyby
swym zasiggiem caly obszar Miasta, z uwagi na dynamike potrzeb inwestycyjnych
i zmieniajgce sie, odpowiednio do uwarunkowan, kierunki rozwoju przestrzennego.

Co cztery lata sporzadzana jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta — aktualna; uchwata Nr LXII/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny akiualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego oraz migjscowych




plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta, w ktorej zawarty jest m.in. katalog
przestrzeni, dla kiérych nalezy przystapi¢, z uwagi na okreslone uwarunkowania, do
wykonywania/ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 4. Nie ma mozliwosci oszacowania kosztu opracowania planéw miejscowych dla
obszaru catego miasta. Podkresli¢ nalezy jednoczenie, ze trudno jest okreslic i ustalic
optymalne warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ktére odpowiadatyby
przyszlym oczekiwaniom inwestoréw. Zagospodarowywanie przestrzeni miasta jest
procesem dynamicznym. Kierunki rozwoju przestrzennego okreSlane w  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (nowa edycja
uchwalona w lutym br.) odpowiadajg obecnym uwarunkowaniom przestrzennym |
zidentyfikowanym potrzebom inwestycyjnym, lecz wraz ze zmieniajgcymi sig
uwarunkowaniami, nalezy sukcesywnie, w miare potrzeb, weryfikowaé okreslone kierunki
rozwoju przestrzennego, a w $lad za tym ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przesfrzennego.







