UCHWALA NR XLII/721/2021
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Koniawskiej i ul. Matorolnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r. poz.1372), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.15, art. 29,
art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr L/573/2017 Rady
Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Koniawskiej iul. Matorolnych, Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa  Wielkopolskiego, uchwalonego uchwalg Nr
XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Koniawskiej i ul. Matorolnych, zwany
dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,2 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszaréw;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowarn powodujgcych konieczno$¢ scalenia lub
podziatdéw nieruchomosci w celu realizacji ustaleh planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
Zz uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.
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§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo - cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wielkosci wymiarowe [m];

6) pas zieleni.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny i nieprzekraczalnych linii zabudowy
w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustalaé poprzez
odczyt rysunku planu.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku, wiaty, obiektu pneumatycznego;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czesS¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny oroéznym  przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

3) powierzchni zabudowy — nalezy rozumieC powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) pasie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni oddzielajgcy funkcjonalnie
i optycznie tereny sasiednie; minimalna szerokos$¢ pasa zieleni, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 6. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Ustala sie nastepujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony
symbolem U,MN;

2) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;

3) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem
1U,P; 2U,P; 3U,P;

4) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem 1ZP; 2ZP;

5) tereny waéd srédlgdowych — oznaczone symbolem 1WS; 2WS;

Id: 43628978-BD1B-4E3F-A576-443CFFDF7B51. Podpisany Strona 2



6) teren publicznej drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
7) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;
8) teren drogi wewnetrznej — oznaczony symbolem KDW.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala sie kolorystyke elewacji budynkdéw w odcieniach szarosci, bieli ibezu
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz
15% powierzchni elewacji budynku;

4) dopuszcza sie zastosowanie na elewacji budynkéw naturalnych barw, w przypadku
uzycia materiatbw budowlanych takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, stal
nierdzewna, zeliwo, miedz, szkito;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki z uwzglednieniem pkt 1;

6) nowa zabudowa lokalizowana bezposrednio przy granicy dzialek musi umozliwiac
kontynuacje zabudowy na dziatkach sgsiednich jezeli umozliwiajg to linie zabudowy;

7) zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowej na elewacji;
8) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach
korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2) w przypadku skablowania linii napowietrznej ograniczenia dotyczgce zabudowy przestajg
obowigzywac.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow;

2) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o duzym Ilub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw odrebnych, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem U,MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczego6towe planu.

§12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspoétczesnej ustala sie, ze w przypadku natrafienia podczas
prowadzenia prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajgce
ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi: stanowisko 105, AZP 45-12/45, osada/
slad osadniczy, neolit, kultura tuzycka, kultura przeworska, oznaczone na rysunku planu.

§13. W =zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
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1) na obszarze objetym planem przestrzeh publiczng stanowig tereny drég publicznych:
droga klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL oraz droga klasy dojazdowej oznaczona
symbolem KDD;

2) ustala sie zapewnienie dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez likwidacje i nie wprowadzanie barier technicznych i architektonicznych;

3) w obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 23 m;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. 1 W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych
na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
parkowania pojazdow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drog KDL, KDD, KDW oraz zdrog
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala sie lokalizacje miejsc do obstugi logistycznej wytgcznie w granicach wiasnej
dziatki;

3) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a)dla zabudowy produkcyjnej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 200 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla sktadéw imagazynéw - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni magazynowej,

c) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na 1 budynek mieszkalny,

4) ustala sie dla terenow 1U,P; 2U,P; 3U,P; U; U,MN minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg minimum
2% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno stanowisko. Ustalenie nie dotyczy
parkingdbw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;
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2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych
w obszarze wtasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do Kanatu Siedlickiego
lub do sieci kanalizacji deszczowej wylgcznie w ograniczonej ilosci izgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet zasilanych
gazem lub energig elektryczna, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii do
100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru,
biogazéw i bioptynow,

c) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytacznie na dachach
budynkéw,

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,5;

5) ustala sie lokalizacje pasa zieleni o szerokosci minimalnie 8 m od strony terenu
oznaczonego symbolem 2WS w obszarze wskazanym na rysunku planu;
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6) dopuszcza sie przebudowe oraz docieplenie istniejgcych budynkéw zlokalizowanych
poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) zakazuje sie lokalizowania obiektow pneumatycznych i namiotowych;
8) zakazuje sie lokalizacji otwartego sktadowania.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli — maksymalnie 11 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie ksztattowanie zabudowy jako
wolnostojgcej;

3) ustala sie wysokos¢ wiat — maksymalnie 6 m;

4) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci w stonowanej kolorystce
w odcieniach szarosci lub czerwieni z zastrzezeniem pkt 5);

5) dachy o nachyleniu powyzej 30° nalezy kry¢ dachéwka;
6) dopuszcza sie dachy o pokryciu panelami fotowoltaicznymi.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek ustala sie¢ minimalng
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 600 m?.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,8;

5) ustala sie lokalizacje pasa zieleni o szerokosci minimalnie 8 m od strony terenu
oznaczonego symbolem 2WS, w obszarze wskazanym na rysunku planu;

6) zakazuje sie lokalizacji otwartego sktadowania.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkow i budowli — maksymalnie 12 m;
2) ustala sie wysokos$¢ wiat — maksymalnie 8 m;

3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci do 30°, w stonowanej kolorystce w odcieniach
szarosci lub czerwieni;

4) dopuszcza sie dachy o pokryciu panelami fotowoltaicznymi.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?2.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U,P; 2U,P ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy produkcyjne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,4;
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5) ustala sie obowigzek zastosowania zieleni izolacyjnej lub przeston architektonicznych
zastaniajgcych widok z ulicy Koniawskiej w przypadku lokalizacji otwartego skladowania
na terenie 2U,P.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 14 m;
2) ustala sie wysokos$¢ wiat — maksymalnie 8 m;
3) ustala sie wysokos¢ budowli — maksymalnie 16 m;

4) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 30°, w stonowanej kolorystce w odcieniach
szarosci lub czerwieni;

5) dopuszcza sie dachy o pokryciu panelami fotowoltaicznymi.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek ustala sie¢ minimalng
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,P ustala sie
przeznaczenie:teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy produkcyjnej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,8;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektow pneumatycznych i namiotowych;
6) zakazuje sie lokalizacji otwartego sktadowania.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m;
2) ustala sie wysokos¢ wiat — maksymalnie 8 m;
3) ustala sie wysokos¢ budowli — maksymalnie 16 m;

4) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 30°, w stonowanej kolorystce w odcieniach
szarosci lub czerwieni;

5) dopuszcza sie dachy o pokryciu panelami fotowoltaicznymi.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng
powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?2.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala sie
przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzone;j.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng - minimalnie 80%;
2) ustala sie lokalizacje komponowanej zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;
3) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych;
4) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury;
5) zakazuje sie zabudowy budynkami;
6) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.
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§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1, WS2 ustala sie
przeznaczenie: tereny wod Srodlgdowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem
cieku melioracji wodnej;

2) dopuszcza sie przejscia iprzejazdy drogowe w formie przepustéw lub drogowych
obiektow inzynierskich;

3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie
przeznaczenie: teren publicznej drogi lokalnej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek
rowerowych, zieleni, obiektéw matej architektury.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie
przeznaczenie: teren publicznej drogi dojazdowej.

2. Ustala sie szerokosc¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek
rowerowych, zieleni, obiektow matej architektury.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek
rowerowych, zieleni, obiektéw matej architektury.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Traci moc uchwata Nr XXIIl/344/2007 Rady Miasta Gorzéow WIlkp. zdnia
21 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulic: Koniawskiej i Podgornej.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. KONIAWSKIEJ | UL. MALOROLNYCH

Zatacznik nr 1
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Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/721/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Koniawskiej i ul. Matorolnych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Koniawskiej i ul. Matorolnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/721/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dotyczy terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Koniawskiej i ul. Matorolnych

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zgodnie zart. 7, ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) zadania wtasne gminy.

1) Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecnie
nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej.

2. W razie ich wystgpienia w przyszitosci, koszty przewidziane na realizacje inwestyciji
moga ulegac zmianie w zaleznosci od terminu realizacji inwestycji, rozwigzan projektowych,
aktualnych stawek rynkowych robé6t budowlanych i zastosowanej technologii.

§ 2. 1 Opis sposobu realizacji potencjalnej inwestyc;ji.

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej iustawg Prawo ochrony
Srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej
technologii.

§ 3. Nie ustala sie harmonogramu realizacji inwestyciji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/721/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 29 wrzesénia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
Prace dotyczgce planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), na
podstawie Uchwaty Nr L/573/2017 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 30 sierpnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego w rejonie ul. Koniawskiej i ul.
Matorolnych.

Przystgpienie do zmiany na przedmiotowym obszarze obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXI11/344/2007 Rady Miasta Gorzowa
WIkp. z dnia 21 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulic:
Koniawskiej i Podgdrnej) wynika z uwzglednienia zgtaszanych potrzeb inwestycyjnych
sformutowanych w ztozonym wniosku o zmiane planu miejscowego, dot. m.in. zmiany
ustalonego nachylenia potaci dachow od 30° do 45° na rzecz zapisu o stosowaniu dachow
ptaskich lub skosnych do 12° nachylenia. Zmiana planu umozliwi wiascicielowi racjonalne
zagospodarowanie i ksztattowanie zabudowy w obrebie wtasnej nieruchomosci.

Pozostaty obszar objety planem, dla ktérego dotychczas brak byto przesgdzen
planistycznych, w znacznej mierze stanowig dziatki miejskie (ok. 2,4 ha). Objecie go
przedmiotowg uchwatg wynikato z konieczno$ci rozwigzania zdiagnozowanych potrzeb
ksztattowania rozwoju miasta zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium.

Docelowo objecie powyzszych obszaréw procedurg planistyczng pozwoli na
racjonalne wypracowanie zasad zabudowy i zagospodarowania dla atrakcyjnych terendéw
inwestycyjnych.

Przyjete w miejscowym planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego” (Uchwata Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 24 lutego 2021 r.). W Studium dla obszaru objetego procedurg planistyczng okreslono
kierunki zagospodarowania przestrzennego jako: strefa zabudowy produkcyjnej, strefa
zabudowy peryferyjnej, strefa wéd powierzchniowych.

1. W planie miejscowym w nastepujacy sposoéb zrealizowano wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)  Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano i uwzgledniono w niezbednym
zakresie biorgc pod uwage istniejgcy stan i sposdb zagospodarowania obszaru
opracowania, obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe tereny funkcjonalne: U,MN; U; 1U,P; 2U,P; 3U,P, dla
ktéorych ustalono linie zabudowy oraz szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

2) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i lesnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie
odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawg o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminie) oraz prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i
porzadku w gminie, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w ramach
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do rowu i
do sieci wylgcznie w ograniczonej ilosci, odprowadzenie Sciekow bytowych i
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przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode z

miejskiej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, z

dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych zasilanych gazem, energig

elektryczng lub wykorzystujgcych odnawialne zroédta energii 0 mocy nie wiekszej niz
100kW za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru,
biogazéw i bioptynow.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej uwzgledniono poprzez ustalenie, iz w przypadku natrafienia podczas
prowadzenia prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg
przepisy prawa dotyczgce ochrony zabytkow. W ramach procedury planistycznej
uwzgledniono wnioski i przedtozono projekt planu miejscowego Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje
stanowisko archeologiczne podlegajgce ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi: 1) stanowisko 105, AZP 45-12/45, osada/ $lad osadniczy, neolit, kultura
tuzycka, kultura przeworska.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i
zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez ustalenie
obowigzku zapewnienia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wziete pod
uwage poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury
wlasnosci a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach
dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie
opinii i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terendw zabudowy oraz terendow
zieleni.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w obrebie terenéw objetych projektem planu.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad
projektem planu nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg s$rodkdédw komunikaciji
elektronicznej w dniach od 07.11.2019 r do 02.12.2019rr.,

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej w dniu 21 maja 2021 r.,

c) zorganizowaniu w dniu 15 czerwca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano pelng jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywa sie
istniejacymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajgcych drogach.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
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w projekcie wywazonych rozwigzah zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terendw przeznaczonych pod
inwestycje oraz terendw istniejgcej zabudowy.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania z
uwzglednieniem korekt wynikajgcych ze wskazanh sporzgdzonych na potrzeby planu
opracowan: prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do terendow
lezacych w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ustalenia
planu pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem
walorow ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito réwniez na
zminimalizowanie transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Gorzowa
Wielkopolskiego, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr LXI1/766/2018 Rady Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terenéw osobom
ze szczegolnymi potrzebami poprzez likwidacje inie wprowadzanie barier technicznych
i architektonicznych.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego, realizacja ustalen planu miejscowego nie
bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres
obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego
.Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Zgodnie z wynikami prognozy,
realizacja ustalen planu wywofa koszty dla budzetu Miasta z tytutu realizacji inwestyciji celu
publicznego, w tym budowy infrastruktury drogowej, jak i przyniesie dochody z tytutu podatku
od nieruchomosci.

Plan uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na podstawie opinii i
uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany. Na etapie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.

Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawi Radzie Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego projekt uchwaty wraz z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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