UCHWALA NR XLII1/760/2021
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulic: Wat Okrezny, Grobla i Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r., poz. 1372), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 111/35/2018 Rady Miasta Gorzowa WIkp.
zdnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomiedzy rzekg Wartg, ulicg Grobla i ulicg Zielong, uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego przyjetego uchwatg Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego w rejonie ulic: Wat Okrezny, Grobla i Zielona, zwany dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,21 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) granica obszaru przeznaczonego do scalania i podziatu;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

8) wielkosci wymiarowe [m].
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element kondygnacji nadziemnej budynkéw igarazy
wielopoziomowych;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania lica $ciany
zewnetrznej budynku lub garazu wielopoziomowego. Linia ta nie dotyczy gzymsoéw,
okapéw, wykuszy o gtebokosci do 1 m, schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp, tarasow,
elementéw odwodnienia, elementéw detali architektonicznych. Dopuszcza sie odsuniecie
od linii zabudowy na odlegtos¢ do 3 m w promieniu 10 m od naroznikdéw kwartatow oraz
na odlegtos¢ do 1 m w pozostatych miejscach;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony nha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, kondygnacji
podziemnych, powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) wysokosci minimalnej — ustala sie, iz parametr minimalnej wysokosci dotyczy co najmniej
80% powierzchni zabudowy budynku. Parametr wysokosci minimalnej nie dotyczy garazy
podziemych oraz wiat;

7) szpalerze — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, osiggajgce docelowo wysokos$¢ powyzej
10 m, posadzone w rzedzie, w odlegtosciach nie wiekszych niz przecietna $rednica
korony drzewa dorostego, sadzonego gatunku;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytgczeniem: ustug
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, ustug zwigzanych
z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug bedgcych przedsiewzigeciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ustug sktadowania i magazynowania,
dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, przedsiewzie¢ zwigzanych
z obstugg serwisowg pojazdéw samochodowych oraz myijni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) terendéw goérniczych, atakze obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu.

§ 5. Dla zagadnien ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. Ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej -
oznaczone symbolami 1MW,U, 2MW,U, 3MW,U, 4MW,U, 5MW,U, 6MW,U, 7MW,U
i SBMW,U;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem 1U, 2U, 3U i 4U;

3) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;

4) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem ZP;

5) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN;

6) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony symbolem KDGP;
7) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;

8) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
i 4KDD;

9) tereny ciggéw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ
i 4KDPJ;

10) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW;
11) teren ciggu pieszego — oznaczony symbolem KDP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

1) ustala sie, iz caty obszar planu stanowi teren zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) ustala sie, iz ustugi lokalizowane w granicach planu muszg mie¢ charakter ustug
nieucigzliwych. Ustalenie nie dotyczy terenow 1U i 2U;

3) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowigzujgcymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziafki, z uwzglednieniem pkt 3);

5) ustala sig, iz nowa zabudowa lokalizowana bezposrednio przy granicy dziatek musi
umozliwia¢ kontynuacje zabudowy na dziatkach sgsiednich, jezeli umozliwiajg to linie
zabudowy;

6) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejsScia w zycie planu, dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych form dachu oraz utrzymanie istniejgcych parametrow maksymalnej
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

7) ustala sie, iz wejscia do budynkéw od strony przylegtych drég publicznych muszg byé
umiejscowione na poziomie rzednej najblizszego punktu tej drogi z tolerancjg do 0,6 m.
Ustalenie nie dotyczy terenu US;

8) dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych;

9) zakazuje sie lokalizacji wjazddéw do garazy od strony przylegtych drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz publicznych ciggdw pieszo - jezdnych. Zakaz nie dotyczy garazy
wielostanowiskowych;

10) nakazuje sie podzieli¢ wertykalnie elewacje budynkéw przy pomocy detali
architektonicznych, wykuszy, ryzalitow, pilastréw lub zastosowania materiatu pokrycia
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oinnej fakturze i kolorystyce, na odcinki o maksymalnej szerokosci 26 m. Ustalenie
nie dotyczy terenu 1U i 2U;

11) ustala sie, iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotycza garazy podziemnych,
wiat, pofaci dachowych nad lukarnami, wykuszami i wejsciami;

12) ustalenie dotyczace odsuniecia najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica
elewacji sciany zewnetrznej nie dotyczy klatek schodowych i szyboéw wind;

13) ustala sie stosowanie na elewacji budynkéw materiatdbw wykonczeniowych: cegta,
kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

14) zakazuje sie stosowania na elewacjach blachy falistej, trapezowe;j;

15) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy,
czerwieni;

16) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéow budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, stal nierdzewna, szkto niebarwione, zeliwo,
miedz;

17) dopuszcza sie lokalizacje wiat w odlegto$ci co najmniej 20 m od drog publicznych.
Ograniczenie nie dotyczy terenu 3U.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, ogélnodostepnych ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz
zieleni publicznej zastosowanie spojnego rozwigzania elementdéw wyposazenia, takich jak
obiekty matej architektury, nawierzchnie;

2) w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikacji nakazuje sie uwzglednienie potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ obszaru planu, znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Ujscie Noteci” PLH
080006 oraz ,Dolina Dolnej Noteci” PLB080002, ktorych to granice w obszarze planu sg
tozsame;

2) w granicach planu zlokalizowany jest pomnik przyrody — dgb szyputkowy;

3) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami  odrebnymi,
w szczegoblnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku na
terenie miasta;

4) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed
hatasem jako teren w strefie Srodmiejskiej miasta powyzej 100 tysiecy mieszkancéw;

5) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow.
§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony przeciwpowodziowej:

1) cze$¢ obszaru planu, znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat;

2) czes¢ obszaru planu, znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat;
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3) cze$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig w obszarze miedzy linig brzegowg, awatem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu;

4) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza sie linie okreslajgca odlegtos¢ 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego.

2. Dla wszystkich obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczegotowe planu.

§12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) ustala sie, iz w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne nr 48, AZP 45-12/108. W przypadku prowadzenia robot
ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) ustala sie, ze w przypadku natrafienia podczas prowadzenia prac ziemnych na
przedmioty o cechach zabytku zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkéw;

3) czes¢ zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, wpisana jest do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania w granicach
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow muszg sie odbywac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla zabytkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw i nieobjetych ochrong
w ramach rejestru zabytkow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje sie rozbudowy,

b) zakazuje sie wyburzenia o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie,
c) zakazuje sie stosowania zewnetrznej termoizolaciji,

d) zakazuje sie zmiany historycznej formy pokrycia elewacji,

e) zakazuje sie zmiany formy architektonicznej dachu,

f) zakazuje sie zmiany wymiarbw oraz umiejscowienia otworéw okiennych
i drzwiowych od strony drég publicznych,

g) nakazuje sie stosowanie jednolitej stolarki okiennej w ramach jednego budynku,

h) nakazuje sie utrzymanie wielkosci i ksztattu wystawek na elewacjach budynkéw —
ryzalitdw, gzymsow, wykuszy.

§ 13. 1. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar przeznaczony do przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objete;j
planem wustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 5°;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz dla
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 14. W zakresie obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz miejsc do parkowania:

1) ustala sie potgczenie drég w granicach planu z uktadem drég publicznych poza jego
granicami;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, wewnetrznych lub
ciggow pieszo — jezdnych z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

3) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
mieszkanie;

4) miejsca do parkowania dla obstugi terenu 1U mogg by¢ zlokalizowane w terenie 2U;

5) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc parkingowych. Ustalenie
nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

6) dopuszcza sie dowolny sposoéb realizacji miejsc do parkowania.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
wiasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
sieci  kanalizacji deszczowej wylgcznie  w ograniczonej ilosci  izgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodfa energii, o mocy do 100 kW, z wyjgtkiem instalacji wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig
elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw
i bioptynéw;
9)w =zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokoséci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 17. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 1MW, U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej z uwzglednieniem
pkt 2),

2) wzdtuz terenéw 1KDD i 2KDD ustala sie obowigzek lokalizacji ogélnodostepnych funkcji
ustugowych na co najmniej 50% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymalnie 19 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,5;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kgcie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5) dla budynkéw posiadajacych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrzne;.

4. W granicach terenu znajdujg sie obiekty w rejestrze zabytkow. Wszelkie dziatania
zwigzane z przebudowa lub rozbudowg obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem: 2MW,U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej z uwzglednieniem
pkt 2);

2) wzdtuz terenu 4KDD ustala sie obowigzek lokalizacji ogdélnodostepnych funkciji
ustugowych na co najmniej 50% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w formie pierzei z dopuszczeniem przejazdéw
bramnych.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymainie 19 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,5;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrznej.

4. W granicach terendéw znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie
dziatania zwigzane z przebudowg lub rozbudowg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
odbywajg sie na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDW, 2KDW, 4KDD i ul. Grobla.

§ 19. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku symbolami: 3MW,U i 4MW,U.

2. W zakresie zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej z uwzglednieniem
pkt 2);

2) wzdtuz terenéw 1KDD, 2KDD i 4KDD ustala sie obowigzek lokalizacji ogélnodostepnych
funkcji ustugowych na co najmniej 50% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala sie powierzchnige biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy w formie pierzei z dopuszczeniem przejazdéw
bramnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymalnie 19 m;
2) ustala sie intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,6;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowka
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewaciji
Sciany zewnetrznej.
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§ 20. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem SMW,U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymalnie 19 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,6;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrznej.

4. Obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDW, 2KDPJ, 4KDD.

§ 21. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 6MW,U.

2. W zakresie zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej;
2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymalnie 19 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3,5;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5)dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kgcie nachylenia pofaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrzne;.

§ 22. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 7MW, U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkciji mieszkaniowej i ustugowej;
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2) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy — minimalnie 9 m i maksymalnie 16 m;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kgcie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym.

§ 23. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku symbolem 8MW,U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie dowolne proporcje funkcji mieszkaniowej i ustugowej w granicach terenu;
2) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — minimalnie 9 i maksymalnie 16 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 3;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55° pokryte dachowkg
w jednolitym kolorze ceglastym;

4) dopuszcza sie dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od
55° do 80° oraz dowolnym kolejnych potaci, pokryte materiatem w kolorze ceglastym lub
szarym;

5) dla budynkéw posiadajgcych co najmniej 4 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie
zastosowanie dachéw o kacie nachylenia potaci do 12°, krytych dowolnym materiatem,
przy jednoczesnym odsunieciu najwyzszej kondygnacji co najmniej 1,2 m od lica elewac;ji
Sciany zewnetrznej.

4. Obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 3KDD.

§ 24. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1U i 2U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 26 m dla terenu 1U oraz 12 m dla terenu
2U;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 4;
3) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci.
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§ 25. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
3uU.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m, za wyjatkiem obszaru willi wpisanej
do rejestru zabytkow, dla ktérego ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20 m;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1;
3) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 35° kryte dachéwka lub blachodachéwka.

4. Teren oraz obiekty, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajdujg sie w rejestrze
zabytkow. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg lub rozbudowg obiektdéw wpisanych
do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD i 3KDW.

§ 26. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
4U.

2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) ustala sie powierzchnig¢ zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlane;.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,8;
3) ustala sie:

a) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55°;

b) dachy nalezy kry¢ dachéwka w jednolitym kolorze ceglastym.

§ 27. 1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem:
us.

2. W dowolnym miejscu w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i elementéw infrastruktury zwigzanych z przeprawg mostowa.

3. Dopuszcza sie przebudowe, wtym zmiane pokrycia dachowego, budynkéw
istniejgcych w terenie w momencie wejscia w zycie planu. Zaleca sie zastosowanie dachéw
pokrytych zielenia.

4. Cze$c terenu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 28. 1. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

3. W granicach terenu ZP zlokalizowany jest pomnik przyrody - dgb szyputkowy.

4. Czesc terenu ZP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w rejestrze zabytkéw.

5. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 90% powierzchni dziatki
budowlane;.
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§ 29. 1. Ustala sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN i
2ZN.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat.

3. Czesc terenu 2ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru
Natura 2000 ,Ujscie Noteci” oraz ,Dolina Dolnej Noteci”, ktorych to granice w obszarze planu
sg tozsame.

4. Dopuszcza sie przebudowe lub odbudowe budynku istniejgcego na terenie 2ZN bez
zmiany jego parametrow i funkcji.

5. Tereny znajdujg sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 30. 1. Ustala sie teren publicznej drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na
rysunku planu symbolem KDGP.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw drogowych oraz przejs¢ pieszych i rowerowych
pod droga.

4. Czesc terenu KDGP, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w rejestrze zabytkow.

5. Ustala sie nakaz budowy ekranéw dzwiekochtonnych poprawiajgcych warunki
akustyczne w granicach planu. Zaleca sie ekrany z wykorzystaniem zieleni.

6. Czesc terenu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 31. 1. Ustala sie tereny publicznych drog lokalnych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL.

2. Ustala sie szerokos¢ drog zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 32. 1. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

2. Ustala sie szerokos¢ drég zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi ha
rysunku planu.

3. Czes¢ terenu 2KDD i 3KDD, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje sie w rejestrze
zabytkéw.

§ 33. 1. Ustala sie tereny ciggéow pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ i 4KDPJ.

2. Ustala sie szerokos¢ ciagdw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

3. W granicach kazdego z terenow 1KDPJ i 2KDPJ ustala sie nakaz nasadzen drzew
lisciastych tworzgcych co najmniej jeden szpaler o dtugo$ci co najmniej 80 m.

§ 34. 1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW i 3KDW.

2. Ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 35. 1. Ustala sie teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.

2. Ustala sie szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

3. Ustala sie nakaz nasadzen drzew lisciastych tworzgcych szpaler lub szpalery.
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Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Traci moc uchwata Nr XXXVII/584/2008 Rady Miasta Gorzéw WIkp. z dnia
25 czerwca 2008r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny.

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczagcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/760/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego w rejonie ulic:
Wat Okrezny, Grobla i Zielona

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

Do projektu planu, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostaty
wniesione dwie uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.

Lista nieuwzglednionych uwag (2 uwagi):

)W dniu 09lipca 2021r. zostala  wniesiona uwaga przez  Silcare
Sp. z 0. 0.. Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych w obrebie 10 — Zamoscie, o numerach:
361/3, 361/4, 361/5, 1857/5, 1857/6, 1857/7. Tereny powyzsze zostaty
w projekcie planu miejscowego przypisane do terenow:

- 3U — dziatka 361/5, 1857/6
- 3KDW — czes¢ dziatki 1857/5
- KDGP - dziatka 361/3
- 2KDD — dziatka 361/4, 1857/7
Whnioskodawca skfadajgc uwage wnosi o:
- umozliwienie lokalizacji zabudowy na dziatce 1857/5
- umozliwienie budowy nowych obiektéw na dziatce 361/5
- umozliwienie obstugi terenu 3U z drogi 2KDD

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej nowej zabudowy na dzialce
361/5. Pozostate zagadnienia zostaly uwzglednione w planie miejscowym.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na wyjgtkowe walory kulturowe izabytkowe obiektow objetych
ochrong w ramach rejestru zabytkow nie ma mozliwosci rozbudowy budynku willi
Pauckscha zgodnie z zatozeniami podmiotu skfadajgcego uwage, tj. na obszarze
parku chronionego w rejestrze zabytkéw. Zakres dopuszczalnych zmian byt
konsultowany z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie uzgadniania
projektu planu.

2) W dniu 15lipca 2021 r. zostata wniesiona uwaga przez osobe fizyczng (zam. przy
ul. Zielonej w Gorzowie Wielkopolskim). Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych w obrebie
10— Zamoscie, onumerach: 396/1 oraz 396/2. Tereny powyzsze zostaly
w projekcie planu miejscowego przypisane do terenow:

- 2KDL — dziatka 396/1
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- 3KDD — dziatka 396/2
Whioskodawca skfadajgc uwage wnosi o:
- rezygnacje z budowy drogi publicznej 3KDD
- zachowanie zieleni pomiedzy terenem KDGP oraz 7MW,U
- rezygnacje z lokalizacji zabudowy na terenie 8MW,U
Uwaga nieuwzgledniona w calosci.
Uzasadnienie:

- droga dojazdowa 3KDD jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej wiekszej czesci
obszaru planu. Nie istnieje mozliwos¢ wprowadzenia dla niej rozwigzan
alternatywnych. Droga powyzsza, w niezmienionym przebiegu, zostata wprowadzona
ustaleniami planu miejscowego z roku 2008. Niniejszy plan sankcjonuje dotychczas
obowigzujgce rozwigzania;

- plan miejscowy nie wprowadza nakazu likwidacji zieleni na terenie 7MW,U czy terenie
KDGP. Pas terenu pomiedzy drogg KDGP oraz zabudowg w terenie 7MW,U znajduje
sie poza liniami zabudowy co sprzyja lokalizacji zieleni izolacyjnej;

- zabudowa planowana na terenie 8MW,U jest zgodna z zatozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz zostata uzgodniona z organami uprawnionymi procedurg planu.
Wprowadzenie nowej zabudowy, uzupetnianie luk w zabudowie stanowi bardzo wazny
element polityki majgcej doprowadzi¢ do ozywienia Zamoscia, przyciggniecia nowych
mieszkancow do centrum miasta, poprawy jakosci przestrzeni oraz podniesienia
wartosci sgsiednich nieruchomosci. Dogeszczanie zabudowy zwigksza racjonalnosc
naktadéw na infrastrukture publiczng i drogi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/760/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.),
art.7 ust.1 pkt7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2021r. poz. 1372 ) iart. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zgodnie zart. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) zadania wtasne gminy.

1) Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpig koszty
zwigzane z budowag i modernizacjg drog.

2) Koszty przewidziane na realizacje inwestycji moga ulega¢ zmianie w zaleznosci
od terminu realizacji inwestycji, rozwigzan projektowych, aktualnych stawek rynkowych
robot budowlanych i zastosowanej technologii.

§ 2. 1 Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1.

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamodwien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej iustawg Prawo ochrony
Srodowiska.

2) Sposbéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej technologii.

§ 3. Nie ustala sie harmonogramu realizacji inwestyciji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/760/2021
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Plany miejscowe sg sporzadzane na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.).

Niniejszy plan zainicjowata uchwata Nr 111/35/2018 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia
19 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomiedzy rzekg Wartg, ulicg Grobla i ulicg Zielong. Obszar planu obejmuje
powierzchnie ok. 22,1 ha.

Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzow Wielkopolski (uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr XXXIV/602/2021 z
dnia 24 lutego 2021 r) lokalizujg obszar planu w najwiekszej jego czesci w strefie zabudowy
Srodmiejskiej oraz czesciowo w strefach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
peryferyjnej oraz rekreacji i ustug.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostalty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano i uwzgledniono w formie zapiséw
dotyczgcych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, formy i Kkolorystyki dachdéw,
parametrow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto wprowadzono szereg dodatkowych ustalen dotyczacych
rozwigzan komunikacyjnych czy parkingowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:
- zapewnienie ochrony terenéw i obiektéw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,
- regulacje zasad odprowadzania Sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej,
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny rolnicze lub lesne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez wskazanie na rysunku
planu budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (w tym w rejestrze), okreslenie
w tresci planu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej. W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono
projekt planu miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i
zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami. Ustalono takze zapewnienie
dostepnosci terendw wg przepisow odrebnych. Zapewniono minimalne ilosci miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
przypisujgc obszar planu do odpowiedniej strefy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostaty wziete pod uwage
poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wiasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntow

Id: EC3CEQOE1-B2E7-4D35-949E-BA0SAGD145A2. Podpisany Strona 1



a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejacych funkcji, w ramach
dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz terendéw
istniejgcej i projektowanej zieleni

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez mozliwo$¢ lokalizacji tego typu
infrastruktury w granicach catego planu

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastapito poprzez:

— ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskoéw do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;,

— ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o0 wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej dn. 01.06.2021 r. oraz 0 ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu dn. 10.08.2021r.

— zorganizowanie w dniach 15.06.2021 oraz 31.08.2021 r. dyskusji publicznych j nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami

10) Zachowano petng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie
Z wymogami przepisow prawa

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zapewniono poprzez sie¢ wodociggowg

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz  projektowanych terenéw przeznaczonych
pod inwestycje celu prywatnego i publiczne przy wykorzystaniu maksymalnej
powierzchni terendw stanowigcych wtasnos¢ miasta.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wlasciwego ksztaltowania
nowej zabudowy zapewniono poprzez:

- wypetnienie wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- kontynuacje formy zabudowy w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- wprowadzanie nowej zabudowy w formie spoéjnej z otoczeniem,

- utrzymanie zgodnosci z zalozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

- minimalizacje transportochtonnosci terenu.
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2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gorzowa Wielkopolskiego, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr
LXI11/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego oraz miejscowych planéw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta.

Zasady projektowania uniwersalnego zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie
zasad lokalizacji wejs¢ do budynkéw na poziomie zblizonym do poziomu przylegtej drogi
publicznej, ponadto plan okredla minimalne ilosci miejsc do parkowania pojazdow
posiadajgcych karte parkingowg. Wprowadzony jest obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb
ze szczegoblnymi potrzebami w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzeh komunikac;ji.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata istotny wptyw na finanse publiczne, w tym
na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat oszacowany w sporzgdzonej na
potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.

Zgodnie z wynikami prognozy, realizacja ustaleh planu wywota koszty dla budzetu Miasta
z tytutu realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy infrastruktury drogowej, jak i
przyniesie dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.
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