Urzad Miasta T:+48 95 735 55 00

PREZYDENT MIASTA ul. Sikorskiego 4 F: +48 95 735 56 70
GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO 6-400 Gorzcn Wik o Eorion
r m/

Gorzow Wielkopolski 04.05.2022 .
Numer korespondencji: WUA-1.0003.2,2022.BP

Pan

Jerzy Synowiec

Radny Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego

W zwigzku ze ztozong przez Pana interpelacjg dotyczgcg budowy nowej drogi
w rejonie ul. Bohateréw Lenino informuje co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwatg Nr LXX1/847/2006
Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wikp. w rejonie ulicy Niepodlegto$ci,
ustala sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw zlokalizowanych m.in. w rejonie
ul. Bohateréw Lenino, w tym ustala sposob skomunikowania dziatki o nr. ew. 2362, obrgb
Goérezyn (dziatka potozona u zbiegu ulic Pitsudskiego i Niepodiegtosci).

Zgodnie z tym planem miejscowym, przedmiotowa dziatka znajduje sig¢ w terenie oznaczonym
symbolem 12 MW, przeznaczonym na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, dla ktérego m.in. ustala si¢ dojazd od strony wyznaczonej w planie
drogi (oznaczonej symbolem 10 KDD) - potozonej na péinoc do ul. Bohateréw Lenino i do niej
prostopadtej.

Dodatkowo w ustaleniach planu dopuszczono dojazd do ww. dziatki inwestycyjnej od strony
ul. Pitsudskiego, wytgcznie na zasadach prawoskretu.

Po przejeciu od Skarbu Panistwa przez Miasto dziatki o nr. ew. 2362, podjeta zostata decyzja,
by zabezpieczy¢ mozliwos¢ innego skomunikowania przedmiotowej dziatki. Wiasnoscig Miasta
w tym obszarze pozostawata rowniez dziatka o nr ew. 2363/2, skomunikowana z ul.

Czere$niowej.

Majac na wzgledzie powyzsze, w dniu 15 listopada 2018 r. przedmiotem przetargu byta
nieruchomo$é obejmujgca dziatki nr ew. 2362 oraz 2363/2 o tgcznej powierzchni 15198 m2
(dziatka, ktéra obecnie jest przedmiotem petycji mieszkancéw, potozona pomiedzy budynkiem
mieszkalnym przy ul. Bohaterow Lenino 1, 3 a budynkiem kosciota), ze wskazaniem, ze
dziatka 2362 przeznaczona jest w planie miejscowym pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne z dopuszczeniem ustug, natomiast dziatka nr 2363/2 lezy poza obszarem planu
miejscowego i zapewnia dostep nieruchomoéci do drogi publicznej — ul. Czere$niowej (taka
informacja byla réwniez zawarta w ogfoszeniu nr 99//2018 z dnia 3 wrzesnia 2018
o pierwszym przetargu ustnym nieograniczonymj.

W wyniku przetargu nabywca nieruchomoéci ustalona zostata spétka Budnex Deweloper
Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Husarskiej w Gorzowie Wikp. Akt notarialny zostat zawarty 21

stycznia 2019 .

W dniu 3 stycznia 2019 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego wptynagt wniosek spotki Budnex Deweloper Sp. z o0.0. o wydanie decyzji




o warunkach zabudowy w przedmiocie Budowy zespotu (dwdch) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dzialce nr ew. 2363/2 (obreb Gorczyn), ze wskazaniem, ze chodzi
0 budynki do 4 kondygnacji nadziemnych z garazami podziemnymi i dojazdem od strony
ul. Czeres$niowej i dojsciem pieszym od strony ul. Czeresniowej i ul. Pitsudskiego.

Majac na wzgledzie uchronienie dziatki o nr ew. 2363/2 przed zabudowsg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi (hiezgodnie z warunkami okreslonymi w przetargu, bo dziatka
ta sprzedana zostata do obstugi komunikacyjnej dziatki 2362), oraz fakt, ze niestety istniejgce
sgsiedztwo uniemozliwialoby wydanie odmownej decyzji o warunkach zabudowy dia
wnioskowanego przez wiasciciela dziatek przedsiewziecia — w dniu 27 marca 2019 roku Rada
Miasta, na wniosek Prezydenta Miasta, zdecydowata o podjeciu uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Od tego czasu prowadzone byly prace nad planem miejscowym, a procedowanie w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy zostato zawieszone, zgodnie z przepisami prawa,
na czas 9 miesigcy od daty wplywu wniosku, tj. do 3 pazdziernika 2019 r.

Zakonczony projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez odpowiednie
jednostki/ instytucje | w terminie od 2 do 23 pazdziernika 2019 r. byt wylozony do publicznego
wglgdu, a do 8 listopada 2019 r. mozna byto skladaé uwagi do wytozonego projektu planu.
Podczas dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, jaka odbyta sie
wdniu 14 pazdziernika 2019 r. przybyly 3 osoby, mieszkancy ul. Bohateréw Lenino, ktére
dopytujgc si¢ o parametry planowanej drogi, wskazywaty na koniecznosé utrzymania zieleni
wysokiej w obszarze planu.

Do projektu planu zostata ostatecznie wniesiona jedna uwaga, w ktérej wskazano prosbe
o zachowanie czterech drzew, ktére znajdujg sie na dzialce 2363/2.

W dniu 27 listopada Rada Miasta uchwalita plan miejscowy, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia ziozonej uwagi: uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
mozliwosci prawnych ustalania w planie miejscowym ochrony dia obiektéw przyrodniczych nie
objetych ochrong indywiduaing na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto wskazano,
ze zapisy planu wskazujg na mozliwo$¢ zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

Uchwata Nr XVi/322/2019 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 27 listopada 2019 r.
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego przy ul. Czere$niowej zostata ogtoszona w Dz. U.
Woj. Lubuskiego pod poz. 3263 w dniu 6 grudnia 2019 .

Ostateczny ksztatt uchwaly dla dziatki o nr ew. 2363/2 (obreb Gorczyn) ustala m.in.
przeznaczenie terenu na droge wewnetrzng (teren oznaczony symbolem KDW), stanowigcy
dojazd i dojscie do przyleglych terendw mieszkaniowych, przy zachowaniu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 40% powierzchni dziatki, z zaleceniem zachowania
istniejgcej zieleni wysokiej.

Link do opublikowanego planu:

https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/system/obi/36510 19995 uchwala z Biura Rady.pdf

W dniu 16 grudnia 2019 r. zostala wydana decyzja odmawiajgca ustalenia warunkow
zabudowy dla Budnex Deweloper Sp. z o.0. dia inwestycji dot. budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (...) na dzialce o nr ew. 2363/2 (obr. 2) przy ul. Czere$niowej
w Gorzowie Wikp.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania bezpieczefstwa drogowego, nie ma mozliwosci
dopuszczenia skomunikowania naroznej dziatki o nr ew. 2362 od strony ul. Pitsudskiego na
zasadach prawoskretu. Od uchwalenia w roku 2006 planu miejscowego ulica Pilsudskiego
stata si¢ drogg duzo bardziej obcigzong komunikacyjnie iobecnie jest to gtdwna arteria
komunikacyjna w kierunku osiedla Gérczyn. W zwigzku z tym wzgledy bezpieczenstwa nie
przemawiajg za zlokalizowaniem tego zjazdu w sytuacji gdy nie ma zadnych przeszkod do
zaprojektowania gtéwnego zjazdu, zgodnie z planem.




