UCHWALA NR LIV/922/2022
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt.2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXXV/617/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2021r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 938, zm. poz. 1786)
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 9 pkt. 2) otrzymuje brzmienie:

»2) W przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony dochdd w gospodarstwie
jednoosobowym winien wynosi¢ powyzej 100 % najnizszej emerytury jednoczesnie
nie moze przekraczaé¢ 350 % tego swiadczenia, aw przypadku gospodarstw
wieloosobowych:

a) w gospodarstwie domowym dwuosobowym — 600% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie domowym trzyosobowym - 900% najnizszej emerytury,
c) w gospodarstwie domowym czteroosobowym - 1200% najnizszej emerytury,

d) w gospodarstwie domowym piecioosobowym - 1250% najnizszej emerytury,
a w przypadku kazdej kolejnej osoby w gospodarstwie domowym podang wartos¢
zwieksza sie 0 250% najnizszej emerytury”.;

2) § 12 otrzymuje brzmienie:

,8 12. 1. Gmina tworzy baze lokali o czynszu socjalnym. Przeznacza na ten cel lokale
o obnizonej wartosci technicznej, sktadajgce sie zizby lub zespotu izb, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomochiczymi mogg stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
a w szczegdblnosci lokale:

1) usytuowane na wspoélnym przedpokoju;

2) z pomieszczeniem wc usytuowanym poza lokalem lub poza budynkiem;
3) nieposiadajgce instalacji wodnej i kanalizacyjne;

4) potozone w suterynie.

2. Wynajmujgcy prowadzi ewidencje umow najmu zawartych w ramach najmu
socjalnego.

3. Umowy wramach najmu socjalnego zawierane sg po raz pierwszy na okres
1 roku z mozliwoscig przedtuzenia na nastepne okresy do 3 lat, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Warunkiem przedtuzenia
umowy w ramach najmu socjalnego jest spetnienie tgcznie: kryterium dochodowego
okreslonego w § 9 pkt 1 oraz nieposiadanie zalegtosci czynszowych.

4. Prezydent Miasta moze po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy na kolejny okres z osobg:

1) ktérej nie wyrazono zgody na przediuzenie umowy w ramach najmu socjalnego
z uwagi na wystepujgce zadtuzenie czynszowe, a ktéra w okresie jednego miesigca
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od dnia otrzymania odmowy zawarcia umowy, zawarta z wynajmujgcym stosowng
ugode o roztozeniu zalegtodci na raty iwywigzuje sie zjej ustalen bez przerw
w dokonywaniu optat przez okres co najmniej 3 miesiecy do dnia ztozenia
ponownego wniosku o przedtuzenie umowy na najem socjalny,

2) ktéra posiada zalegtosci czynszowe, pod warunkiem zawarcia z wynajmujgcym
stosownej ugody o roztozeniu ich na raty i wywigzuje sie z jej ustalen bez przerw
w dokonywaniu optat,

3) ktéra nie ztozyta w terminie wniosku o przediuzenie umowy najmu zajmowanego
lokalu o czynszu socjalnym, a nadal spetnia kryteria do zawarcia takiej umowy,

4) ktérej nie wyrazono zgody na przediuzenie umowy w ramach najmu socjalnego
z tytutu niespetniania wymaganego kryterium dochodowego, a ktérej sytuacja
finansowa ulegta zmianie w okresie do 12 miesiecy od dnia otrzymania informacji
o nie wyrazeniu zgody na przedtuzenie umowy najmu na kolejny okres. Sytuacja
taka moze mie¢ miejsce dwukrotnie w stosunku do jednego najemcy.

5. Przekroczenie progu dochodowego okreslonego w § 9 pkt 1 nie wiecej niz 0 20%
nie wyklucza mozliwosci przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli najemca
oraz czionkowie jego rodziny zgtoszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
pozostajgcy we wspodlnym gospodarstwie domowym, znajdujg sie w trudnej sytuaciji
zyciowej z powodu ztego stanu zdrowia lub jezeli Zrodtem utrzymania jest Swiadczenie
emerytalne lub rentowe”;

3) § 16 ust. 1-2 otrzymujg brzmienie:

.8 16. 1. Przedsiebiorca prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg w istniejgcych
obiektach na terenie Miasta, zwigzanych ztworzeniem nowych miejsc pracy lub
utrzymaniem miejsc pracy moze ubiega¢ sie o przydziat mieszkalnych lokali
komunalnych na potrzeby zatrudnionych pracownikow oraz ich rodzin, na czas stosunku
pracy, nie dtuzszy niz 10 lat, pochodzgcych z zasobu lokali przeznaczonych pod najem
w zwigzku ze stosunkiem pracy.

2. W celu uzyskania przydziatu lokali Przedsigbiorca w Urzedzie Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego sktada wniosek, w ktorym okresla zapotrzebowanie na liczbe lokali
i liczbe pracownikéw oraz ich rodzin, ktére chce umiesci¢ w lokalach.”;

4) § 18 otrzymuje brzmienie:

»8 18. 1. Przedsiebiorca, ktérego wniosek zostat zaakceptowany, zobowigzany jest do
przeprowadzenia remontu lokalu na warunkach okreslonych w umowach zawartych
z wynajmujgcym, w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy na remont kazdego
z przydzielonych lokali.

2. W wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, Prezydent Miasta moze wyrazi¢
zgode na przedtuzenie terminu wykonania remontu na okres nie diuzszy niz kolejne
3 miesigce, przy czym za okres przedtuzenia terminu wykonania remontu naliczone
zostang optaty czynszowe oraz opfaty niezalezne od wynajmujgcego w petnej
wysokosci.

3. W sytuacjach gdy wymagane jest uzyskanie decyzji administracyjnych lub
warunkow przytgczenia do sieci, okres remontu ulega wydtuzeniu o niezbedny czas na
uzyskanie tych decyzji lub warunkéow. Za okres przedituzenia terminu wykonania
remontu w takiej sytuacji naliczone zostang tylko optaty niezalezne od wynajmujgcego
w petnej wysokoéci, bez optat czynszowych.

4. Przedsiebiorcy, z ktérym zostata zawarta umowa najmu lokalu po wykonaniu
wnim prac remontowych we wlasnym zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym
w odrebnej umowie — przystuguje roszczenie wobec wynajmujgcego o zwrot do
wysokosci 100 % stawki czynszu. Zasady zwrotu okresla umowa najmu.
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5. Strong umowy, o ktdérej mowa w § 18 ust. 1 jest przedsiebiorca, ktéry zawiera
umowe podnajmu z pracownikiem, dla ktérego lokal jest przeznaczony, w zwigzku
z zatrudnieniem u tego przedsigbiorcy.

6. Czynsz w lokalu w ramach umowy podnajmu nie moze by¢ wyzszy niz wynikajgcy
Z umowy najmu zawartej z przedsiebiorca.”;

5) § 19 otrzymuje brzmienie:

»8 19. 1. Po wykonaniu remontu, umowa najmu przedmiotowego lokalu jest zawierana
z przedsiebiorcg, a przedsiebiorca zawiera umowe podnajmu z pracownikiem.

2. Przedsigbiorca zobowigzany jest do sktadania kopii umowy podnajmu zawieranej
z pracownikiem w terminie 14 dni wlasciwemu ds. mieszkaniowych wydziatowi wraz
z o$wiadczeniem o pozostawaniu wskazanego pracownika w stosunku pracy.

3. Nieztozenie wymaganych dokumentéw okresSlonych w §19 ust. 2 stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z przedsiebiorca.”;

6) uchyla sie § 20 — 22.
7) § 29 otrzymuje brzmienie:

,8 29. 1. Najemcy lokali mieszkalnych w przypadkach uzasadnionych wzgledami
spoteczno — gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki jesli okres wspdélnego
zamieszkiwania osob prowadzgcych gospodarstwo domowe, zgodnie z potwierdzeniem
wynajmujgcego, wynosit co najmniej 5 lat i pod warunkiem nieposiadania zadtuzenia
czynszowego i innych opfat obcigzajgcych najemce, mogag wystgpi¢ z wnioskiem o:

1) zawarcie umowy najmu zwolnionego lokalu lub jego czesci, ktory przylega
do zajmowanego lokalu jesli po potgczeniu powstatby samodzielny lokal mieszkalny;

2) trwate wydzielenie wynajmowanych przez siebie czesci, jezeli bedzie skutkowato
to powstaniem lokalu samodzielnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na przylgczenie jest pozytywna opinia Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej.

3. Koszty remontu przytgczenia zwolnionego lokalu lub jego czesci — pokrywa
najemca, ktory wnioskowat o dodatkowg powierzchnie.”;

8) zatgcznik do uchwalty otrzymuje brzmienie jak zatgcznik do niniejszej uchwaty
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr LIV/922/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

SZCZEGOLOWE KRYTERIA OCENY WNIOSKOW O PRZYDZIAL LOKALI

Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozpatruje wnioski o najem lokalu
komunalnego i lokalu socjalnego nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy na
podstawie wytgcznie kompletnie wypetnionego druku wniosku o zawarcie umowy najmu
wraz z wymagang dokumentacjg, ztozonego w okreslonym terminie, w oparciu o nizej

podang punktacje.

KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
udokumentowane:
-poswiadczeniem
) , , 0 zameldowaniu
1. Stéll’fe zamieszkiwanie na udokumentowane:
terenie Gorzowa
Wielkopolskiego trwajgce -potwierdzeniem
nieprzerwanie co najmniej 5 zatrudnienia przez
: : : lat przed dniem ztozenia zaktad pracy,
1. Zamieszkiwanie na ;

. wniosku . .
terenie Gorzowa 15 pkt -zadwiadczeniem
Wielkopolskiego 2. State zamieszkiwanie na o prowadzone;j

terenie Gorzowa dziatalnosci
Wielkopolskiego zwigzane z gospodarcze;j
zatrudnieniem co najmniej 3 przez okres
lata minimum 3 lat
bezposrednio
przed ztozeniem
whniosku., itp.
Do 30 roku zycia, jesli nie
2. Wychowankowie | posiadajg lub nie posiadali
domow dziecka i tytu}u prawnego do lokalu 10 pkt Punktacja nie
innych placéwek mieszkalnego podlega
wychowawczo - : - sumowaniu
opiekunczych Opuszczajacy placowke w | 45 ¢
roku ztozenia wniosku
Whnioskodawca lub osoby Wymagane
wspdlnie z nim ubiegajgce stosowne
, sie 0 zawarcie umowy orzeczenie
3. Warunki zdrowotne | iy posiadajg orzeczenie lekarskie w
wnlo,skpdawcy 10S0b | |ekarskie o rozumieniu ustawy
wspolnie , niepetnosprawnosci w z dnia 27 sierpnia
ubiegajgcych sie z stopniu: 1997 1. o
nim o przydziat lokalu rehabil.itacji
1) znacznym 15 pkt .
zawodowej i
2) umiarkowanym 10 pkt spotecznej oraz
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zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnyc
h (tekst jedn.: Dz.

U.z2011r. Nr
127, poz. 721 ze
zmianami).
3) dziecko niepetnosprawne
do 16 1.2, 10 pkt
Odmowa zawarcia umowy Punktacja
najmu trzech réznych ofert naliczana na
lokali w poprzednich latach | -10 pkt podstawie
4. Odmowy zawarcia | umieszczenia wniosku na dokumentu
umowy najmu liscie przydziatu wskazania lokalu
do zasiedlenia
Kazda nastgpna odmowa | -5 pkt pozostajacego
w aktach sprawy.
Przebywanie w
schroniskach lub innych Udokumentowane:
miejscach niebedacych - zaswiadczenie lub
5. Bezdomnosé lokalami mieszkalnymi: inny odpowiedni
W rozumieniu ustawy doku.ment .
0 pomocy spotecznej potvylerdzgjqcy pobyt
1) osoby samotne 8 pkt W tej p Iac_owce ha
terenie miasta
Gorzowa
Wielkopolskiego,
- zaswiadczenie
2) z dzieémi 10 pkt 0 objeciu kontraktem
socjalnym, itp.
Dokumenty
Sprzedanie posiadanego potwierdzajgce
wczesniej mieszkania, sprzedaz,
. . domu oraz sgdowe scedowanie praw
6 Sposob korzystania z L . .
rozstrzygniecie dotyczace do nieruchomosci,
dotychczasowego A -10 pkt
prawa do wczesniej wyrok sgdowy,
lokalu ;
zajmowanego lokalu, a dokumenty z
takze scedowanie praw na przeprowadzonego

inne osoby

postepowania oraz
oswiadczenia strony.
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UZASADNIENIE

Zmiany do uchwaly sg wynikiem dokonanej analizy zapisow obowigzujgcego aktu
prawa miejscowego i majg na celu skuteczniejsze realizowanie zadah w obszarze
polityki mieszkaniowej. Podwyzszone zostang gorne progi dochodowe na najem lokali
na czas nieoznaczony, ktére dodatkowo bedg ustalane w odniesieniu do liczby osob w
gospodarstwie domowym. Uszczegdtowione zostang zasady na jakich pracodawcy
tworzgcy w miescie nowe miejsca pracy lub dla utrzymania istniejgcych mogg ubiegaé
sie o lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta na potrzeby zatrudnionych pracownikéw
oraz ich rodzin. Ponadto wprowadzone zostajg zmiany rozszerzajgce krgg najemcow,
ktérzy mogag starac sie o przytgczenie wolnych lokali do zajmowanych juz lokali celem
poprawy warunkéw mieszkaniowych. Wprowadzenie proponowanej zmiany pozwoli
pomadc rodzinom w trudnej sytuacji mieszkaniowej, ktore wczesniej nie mogty uzyskaé
zgody na przytaczenie lokalu poniewaz zajmowany lokal nie posiadat czesci
wspolnych z przylgczanym lokalem. Ponadto rozszerzony zostanie katalog kryteriow
oceny punktowej wnioskow na najem lokali, co umozliwi wieksze zréznicowanie
punktacji uzyskiwanej przez wnioskodawcow w zaleznosci od ich sytuaciji
mieszkaniowej i socjalno-bytowe;j.
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