UCHWALA NR LV/957/2022
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na pétnoc od ulicy Szczecinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj, Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.), art.20ust.1, wzwigzku =z art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr XXXVIII/689/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na poétnoc od ulicy
Szczecinskiej, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na poétnoc od ulicy Szczecinskiej, zwany dalej
Lplanem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatacznik nr 2-— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 45 ha, ajego granice zostaty przedstawione
na rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wielkosci wymiarowe [m];

5) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo — literowym;
6) strefy zieleni izolacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.
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3. Oznaczenia obowigzujgce oraz informacyjne, ktdre nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy lub garaz;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ Zaden nadziemny element budynkéw oraz wiat. Linia ta nie dotyczy
gzymséw, okapow, elementow odwodnienia, elementow detali architektonicznych,
termoizolacji, schodéw zewnetrznych, pochylni, wind, urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, urzgdzeh budowlanych;

5) obstudze logistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ czynno$¢ zwigzang z zatadunkiem
i wytadunkiem oraz oczekiwaniem pojazdu na zatadunek i wytadunek;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek  w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementow drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

7) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zwartg zieleh wielopietrows,
ztozong z gatunkow drzew ikrzewdw rodzimych z nasadzeniami w minimum 40%
gatunkéw zimozielonych, stanowigcg przegrode funkcjonalng, optyczng i akustyczna, na
ktérej zakazuje sie lokalizowania miejsc do parkowania samochodéw. Minimalna
szerokos$¢ strefy zieleni, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony nha rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo — literowym;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem: ustug
zwigzanych z magazynowaniem idystrybucjg paliw, samodzielnych w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu struktur o charakterze wytgcznie magazynowo - sktadowym,
dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z obstugg serwisowg pojazdéw
spalinowych oraz myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
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2) tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolami: 1U,MN oraz 2U,MN;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
4) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony symbolem ZP;
5) tereny publicznych drég lokalnych — oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

6) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;

7) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala sie, iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotyczg garazy podziemnych,
wiat, potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, zadaszeh nad wejsciami;

3) ustala sie stosowanie na elewacji budynkéw materiatdbw wykonczeniowych: cegta,
kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

4) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: bieli, szarosci, brgzu
z zastrzezeniem pkt 5) oraz pkt 6);

5) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, szkito;

6) dopuszcza sie zastosowanie kolorystyki innej niz wskazana w pkt4), na powierzchni
nie wiekszej niz 15% tacznej powierzchni elewacji budynkow;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych form dachu oraz utrzymanie istniejgcych
parametrow powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu;

8) dopuszcza sie lokalizacje namiotéw oraz obiektow pneumatycznych w odlegtosci
co najmniej 50 m od ulicy Szczecinskiej, zlokalizowanej poza granicami planu;

9) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, ciggdéw pieszych, rowerowych;
10) zakazuje sie otwartego sktadowania.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone
symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD oraz teren
zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP;

2)na terenach okred$lonych w pkt1) ustala sie zastosowanie spdjnego rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak obiekty matej architektury, oswietlenie;

3) w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikacji nakazuje sie uwzglednienie potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ustala sie  gospodarowanie  odpadami  zgodnie  z przepisami  odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzagdku na
terenie miasta;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow;
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3) ustala sie w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN objete sg ochrong przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U,MN objete sg ochrong przed hatasem
jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;

c) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
i szczegotowe planu.

§ 11. 1. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w granicach oznaczonych na rysunku planu
stref kontrolowanych gazociggéw obowigzujg przepisy odrebne.

2. W przypadku likwidacji lub przebudowy strefe, o ktérej mowa w ust.1 regulujg przepisy
odrebne.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, iz w przypadku natrafienia podczas
prac budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku, zastosowanie
majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 13. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszardéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o nastepujacych parametrach:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 5°.

§ 14. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
budowalnych wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania:

1) ustala sie zachowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem
z zewnetrznym ukfadem drogowym;

2) ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

b) dla zabudowy magazynowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni magazynowej;

c) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
budynek mieszkalny;

3) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania i obstugi logistycznej w granicach wiasnej
dziatki budowlanej i terenu;
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4)ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc do
parkowania. Ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

5) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania;

6) zaleca sie realizacje miejsc do parkowania zzastosowaniem nawierzchni
przepuszczalnej, w przypadku realizacji parkingdw naziemnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych
obiektow sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekdédw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnej dziatce budowlanej;

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych  do  sieci kanalizacji deszczowej  wytgcznie
w ograniczone;j ilosci;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zaopatrzenie z sieci gazowe;;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie:
a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig elektryczng,
wtym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii, za wyjgtkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow;

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzgdzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartoSci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych - do 9,5 m;
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat oraz pozostatej zabudowy — do 6 m;

3) dachy symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 900m>.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 19. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - do 9,5 m;
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat oraz pozostatej zabudowy — do 6 m;

3) dachy symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45° w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 800m>.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge:

1) dla terenu 3MN z terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW oraz z ulic Stargardzkiej i Kotobrzeskiej
zlokalizowanych poza granicg planu;

2) dla terenu 4MN z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 3KDD;
3) dla terenu 5SMN, 6MN,7MN, 8MN z przylegtych drég publicznych.

§ 20. Dla terenéw zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,MN oraz 2U,MN.:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej;
2) dowolne proporcje funkcji okreslonych w pkt 1);
3) ustugi zlokalizowane na terenie 2U,MN muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
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2. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, ustala sie :
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,1
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m;
b) dla budynkéw pomocniczych, wiat oraz pozostatej zabudowy — do 6 m;

3) dachy dwu iwielospadowe o kgcie nachylenia potaci - do 45° w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m>.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z terenéw drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2KDL, 1KDD, 8 KDW.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: ustugi nieucigzliwe.
2. W zakresie zagospodarowania terendw:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) ustala sie usytuowanie budynkéw od strony ulicy Szczecinskiej réwnolegle Iub
prostopadle do osi ulicy Szczecinskiej;

5) ustala sie lokalizacje wiat w odlegtosci co najmniej 20 m od ulicy Szczecihskiej
zlokalizowanej poza granicg planu;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw - do 10 m;

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat — do 6 m;

c) dla pozostatych budowli - do 12 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,5;
3) ustala sie dachy ptaskie;

4) dopuszcza sie dachy dwu i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45° w odcieniach
koloru szarego.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m>.

5.W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge =z ulicy Lipianskiej,
Zlokalizowanej poza granicami planu.
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§ 22. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U,
3U, 4U:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej, wtym ustug rzemiosta oraz zabudowy
magazynowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
2. W zakresie zagospodarowania terendw:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 15m na terenie 2U
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) ustala sie usytuowanie budynkéw od strony ulicy Szczecinskiej réwnolegle Iub
prostopadle do osi ulicy Szczecinskiej;

5) ustala sie lokalizacje wiat w odlegtosci co najmniej 20 m od ulicy Szczecihskiej
zlokalizowanej poza granicg planu;

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej. Dopuszczenie nie dotyczy granicy
dziatek budowlanych przylegtych do terenu 2U,MN;

7) dopuszcza sie lokalizacje otwartej ekspozycji produktdw na terenie oznaczonym
symbolem 4U o tgcznej powierzchni 100m? zlokalizowanej w odlegtosci minimum 20 m od
ulicy Szczecinskie;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow - do 12 m;

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat — do 6 m;

c¢) dla pozostatych budowli - do 12 m;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,5;
3) ustala sie dachy ptaskie;

4) dopuszcza sie dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° w odcieniach
koloru szarego.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie
na minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2500 m?2.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1) dla terenu 2U z drég oznaczonych na rysunku planu 1KDL, 2KDL;

2) dla terenu 3U z drég oznaczonych na rysunku planu 1KDL, 2KDL, 7KDD;

3) dla terenu 4U z drég oznaczonych na rysunku planu 2KDL.
§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: zielen urzgdzona.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym minimalnie 40% pokryte zielenig wysoka;

2) dopuszcza sie lokalizacje terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania samochoddw.

§ 24. Dla terenow publicznych drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: publiczne drogi lokalne.

2. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 25. Dla terendw publicznych drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: publiczne drogi dojazdowe.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 26. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW:

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XLIV/733/08 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. obszaru
potozonego po prawej stronie ul. Szczecinskiej w kierunku Baczyny.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 29. .Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr LV/957/2022

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/957/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego na pétnoc
od ulicy Szczecinskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego na potnoc od ulicy Szczecinskiej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/957/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn.
zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuije:

ZASADY | ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACJI
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1-zbudzetugminy | 1- zadanie
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH | 2 - dotacje, fundusze | krétkookresowe
3 - kredyty, pozyczki | (do jednego roku)
GMINY 2 ;
4 - obligacje 2 - zadanie
komunalne wieloletnie
5-inne (powyzej jednego
LP. roku)
1. 2. 3. 4. 5.
1. 1KDL - 2KDL 142+3+4+5 2
DROGI PUBLICZNE
2. 1KDD - 7KDD 1+2+3+4+5 2
3. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
4. INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+42+3+4+5 2
TECHNICZNA
5. sie¢ kanalizacji deszczowej 1+2+3+4+5 2
w wierszach 1 - 5 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach
kolumn

Poszczegolne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej
tabeli realizowane beda przez wiasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestoréw
zewnetrznych.

Realizacja zadan wtasnych w odniesieniu do istniejgcych drég publicznych i urzadzen
infrastruktury  technicznej sieciowej ogranicza¢é bedzie sie przede wszystkim
do ich remontéw lub doprowadzenia do wymaganych standardéw technicznych. Ponadto
nalezy podkresli¢, Zze realizacja zadah wtasnych w przedmiotowym zakresie uwzgledniona
zostata wznaczne mierze w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym ich realizacja jedynie w czesci stanowi¢
bedzie bezposrednig konsekwencje uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego
na potnoc od ulicy Szczecinskiej.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten jest dostepny w Urzedzie Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/957/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 28 wrzeénia 2022 r.

Zalacznik4.zip
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Zalacznik4.zip


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Plany miejscowe sg sporzgdzane
na podstawie Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

Niniejszy plan zainicjowata uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr
XXXVI1/689/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru potozonego na pétnoc od ulicy Szczecinskiej. Obszar planu obejmuje
powierzchnie 45 ha.

Przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika  z koniecznosci  dostosowania  przesadzen  planistycznych  zawartych
w obowigzujgcym planie miejscowym obszaru potozonego po prawej stronie ul.
Szczecinskiej w kierunku Baczyny (Uchwata Nr XLIV/733/08 Rady Miasta Gorzowa WIkp.
zdnia 26 listopada 2008r.) do kierunkéw okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
(Uchwata Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego
2021r.) wtym, wsSwietle zidentyfikowanych potrzeb inwestycyjnych. W Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego, obszar objety planem znajduje sie odpowienio: w strefie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz strefa zabudowy ustugowe;.

1.Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostalty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jak rowniez terenu
znajdujgcego sie poza opracowaniem oraz wskazania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie wyodrebniono
podstawowe jednostki funkcjonalne zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz
szczegotowe parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
w tym: maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy. W ustaleniach
planu okreslono dodatkowo kolorystyke elewacji budynkéw oraz pokrycie dachow.
Ponadto wprowadzono szereg dodatkowych ustalen dotyczacych rozwigzan
komunikacyjnych czy parkingowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:

- regulacje zasad odprowadzania sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach planu znajdujg sie uzytki rolne, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1326 ze
zm.) ze wzgledu na potozenie gruntdw w granicach administracyjnych miasta na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stosuje sie
przepisdéw rozdziatu 2 ww. ustawy. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na
tereny lesne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej uwzgledniono poprzez okreSlenie wtresci planu zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. W ramach procedury
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planistycznej uwzgledniono wnioski iuzgodniono projekt planu miejscowego
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie
i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez okreslenie zasad
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Wskazano réwniez na potrzebe uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdinymi
potrzebami w ksztattowaniu zabudowy i urzgdzeh komunikacji, poprzez niewprowadzanie
barier architektonicznych. Okreslono dopuszczalne poziomy hatasu przypisujgc obszar
planu do odpowiedniej strefy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wziete pod
uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury
wtasnosci minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci
gruntdw, azarazem przez utrzymanie ikontynuacje istniejgcych funkcji, wramach
dopuszczonych przez Studium, na obszarze objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu zorganami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz terenow
istniejgcej i projektowanej zieleni.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem.

9) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;,

b) ogtoszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg srodkéw
komunikaciji elektronicznej w dniu 24.06.2022r. oraz o ponownym wytozeniu 12.07.2022r.
w zwigzku koniecznoscig skorygowania przebiegu drog w terenie 2KDL, 1KDW i korekty
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 6MN,

c) zorganizowanie w dniach 14.06.2022r. oraz 26.07.2022r. dyskusji publicznych nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnosé¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwosé wgladu w dokumentacje planistyczng na
kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie z wymogami
przepisoéw prawa.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe;.

12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w projekcie
wywazonych rozwigzan zapewniajgcych koegzystencje funkcji mieszkaniowej i ustugowej
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oraz zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania pomiedzy obydwiema
funkcjami.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje isthiejgcego sposobu uzytkowania oraz
lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.
Projekt planu sporzadzono zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, austalenia planu pozwalajg na efektywne
gospodarowanie przestrzenia zzachowaniem walorow ekonomicznych zastanej
przestrzeni.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest w petni zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
uchwalonego 24 lutego 2021r., ktérego zmiana odpowiadata wynikom analiz
prowadzonych na etapie oceny  aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gorzowa Wielkopolskiego - zatgcznik do uchwaty nr LXII/766/2018
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na wzglednie wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng, istniejgce
zagospodarowanie oraz dotychczasowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XLIV/733/08 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2008 r. nalezy uznaé, Zze uchwalenie
sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jedynie w czesci
wptynie na dochody iwydatki Miasta Gorzowa Wielkopolskiego. Zakres obcigzenia
budzetu miasta zostat okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego
.Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Prezydent Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawi Radzie Miasta Gorzéw Wielkopolski projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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