UCHWALA NR LIX/1054/2023
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kobylogérskiej i Ziemianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29,
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego Nr XLI/710/2021 =z dnia 25 sierpnia 2021r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kobylogoérskiej
i Ziemianskiej, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sie, Zze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kobylogérskiej i Ziemianskiej, zwany
dalej ,planem”.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,8 ha, a jego granice zostaly przedstawione na
rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) wielkosci wymiarowe [m];

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

Id: 6F93AF94-CD65-4934-BE84-62B5075CEE8SA. Podpisany Strona 1



8) korytarz techniczny linii elektroenergetycznej 15 kV;
9) strefa zieleni izolacyjne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia obowigzujgce i informacyjne, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy lub garazowy;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisdw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku i wiat;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej ustala sie
usytuowanie lica Sciany zewnetrznej budynku mieszkalnego. Linia ta nie dotyczy
gzymséw, okapdéw, schodow zewnetrznych, urzadzen dla osob ze szczegdolnymi
potrzebami, elementéw odwodnienia, elementéw detali architektonicznych, termoizolaciji,
balkonow, wiat;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci, niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
zadaszen, markiz, oswietlenia zewnetrznego;

6) strefa zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej,
w tym zieleni wysokiej tj. drzew osiggajgcych wysokos¢ powyzej 10 m, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie tereny sgsiednie; minimalna szeroko$¢ pasa zieleni, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru objetego planem, o okre$lonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  tereny oroéznym  przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem: ustug
zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw, ustug skfadowania, dziatalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, przedsiewzie¢ zwigzanych z obstugg
serwisowg pojazddéw oraz myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych  w audycie  krajobrazowym oraz  wplanach  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu, obowigzujg przepisy odrebne.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdine
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§ 6. Ustala sie nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczone symbolami:
1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW;

2) teren ustug — oznaczony symbolem: U;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala sie stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych: cegta
elewacyjna, kamien, ceramika, drewno, tynk, metal, szklo, beton architektoniczny,
konglomerat;

3) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: szarosci, bieli, bezy
i brgzu, z uwzglednieniem pkt 4) i 5);

4) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta elewacyjna, szkfo;

5) dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej zastosowanie kolorystyki indywidualnej na
powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni kazdej elewacji budynku;

6) ustala sie, iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotyczg wiat, potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, zadaszenia nad wejsciami, klatkami schodowymi;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych form dachu oraz utrzymanie istniejgcych
parametrow powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, ciaggdéw pieszych, rowerowych,
zieleni;

9) zakazuje sie stosowania blachy falistej.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzgdku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW sg objete ochrong przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem;

3) zakazuje sie przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow.

§9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia o0gdlne
i szczegotowe planu.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje sie korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia 15 kV o fgcznej szerokosci 14 m — po 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) w granicach korytarza obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi;
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3) ograniczenia zapisane w pkt2 przestajg obowigzywaé w przypadku likwidaciji,
przeniesienia linii lub jej skablowania.

§ 11. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspodtczesnej ustala sie, ze w przypadku natrafienia podczas
robét budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkow.

§ 12. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie wydzielenie
dziatek o nastepujgcych parametrach:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
b) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 100m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°,
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

§ 13. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla terendw.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazddéw
oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania pojazdéw:

1) ustala sie potgczenie drég w granicach planu z uktadem drég publicznych poza jego
granicami;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) ustala sie lokalizacje co najmniej 5 miejsc do parkowania dla roweréw dla terenu U;

4)ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc do
parkowania. Ustalenie to nie dotyczy parkingdw mniejszych niz 6 miejsc postojowych,

5) w przypadku realizacji parkingu naziemnego dla terenu ustugowego zaleca sie realizacje
miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnej;

6) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.
§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektéw,
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustala sie lokalizacje liniowych obiektéw infrastruktury jako podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: 6F93AF94-CD65-4934-BE84-62B5075CEE8SA. Podpisany Strona 4



b) do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody na poszczegdlnych dziatkach;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowania
w sposéb indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje sie oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na
witasnym terenie,

b) dopuszcza sie po retencjonowaniu izagospodarowaniu odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, wytgcznie w ograniczonej
ilosci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng zinstalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrodta energii, za wyjagtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

c) zakazuje sie lokalizowania paneli fotowoltaicznych jako wolnostojgcych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energig

elektryczng, w tym wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,
za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazéw
i bioptynéw;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu granice obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 17. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu zmiany wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MNW, 3MNW, 4MNW:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie :
1) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sie:
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1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 11 m,
b) dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m,
c) dla wiat maksymalnie 4 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci 25°- 45°
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,5;

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, ustala
sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 3MNW, 4MNW — 1000 m?, dla
terenu TMNW — 1500 m>2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge:
1) terenu TMNW — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR lub 2KR;
2) terenu SMNW - z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KR lub 3KR;
3) terenu 4MNW — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2MNW:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw mieszkalnych;

2) ustugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych maksymalnie 11 m,
b) dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6 m,
c) dla wiat maksymalnie 4 m,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°- 45°
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,5;

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 900 m2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge zterenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KR lub 2KR.

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) ustugi;

2) ustugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie powierzchnige zabudowy — maksymalnie 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimum 20 % powierzchni dziafki
budowlanej;

3) ustala sie lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 3 m, w obszarze wskazanym
na rysunku planu;

4) zakazuje sie otwartego sktadowania;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw maksymalnie 12 m,

b) dla budynkéw pomocniczych, wiat — do 6 m,

c) dla pozostatych budowli — do 10 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 35° w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,5;

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m2.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu zdrogi publicznej
ul. Kobylogorskiej, znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem.

§ 21. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR:

1. W zakresie przeznaczenie terenu ustala sie: droga wewnetrzna.

2. Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr VIII/161/2019 Rady
Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIkp. pomiedzy
ul. Poznanska a rzekg Wartg.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta

Jan Kaczanowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kobylogorskiej i Ziemianskiej

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr L1X/1054/2023

Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023r.
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LEGENDA

Oznaczenia obowigzujace:

MNW

E teren ustug

KR

Oznaczenia informacyjne:

0.

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujaca linia zabudowy

wielkosci wymiarowe [m]

punkt zmiany rodzaju linii zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

korytarz techniczny linii elektroenergetycznej 15kV

strefa zieleni izolacyjnej

granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV

Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza w skali 1:1000 wykonana w uktadzie
wspotrzednych ETRS89 / Poland CS2000 zone 5 pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego
| kartograficznego (identyfikator P. 0861.2000.248, data wykonania kopii 28.09.2021)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.)

D granica obszaru objetego planem

strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

URZAD MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO
UL. MYSLIBORSKA 34

66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
PRACOWNIA@UM.GORZOW.PL
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/1054/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Kobylogérskiej i Ziemianskiej

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Kobylogorskiej i Ziemianskie;.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/1054/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.) oraz
art. 7ust. 1 pkt 2i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY | ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACJI
1 - z budzetu gminy | 1 - zadanie
2 - dotacje, fundusze | krétkookreso
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 3 - kredyty, pozyczki | we (do
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH | 4 - obligacje jednego
GMINY komunalne roku)
5-inne 2 - zadanie
wieloletnie
(powyzej
jednego
LP. roku)
1. 2. 3. 4. 5.
1. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
2. INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+2+3+4+5 2
3 TECHNICZNA sie¢ kanalizaf:ji 142+3+4+5 >
deszczowej
* w wierszach 1 - 3 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach
kolumn

Poszczegdlne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzsze;j
tabeli realizowane bedg przez wiasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestorow
zewnetrznych.

Realizacja zadan wifasnych w odniesieniu do istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej ogranicza¢ bedzie sie przede wszystkim do ich remontéw lub doprowadzenia
do wymaganych standardow technicznych. Ponadto nalezy podkresli¢, ze realizacja
zadan wilasnych w przedmiotowym zakresie uwzgledniona zostata w znacznej mierze
w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Tym samym nie bedg one stanowi¢ bezposredniej konsekwencji uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Kobylogorskiej i Ziemianskie;j.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten jest dostepny w Urzedzie Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/1054/2023
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie miasta. Plany miejscowe sg sporzgdzane na
podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

Niniejszy plan zainicjowata uchwata Nr XLI/710/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Kobylogérskiej i Ziemianhskiej. Obszar planu obejmuje powierzchnie 4,8 ha.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego uchwalonym 24 |utego 2021 r., wskazany teren znajduje sie w
jednostkach urbanistycznych oznaczonych symbolami Z5 i Z10 jako: strefa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra dopuszcza lokalizacje zabudowy ustugowe;.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obiektow, terendw i obszarow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

1. Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage istniejgcy stan
i sposOb zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jak réwniez terenu
znajdujgcego sie poza opracowaniem oraz wskazania studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe jednostki funkcjonalne zabudowy, dla ktérych ustalono linie
zabudowy oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy. Dla terenow okreslono dodatkowo kolorystyke elewacji budynkoéw oraz
pokrycie dachow. Ponadto wprowadzono szereg dodatkowych ustalen dotyczacych
rozwigzan komunikacyjnych czy parkingowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:

- regulacje zasad odprowadzania sciekéw (w tym m.in. z uwagi na wysoki stan woéd
gruntowych w obszarze planu zakazano oczyszczania w indywidualnych systemach
oczyszczania) oraz woéd opadowych i roztopowych,

- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej,

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na tereny rolnicze lub lesne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym poprzez okreslenie w tresci planu
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
W ramach procedury planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu
miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

os6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie
projektu planu ze stosownymi organami. Ustalono takze zapewnienie dostepnosci
terenow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami wg przepiséw odrebnych. Zapewniono
minimalne ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Wskazano rowniez na potrzebe uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami w  ksztattowaniu zabudowy i urzgdzen komunikacji, poprzez
niewprowadzanie barier architektonicznych. Okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
przypisujgc obszar planu do odpowiedniegj strefy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaty wziete pod uwage
poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury wtasnosci
minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci gruntéw a
zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach funkgiji
dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii
i uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terenéw zabudowy.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez mozliwos¢ lokalizacji tego typu
infrastruktury w granicach planu.

9) Zapewnienie udzialu spoteczeinstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem
planu nastapito poprzez:

a) ogtoszenie, obwieszczenie (z dnia 17 wrzesnia 2021 r.) i zawiadomienie o
przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomocg
Srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

b) ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu (w tym wylozenie
projektu planu na stronie BIP Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego) projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej dn. 21 pazdziernika 2022 r.,

c) zorganizowaniu w dniu 8 listopada 2022 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowano petng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac
nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglagdu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie z
wymogami przepiséw prawa.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci zapewniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegodinych dziatkach, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez przyjecie w
projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych odseparowang przestrzennie
koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz zabezpieczenie istniejgcej zieleni.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wtasciwego ksztaltowania nowej
zabudowy zapewniono poprzez:

- wypetnienie wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- kontynuacje formy zabudowy w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- wprowadzanie nowej zabudowy w formie spojnej z otoczeniem,

- utrzymanie zgodnosci z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalizacje transportochtonnosci terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gorzowa Wielkopolskiego, stanowigcej zafgcznik do uchwaly
Nr LXII/766/2018 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r., w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa  Wielkopolskiego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W zapisach planu miejscowego przedstawiono sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania, m.in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci terenéw osobom
ze szczegoblnymi potrzebami poprzez nie wprowadzanie barier architektonicznych.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na zakres planu miejscowego oraz fakt, iz obowigzujg na obszarze objetym
planem ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Poznanskg a rzekg Wartg (Uchwata
Nr VIII/161/2019 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 22 maja 2019 r.), realizacja ustaleh
nowego planu miejscowego nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym
na budzet miasta. Zakres obcigzenia budzetu zostat okresSlony w sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego ,Prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu”. Plan uzyskat
pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga.

Prezydent Miasta Gorzowa Wielkopolskiego zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego projekt uchwaly wraz z zatgcznikami. Uchwalenie przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru.
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